TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 427/2024/DS-PT

Ngay: 09 - 8 - 2024

V/v tranh chap vé& quyén s¢ hitu tai san
va tranh chip vé quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Dat.
- Cac Tham phan: Ong Nguyén Tan Tiang;
Ong Nguyén Chi Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Thap.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déin tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 09/7/2024 va 09/8/2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 124/2024/TLPT-DS ngay
22/02/2024 vé Tranh chip vé& quyén so hitu tai san va tranh chip vé quyén sir dung dit;

Do Ban an déan su so tham sé 200/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nim 2023

cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 334/2024/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Nguyén Thi P, sinh nim 1965;

Dia chi: S6 nha 628, 4p Tan Théi, x4 Tan Hoa, huyén Thanh Binh, tinh
Pong Thap.

2. Nguyén Vin H, sinh nim 1976;
Dia chi: S6 nha 30/B/1, Khém 5, thi trAn Tram Chim, huyén Tam Nong, tinh
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Pong Thap.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 0ng Nguyén Van H 1a: Ong Tran Van L, sinh
nam 1956. Dia chi: S6 nha 10, bPuong 30/4, khom Tan Pong B, thi tran Thanh
Binh, huyén Thanh Binh, tinh Péng Thap (Theo vin ban uy quyén ngay
20/11/2020).

- Bi domn:
1. Nguyén Thi L, sinh nim 1978;
2. Nguyén Thanh H, sinh nim 1976;
3. Nguyén Thanh L, sinh nim 1998;
4. Nguyén Thi Bich X, sinh ngay 20/5/2007;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chi Bich Xon 1a: Ba Nguyén Thi Lanh,
ong Nguyén Thanh Hung. Cung dia chi: S6 nha 625, 4p Tan Thoi, xa Tan Hoa,
huyén Thanh Binh, tinh Dong Thép.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Vin A, sinh nim 1963;
Dia chi: Ap Tan Thé1i, xa Tan Qudi, huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap.
2. Nguyén Vin A, sinh nim 1965;
bia chi: Ap M¥ Thanh, xa My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
3. Nguyén Thi Ph, sinh nim 1973;
Dia chi: Ap Tan Théi, xa Tan Hoa, huyén Thanh Binh, tinh Déng Thap.
4. Nguyén Thi My D, sinh nim 1986;
Dia chi: Ap Tan Théi, x3 Tan Qudi, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.
5. Boan Thanh M, sinh nam 1967;
6. Doan Thi Truc Ph, sinh nam 2003;
7. Poan Hoang G, sinh nam 2005;
Cung dia chi: S6 nha 628, ap Tan Théi, x Tan Hoa, huyén Thanh Binh, tinh
Pong Thép.
8. Son Thi Chanh Th, sinh nim 1986 (V¢ 6ng Hién);
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9. Nguyén Siéu , sinh nam 2004 (Con 6ng Hién);
10. Nguyén Duy T, sinh nim 2005 (Con 6ng Hién);
11. Nguyén S6 K, sinh nam 2011 (Con 6ng Hién);
12. Nguyén Hitu D, sinh nim 2019 (Con 6ng Hién);

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Duy T, S0 K va Hiru P 1a: Ong Nguyén
Vian H, ba Son Thi Chanh Th. Cung dia chi: S6 nha 30/B/1, Khém 5, thi tran Tram
Chim, huyén Tam Noéng, tinh Pong Thap.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin H 1a nguyén don

trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Cha me ba P, 6ng H 1a cu Nguyén Van Phudc (Chét nam 1985), cu Nguyén
Thi Nét (Chét naim 2002) c6 07 nguoi con 1a ba Phung, ong Hién, 6ng Nguyén Vin
Ai, ong Nguyén Vian An, ba Nguyén Thi Phén, ba Nguyén Thi Lanh, ba Nguyén Thi
My¥ Dung.

Ngudn gbe cin nha sb 625 va quyén str dung dit c6 chiéu ngang 9,3m, chiéu
dai dung Tuyén dan cu thudc mot phan thira sé 48, to ban dd sd 01, dién tich
598m?2, loai dat tho, tai xa Tan Hoa, huyén Thanh Binh la cta cu Phudc va cu Nét
duoc cha me cu Nét tang cho. Sau do6, hai cu xay dung nha ¢, mua sdm céac vat
dung dé st dung trong nha nhu hién nay. Nam 1998, cu Nét va cac anh chi em
théng nhit tam giao cho ba Phung ké khai dung tén quyén st dung dat. Cu Phudc,
cu Nét chét déu khong dé lai di chiic. Vao ngay 01/6/2004, cac anh chi em thoa
thuan 14p “To tu thuan” phan chia di san thira ké cua cu Phude, cu Nét. Theo thoa
thuan, ba Phung duoc phan chia cin nha gdm ca vat dung trong nha. Ong Hién
dugc phan chia dat nén nha c6 chiéu ngang 9,3m, chiéu dai giap tuyén dan cu (Po
dac thuc té dién tich 288,1m?). Can nha va dat hién nay do ho gia dinh ba Lanh
gém: Ba Lanh, chong 1a ong Nguyén Thanh Hung va 02 nguoi con 1a anh Nguyén
Thanh Loc va chi Nguyén Thi Bich Xon dang quan ly. Khi ba Lanh, 6ng Hung &
day c6 tu ¥ sira chita nha, dap dat, trong cay an trai muc dich phuc vu cho viéc sir
dung nha dit cta ho ba Lanh, 02 con ba Lanh khong c6 dong gop gi vao viée xay
dung, stra chita vi con nho khong c6 thu nhap dé co tién dong gop nén ong, ba

khong dong v tra chi phi cho ho ba Lanh.
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Vao nam 2013, ba Phung, 6ng Hién c6 thuong lugng v4i ba Lanh, 6ng Hung
1a ba Phung ban cin nha gia 40.000.000 dong, con 6ng Hién chuyén nhuong dat
gia 90.000.000 dong, tong cong 1a 130.000.000 ddng cho vo chong ba Lanh,
nhung ba Lanh va 6ng Hung khong dong y. Vo chong ba Lanh chi dong ¥ chuyén
nhuong nha, dat véi gia 90.000.000 dong va cho rang 6ng Hién da chuyén nhuong
nha, dat cho ba Lanh, 6ng Hung vao nim 2009 véi gia 70.000.000 dong, da tra
duoc 50.000.000 dong, con ng 20.000.000 dong.

+ Ba Phung yéu cau ho ba Lanh tra cho ba Phung can nha gom: Nha chinh,
mai che, nha vé sinh va cic do vat dung trong nha la 01 tu tho, 01 ta ao 16n, 01 tu
40 nho, 01 bo ngua, 02 cai chong, 01 bo ban, 01 bd ghé salon, 01 may bom nudc
Vi C4c tai san nay da dugc phan chia cho ba. Vé mai che 1a do ba xay dung, khong
dong v ho tro ho ba Lanh di noi khac. Déi véi 01 giuong g thao lao va 08 cai ghé

hién nay khong con nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trudce khi ho ba Lanh vé & nam 2009, ba Phung c6 dap dat nén nha cao
khoang 01 mét trong pham vi cin nha t6i dudng nhua, ba va 6ng Hién s& tu gidi
quyét v6i nhau vé viéc quan 1y, giir gin, ton tao dat va di doi nha dé tra lai dat cho
ong Hién, khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét trong vu an. Do hién nay ba
dang dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba dong y lién d6i cung ho

ba Lanh tra cho éng Hién quyén st dung ddi vé6i dién tich dat 288, 1m?.

+ Ong Hién yéu cau ho ba Lanh di doi cay trong, yéu cau ho ba Lanh va ba
Phung lién d6i tra cho ong Hién quyén sir dung dat qua do dac thyc té dién tich
288,1m? vi ong da duoc cac anh chi em thong nhat phan chia cho dng, khéng dong
¥ hd trg ho ba Lanh di noi khac. Pong v tra gia tri hang rao cho ba Lanh, 6ng
Hung theo gia cua Hoi dong dinh gia tai san va dong ¥ tra cho ba Lanh, ong Hing
s6 tién muon 13 50.000.000 dong.

Ong ddng ¥ voi yéu cdu cua ba Phung vé yéu cau ho ba Lanh tra cho ba
Phung can nha gém nha chinh, mai che, nha vé sinh va cac d6 vat dung trong nha
12 01 ti thd, 01 ta 4o 16n, 01 ti 40 nho, 01 bd ngua, 02 cai chdng, 01 bo ban, 01 bo
ghé salon, 01 may bom nudc vi cac tai san nay da duoc phan chia cho ba Phung.
Ong va ba Phyung s& ty giai quyét véi nhau trong viéc ba Phung quan 1y, gitr gin,
t6n tao dat va di doi nha dé tra lai dat cho 6ng ma khong yéu cau Toa an xem xét

giai quyét trong vu an, trudng hop co tranh chap thi ong s& khoi kién vu an khac.
- Bi don ba Nguyén Thi Lanh va 6ng Nguyén Thanh Hing trinh bay:
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Ong ba théng nhat nhu trinh bay cta cac Nguyén don vé quan hé gia dinh
va nguodn goc tai san. Nam 1997, 6ng ba két hon va ¢ bén gia dinh 6ng Hung.
Niam 2000, 6ng ba sang Campuchia lam in sinh song. Thang 02 nim 2009, dng
ba cing 02 ngudi con 14 anh Loc va chi Bich Xon vé sdng tai cin nha dang tranh
chap dén nay. Ong ba c6 sira chita nha va ton tao dat nhu: Thay ngéi mot phan
mai nha, stta mot phan vach nha phia sau, xdy hang rao, dap dat nén nha cao
khoang 1,2 mét, trong cay an trai. Ong ba khong dong ¥ yéu cau cia cac Nguyén
don vi 6ng ba da thoa thuan miéng mua nha va dat tir 6ng Hién vao thang 4/2009
véi gia 70.000.000 dong. Ong ba di tra cho 6ng Hién 50.000.000 dong va nhan
gidy chimg nhan quyén st dung dét tir 6ng Hién giao. COn no 20.000.000 dong
thoa thuan khi nao sang tén quyén st dung dét thi ong ba s& tra cho 6ng Hién.
Nay 6ng ba chi dong ¥ tra cho dng Hién so tién chuyén nhuong nha va dat con
no 13 20.000.000 déng. Pdng v tra cho ba Phung cac db vat dung trong nha 1a 01
t tho, 01 ti 4o 16m, 01 ti 4o nhd, 01 bo ngua, 02 cai chdng, 01 bo ban, 01 bd ghé
salon, 01 may bom nudc va mai che.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Bich Xon c6 ba Nguyén Thi Lanh, 6ng Nguyén Thanh
Hung 1a nguoi dai dién hgp phap trinh bay:

Chi Bich Xon khéng tranh chip, khong c6 yéu cau gi, théng nhét theo trinh
bay va yéu cau ciia ba Lanh, ong Hung, khong théng nhét véi yéu cau khai kién
cua cac Nguyén don.

+ Ba Son Thi Chanh Tha trinh bay:

Thdng nhét véi yéu cau khai kién ciia cac Nguyén don.

+ Anh Nguyén Siéu Y trinh bay:

Anh khong tranh chép, khong c6 yéu cau gi vé quyén lgi ciia anh trong viée
tranh chap dét nay.

+ Anh Nguyén Duy Tam, Nguyén S6 Khum, Nguyén Hiru Dat c6 6ng Nguyén
Vin Hién 1a nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Anh Nguyén Duy Tam, Nguyén S6 Khum va Nguyén Hiru Dat khong tranh
chap, khong c6 yéu cau gi, thong nhat véi yéu cau khoi kién cua cac Nguyén don,
khong thong nhét theo trinh bay va yéu cau ctia ba Lanh, 6ng Hung.

+ Anh Nguyén Thanh Loc, 6ng Nguyén Vin Ai, 6ng Nguyén Vin An, ba
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Nguyén Thi Phén, ba Nguyén Thi My Dung, dng Poan Thanh Minh, chi Poan Thi
Tric Phuong, anh Poan Hoang Giang: Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham,
cac duong su da duogc Toa an téng dat hop I¢ cac van ban tb tung nhung anh Loc,
6ng Ai, ong An, ba Phan, ba Dung, 6ng Minh, chi Phuong, anh Giang khdng c6
van ban ghi ¥ kién vé yéu cau ctia cac Nguyén don, dong thoi déu vang mit khong c6

ly do.

Céc duong su khong tranh chap thém van dé nao khac, khong cung cap thém
tai liéu, chimg ctr nao moi, khéng yéu cau triéu tap nguoi lam chung. Déi véi ban
chinh T& tu thuan ngay 01/6/2004 va ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hién nay do ba Lanh, 6ng Hung quan 1y, khong c6 cam cd, thé chap, chuyén nhuong

quyén str dung dat cho ai.

Ba Phung, 6ng Hién, ba Lanh, ong Hung, chi Bich Xon, Duy Tam, S6 Khum
va Hitu Pat thong nhét theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/6/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Binh va So d6 do dac ngay 13/6/2022 cua Cong
ty TNHH Dich vu va bo dac Bao Long.

Vé gid nha, hang rao, cay tré)ng, ba Phung, ong Hién, ba Lanh, ong Hung,
chi Bich Xon, Duy Tam, S& Khum va Hitu Pat théng nhit theo bién ban dinh gia
tai san ngay 13/6/2022; vé gia dat, ba Phung, 6ng Hién, ba Lanh, ong Hung théng
nhat bang 60% tong gia dat theo bién ban dinh gid tai san ngay 13/6/2022 va
Chimg thu tham dinh gia ngay 09/12/2022 nhu sau:

Gi4 nha 1a 114.825.902 dong, trong d6 gia nha chinh 14 97.169.280 dong, gia
mai che 1a 2.069.760 dong, gid nha vé sinh 1a 15.585.862 dong. Gia hang rao la
4.346.600 dong. Gia cay trong trén dat 1a 3.470.000 dong, trong d6 gia 01 cdy méan
1a 700.000 ddng, 01 cay dira 1a 975.000 dong, 03 cdy v sita 1a 1.410.000 dong
(470.000 dong/cdy), 01 cdy chanh 13 150.000 dong, 01 cdy ming cau la 115.000
dong, 01 cay du du 1a 120.000 dong. Gia dat dién tich do dac thuc té 1a 288,1m? x
1.740.000d/m? = 501.294.000 dong ((600.000 déng + 2.300.000 dong) x 60% =
1.740.000d6ng/m?).

Tai ban an dan su so thim s6 100/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Binh da xu:

Chap nhan mdét phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Phung vé tranh chap veé
quyén s& hiru tai san. Chap nhén mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Van Hién ve

tranh chip vé quyén sir dung dit.



1. Buoc ho ba Nguyén Thi Lanh gém ba Nguyén Thi Lanh, 6ng Nguyén
Thanh Hung, anh Nguyén Thanh Loc, chi Nguyén Thi Bich Xon (c6 ba Lanh, 6ng
Hung 13 ngudi dai dién hop phéap) giao cho ba Nguyén Thi Phung dugc quyén so
hitu cac tai san gém 01 tu tho, 01 ti 4o 16n, 01 t 4o nho, 01 bd ngua, 02 cai
chdng, 01 bo ban, 01 bd ghé salon, 01 may bom nudc, hién ho ba Lanh dang quan
ly, sit dung (Theo bién ban xem xét, tham dinh, dinh gia ngay 13/6/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Thanh Binh).

2. Ho ba Nguyén Thi Lanh gom ba Nguyén Thi Lanh, 6ng Nguyén Thanh
Hung, anh Nguyén Thanh Loc, chi Nguyén Thi Bich Xon (c6 ba Lanh, 6ng Hung
1a nguoi dai dién hop phap) duoc quyén so hitu tai san 13 toan bd cin nha gdm cd
nha chinh, mai che, nha v€ sinh gén lién v&i mot phﬁn thira dat sb 48, to ban do sb
01, tai 4p Tan Thoi, xd Tan Hoa, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap do ba
Nguyén Thi Phung dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién ho ba Lanh
dang quan 1y, str dung (Két cau cin nha theo bién ban xem xét, tham dinh, dinh gia
ngay 13/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh).

3. Ho ba Nguyén Thi Lanh gdm ba Nguyén Thi Lanh, 6ng Nguyén Thanh
Hung, anh Nguyén Thanh Loc, chi Nguyén Thi Bich Xon (c6 ba Lanh, 6ng Hling
1a nguoi dai dién hop phap) dugce quyén sir dung mot phan thira dat sb 48, to ban
d6 s6 01, tai 4p Tan Thoi, x3 Tan Hoa, huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap c6 dién
tich do dac thuc té 288,1m?, thé hién tr mbc M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 tré
vé moc M1 theo So d6 do dac hién trang mot phan thira dat s6 48 ngay 13/6/2022
ctia Cong ty TNHH Dich vu va Po dac Bao Long, do ba Nguyén Thi Phung dimg
tén gidy ching nhan quyén st dung dat, hién ho ba Lanh dang quan 1y, st dung.

4. Ho ba Nguyén Thi Lanh gém ba Nguyén Thi Lanh, 6ng Nguyén Thanh
Hung, anh Nguyén Thanh Loc, chi Nguyén Thi Bich Xon (c6 ba Lanh, 6ng Hung la
nguoi dai dién hop phap) co6 nghia vu tra gia tri tai san la:

- Tra cho ba Nguyén Thi Phung gia tri toan bd cin nha 1a 93.646.264 dong.

- Tra cho ong Nguyén Van Hién gia tri quyén s dung dat 1a 107.414.771
dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khang cdo, quyén, nghia vy va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong sy theo
quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét x1r so tham;



+ Ngay 06/11/2023 6ng Nguyén Van Hién 1am don khang céo toan bo Ban
an so tham. Yéu cau Toa an cap phuc tham budc ba Phung tra lai cho ong dién tich
dat 295,1m? thudc mot phﬁn cta thira 48, to ban d6 sb 1, quyén su dung dat cép
ngay 02/4/1998 dimg tén Nguyén Thi Phung, tai xa Tan Hoa, huyén Thanh Binh
theo To phan chia tai san ciia cha me ngay 01/6/2004.

+ Ngay 06/11/2023 ba Nguyén Thi Phung 1am don khang cdo toan bd Ban
an so thAm. Yéu cau Toa an cap phic thAm budc 6ng Nguyén Thanh Hung, ba
Nguyén Thi Lanh va cac con di doi tai san tra lai cho ba can nha sb 625, gd thao
lao, mai lop ngéi (Dién tich ngang 6,71m x dai 11,7m = 78,5m?); mai che cip bén
héng nha, bang g tap, mai lop tol (Ngang 2,5m x 11,7m = 29,25m?); nha vé sinh
mong gach, cOt gach, tuong xay gach, son nudc, khong tran, ctra nhya c6 ham tu
hoai (Ngang 1,9m x 2,9m = 5,51m?) theo Bién ban dinh gia tai san ngay 14/3/2019
va To thoa thuan phan chia tai sdn ciia cha me ngay 01/6/2004.

Tai phién toa phiic tham, duong sy van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang cao ctia minh. Cac duong su khong thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phuc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chi toa phién toa ciing nhu Hoi ddng xét xir, Thu
ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dang quy dinh cua Bo luat
Té tung Dén suy.

+ V& nodi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir hity Ban an dan sy so tham s
200/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, do vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap ching ctr chua day du.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 1a tranh chap
QSD dét 1a chua chinh xac. Boi vi, ong Hién, ba Phung, ba Lanh, 6ng Hung tranh
chap véi nhau vé hop dong chuyén nhuong QSD dat, mua ban nha va doi lai tai san.

Vi vay, quan hé phép luat ciia vu an 1 Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat, mua ban nha va doi lai tai san.

[2] Ong Hién khéi kién yéu cau ba Phung va ho ba Lanh tra lai cho ong dién
tich dat 288,1m2 Nhung Toa 4n cip so thim lai chp nhan cho ong Hién va ba
Phung cung ty quyén cho mot ngudi (Ong Tran Vian Lim) trong khi quyén loi cta

ong Hién voi ba Phung 1a ddi 1ap nhau.
- Vé noi dung:

[1] Ong Hién, ba Phung cho rang vao nim 2013 6ng ba thoa thuin chuyén
nhuong nha, dat cho vo chong ba Lanh, 6ng Hung véi gia 130.000.000 dong. Trong
d6, nha gia 40.000.000 dong, dat gia 90.000.000 dong. Con ba Lanh va 6ng Hung
cho rang 6ng Hién thoa thuin miéng thdng nhat chuyén nhuong nha va dat cho 6ng
ba tir nam 2009 (Ong Hién chuyén nhuong luén cin nha ma ba Phung duoc hudng
vi 6ng Hién néi 1a ba Phung da cho 6ng Hién can nha nay) vai gia 1a 70.000.000
ddéng. Ba Lanh, 6ng Hung di tra cho 6ng Hién duoc 50.000.000 ddng, con ng
20.000.000 dong. Pén nam 2013 ong Hién, ba Phung thoa thuan lai vé viéc chuyén
nhuong nha va dat v6i gia 130.000.000 dong, nhung ba Lanh, 6ng Hung khong

ddng v nén viéc chuyén nhuong khong thanh.

[2] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha giita 6ng Hién voi ba
Lanh va 6ng Hung khong duogc 1ap thanh van ban, khong c¢6 cong ching, ching
thue theo quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat
thi 6ng Hién chua duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat ma quyén st dung
dat do ba Nguyén Thi Phung dimg tén. Do d6, T0a an cép so tham xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Hién v6i ba Lanh va 6ng Hung
vao nam 2009 bi vo6 hiéu la ¢6 can cir.

[3] Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét bi vo hiéu, nhung Toa &n
cap so tham xac dinh ba Phung va ho ba Lanh c6 cong stc trong viéc bao quan, giir
gin, ton tao 1am ting gia tri nha, dat va cho rang cac duong su khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh phan gid tri nha, dat ting 1én va cong stic cta ba Phung va ho
ba Lanh 14 bao nhiéu nén xac dinh phan gia tri nha, dat tang 1én chiém ty 1& 50% so
vGi gia tri ban dau tai thoi diém phan chia nim 2004. Pong thoi, can ¢ vao thoi
gian quan ly, str dung cua timg ngudi dé tinh ty 18 %. Sau do, lay gia tri theo dinh
gia nhan véi ty 18 % dé budc ho ba Lanh tra gia tri nha 13 93.646.000d va dat
107.414.000d cho 6ng Hién va ba Phung. Trong khi gia tri dat dugc dinh gia la
501.000.000d 1a khong phu hop, bai vi:



+ Ba Phung khai, trudc khi ho ba Lanh vé & nam 2009 thi ba c6 dap dat nén

nha cao khoang 01m trong pham vi can nha t61 duong nhya.

+ CON ba Lanh va 6ng Hung khai, qua trinh & trén dat ong ba c6 thay ngoi
mot phan mai nha, stra mot phan vach nha phia sau, xay hang rao, dap dat nén nha

cao khoang 1,2 mét, ¢ trong ciy an trai.

Nhu vdy, can phai dinh gia phan dat ma ba Phung, ba Lanh boi dap dé xéac
dinh chi phi boi dip cai tao dit mdi ¢ can cir dé giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Truong hop néu co can cit ho ba Lanh khong c6 dat ¢ thi gitt nguyén cho
ho ba Lanh dugc sir dung va phai tra gia tri dat cho ong Hién sau khi trir so tién
50.00.000d d3 dua cho ong Hién va sb tién chi phi bdi dap phan dat tranh chip cua
ba Phung.

[4] Ngoai ra, viéc Toa an cap so tham xac dinh ho ba Lanh khong c6 dat &
nao khac ngoai dién tich dat tranh chip 1a chua chinh xac. Béi vi, cin ¢ vao CAc tai
lidu, chimng ctr ¢6 trong hd so vy 4n thi hién nay ba Lanh va 6ng Hung dang ding
tén 02 thira dat trong cay lau nam la thira 27 va 47 cing to ban do s6 5, tong dién
tich 3.553,5m2. Anh Loc (Con ba Lanh, 6ng Hung) dang dtng tén 05 thira dét, trong
d6 co 04 thura 1a dat O tai nong thon, gdbm: Thira 17, 47, 56 va 57, tong dién tich 1a
655,2m? va thira 54, dat trong cay lau nam, dién tich 584,9m? ciing t& ban do sb 22,
tai xa Tan Hoa, huyén Thanh Binh. Vi vay, ciing can phai thu thap 1am rd ddi v6i ho

ctia ba Lanh, 6ng Hung vé viéc cho rang khong co dit 6.

[5] Xét ¥ kién dé nghi cta vi dai dién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap la
c6 can ctr nén chap nhan.

Tt nhitng cdn ¢t néu trén, xét thay Toa an cip so tham di vi pham nghiém
trong thi tyc t6 tung va thu thap ching cir chua ddy du ma tai phién toa phiic thim
khong thé bo sung, khic phuc dugc. Vi vy, phai hity Ban an so tham va chuyén
hd so vu 4n cho Toa an cép so thAm giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Do hitly Ban 4n so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau khang
c40 ciia ba Phung, 6ng Hién va ong, ba khong phai chiu 4n phi dan su phic thim
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Hay Ban an dan su so tham s6 200/2023/DS-ST ngay 23/10/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Binh.

2. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

3. Vé 4n phi:

+ Ba Nguyén Thi Phung va 6ng Nguyén Van Hién mdi ngudi dugc nhan lai
300.000d tién tam (mg an phi dan su phiic thim theo bién lai s6 0004287 va so
0004288 cung ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Binh.

+ V& &n phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh lai khi

vu an duoc tiép tuc giai quyét.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; A s 5 eAn

- TAND huyén T: Tham phan - Chu tga phién toa

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Dong Thép;
- Céc dugng su;
- Luu: hé so, VT (N).

Sy Danh Dat



