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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - PAK LAK

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:
* Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Ngoc Hoan.
* Cac Hoi tham nhan ddn: 6ng Lé Ba Ty va ba Phan Thi Thiy Hang.

* Thu ky phién toa: ba Lé Thi Cam Thoang — Thu ky vién Toa &n nhan dan
khu vuc 13 — Pak Lak.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu viee 13 — Dik Lak tham gia phién toa:
ong Phan Coéng D6 — Kiém sat vién.

~ Ngay 06/01/2026, tai try s& Toa &n nhan dan khu vye 13 — Bak Lak, xét xi
so tham cOng khai vy an dan sy thu Iy s6: 202/2024/ TLST-DS ngay 08 thang 11
nam 2024 v& vi€c: “Tranh chap hop dong dat dé coc chuyén nhwong quyén sir dung
dar”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 63/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:
-Nguyén don: dng Nguyén Vin T, sinh nam 1993;
Dia chi: thon Phung T, x4 Pht H, tinh Pak Lak.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don: 6ng Tran Vin X —
Luat su, Van phong luat su s6 6 — thudc Poan Luat su tinh bak Lak

Pia chi: 49 Nguyén Pinh C, phuong Tuy H, tinh Pak Lak
Tat ca c6 mit.

- Bj don: dng Nguyén Vin L, sinh nim 1966; C6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Dia chi: thon Phung T, x& Phi H, tinh Pak Lak.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Tai B, sinh ndm 1966 - C6 10i trinh bay dé nghi xét xir ving
mat.

Dia chi: thon Phung T, x& Ph( H, tinh Pak Lak.

- Ngwoi lam ching:



Ba Phan Thi Th, sinh nam 1993;
Ong Nguyén Pai L, sinh nim 1992;
Pong dia chi: thon Phung T, x& Phi H, tinh Pak Lik.
Tat ca vang mat
NOI DUNG CUA VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung Nguyén don dng Nguyén
Van T trinh bay:

Nguyén vao ngay 22/03/2023 éng T c6 thoa thuin véi ong L dé nhéan
chuyén nhugng mot dién tich dit v4i chiéu ngang 7m x chiéu dai 23m loai dat &
s6 tién 410.000.000dong va o6ng T di dat coc cho ong L sb tién
360.000.000d6ng. Dién tich dat hai bén thoéa thuan chuyén nhuong 1/3 dién tich
dat tai thira dat sb 1511, to ban d6 17 (do dac nam 2016), toa lac tai thon Phung
T, x4 Hoa T, huyén Phu H, tinh Pht Yén (nay thon Phung T, x4 Phi H, tinh Pak
Lik) dlen tich 745m” (trong d6 dit ¢ 125m®, dat trdng cay hang nam khac
620m”° °) duoc Uy ban nhan dan huyén Phu H, t1nh Phu Yén (cii) cap cho ong L
vao sb gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH 00202 ngay 16/8/2019.

Trong gidy dit coc hai bén thoa thuan trong vong 09 thing dén ngay
31/12/2023 6ng L s& lam céac thu tuc tach thira phan dién tich dat ma ong T da
nhan chuyén nhuong va sang tén cho 6ng T. Tuy nhién di quéa thoi gian 09
thdng ma ong L khong thyc hién nhu hai bén thoa thuan la 6ng L vi pham hop
dong dat coc. Vay nay ong T khai kién ong L yéu cau Toa an xem xét huy Hop
dong dit coc ngay 22/3/2023 va budc 6ng L phai tra lai sé tién dat coc cho ong
T la 360.000.000d6ng va phat coc nhu hai bén thda thuan 50% sb tién dat coc
180.000.000dong. Tong cong 540.000.000dong (Nim tram bon muoi triéu
dong).

Bi don 6ng Nguyén Van L trinh bay:

Vao thang 3/2023 ong Lai c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong Nguyen Van
T mot dién tich dat chleu ngang 7m x chiéu dai 23m loai dat ¢, trong phan dién
tich dat tai thira dat sé 1511, to ban do 17 (do dac nam 2016), toa lac tai thon
Phung T, x& Hoa T, huyén Pha H, tinh Pht Yén (nay thon Phung T, x& Pha H,
tinh Pak Lik) dién tich 745m?® (trong d6 dit ¢ 125m°, dat trong cdy hang nim
khac 620m®) dugc Uy ban nhan dan huyén Phé H, tinh Phu Yén (cii) cap cho
6ng L ngay 16/8/2019 voi sb tién 410.000.000d0ng va ong L d3 nhan tién dat
coc cta Ong T du sb tién 360.000.000dong. Hai bén co lam gidy dat coc ghi
ngay 22/3/2023 théa thuan trong vong 09 thang dén ngay 31/12/2023 dng L chiu
trach nhiém lam cac thu tuc tach thtra va chuyen nhugng sang tén cho 6ng T
phan dién tich dat da mua cta 6ng L. Tuy nhién sip dén ngay hen 6ng T co gap
ong L tra 10i 12 khdng mua nira, nén hai bén khong tién hanh viéc chuyén
nhuong dit nhu thoa thuin duoc.

Nay 6ng T khot kién yéu cau huy hop_ ddng dit coc va budc ong L phai tra
tién coc va phat tién coc, thi & ong L khong dong ¥ vi ong L muén tiép tuc chuyen
nhuong dat cho 6ng T, con néu dng T khong dong v thi ong L tra lai sb tién coc
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cho 8ng T 360.000.000dong. POi voi gidy chimg nhan quyen sir dung dat hién
nay ong L da thé chap cho nguoi khac nén khong cung cap dugc cho Toa an.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Tai P trinh bay:

Vao ngay 25/12/2021 éng Nguyén Vin L c6 muon cua o6ng D sé tién
60.000.000d6ng, sau d6 6ng L khong tra no cho 6ng D mic du 6ng D da doi no
nhiéu 1an, dén thang 12/2023 6ng Nguyén Vin L c6 thé chip cho ong P gidy
chimg nhin quyén st dung dat tai thira dat sb 1511, to ban d6 17 (do dac nim
2016), toa lac tai thon Phung T, x4 Hoa T, huyén Pht H, tinh Pht Yén (nay thén
Phung T, x& Ph( H, tinh Pak Lik) dién tich 745m? (trong d6 dit ¢ 125m?, dét
trong cAy hang nim khac 620m?) duoc Uy ban nhin dan huyén Phu H, tinh Pha
Yén (cii) cap cho 6ng L vao sd gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH 00202
ngay 16/8/2019. Hién tai ong D dang git ban chinh gidy chting nhan quyen sur
dung dat nay, khi nao 6ng L tra tién du cho ong P, thi ong P tra lai gidy ching
nhin quyén str dung dat cho ong L.

- Nguoi chitng ba Phan Thi Th trinh bay:

Ba Th la chdu dau cua ong Nguyén Vin L, vi 6ng L bi bénh di lai kho khin
nén nho ba Th di lam thu tuc tach thira chuyén nhuong dat tai thira dat sé 1511, to
ban d6 17 (do dac nim 2016), toa lac tai thon Phung T, x4 Hoa T, huyén Phu H,
tinh Phii Yén (nay thon Phung T, x& Phi H, tinh Pak Lik). Theo ba Thao duoc
biét vao nam 2023 6ng L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T dién tich ¢t 7 m x 23 m
tai thira dat s6 1511, to ban d6 17 véi gia 410.000.000d6ng va éng L di nhan du
tién dat coc ctia 6ng T 360.000.000d0ng. Hai bén thoéa thuan ong L s& chiu trach
nhiém lam tha tuc tach thira phan chuyén nhuong cho 6ng T. Ong L c¢6 nhd ba
Th di lam tha tuc va tach thira sang tén cho ong T. Tuy nhién co quan c6 thim
quyén tra 1oi khong tach thira duoc vi khong co 16i di vao thia dat. Ba Th c6
bao cho 6ng T biét va hai bén co6 thoa thuan hudng thio g& nhu chuyén nhugng
mot 16 dat khac, hodc tra coc nhung 6ng T khéng chap nhan va yéu cdu ong L
tra lai coc va tién 14i tong cong 520.000. 000d6ng. Do vay hai bén khong chiu
théa thuan, nén viéc chuyén nhugng khong thanh. Trude khi 6ng L chuyen
nhuong dat cho ong T, ong L ¢6 no tién cua ong P vai sb tién 50.000. OOOdong
Khong lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ong T dugc nén khong co tién dé tra
tién 1ai cho ong B, nén éng L ¢6 dua g1ay chimg nhan quyén str dung dat cho
ong D dé 1am tin (khi nao hoan thanh viéc sang tén nhan s tién con lai dé tra no
cho 6ng D).

Tai phién Toa: nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don va
ngudi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan c0 10 trinh bay yéu cau xét xtir vang mat tai
phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13 — Pik Lik phét biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dén sy: qua kiém sat viéc gidi quyét vu
an tr khi thu 1y dén thoi diém xét xtr, Tham phan dd xac dinh dung mdi quan hé
tranh chép, xac dinh ding tu cach phap 1y cua duong su, chdp hanh ding trinh tu,
thu tuc thu thap tai li€u, ching ct, thoi han chuan bi xét xt theo quy dinh cua Bg
luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va thu Ky ciing da chdp hanh
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dung theo quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su. Cac dwong sy thuc hién dung cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phéap luat.

+Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xur chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Nguyen vian T; budc ong Nguyén Vin L phai tra lai cho ong
Nguyén Vin T sb tién di nhan dit coc 360.000. OOOdong va tién phat coc la
180.000.000d6ng; tong cong 540.000.000 dong (Nim tram bon mieoi triéu dong).

V& an phi va chi phi xem xét thAm dinh tai chd: 6ng Nguyén Vin L phai chiu
theo qui dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don ong
Nguyén Vin T khoi kién yéu cau hiy Hop dong dic coc Vlet tay dé ngay 22/3/2023
véi bi don Ong Nguyen Vin L va yéu cau 0ng L tra s tién da dat coc dd nhan dé
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 360.000.000 dong va yéu cau Ong L phai tra
tién phat coc 1a 180.000.000 ddong; tong cong 540.000.000 dong ( Nim trdam bon
muoi triéu dong). Do d6, cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an xac dinh quan hé phap
luat ctia vu an 1a “Tranh chdp yéu cau Hop dong dat coc dé chuyén nhirong quyén

sir dung dat vé hiéu” va vy an thudc tham quyén giai quyét ctiia Toa an nhan dan khu
vuc 13 — bik Lak.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don ong Nguyen Van L va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ¢6 don dé nghi xét xtur vang mat; vi vay can cur vao Diéu 227 va
Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh xét xir theo thu tuc
chung.

3] Xét vé hinh thic cua hop dong dat coc: Hop dong dat coc gitta 6ng
Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Vin L duoc viét tay. dé ngay 22/03/2023 va khong c6
cong chung, ching thyc cua co quan co tham quyén, c6 hai nguoi 1am chimg. Tuy
nhién, loai hop dong nay khong thudc truong hop bat budc phai c¢6 cong ching,
chung thyc.Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky két hop dong
dat coc déu du nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két hop déng xuat phat tir ¥ chi tu
nguyén cua cac bén, khong bi eép budc; muc dich cua hop dong khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do do, hinh thirc cua hop dong 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119 va Diéu 328 ctia Bo luat Dan su.

[4] Xét vé ndi dung ctia hgp dong dit coc: Viée cac bén 1ap hop dong dit coc
la dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat mot phan thira dit sb
1511, to& ban d6 sé 17 (do dat nam 2016), toa lac tai thén Phung T, x& Hoa T,
huyén Phu H, tinh Phu Yén (nay thon Phyng T, x& Phl H, tinh Pk Lék) dién
tich 745m? (trong d6 dat ¢ 125m? va dit trdng cdy hang ndm khac 620m?) duoc
Uy ban nhan dan huyén Phu H, tinh Phu Yén (cti) cap cho 6ng L ngay
16/8/2019. Nhu vay, doi tuong giao dich ctia hop dong dat coc la co that; cac bén tu
nguyén thoa thudn giao két hop dong. Trong hop ddng dit coc c6 néu gia tri ctia hop
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ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan
thanh giao dich mua ban, trach nhiém, nghia vu cua cac bén khi vi pham

hop dong Nhu vay, noi dung ctia hop dong dit coc 1a hop phap, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nén hop dong dit coc c6 hiéu luc
phap luat.

[5] Vé noi dung:

Nguyén don va bi don déu thira nhan hai bén c6 ky hop dong dat coc
ngay 22/03/2023 dé dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung
ddi voi mot phan thira dat s6 1511 to ban dd sb 17 (do dat nam 2016), toa lac tai
thon Phung T, x4 Hoa T, huyén Pha H, tinh Pht Yén (nay thon Phung T, xa Phu
H, tinh Dik Lak) dién tich 7m x 23 m = 161m? loai dat ¢. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy thi day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai
chirng minh.

[6] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

Nguyén don 6ng Nguyen Van T khoi kién yéu cau 6ng Nguyen Vian L huy
hop ddng dit coc va tra sb tién dit coc dd nhan dé chuyén nhuong dat la
360.000.000 dong va yéu cau 6ng L phai tra tién phat coc 1a 180.000.000 dong; tong
cong 540.000.000d6ng (Nam tram bon muwoi triéu dong). Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Theo phia nguyén don 6ng Nguyén Vin T trinh bay thi Hop dong dat coc do
phia bi don ty viét va dua cho nguyén don xem rdi ky. Nhu vay trude khi dit coc hai
bén d3 biét rd hién trang cling nhu tha tuc phap 1y vé thira dat. Cuy thé hién tai dat
nay 1a dat ¢ va dat hang nam khac, nhung hai bén thoa thuan la chuyén nhuong dat
g, viéc nay ong L biét va cam két voi Tay 1a tach thira dugc dé tién hanh lam tha tuc
chuyén nhuong cho 6ng T trong thoi gian 90 ngay tinh dén ngay 31/12/2023 thi hai
bén hoan tét cac thi tuc phap 1y.

Trong Hop dong dit coc dé ngay 22/03/2023 thé hién r& ong Nguyén Vin T
da dit coc cho dng Nguyén Van L s tién 360.000.000dong, “S con lai 50.000.000
dong hen thoi gian 90 ngay ké tir ngay dit coc hai bén _phai hoan tat thu tuc mua ban
nhu trén hop dong nay. Néu ai tranh chap hay thay do6i y khong ban hoic muc dich
su dung dat khong dung s& boi thuong 50% s tién da dit coC...” .; hét thoi gian thoa
thuan ké tir khi dit coc, 6ng L khong thue hién tach thura quyén st dung dat nay nhu
thoa thuan. Pén nay, ong T nhleu lan tim gap va yeu cau Ong L lam thu tyc tach thira
quyén st dung dat nay dé tiép tuc thyc hién viéc giao dich, nhung 6ng L van khong
thuc hién, Ong L c¢o trinh bay 1a do khong tach thira dugc nhung khong c6 chimg ctir
chting minh 1a vi pham hop dong dit coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cia
Bo luat dan su “Néu bén nhdn ddit coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop ddng thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khodn tién twong dwong gia tri tai
san dat coc..”. Do 0ng L da vi pham nghia vy trong hop dong dat coc, nén phia
nguyén don Ong T yéu cau v0 hiéu Hop déng dat coc dé ngay 22/03/2023 va bude bi
don Ong L phai tra lai s6 tién dat coc 360.000.000 dong va tra mot khoan tién 50%
so voi sb tién dat coc 1a 180.000.000 dong nhu da thoa thuan trong hop dong dat coc
la c6 co sé chap nhan.



[7] Xeét Ve 16i 1am cho giao dich dat coc vo hi¢u thi thay: 6ng T va dng L cing
ky tén trén gidy dat coc chuyen nhugng dat ngay 22/3/2023, trong do6 cO noi dung
mo ta vé tinh trang thira dat, nhung khong c6 néu dat c6 tranh chap hay khong, c6
thuc dw 4n mo duong hay cong trinh gi khong”. Ddng thoi co6 cam két “Ia trong
vong 90 ngay ké tir ngay dat coc ong Lai phai chiu trach nhiém lam thu tuc tach
thira dé hai bén tlep tuc lam thu tuc mua ban nhw trén thoa thudn trong hop dong

“va hién tai thira ddt con dimg tén trong gidy chimg nhdn quyén sir dung dat la ong
1)”.0Ong L cho ring ong T khong c6 thién chi tiép tuc mua thira dat nay va ba Th 12
chau cua 6ng L khai rang ong L ¢6 nho ba tién hanh di lam céc thu tach thtra nhung
khong duge vi khong co 16i di. Nhung ong Nguyén Tai b khai rang ong Nguyén
Vian L da thé chip cho 6ng D gidy chimg nhan quyén st dung dat nay tur thang
12/2023 dén nay va hién tai ong D dang gitr ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat. Mic khac trong qua trinh giai quyet vu an tr thoi diém thu 1y den khi xét
xu ong L ludn lanh mét khong chap hanh dén toa an dé hoa giai, chung t6 rang 6ng
L ¢ tinh bo mac cho héu qua xay ra. Nén xét thay rang tir khi nhén tién dit coc cua
6ng T, thi 6ng L khong tién hanh di lam cac thu tuc tach thira sang tén nhu 10 cta
6ng L va ba Th. Vay 16i 1am cho giao dich dit coc vo hiéu khong thyc hién duoc la
do bi don 6ng Nguyén Vin L.

Pbi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tai b trlnh bay
hi¢n tai 6ng L dang ng tién 6ng B 60.000.000d0ng va ong P dang gitr gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua 6ng L da c6 10i khai khong yéu cau gi. Nén Hoi dong
xét xur khong xem xét.

[5] Vé an phi va chi phi xem xé tham dinh tai chd: 6ng Nguyén Vin L phai
chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct cac Piéu 26, 91, 92, 147, 228, 271 va 273 B6 luat T tung dan sy nam
2015; céc Picu 116,117,122 va Picu 328 Bo luat dan sy nam 2015; cac Dicu
100,166 va Dicéu 167 Luat dat dainim 2013; cac Diéu 24, 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyén Vin T déi
véi bi don Ong Nguyen Vin L: tuyén bd Hop ddng dat coc ngay 22/03/2023 dugc ky
két gitra 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyen Van L v6 hi€u; budc ong Nguyen Van L
phai tra cho cho ong Nguyen Van T s6 tién da nhan coc la 360.000.000 dong va
tién phat coc 180.000.000 ddng; tong cong 540.000.000ddng ( Nam tram bon muoi
triéu dong) .

Vé an phi: 6ng Nguyén Vin L phai chiu 27.000.000 dong (Hai muwoi bdy
triéu dong) an phi dan sy so tham. Hoan lai tién tam ung an phi cho 6ng Nguyén
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Van T la 12.800.000dong (Muoi hai triéu tam rram nghin dong) da np tai bién lai
thu tién s6 0005104 ngay 08/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Phu
Hoa, tinh Phu Yén ( nay phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 13 - Bak Lak).

Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 1a 2.000.000 dong (Hal
triéu dong) 6ng Nguyen Van L phai chiu; 6ng Nguyén Van T da ndp du; nén ong
Nguyén Van L phai c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Van L du so tién nay.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tur ngay nguyén don co don yéu cau thi
hanh an, néu bi don chua thi hanh xong khoan tién phai tra, thi hang thang con phai
chiu tién 13i theo 13i suit quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ing
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwgc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Nguyén don cd mit dugc quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an so tham Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién
toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngiy ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic
niém yét ban an.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND tinh Ddk Lak;
- VKSND khu vue 13 — Bik Lik;
- THA dan sy tinh Dék Lik;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu.

Nguyén Ngoc Hoan
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