TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2023/DS-ST
Ngay: 29-8-2023 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Tam
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Cuong;
Ong Mai Vin Phudc.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét
xu 80 thdm cong khai vu an thy 1y s6 08/2021/TLST-DS ngdy 11 thang 3 ndm
2021 ve vig¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s 30/2023/QDST-DS,
ngay 09 thang 8 ndm 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa M, sinh ndm 1937; dia chi: s6 D, dudng
C, t6 C, khu pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lam Truc A, sinh nam 1988;
dia chi: s6 C (s6 C), duong Cach mang thang T, t6 C, khu pho6 C, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (Van ban tly quyén ngay 16/3/2021); c6 mat.

- Bi don: Tong Cong ty D - Cong ty Co phan B (viét tat Cong ty B); dia chi:
s6 H, dudong H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong H6 Pai T, sinh nim 1969; dija chi:
Téng Cong ty B (B) - s H, duong H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyén ngay 19/4/2021); c6 mat.
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- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh B; dia chi
tru s¢: tang A, thap A, Toa nha T hanh chinh tinh Binh Duong - duong L, phudng
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Qy ban: Ong Pham Thanh T1 - Giam dbe Van
phong Dang ky dat dai tinh B (Quy¢t dinh uy quyén ngay 13/4/2021); c6 don dé
nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ngay 20/01/2021, ngay 26/02/2021, ngay 15/11/2021 va
ban tu khai ngay 05/4/2021 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
Khu dat ba M dang tranh chap dat voi Cong ty B c6 ngudn gbc dat cia 6ng Thai
Vin R duoc ché do cu cap ching thu quyén so hitu ngay 09/4/1971 véi dién tich
0,4 ha, thira dat s6 0023M, to thir 125 toa lac tai phuong P va hién nay dugc do
dac thuc té 1a 2.049m?, trén dat co cong trinh xdy dung nha vom dién tich
1.157,3m?, xung quanh phan dat dang tranh chip c6 tuong rao xay cua Cong ty
B. Ngay 28/3/1972, 6ng Thai Van R 1am gidy ban dét cho ong Poan Vian T2 va
dugc Uy ban nhan dan x& P chung thuc ngay 01/4/1972. Ngay 18/02/1973, dng
Poan Vin T2 chuyén nhuong phan dit nay cho ba Nguyén Hong N bang gidy viét
tay. Ba N quan 1y str dung dat dén nam 1979 thi tinh Séng Bé c6 tam trung dung
mot phan khu dat c6 dién tich 2.640m? Phan dién tich dat con lai ba N va gia dinh
tiép tuc quan 1y sir dung dé trong hoa mau cdy ngan ngay. Ngay 26/02/1990, ba
N iy quyén lai cho ba M dugc Uy ban nhan dan xa P chimg thuc. Ngay 14/5/2013,
Uy ban nhan dan x3 P vin xac nhan nguon goc dat trén 1a cia ba M. Ngay
26/6/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B tra 10i dién tich dat khoang
2.038m? toa lac tai San banh G d3 dugc Uy ban nhéan dan tinh B cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat cho Cong ty T3 (B) nay la Tong Cong ty C6 phan P (B).

Tu khi nha nudc tam trung dung dat cia ba M dén nay, nha nudc khong giai
quyét bat cir quyen loi nao cho gia dinh ba M. Uy ban nhan dan tinh B cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho Téng Cong ty C6 phan D (B) st dung vao muc
dich thé thao va kinh doanh (san tennis c6 thu phi). Theo quy dinh phap luat thi
khu dat ctia ba M khong thudc truong hop cai tao xd hoi chu nghia lién quan dén
str dung dat. Do d6 ba M yéu cau:

- Hay mot Qhan Gidy ching nhan quyén s dung dat so vao so:
T00400/CN/05 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 21/7/2005.

- Yéu cau cong nhan phén dét dién tich theo do dac thuc té 1a 2.049,2m?; dat
toa lac tai phuong P, thanh phd T ma Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho Tong Coéng ty B (B) sé6 T00400/CN/05 ngay
21/5/2005 thudc quyén sir dung hop phap cua ba M.

Ddi voi tai san trén dat theo bién ban thim dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong thi d& nghi bi don phai tu thao d& dé tra lai dat cho nguyén don.
Nguyén don khong bdi thudng bat ky tai san nao trén dat.
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Y kién nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don trinh bay: Ngudn gdc dat
tranh chap thudc S& Thé duc Thé thao tinh B. Sau do So Thé thao giao phan dat
nay cho Cong ty B va cong ty da lam thu tuc cap glay chu’ng nhén quyén sir dung
dat gan 09 mau; tuy nhién Uy ban nhan dan tinh B cap gidy chting nhan quyén sir
dung dit cho cong ty 1a phuc vu cong tac thé thao cho toan tinh; khong thu phi.
Cong ty khong co quyén loi gi trén manh dat tranh chip nay vi 1a dat cong; cong
ty chi bao quan phuc vu cong tac thé thao cua tinh chtr khong kinh doanh, khong
thu loi gi.

Do d6, trudc yéu cau khai kién cta nguyén don thi bi don khong dong .

Pbi véi tai san trén dat tranh chap, cong ty ciing da xay dung lau va khong
ai co ¥ kién nén viéc nguyén don yéu cau thao do ma khong bdi thuong thi céng
ty khong dong ¥.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhén déan tinh B da uy
quyén cho 6ng Pham Thanh T1, chtic vu Giam ddc Vian phong ding ky dat dai
truc thuoc S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh B 1a nguoi dai dién hop phap cho
Uy ban nhan dan tinh B khong co y kién tra 101 bang van ban cho Tda an vé ngudn
gbc dat va chi cung cip cac quyét dinh, to trinh, don xin giao dat ctia Cong ty T3
(Becamex) cung céc tai liéu khac c6 lién quan dén viéc giao dat cho Cong ty B.

Uy ban nhan dan tinh B yéu cau giai quyét theo quy dinh phép luat va c6 don
x€t Xtr vang mat.

Ngay 10/8/2022, Hoi dong dinh gia tai san xac dinh: Don gia dat nong nghiép
6 gia: 45.000.000 dong/m? x 2.049,2m? = 92.214.000.000 dong.

Tai san trong trén dat goém co: 08 cay huynh duong x 365.000 ddng/cay =
2.920.000 dong; 09 cay bang x 114.000 dong/cay = 1.026.000 dong; san tennis co
mai che lop ton, vach ludi b40 nén xi mang cot kéo bang sat don gia: 1.550.000
dci)ng/m2 X 1.519,9m? thudc nha vom sén tennis = 2.355.845.000 dong. Cac cay
trong va cong trinh xay dung trén dat 1a do Cong ty B xay dung.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau ctia nguyén don va yéu cau Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhiing ngu:(‘fi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung da thyc hién
dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

’ Vé ndi dung vu an: Dién tich do dac thuc té 1a 2.049,2m2, tai phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong, hién nay ba M ¢6 don tranh chap véi Cong ty B, nguoi
dai dién hop phép Clila ba M khong xac dinh, duoc vi t,ri tur can cua thira dat co phai
vi tri tr can theo gidy ching khoan cua ché dg cii cap cho 6ng Thai Van R dugc
s0 hiru 0,40 ha hay khong. Ttr nam 1975 cho dén nay, ba M khong co tai liéu, gidy
to hop phéap nao khac déi véi phan dat dang tranh chap thudc quyén quan 1y st
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dung hop phap la cua ba M. Cho nén, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong dé nghi khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khaoi kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi Hoa M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Pham Thanh T1 1 nguoi
dai dién hop phap cua ij ban nhan dan tinh B dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thir nhat va c6 don xin giai quyét vang mat.

Can ct Dicéu 227 B luat To6 tung dan su Toa &n tién hanh xét xur vang mat
doi véi nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan.

[1.2] Vé tham quyén: Nguyén don khéi kién yéu cau:

- Huy mot Hhﬁn Gidy chung nhan ’quyén st dung dat s6 vao so:
T00400/CN/05 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 21/7/2005, cho Cong ty T3
(B) nay la Tong Cong ty Co phan D (B).

- Yéu cau cong nhan ph?m dét dién tich theo do dac thuc té 14 2.049,2m?; dat
toa lac tai phuong P, thanh phd T ma Uy ban nhan dan tinh B cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho Tong Céng ty B (B) sé T00400/CN/05 ngay
21/5/2005 thudc quyén sir dung hop phap cua ba M.

Ddi véi tai san trén dat theo bién ban tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong thi d€ nghi bi don phai ty thao d& dé tra lai dat cho nguyén don.
Nguyén don khong boi thuong bat ky tai san nao trén dat.

Cin cir khoan 5 Dieu 26, khoan 4 Dicu 34, diem a khoan 1 Piéu 37; diem a
khoan 1 Biéu 39 B¢ luat To6 tung dan su, vu an thudc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhén dan tinh Binh Duong.

Vé ndi dung vy 4n xét thay:

Nguédn goc dién tich dat 107.308m?, toa lac tai phudng P, thi xa T, tinh Binh
Duong (nay la thanh phd T, tinh Binh Duong) c6 nguén goc dat do Uy ban nhan
dan tinh S trudc ddy (nay 1a tinh Binh Duong) tiép quan tir sdn van dong C cii va
st dung tr nam 1976.

Ngay 11/5/2000, S¢ Dia chinh tinh B tién hanh 14p bién ban tham tra ho so
giao dat theo ho so xin giao dat cua S& Thé duc Thé thao tinh B da guri Tong cuc
dia chinh.

Ngay 25/8/2000, Tha tuéng chinh phi ban hanh quyét dinh vé viéc giao dat
cho S& Thé duc Thé thao tinh B dé t6 chirc xay dung Trung tdm Thé duc Thé thao
tinh B ¢c6 téng dién tich 107.308m?, dét toa lac tai sb I, Pai 16 B, phuong P, thi xa
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong).
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Ngay 07/01/2005, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh quyét dinh vé viéc ban
giao Trung tam Thé duc Thé thao cua tinh cho Cong ty B quan 1y sir dung.

Ngay 15/6/2005, Cong ty B c6 don xin giao dat, ngay 21/7/2005, Uy ban
nhan dan tinh B ban hanh quyét dinh vé viéc thu hoi dat cong do S Thé duc Thé
thao tinh quan 1y, giao dat va cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Céng
ty T3, tai phuong P, thi xd T, tinh Binh Duong, duoc quyén quan 1y st dung
89.764,7m?, trong d6 c6 2.049,2m? dat ba Nguyén Thi Hoa M dang tranh chép,
dét toa lac tai s6 I, Pai 16 B, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a thanh
phd T, tinh Binh Duong). Muc dich sir dung dat xay dung co s& thé duc, thé thao
khong kinh doanh.

Ba Nguyén Thi Hoa M cho rang ngudn gbc mot phan dat dién tich 2.049,2
m?, trong tong dién tich dat 89.764,7m? toa lac tai ap P, x4 P, huyén C, tinh Binh
Duong truéde day la caa 6ng Thai Van R dugc nude Viét Nam Cong hoa (ché do
cii) cap ching thu quyén sé hiru ngay 09/4/1971 va gidy chimg khoan véi dién
tich 0,4ha, thtra dat s6 0023M, to thir 125, toa lac tai xa P, chimg thu cap quyén
s& hiru.

Ngay 28/3/1972, 6ng Thai Van R va ba Lu Thi S tu nguyén lap mot gidy Vlet
tay “gidy ban dat” dién tich 0,4 ha, tai thira 0023M cho 6ng Poan Van T2 véi sb
tién 150.000 dong, c6 ching thuc ciia Xa T.

Ngay 18/02/1972, dng Doan Van T2 lap mét gidy viét tay chuyén nhuong
cho ba Nguyén Hong N str dung, gidy viét tay chi ¢6 nguoi ban va nguoi mua ky
tén, chua dugc co quan nha nudc cé tham quyén cta ché do cii xac nhan.

Ngay 26/02/1990, ba Nguyen Hong N 1ap mot gidy viét tay Gy quyen cho ba
Nguyén Thi Hoa M sir dung phan dat c6 sb thira 0023M va chimg thu cip quyén
s0 hiru do Téng trudong Bo C1 cip ngay 09/4/1971, dé ba M canh tac cai thién doi
song gia dinh, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phu’O’ng.

Tai bién ban thim dinh va do dac dinh gia xac dinh:

Theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 14-2022, thé hién dién
tich dat 2.049,2m? c6 vi tri tir can:

Hudng Dong giap nha hang K cé hang rao.

Hudng TAy gidp phan dat con lai ctia thira dt sb 12.

Huéng Nam giap phan dat con lai cua thira dat s6 12.

Hudng Bic giap Pai 10 B.

Tai san gan lién trén giét gom c6 08 cdy huynh dwong da bi cat ngon, 09 cay
bang Dai Loan va mt phén san tennis c6 mai che, vach lu6i B40, nén xi mang,
cot keo sat. Cac tai san trén dat do co quan nha nude xay dung, hién nay Cong ty
T3) ti€p quan su dung.

Xét thdy, ngudn gbc 2.049,2m? nam trong tong dién tich dat 107.308m? tai
phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, thanh phd T, tinh Binh
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Duong) dugc Uy ban nhan dan tinh S (nay 1a tinh Binh Duong) tiép quan tir san
van dong cua ché do cii dé lai va Nha nude st dung tir nam 1976, phuc vu cong
tac thé duc, thé thao do S& Thé duc Thé thao tinh S (nay 14 tinh Binh Duong) quan
1y str dung.

Ngay 25/8/2000, Thu tuéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 810/QD-TTg
cua Thu Tudng Chinh phu vé viéc giao dat cho S¢ Theé duc Thé thao tinh B dé t6
chtrc xay dung Trung tdm Thé duc Thé thao tinh B.

Nhu vay c¢6 can ctr xac dinh mot phﬁn dét c6 dién tich 2.049,2m? nam trong
tong dién tich dat 107.308m?, thudc dat cong do Nha nudc ti€p quan tir sdn van
dong cua ché do cti dé lai.

Tir nam 1971 cho dén ngay 30/4/1975, ba M khong cung cap dugc tai liéu
ching ctr nao khac cua ong Thai Van R va ba Lu Thi S ¢6 truc tiép quan ly su
dung nhu canh tac trong cay lau nam hodc cay hang nam va tir nam 1975 dén nim
1990, ong Boan Van T2 va ba Nguyen Hoéng N c6 truc tiép quan ly s dung dat
dé canh tac trong cdy lau ndm hodc trong cdy hang nim trén phan dat co dién tich
2.049,2m?. Cho nén, ba Nguyén Thi Hoa M chi can ctr vao giay uy quyen do ba
Nguyén Hong N lap ngay 26/2/1990, de yéu cau cac co quan c6 thim quyen tra
lai dién tich dat 2.049,2m? nam trong tong dién tich dat 89.764,7m?, hién nay Tong
Cong ty D (B) dang quan Iy st dung vao muc dich cong cong, khong thu phi, dé
yéu cau Cong ty B tra lai quyén st dung dat 1a khong c6 can ci.

Tu nhing phan tich va lap luén trén, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau
khéi kién cta ba Nguyeén Thi Hoa M.

Chép nhan quan diém cua fiai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
deé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyeén Thi Hoa M.

V& chi phi do dac, dinh gia: ba Nguyén Thi Hoa M phai chiu 4.094.585 dong,
ba M da ndp xong.

V& an phi dan Su 8O tham: ba Nguyén Thi Hoa M 13 ngudi cao tudi thudce
truong hop dugc mién &n phi so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, Bicu 157, Diéu 165, Dieu 227, Dieu 266 va biéu 269 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015;

Cén cir Bieu 503 B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoéi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi

Tuyén xur:

_ Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Hoa M vé viéc yéu
cau Cong ty T3 (B1) phai tra cho ba M dién tich 2.049,2m? trong tong dién tich
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dat 89.764,7m?, ’tai thira dat sd 12, to ban do sd 16’, toa lac tai phu:é’ng P, thi xa
(nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong va khong chap nhan yéu cau hity mot phan
Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao s6: TO0400/CN/05 do Uy ban nhan
dan tinh B cip ngay 21/7/2005, cho Céng ty T3 (B) nay la Téng Cong ty C6 phan
b (B).

V& chi phi do dac, dinh gia: ba Nguyén Thi Hoa M phai chiu 4.094.585 dong,
ba M da ndp xong.

V& an phi dan su SO thém: ba Nguyén Thi Hoa M 13 ngudi cao tudi thudc
truong hop dugc mién an so tham.

Céac duong sy c6 mat 6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an so tham. Cac duong su vang mat co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat
hop I€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6,7 va 9 cua
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Binh Duong; = ’ _ 5 A ‘
_ Cyo THADS tinh Binh Daong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su

Bui Van Tam






