TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2018/DS-PT
Ngay 23 - 5-2018 ’
VIV tranh chap doi quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Ty Giang
Cac Tham phan: Ba Nguyeén L¢ Kiéu
Ong Truong Thanh Diing
- Thw ky phién toa: Ba Lé Yén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.
- Dai di¢n Vién kjém sdt nhin ddn tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 5 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét
xu phuc tham cong khai vy an thy Iy so 23/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2018 ve tranh chap doi quyén st dung dat.
Do Ban 4n hon nhén gia dinh so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 18 thang
01 ndam 2017 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 33/2018/QP-PT ngay 04 thang 5
nam 2018, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Chua L
bia chi: Buong T, khom N, phuong K, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Tin H - Chire vu: Tru tri Chua L (Co
mat).
- Pong bi don:
1. Chi D6 Thi Ngoc T (tén goi khac U, Q), sinh nam 1977 (C6 mat).
2. Anh Nguyéen Van K, sinh ndm 1976 (Vang mat).
Cung dia chi: Buong T, khom N, phuong K, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong B4 L, sinh ndm 1937 (Véng mat).
2. Ba Lé Thi B, sinh nam 1939 (Vang mat). ,
Cung dia chi: Buong T, Khom N, Phuong K, thanh pho B, tinh Bac Liéu.



3.EmPd Tain P, sinh nam 2003 (Vang mat)
4. Em Nguyén Van K, sinh nam 2002 (Vang mat)
Cung dia chi: Buong T, khom N, phuong K, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia em K va em P: Anh Nguyén Vin K,
sinh ndm 1976 va chi Bd Thi Ngoc T, sinh nim 1977.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh
Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh tham gia 6 tung tai Tda an, ciing nhu tai phién toa phiic
tham hém nay dai dién nguyén don trinh bay: Ngudn gdc dét tranh chip 1a cia
dia chil Trinh L hién tang cho Chlia. Chua da dang ky ké khai va ding tén trén
s6 muc ké ndm 2002. Phan dat tranh chap trudc day 1a dat mo ma, Chua chua
c6 nhu cau st dung nén cho mét sé hd dan khéng co dat dén day san lap st
dung. Nam 1995, nguyén tru tri chtia L la Hoa thuong H c6 cho gia dinh 6ng
Do L va ba Lé Thi B muon phén dat ngang 03m x dai 03m dé cat choi nudi vit,
khi cho mugn khong c6 lam giay to. Trong thoi gian st dung, gia dinh 6ng L va
ba B 14n chiém mo rdng dién tich ra thém va x4y nha két cau ciy go dia phuong
trén phan dat chiia cho muon. Sau do, giao lai cho con gai 1a BS Thi Ngoc T
quan 1y st dung. Trong qua trinh st dung thi vo chong chi T va anh K tiép tuc
lan chiém mo rong ra thém. Sy viée trén Hoa thuong H khi con séng da khong
d6ng ¥ va nhiéu 1an yéu cau chinh quyén dija phuong giai quyét. Uy ban nhan
dan phuong K, thanh phé B md phién hoa giai. Pén ngay 26/7/2010, hai bén
théng nhét ndi dung Chua dong ¥ vo chong chi T & tam trén phan dat ngang
03m x dai 03m khong duoc 14n chiém mo rong ra thém, khi nao Nha nude giai
toa 10 gidi phai thdo do nha tra lai dat cho Chua. Ngay 02/8/2010, Uy ban nhan
dan Phuong K ban hanh Quyét dinh s6 47/QD-UBND cong nhan két qua hoa
giai thanh, nhung vo chong chi T khong giit dung cam két, tiép tuc 1an chiém
mo rong dién tich dat thudc quyén sir dung ctia Chuia. Nay Chuia L yéu cau anh
K, chi T trd lai cho Chua L dién tich dat qua do dac thuc t€ 53m? thugc thira 176
theo s6 muc ké nam 2002; toa lac tai khdm N, phuong K, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

Bi don chi P6 Thi Ngoc T déng thoi la nguoi dai dién cho d‘dng bi don
anh Nguyen Van K trinh bay: Nguon gbc dat tranh chip truge day la dat viing
ma, co nhiéu ao dia va md ma, c6 nhiéu nguoi dén d6 chén cét, nudi vit, nudi ca
va trong rau, cip duong di c6 muong 16, phia trong 13 ao va ma. Khoang nam
1992 — 1993 vo chong chi san l4p muong 16 va viing ma dé ct nha sinh sdng.
Khi vo chong chi san lap cat nha thi khong c6 ai dung ra ngan can gi, gia dinh
chi da sinh song 6n dinh trén phan dat tranh chip nay tir 46 dén nay. Nay chi T
xé4c dinh phan dat tranh chap ma gia dinh chi quan ly str dung khong phai mugn
cua Chua, ciing khong phai 1a dat ciia Chua L, nén khong dong y tra lai dién
tich dat trén theo yéu cau ctia Chua L.



Tai bién ban ghi loi khai ngay 12/10/2009, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi B trinh bay: Nguén gbc dat ma con cua ba ¢ hién tai trude
day la muong 16 cong cong, vo chdng chi T d6 cat 1ap 1én cit nha & dén nay 1a
17 nim ba khong thiy ai dén noi gi.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18/11/2014, nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng P4 L trinh bay: Nam 1969, thi phan dat d6i dién nha 6 ong 1a dat
trong, phia sau 13 viing ma ctua Chua L, ong su dung phan dt tréng dé nubi vit.
Nam 1990, thay H ¢6 cho 6ng 01 phan dat viing ma phia sau nha chi T dé lam
nén nha va d6i voi phan dat chi T dang & thi khong thudc so hitu cua ai, ong da
sir dung phan dat ndy dé chan vit va cat 01 choi vit ngay tai vi tri chuéng heo
nha chi T bay gid va dbi v6i don xac nhan doi nha qua viing ma thi khong phai
do 6ng 1am. Ngoai ra, dbi voi phan dat thiy H cho 6ng khéng c6 ndm trong dién
tich dat chi T va anh K dang & ma nam & phia sau.

Tt ndi dung trén tai ban an s6 01/2018/DS-ST ngay 18 thang 01 ndm
2018 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu di quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Chua L vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin K va ba B Thi Ngoc T tra lai dién tich dat nam trong quy hoach
16 gioi 1a 227,8m?; toa lac tai duong T, khom N, phuong K, thanh phé B, tinh
Bac Liéu (co6 tur canh).

2. Bac yéu cau khéi kién ctia Chia L vé viée yéu cau ong Nguyén Van K
va ba Bo Thi Ngoc T tra lai dién tich 53m?; toa lac tai duong T, khom N,
phuong K, thanh pho B, tinh Bac Liéu (co tit canh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia, an phi
so tham, Luat Thi hanh an va quyén khang céo cho cic bén duong su va trach
nhiém thi hanh ban an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01 thang 02 nam 2018, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd B c6 quyét dinh khang nghi voi ndi dung: Dé nghi
cap phuc tham sira mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc chi T va anh K tra cho Chua L tri gia
thanh tién d6i v6i phan dit 25m? nam ngoai hanh lang 16 gidi va xem xét lai chi
phi do dac va dinh gia tai san.

Tai phién Toa hom nay dai dién Vién kiém sat van giir nguyén quyét dinh
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: C6 cin
ctr xac dinh 53m? dat tranh chip 1a cia Chua L. Tuy nhién, thu tuc xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia dét tranh chap da vi pham khoan 2 Diéu 89 Bo
luat to tung dan sy 2005 duoc sira doi bo sung 2011. Pong thoi, tai san trén dat
tranh chép va phan san lap khong néu rd nam & vi tri ndo nén cap phuc tham
khong thé xem xét, xtr Iy tai san trén dat duoc. Vi vay, dé nghi Hoi dong x€t xu
ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, chdp nhan mot phan khang



nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, huy ban an so tham s6
01/2018/DS-ST ngay 18/01/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat
cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhéan dinh:

[2] Phan dat tranh chip gitta Chia L v6i chi B Thi Ngoc T va anh
Nguyen Van K ¢ vi tri tr canh nhu sau:

Hudng Pong giap dat ctia chia L ¢6 s6 do 7,92m;

Huéng Tay gidp voi dat md ma hién hiru c6 sb do 8,65m;

Hudéng Nam giap duong phan dat ba T dang su dung co s6 do 6,49m;

Hudng Bic giap voi dat md ma hién hiru c6 s6 do 6,34m.

Dién tich: 53m?. Hién trang sir dung trén phan dat ndy c6 mot phan cin
nha kho cua chi T va anh K.

[3] Tai Quyét dinh s0 05/2018/QD-PT ngay 08/3/2018 cua Toa 4n nhan
dan tinh Bac Liéu khong chap nhén khang cao qua han cua Chua L nén nay chi
xem x¢€t do1 voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho B.

[4] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé B dé nghi Hoi
ddng xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc chi T
va anh K tra cho Chua L tri gia thanh tién d6i véi phan dat 25m2 nam ngoai
hanh lang 16 giéi va xem xét lai chi phi do dac va dinh gi4 tai san. Hoi dong xét
xtr thay rang:

[5] Chia L x4c dinh phan dat tranh chap nam trong phan dat 20 cong do
dia chi Trinh L hién ting, day 1a dat Chua dung 1am gidng méa cho ngudi dan
chén cat. Su xac dinh nay phu hop 161 khai nguoi 1am chimg 13 ba Tran Thi E
(BL 327). Ba E xac dinh ngdi md chén trong nha ba T 12 6ng ¢b cua ba, khi cha
ba chon cat thi 6 dén Chua L xin Su try tri cho chén. Thyc té ngdi md nay cd
trude khi chi T xay dung nha.

[6] Tai Bién ban xac minh ngay 27/7/2014 (BL 262) thé hién dat tranh
chap nam trong thira 176 t& ban d6 03 (s6 muc ké 2002) va ban do dia chinh lap
nam 1999 véi téng dién tich thira 6.717m?. Trong khi chi T va anh K x4c dinh
khong dang ky ké khai doi v6i dat tranh chap. (BL 337)

[7] Tai bién ban lam viéc ngay 22/9/2004, Chiia L yéu ciu nha Q (con
ong Bay L) thi phai do nha tra dat cho Chua va 6ng P4 L 1a cha chi T xé4c dinh
Vo chong ong va v chong chi Q s& dén thuong luong véi Su tru tri vao ngiy
gan nhat.

[8] Tai Bién ban hoa giai ngay 26/7/2010 (BL 53), dai di¢én Chua L xac
dinh Chua da cho chi T ngang 4m ma nay lai cat coi ngi1 dat Chua, nha hu dau



thi stra @6, hom nay nhan 101 thi Thay bo qua vi d xay cét trén dat Chiia ma con
noi Thay thua vu nay va cudi bién ban nay thi ghi “Ba T nhin nhan khuyét diém
cung Thay”.

[9] Nhitng cin ct trén thé hién co co sO' xem x¢t dat tranh chip 1a thuoc
quyén str dung cia Chua L. Tuy nhién, cip so tham di khong thu thap day du
tai liéu, chung ctr dé lam sang to can cu xac dinh sy that khach quan cua vu an,
cu thé:

[10] Hién nay chi T khong thira nhén cat nha trén dat ctia Chua L nhung
cap so thim khong xac minh nhimg nguoi tién hanh hoa g1a1 ngay 26/7/2010 tai
Uy ban nhén dan phuong 5, thanh phd B 14 tai budi hoa giai nay chi T xac dinh
dat tranh chap 1a dat ctia ai? Chi T nhin nhan 18i cting Thay 1a nhin nhan 15i gi?
Chua 13 13 noi dung két luan tai budi hoa giai va ndi dung hoa giai thanh tai
Quyét dinh hoa giai thanh s6 47 ngay 02/8/2010 cua Uy ban nhan dan phudng
5, thanh phé B 1a nhu thé nao? viéc thuc hién quyét dinh nay nhu thé nao?

[11] Pai dién Chua L xac dinh dat tranh chap 13 co6 phan dat Chua cho
6ng Bay L muon cét choi vit rdi sau d6 cho con 1a T str dung va T 14n chiém
rong ra thém (BL 29). But luc 219 thi dai dién Chua lai xac dinh L xuét trinh
gidy Su H cho dat, cat nha hon thi cho theo nha con nha Q thi phai do ra tra dat.
Trén thuc té phan dat tranh chap khong c6 cin nha nao cta 6ng L, ba B. But luc
226 thi ba B xac dinh ban cho ong N dat Su H cho va dua gidy Chua cho dat
cho 6ng Nim giit. Sy mau thuin nay chua duoc lam rd nén khong xac dinh
dugc qua trinh sir dung dat, ngudi str dung dat d6i voi phan dat tranh chap.

[12] Xung quang dét tranh chdp c6 nhiéu ngdi mod, nhitng ngdi md nay
dugc chon trén phan dat Chua L da diang ky ké khai nhung cap so tham chua
xac minh than nhan nhitng ngdi mo nay 1a chén ngudi than trén dat cia ai? Khi
chon co xin phép Chua L khong?

[13] Buc luc 184 thé hién theo hé théng ban db va s6 muc ké lap nam
1995 thi phan dat tranh chp c6 nam trong hé thong ban d6 va s6 muc ké, thudc
thira 445, to ban do6 s6 02 nhung khong ai dung tén diang ky ké khai. Tuy nhién,
cap so tham chua 1am rd phan dit nay thi dia phuwong xac dinh dia phuong co
quan 1y phan dit mod ma thi khong hay ai quan 1y, quan 1y tir thoi gian nao?

[14] V& tb tung: Cap so tham di vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 89,
Piéu 92 B luat t6 tung dan su 2004 dugc sira d6i bo sung nam 2011. Cu thé:
Bién ban tham dinh tai chd ngay 27/4/2016 khong thé hién thanh phan xem xét,
tham dinh tai chd c0 Van phong dang ky quyén st dung dat tlen hanh, nhung
bién ban thé hién sb liéu do dit s& do Vin phong dang ky quyen su dung dat
cung cdp sau. Tén thanh phan ciing khong thé hién tén thim phan tién hanh
tham dinh tai chd dat tranh chap. Pong thoi, dén ngay 19/5/2016 (BL 94) thi
moi c6 s do, dién tich nhung tai Bién ban dinh gia ngay 27/4/2016 (BL 93) d
thé hién gi4 dat tranh chap 1a 280,80m? x 1.700.000d/m? = 477.360.000d 1a mu
thudn voi bién ban tham dinh tai cho Dong thoi, bién ban tham dinh tai chd
khong thé hién cac cdu tric tai san nam & vi tri ndo trén dat tranh chap, san lap



02 phan dat thi cac phan san l4p ndy nam & vi tri ndo nén gy kho khan cho viéc
thi hanh an.

[15] Cép so tham d3 vi pham Diéu 82, Piéu 85 Bo luat td tung dan su
2004 dugc stra ddi bd sung ndm 2011 do thu thap nhiéu tai liéu, ching ci trong
hé so, nhung khong thé hién Toa an thu thap tir ngudn ching cir nao? khong thé
hién viéc giao nhan ching ctr nhu thé nao, lam anh hudng dén viéc danh gia
ching ctr ¢6 trong ho so vu an.

[16] Do nhing vi pham néu trén 1a nghi€ém trong, lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ctia duwong sy nén Hoi dong xét xtr cAp phtic tham c6
can cu chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phiic thim, huy toan bd
ban 4n so tham giao ho so cho Tda an nhan dan thanh phd B xét xur lai vu an
theo thu tuc chung.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat to tung dan su;

1. Huy toan b ban 4n dan sy so thdm s6: 01/2018/DS-ST ngay 18 thang
01 nam 2018,cﬁa Tc‘)e} an nhan d@n thanh pho B, tinh Bac Liéq. Giao ho so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi dan sy so
tham s€ dugc Toa cap so tham xem xét khi thu ly, giai quyét lai vu an.

An xtr phtic tham cong khai ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

-TAND TP. B;
- CCTHADS TP. B; (Pi ky)
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Cao Thij Tuy Giang



