TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6: 85/2024/DS-ST
Ngay 06 — 5-2024
VIv Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Hang Bich Tram
Cac Hoi tham nhan dan:
Ong V& Thanh Liém
Ong Ngbd Hoang Son
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Clc — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 06 thang 5 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén thanh phb Ca Mau
xét xu so' tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so: 681/2023/TLST-DS, ngay 13
thang 11 ndm 2023, v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 79/2024/QbXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2024, giita cac
duong su: ) N

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét N; Sinh nam: 1958 (C6 mat)

bia chi cuw tr0: S6 203 LHP, dp B, xa LVL, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

2. Bi don: Ong Nguyén Thai B; Sinh nam: 1982 (C6 mdt)

bia chi cu tr0: Nha khéng s6, LHP, dp BD. x& LVL, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan: Ba Phan Kim L (Vang mdt)

Pia chi cu trG: Nha khéng so, LHP, dp BD. x& LVL, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét v dn va tai phién toa nguyén don ng
Nguyén Viét N trinh bay:

Thang 07/2014, dng Nguyén Viét N c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyen Théi D phan dit dién tich 100m? toa lac tai dudong L& Hong Phong, 4p
Ba biéu, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 250.000.000
d6ng. Sau khi thoa thuin dng N dé giao tién coc 20.000.000 ddng cho 6ng B, hai
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bén thoa thuén sb tién 230.000.000 ddng con lai 6ng N s& thanh toan cho 6ng B
khi hai bén ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Vian phong cong
ching. Ong N va dng B khdng c6 lap hop dong chuyén nhuong, khong lap hop
ddng dat coc ma dng D c6 Ky tén vao Bién nhan ngdy 21/7/2017. Sau khi nhan tién
coc dén nay 6ng D van chua ban giao dat cho dng N va ciing chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong N nhiéu lan yéu cau 6ng D tiép tuc thuc
hién thoa thuan nhung 6ng B khong thuc hién. Nay 6ng N yéu cau 6ng b thanh
toan lai sd tién coc d4 nhan 1a 20.000.000 df)ng va boi thu’ong s6 tién 20.000.000
dong, tong cong 14 40.000.000 doéng. Ong N yéu cau c4 nhan 6ng P c6 trach nhiém
thanh todn toan bo s tién trén, khéng yéu cau trach nhiém thanh toan ddi véi ba
Phan Kim L.

Quad trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don dng Neguyén Thai P trinh
bay:

Théang 07/2014 6ng Nguyén Viét N c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Thai D phan dat dién tich 100m? toa lac tai duong Lé Hong Phong, ap
Ba Piéu, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 250.000.000
dong. Sau khi thoa thuan 6ng N d4 giao tién coc 20.000.000 dong do 6ng B truc
tiép nhan, hai bén thoa thuan 230.000.000 dong con lai 6ng N s& thanh toan cho
6ng D khi hai bén ra ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat tai van phong
cong chung. Cac bén khong c6 1ap hop dong chuyén nhuong, khong lap hop dong
dit coc. Ong B ¢6 ky tén vao bién nhan ngay 21/7/2017 véi ndi dung nhan tién coc
20.000.000 d6ng dé chuyén nhuong phan dat néu trén, tai bién nhan éng B ky tén
thay ba Phan Kim L (vo cii ctia dng D). Tuy nhién, dén nay 6ng D vin chua ban
giao dat cho 6ng N va hai bén van chua ky hop dong chuyén nhugng do phan dat
trén gia dinh 6ng D da thoa thuan chuyén nhuong cho nguoi khac. Nay ong N yéu
cau 6ng D thanh toan lai sb tlen 40.000.000 dong, trong dd tién coc da nhan 1a
20.000.000 dong va boi thuong sb tien 20.000.000 dong thi 6ng B dong y. Ong B
dong y thanh toan toan bd 40.000.000 dong cho dng N, khong yéu cau trach nhiém
thanh toan d6i véi ba Phan Kim L.

_Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat cac vin
ban t6 tung cho ngudi c6 quyen loi, nghia vu L quan ba Phan Kim L dung theo quy
dinh phap luat nhung ba L vang mat khéng ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan ba Phan Kim L di dugc
Toda an téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa;
Gidy triéu tap tham gia phién toa dén lan thir hai nhung van vang mit khong rd 1y
do. Can ctr cac Diéu 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir vu an
vang miat d6i voi ba L.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap gilta cac duong su dugc xac dinh la
tranh chap hop dong dan su, cu thé 1a tranh chap vé hop dong dat coc thuoc tham
quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va 39 B luat té tung
dan su
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[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy rang: Ngay 21/7/2017,
nguyén don 6ng Nguyén Viét N ¢d thoa thuan dit coc cho bi don 6ng Nguyén Thai
D sd tién 20.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong phﬁn dat 100m? toa lac tai
duong Lé Hong Phong, 4p Ba Piéu, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau véi gia 250.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan 6ng N d4 giao tién coc cho dng
P s6 tién 20.000.000 dong, hai bén thoa thuan 230.000.000 dong con lai 6ng N s&
thanh toan cho dng B khi hai bén ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai van phong cong chtng. Sau khi nhan tién coc dén nay 6ng B khong tién hanh
thl tuc chuyén nhu’(_)’ng, viéc thoa thuan trén duoc cac bén thtra nhan, phia 6ng D
dong ¥ toan b yéu cau khai kién ciia ong Na vé viée thanh todn tien coc dé nhan va
dong y b01 thuong cho 6ng N. Do @6, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don
tra lai tién coc dd nhan 20.000.000 dong va bdi thuong 20.000.000 dong 1a cb cin
ctr chap nhan.

[4] Trach nhiém thanh todn: Tai don khdi kién va tai phién toa, 6ng N xac
dinh yéu cau 6ng D co trach nhiém thanh toan. Phia dng P xac dinh 6ng 1a nguoi
thoa thuan chuyén nhuong dat, ky tén vao bién nhan va nhan tién nén ca nhan dng
D c¢6 trach nhiém, ba L khong c6 trach nhiém thanh toan. Do d6, yéu cau cta 6ng
N vé viéc budc 6ng P thanh toan sé tién 40.000.000 dong 14 c6 can ctr chap nhan.

[5] An phi dan su so tham c6 gia ngach duong su phai ndp theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH

Can ctr cac Piéu 328 cua B luat dan sy; Cac Piéu 227, 228 cta B luat td
tung dén su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Viét N.

Buodc dng Nguyén Thai B ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Viét N s
tién 40.000.000 dong (Bdn muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi bi thi
hanh an con phai chiu thém khoan 13i phéat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy twong Gng voi sd tién va thoi gian cham thi hanh
an.

An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ong Nguyén Thai D phai nop 2.000.000
ddng (chua nop). Ong Nguyén Viét N khong phai chiu an phi, ong N duoc mlén
nop tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,

mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén khong xem
x€t viéc nhan lai an phi.
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Truong hop ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh &n dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bj
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an déan sw.

Nguyén don va bi don duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu L quan duoc quyen khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban 4an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM).

Hang Bich Tram



