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TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Doan Vin Ry
2. Ong Hoang Minh Pang
- Thuw ky phién tda: Ba Lé Ngoc Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh
phb HO Chi Minh.
- Dai dign Vién Kiém sdt nhéin din Qudn 8, Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Phan Tuyét Trinh - Kiém sat vién
Ngay 29/11/2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh xét
xtr c¢ong khai vu an thy 1y s6 550/2017/TLST - DS ngay 25 thang 12 nam 2017 vé
Tranh chip hop ddng thué nha” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 241/2019/
QDXXST-DS ngay 23 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
155/2019/QDST-DS ngay 11/11/2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba C, sinh nam 1967
Dia chi: Ap AT, xa VH, thi x3 VC, tinh S.
(C6 mat)
Bi don: Ba A, sinh nam 1975.
Pia chi: 118/59/13/1 Puong P, Phudng M, Quan T, Thanh phd H
bia chi thuong tri: 48 Khom 5,Phuong 1, thi xa VC, tinh S.
(Ving mat)
Ngudi co quyén loi , nghia vu lién quan :
1/0Ong T, sinh nam 1964
Dia chi: Ap AT, xa VH, thi x VC, tinh S.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T: Ba C theo van ban uy quyén ngay
27/11/2019 (CO6 mat)
2/ Ong VT, sinh nam 1975
Dia chi thuong tri: 48 Khom 5,Phuong 1, thi xa VC, tinh S.
(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/02/2017 va tai phién toa nguyén don ba C trinh
bay: Ngay 01/01/2017 ba C co6 ky hop dong cho ba A thué can nha so 118/59/13/01
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Duong P, Phuong M, Quén T, Thanh phé H. Gia thué nha 1a 4.000.000 (Bdn triéu)
dong/ thang. Thanh toén vao ngay dau mdi thang. Ngay 30/12/2016 ba Avao nha ba C
0 trude vi mdi quan hé quen biét v6i vo chong ba C. Trong hop dong c6 ghi ba A dua
tién coc 1a 50.000.000 dong nhung thuc té s6 tién ndy ba A htra cho ba C muon. Do
chua nhan tién coc nén khi ky hop dong thué nha véi ba Aba C da khong ghi ngay vao
hop dong thué nha va ciing khong ghi da nhan tién tir ba A. Sau khi ky hop dong ba
Aché ba C vé VC dé nhan tién thué nha dau thang 13 4.000.000 dong va dua ba C
50.000.000 dbng nhung khi vé VC ba A khong dua tlén cho ba C nhu thoa thudn ma
no6i cén trir tién do chdng ba C ng khi nao ba C co du sb tién 50.000. 000 ddng tra lai
cho ba A thi ba A s€ don ra va tra lai nha cho ba C. Ba C khong ddng y vé viéc can trir
no vi ba khong biét gi vé khoan no gilra ba Ava chong cta ba C. Ngay 07/01/2017 ba
C c6 ra cong an Phuong M, Quan T dé trinh bao vé vigc ba A don vao nha ba C ¢
nhung khong chiu thanh toan tién nha thué, yéu cau ba A phai tra nha cho ba C. Cong
an Phuong M, Quén T c¢6 dén lam viéc véi hai bén, ba A dua ra hop dong thué nha nén
cong an cO y klén ba C déba A ¢ 01 thang nhung hét thang 1/2017 ba A van khong tra
nha cho ba C. Ba C khdi kién ra toa dén thang 7/2017 ba Ami tra nha cho ba C nhung
khong tra tién thué nha. Tai toa ba C chi yéu cau ba Ala ngudi thué nha tra cho ba so
tién 32.000.000 dong 14 tién thué nha con thiéu ngay sau khi c6 ban an, quyét dinh c6
hiéu lyc phap luat, ngoai ra ba C khong c6 yéu cau nao khac. Ba C khong yéu cau 6ng
VT chong ctia ba Acuing tré tién vi ba khong c6 thoa thuan véi ong VT.

Bi don ba A ving mit tai phién toa nhung tai van ban ngay 11/9/2017 trinh bay:

Giira ba C va ba Aco mbi quan hé quen biét tir trude. Ba C do biét ba A can ¢
nha dé cho con & di hoc nén c6 dé nghi cho ba Athué nha cua ba C. Ngay 30/12/2016
ba Adén xem nha, ngay 31/12/2016 ba Adi dua tlén cho ba C muon 50.000.000 dong
va viéc vay muon 50.000.000 dong khong lap gidy to. Do ngay 31/12/2016 ba C da
nhan ciia ba A 50.000.000 dong va dé tao niém tin nén ngay 01/01/2017 ba C ky hop
dong thué nha va ¢ dua ban chinh ching minh nhan dan dé ba Alam hop dong thué
nha. Ba C c6 ky glay xac nhan ddng ¥ cho ba Avao ¢ trong nha minh. Ba C c¢6 nhan
cua ba A 4.000.000 dong tién thué nha cua thang 01/2017. Sau d6 chua hét thang ba C
tiép tuc kéu ba A ung thém 02 thang tién nha dé ba C c6 tién xai tét, ba A di dua thém
8.000.000 dong tién thué nha nhung khong lam bién nhan. Tong cong ba Ada dua cho
ba C 1a 62.000.000 dong. Pdi véi yéu cau tra 8 thang tién thué nha con thiéu la
32.000.000 dong. Ba Adong ¥ tra va trir vao sd tién 62.000.000 dong ba A di dua
trudc.

Nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan 6ng VT la chong ba Ada duoc téng dat
hop 1€ nhung khong c6 mat tai toa nén khong thu duoc 101 khai cting nhu khong hoa
giai dugc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén
ba C trinh bay: Ong T 14 chdng cua ba C, éng T c6 cung ¥ kién véi ba C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén T phat biéu § y ] kién: Toa an nhan dan Quén
T thu 1y giai quyét vu an diing thim quyén con vi pham vé thoi han Céan bi xét Xt can
rat kinh nghiém. Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky tuén thu phap luat khong vi
pham t6 tung. Vé ndi dung dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc ki€m tra tai phién Toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 Pong xét xir nhan dinh:
[1].VE To tung:

Nguyén don khai kién tranh chap hop ddng thué nha tai s6 118/59/13/1 Puong
P, Phuong M, Quan T, Thanh phé H. Khi thu 1y bi don cu tra tai Quan T. Can ct vao
Diéu 26, 35, 39 Bo luit t6 tung dan su thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan Quan T.

Bi don ba A, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong VT, da dugc toa an
triéu tap hop 1é 1an tht hai dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg clr va hoa giai nhung déu vang mat. Can ct khoan 1 Piéu 207 Bo
luat T6 tung dan sy vu an nay thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc.

Bi don ba A, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng VT, da dugc Toa an
triéu tap hop 1é dén lan thtr hai nhung van vang mit tai phién toa. Can cr khoan 2 dleu
227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su Hoi dong xét xir quyét dinh xtr vang
mat ba A, éng VT.

[2]. V& yéu cau cia duong su:

Xét ba C va ba A déu xac nhén c6 thda thuan vé viéc thué nha tai dia chi
118/59/13/1 Pudng P, Phudng M, Quan T, Thanh phd H véi gia 4.000.000 dong/thang
nén giao dich nay 1a co that. Ba Athtra nhan c6 su dung nha cua ba C trong tam thang
va ddng ¥ tra cho ba C sb tién 32. 000.000 déng nhu ba C yéu cau nhung trir vao sd
tién ba Ada dua 1a 62.000.000 dong gdm 50.000.000 ddong muon trude va 12.000.000
dong tng tién nha. Ba C 'khong thira nhén viéc ba Acé dua cho ba 62.000.000 dong va
ba Acling khong cung cap chimg ctr thé hién ba C c6 nhan khoan tlen nay. Ngay sau
khi ky hop dong thué nha ba C da tranh chap v6i ba Avé khoan tién dat coc cling nhu
tién thué nha thang dau tién thi khong thé c6 viéc ba C ung thém 8.000.000 dong tién
thué nha tir ba A. Ba C cho ba Athué nha nén déng y cho ba Avao cu tru trong nha
nhung khong dong nghia véi viéc ba C da nhan tién coc tir ba A. SO tién 50.000.000
ddng 1a mot s tién 16n nén khong thé c6 chyén ba A dua ma khong yéu cau ba C ky
nhan. Xét khong c6 chimg ctr dé xac dinh ba C ¢6 nhan 62.000.000 ddng tir ba Anén
khong c6 co so dé can trir vao tién thué nha. Can ct Didu 472; Diéu 473; Diéu 481 Bo
luat dan sy ndm 2015 chip nhan yéu cau ciia nguyén don budc ba A phai tra cho ba C
s6 tién 32.000.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc Phép lut.

Pé dam bao quyén loi cua bén duogc thi hanh an can ap dung Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat dan sy dé tinh 1ai suat trong thoi gian chua thi hanh an tinh tir thot diém co
don yéu cau Thi hanh an cia bén dugc thi hanh an.

[3] Vé an phi can ci Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi thi ba A phai chiu 4n
phi dan sy so tham.



Vi cac € trén, )
QUYET DINH:
Ap dung :

- Piéu 26; Piéu 35; biéu 39; Diéu 147; Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015,

- Diéu 357; Diéu 468 ; Diéu 472; Diéu 473; Diéu 481 B0 luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa &4n cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.
Tuyén xu:

‘ 1.Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba C: Bugc ba A tra cho ba C sO
tien 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc Phap luét.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an néu ba A
khong thuc hién dung nghia vu tra tién, thi hang thang ba Acon phai chiu khoan tién 13i
cia s6 tién cham thi hanh 4n theo murc 14i suat bang 50% muic 13i suat gisi han quy dinh
tai khodn 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thanh toén.

3. An phi dan sy so tham:

Ba A phai chiu 4n phi dan su so thdm la 1.600.000 (Mot triéu sau trim ngan)
dong.

Ba C khéng phai chiu 4n phi dan su so tham va duoc tra tién tam Gng an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0027033 ngay 27/3/2017 cia Thi
hanh an dan sy Quan T.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

4. Cac duong sy c6 mat co quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

Toa tuyén an dé yéu | cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic tham.

DPoi Vor} duong su Vang mat thi thoi han khang cdo tinh ké tir ngay nhan dugc hoac

niém yét ban an ‘ ) . )
TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

NOT NHAN:

- TAND TP.HCM

- VKSND Q.8

- THA DS Q8
- Cac duong sy

“Luu VP, Hd 50 (...) LE THUY HOA






