TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n sb: 181/2018/DS-ST.
Ngay: 14-8-2018
V/v tranh chip quyén str
dung dit.

, _ NHAN DANH i
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Trinh.

Cac Héi tham nhan dén:

Ong Nguyén Khai Hoang

Ong Nguyén Thanh Liém

- Thu ky phién toa: Ong Ly Son Thanh Phong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din thanh phé Vi Thanh, tinh Hgu Giang
tham gia phién tod: Ong Truong Thanh Tinh - Kiém sét vién.

Trong ngdy 14 thang 8 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 04/2018/TLST-DS
ngay 16 thang 01 nim 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 141/2018/QDST-DS ngay 28 thang 6 nam 2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi S

Dia chi: S6 406/13A, ap 1, x4 Vi Téan, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong L& Minh Tr 1a dai dién theo y
quyén ciia nguyén don (Theo vin ban uy quyén ngay 23 thang 3 nim 2018).

Dia chi: S6 406/13A, ap 1, xa Vi Tan, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang (C6 mdt).

- Bj don: Ong Lé Van G (C6 mit)

Ba Tran Thi B

Cung dia chi: Ap 1, xa Vi Téan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don Tran Thi B: Ong Lé Thanh L 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia bi don (Vian ban uy quyén ngay 30 thang 01 nam 2018).
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Dia chi: khu vuc 6, phuong IV, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang (C6 mat).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Minh Tr

Dia chi: S6 406/13A, 4p 1, xa Vi Tan, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang (C6 mit).
- Nguoi lam chirng: Ong Lé Van T

Pia chi: Ap 1, xa Vi Tan, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac tai liéu khac co trong ho so vu dn, dai dién theo uy

quyén nguyén don 6ng L& Minh Tr trinh bay:

Vao thang 5/1989 me¢ ba Lé Thi S c6 cho vo chéng ba Lé Thi S mot phﬁn dat
dé cit nha toa lac tai kénh O Sau, 4p 1, xd Vi Tén, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau
Giang. Pén thang 4/1992 do ban di lam n xa nén ba S méi dé lai nha cho ong Lé
Vin T trong coi. Pén ndm 2005, ba S trd vé nha va xay dung lai nha ctra thi ong Lé
Vin G va ba Tran Thi B ngan can khong cho cit nha. Lic d6 ba S méi phat hién
sau khi me ba S chét thi 6ng G da 1am thu tyc sang tén va dimg tén quyén sir dung
dat. Sau khi hai bén thoa thuan, dén thang 3/2009 ong Lé Vin G va ba Tran Thi B
théng nhét cho ba Lé Thi S mét phf?m d4t co dién tich khoan 450m?%. Vao nam 2010
chong ba S 1a 6ng Lé Minh Tr duoc Uy Ban nhan déan thi xa Vi Thanh (cii) ting
nha dong d6i vao ngay 29/3/2010 trén phan dat ong G di cho ba S. Phan dit trong
con lai ba S van canh tac, dén thang 09/2017 6ng G va con ctia 6ng G da cam tru da
va lay lai phan dat trong da cho ba S trudc day. Nay ba S khai kién yéu cau dugc
cong nhan 450m” dat, (theo do dac thyc té 12 434.9m*) ma 6ng G, ba B da cho vao
nam 2009.

Tai phién toa dai dién hop phap cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va cac 10i khai Bn dau.

Bi don Lé Van G va dai dién hop phdp cia bi don ba Tran Thi B 1a 6ng Lé
Thanh L théng nhdt trinh bay:

Phén dat tranh chip do ong Lé Van G dimg tén chi st dung, ong Lé Van G
va Lé Thanh L thira nhan vao niam 2009 6ng Lé Vian G va ba Tran thi B ¢ cho ba
Lé Thi S mot phan dit dé cat nha nhung khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu,
sau d6 ba S da cat nha hét dién tich dit da cho (Theo do dac thuc té 1a 206.1m?),
phan dit tréng con lai bi don khong c6 cho nguyén don. Dé nghi Toa an cong nhan
phan dat dang tranh chap thudc quyén str dung cua bi don (Theo do dac thyc té 1a
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181.1m%).

Tai phién tda 6ng Lé Van G va dai dién hop phap cua ba Tran Thi B vén giir
nguyén cac y kién Bn dau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh Tr trinh bay: Théng nhat
v6i phan trinh bay cta nguyén don Lé Thi S vé ngdn gbc ciing nhu qua trinh st dung
dat, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan phan dat tranh chap cho ba S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vi Thanh tai phién toa phat biéu:
viéc thu thap chtng ct tir khi thy Iy vu an caa Tham phan, mé va diéu khién phién toa
ciia Hoi dong xét xtr tai phién toa 1a tuan tht dung phap luat t tung dan sy. Viée chap
hanh phép luét ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung tir lac thyu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an 14 dung phap luat, riéng nhig ngudi vang mat tai phién
tda 1a chua ding phép luat t6 tung.

Vé noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don, céng nhan cho nguyén don phan dat nguyén don di xdy nha &
6n dinh ky hiéu 1a 6 sb (3), (4), con lai phan dat tréng tai 6 (5), (6) van thudc quyén
quan ly va st dung cta bi don.

An phi déan su so thim dé nghi Hoi dong xét xtr budc nguyén don, bi don phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat. Bi don phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khong duoc
Tda 4n chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:Theo don khoi kién va cac ching cir trong hd so vu an
cho thay giita nguyén don va bi don c6 tranh chap vé quyén sir dung dat. Tranh chap
nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Vi Thanh theo quy
dinh tai Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B luat
t6 tung dan suy.

[2] Ngudn gdc va hién trang phan dat tranh chp: Phan dét tranh chap c6 ngudn
gbc cua ong Lé Vin G quan 1y va ong G da duogc cap gidy chung nhan quyén st dat
vao nam 1995, sau d6 duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2012.
Vao nam 2009 o6ng Lé Van G va ba Tran Thi B ¢6 cho ba Lé Thi S mot phﬁn dat co
lam gidy tay véi dién tich khoang 450m? va khong c6 cong ching, ching thuc. Theo
két qua do dac thyc té trong So d6 thira dat s6 29 ngay 22/5/2018 cua Cong ty ACB
Hau Giang thi phan dét tranh chép giita cic duong su c¢6 tong dién 13 434.9m?, loai dat
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LNK thudc thira s6 23, to ban d6 121, toa lac tai 4p 1, xa Vi Tan , thanh phd Vi Thanh,
tinh Hau Giang, duoc ky hiéu tai 6 s6 (3), (4), (5), (6), trén phan dat tranh chap hién
tai ¢6 can nha cta ba Lé Thi S tai 6 s6 (3), hi¢n trang con lai da phﬁn la dat tréng.

[4] Xét vé qua trinh st dung dat va yéu cau cua nguyén don, bi don.

[4.1] Vao ngay 17/3/2009 ong Lé Vin G va va Tran Thi B ¢ cho ba Lé Thi
S khoang 450 m* dat, viéc ting cho co lam gidy tay tuy nhién khéng c6 cong chimg,
chtng thuc cia co quan c6 thAm quyén. Theo quy dinh tai Diéu 129 Luat dat dai
2003 dugc sira doi, bo sung nam 2009 thi van ban ting cho quyén st dung dét phai
c6 chimg thuc cua Uy ban nhan dan x4 noi c¢6 dat hodc ¢ chimg nhan cta co quan
cong chung. Cho nén van ban cho dit cua bi don d6i véi nguyén don 1a vo hiéu.
Tuy viéc viée c6 cong nhan quyén st dung dat cho nguyén don hay khong con cin
clr vao qua trinh sir dung dat cia nguyén don.

[4.2] Sau khi duoc cho dat thi chong ba S 1a 6ng L& Minh Tr di duoc Uy ban
nhan dan thi xa Vi Thanh (cii) ting nha tinh thuong dong doi theo quyét dinh sb
807/QD-UBND ngay 23/9/2010 véi gia tri 1a 33.000.000 dong. Vo chong 6ng Tr,
ba S di x4y nha kién ¢ trén phan dat da cho va ¢ 6n dinh cho dén nay va duoc ky
hiéu tai 6 s6 (3), (4) c6 tong dién tich 1a 253.8m% Trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa bj don déu thira nhan da cho nguyén don phan dat nay va
khong tranh chap. Vi vay c6 co s dé Hoi dong xét xtr cong nhan phan dat nay cho
nguyén don.

[4.3]. Dbi phan dit con lai tai 6 s6 (5), (6) c6 tong dién tich 181.1m’ bj don
khong dong y giao cho nguyén don sir dung, bi don cho rang chi cho nguyén don
phan dat du dé xay nha, phan dat chua xdy nha van thudc quyén sir dung cua bi
don. Xét thay phan dat nay hién trang da phan 1a dat trong, tai phién toa dai dién
hop phap ciia nguyén don di xac nhan phan dat tranh chap da phan la dat trong,
nguyén don chi tré)ng vai chuc bui khom trén dat va méi tréng duoc hai dot
(khoang 02 nim), con ciy dira nudc 1a c6 sin trude khi bi don cho dat nguyén don.
Bi don va ngudi 1am ching cling xac dinh qua trinh st dung dat nhu nguyén don da
trinh bay la dung. Do dé, chua c6 co s dé khang dinh nguyén don da canh tac 6n
dinh lau dai trén phan dat nay. Ngoai ra, theo quy dinh tai 100 Luat dat dai 2013,
Diéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP, Khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP



thi nguyén don chua du diéu kién dé dugc céng nhan quyén st dung dat ddi voi phan
dat nay.

[5] Tir nhitng phan tich danh gia néu trén Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan cho nguyén don phan dat tai vi tri sd
(3), (4) c6 tdng dién tich 253.8m?% phan dit tai vi tri sd (5), (6) c6 tong dién tich
181.1m? van thudc quyén quéan 1y sir dung cia bi don.

[6] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, v& lugc d6 va dinh gia tai san tranh
chép, can cir cac Diéu 157, 158, 165 va 166 cia Bo luat t6 tung dan sy, budc bi don co
trach nhi¢m chiu theo quy dinh phap luat.

[7] An phi dan su so thAm: nguyén don phai chiu an phi ddi voi yéu cau khong
duoc Toa an chap nhén, bi don phai chiu an phi dbi véi yéu cau ciia nguyén don dugc
chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166 cia Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 129 Luat dit dai nam 2003 sta d6i, bd sung nam 20009; Piéu 100 Luét
dat dai nam 2013; Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luét dat dai; Khoan 54 Piéu
2 Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu sira d6i, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai. Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mtc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Lé Thi S.

2. Cong nhan cho ba Lé Thi S duoc quyén sit dung phan dat c¢6 dién tich
253.8m?, loai dat (LNK), thudc thira s6 23, to ban do 121, toa lac tai ap 1, xa Vi Tan ,
thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang duoc ky hiéu trong so d6 thira dat 12 6 s6 (3) va
(4) ¢6 vi tri va kich thuéc cu thé nhu sau:

- Phan dat tai 6 s6 (3) c6 canh tht nhat giap 10 x1 mang co s6 do 11.98m, canh
thir hai giap phan dét cua ong Lé Van G c6 s6 do 1a 19.28m, canh thir B giap phan dat
ctia 6ng Lé Vin G c6 sb do 8.85m, canh thir tu gidp 6 s6 (5) c6 s6 do 20.44m.

- Phan dat tai 6 s6 (4) co canh thtr nhat giap 16 xi ming c6 s6 do 12.31m, canh

thr hai giap phan dét cia 6ng Lé Vian G c6 s6 do 13 4.42m, canh thr B gom hai doan



khuc giap Rach O Sau co s6 do 13.01m (4.12m + 8.89m), canh thir tu gidp 6 s6 (6) o
s6 do 3.42m.

3. Xac dinh phﬁn dat co téng dién tich 181.1m?, loai dat LNK, thudc thira sb 23,
to ban do 121, toa lac tai ép 1, xa Vi Tan , thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang duoc
ky hiéu tai 6 s6 (5), (6) van thudc quyén quan 1y va st dung cua bi don Lé Van G, ¢6
vi tri va kich thuéc cu thé nhu sau:

- Phéan dat tai 6 s (5) c6 canh thi nhat giap 16 xi mang c6 s6 do 6.49m, canh
thr hai gidp phan dat cong nhan cho ba Lé Thi S ¢6 s6 do 14 20.44m, canh tht B giap
phan dt ctia 6ng Lé Van G c6 s6 do 9.02m, canh thir tu giap dat ong Lé Van T ¢o sb
do 21.12m.

- Phan dit tai 6 s (6) co canh thir nhat giap 16 xi mang c¢6 sé do 6.25m, canh
thr hai gidp phan dat cong nhan cho ba Lé Thi S 3.42m, canh thtr B giap Rach O Sau
6 sb do 5.82m, canh thir tu giap dat 6ng Lé Van T ¢ s6 do 3.62m.

(Kém theo ban 4n 1a so d6 thira dat s6 29/Cty ACB Héu Giang ngay 22/5/2018
cua cong ty TNHH do dac ACB Hau Giang).

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd, v& luoc dd bi don Lé Vin G va ba Tran
Thi B c6 nghia vy lién d6i1 ndp 1a 1.700.000 déng (Mot triéu bay tram nghin dé)ng) dé
hoan tra lai cho ba Lé Thi S.

5. An phi dan su so tham:

Budc ba Lé Thi S ¢6 trach nhiém ndp 300.000 (Ba trim nghin) dong. Ba S dugc
khau trir s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0012713 ngay 16/01/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang. Ba S khong phai ndp thém.

Budc 6ng Lé Vian G va ba Tran Thi B c6 nghia vy lién doi nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

6. Cac duong sy c6 mit tai phién toa, duoc quyén khang céo ban 4n nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac dwong sy vang mat tai phién toa thoi
han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngdy duoc téng dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi han an dan su.
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Noi nhdn:

- VKSND TP Vi Thanh;

- Chi cuc THADS TP Vi Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thi Trinh



