TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 293/2022/DS-PT
Ngay: 09 - 11 - 2022 7
V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Hoang Thi Hai Ha
Céac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ong Duong Hing Quang
- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii l1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Dién - Kiém sét vién.

Trong ngay 09 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham céng khai vy an thu Iy s6: 219/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 9 nam 2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 62/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 233/2022/QDP-PT ngay 24 thang 10 nim
2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong Doan Tan T1, sinh ndm 1978 (c6 mit)
2. Ba HO Ngoc L, sinh nam 1984 (vang mat)
Cung dia chi: Khém 6, phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don:
Ong Pham Minh T2, sinh nam 1974 (c6 mat)
bia chi: So 25, duong 1/5, phuong 5, thanh pho C ., tinh Ca Mau.

Bi don: 1. Ong Chung Quéc H1, sinh nim 1984 (vang mit)
2.Ba Nguyen Thi O, smh nam 1988 (vang mit)
Cung dia chi: S6 88, duong Ngo quyén, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phéap cho bi don:
Ong Piang Minh H2, sinh nam 1980 (c6 mit)
Pia chi: S6 24, duong 3/2, phuong 5, thanh phé C ., tinh Ca Mau.



NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién ngay 08/3/2021 nguyén don 6ng Podn Tan T1, ba Ho
Ngoc L trinh bay:

Vo chdng dng ba cd phan dét dién tich 11.374m? thuoc thua sé 584, 585,
586 to ban d6 s6 04 toa lac tai 4p 4, x& Nguyén Phich, huyén U Minh, tinh Ca Mau
va d4 dugc UBND huyén U Minh cip gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BO
391805 ngay 22/4/2014. Nam 2015 6ng ba thé chap cho dng Chung Quédc H1, ba
Nguyén Thi O vai gia 250.000.000 dong vai l4i suat 12%/thang. Pé dam bao cho
viéc tra von va lai nén vo chong 6ng H1, ba O c6 yéu cau 6ng ba lap hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat noi trén nén ngay 22/5/2015 nén hai bén da lap
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong ching bat Mii. Ong ba d& dong I4i
dén thang 7/2018 thi khéng c6 kha nang tiép tuc nén hai bén da thoa thuan lai muc
|4 suat 12 2%i/thang véi diéu kién theo bién nhan ngay 27/7/2018 c6 noi dung “sau
02 nam tac 27/7/2018 dén ngay 27/7/2020 s& ban lai cho 6ng T1 400.000.000
ddng, néu qua thoi gian 02 nam du tré 01 ngay dén 05 nam [a 6ng T1 phai mua lai
500.000.000 dong”. Bé hop thic hoa lai suat, vo chong dng H1, ba O viét bién
nhan tién l4i suat thé chip ma vo chong 6ng, ba d& nop tir nam 2018 dén nay véi
hinh thirc thué dat. Bén thang 7/2020 khi dng ba du kha ning tra tién dé nhan lai
dat thi 6ng H1, ba O khdng dong y.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/5/2015 gitra 6ng ba véi vo chong 6ng Chung Quéc H1, ba Nguyén Thj
O. Huy tha tuc cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho ong Chung Quéc HI,
ba Nguyén Thi O trong gidy chang nhan quyén su dung dat sé BO 391805 do
UBND huyén U Minh cap ngay 22/4/2014 do vo chng 6ng ba dang tén.

~ Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don, 6ng Pham Minh T2
thong nhat theo yéu cau khai kién caa 6ng T1, ba L.

* Tai don phan té ngay 20/4/2021 bji don 6ng Chung Quéc HI, ba Nguyén
Thi O trinh bay:

Ngay 22/5/2015 vo chéng 6ng T1, ba L c6 chuyén nhugng cho vo chong
6ng ba mot phan dat dién tich 11.374,00m? theo giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 BO 391805 do UBND huyén U Minh cap ngay 22/4/2014 thtra s6 584, 585,
586, to ban d6 s6 04 toa lac tai ap 4, x& Nguyén Phich, huyén U Minh do vo chong
6ng T1 ba L dtng tén véi gia chuyén nhugng 250.000.000 dong, hop dong dugc
ky két tai Van phong cong chiing Dat Miii. Ngay 29/01/2016 6ng H1, ba O duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén U Minh ghi nhan trang 4, diéu chinh
tén chu st dung dat sang tén cho vo chong dng H1, ba O. Nam 2018 6ng T1 ¢
dén gap 6ng H1 dé hoi chuyén nhuong lai, dng dong y vai gia 400.000.000 déng
nhung 6ng T1 khong c6 tién nén dng T1 xin thué lai, nén hai bén thoa thuan dng
H1 cho 6ng T1 thué lai dat thoi han 05 nam tir ngay 27/7/2018, mdi thang
5.000.000 d6ng, néu trong thoi han 02 nam dng T1 xin nhan chuyén nhuong lai thi
6ng H1 ddng y béan voi gia 400.000.000 dong, con qua thai han 02 nam thi gia
chuyén nhuong 500.000.000 d¢ong. Ong T1 tra tién thué dat dén nam 2021 thi
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ngung. Nay dng H1, ba O yéu cau Toa an giai quyét: Bac yéu cau khai kién cua
6ng T1, ba L; Huy hop dong thué dat giira 6ng H1 vaéi 6ng T1; Budc 6ng T1, ba L
boi thuong thiét hai cho vo chong 6ng ba moi thang 5.000.000 dong tir ngay
27/3/2021 dén ngay Toa an giai quyét xong; Bugc ong T1 va nhitng ngudi trén dat
di doi toan by cong trinh kién tric, tai san trén dat dé tra lai phan dat dién tich
11.374,00m? theo gidy chuang nhan quyén st dung dit sé BO 391805 do UBND
huyén U Minh cip ngay 22/4/2014.

~ Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén cua bj don, 6ng Bang Minh H2 khdng
thong nhat theo yéu cau khai kién cua ong T1, ba L. Truong hop Toa an xac dinh
day la hop dong vay tai san thi 6ng yéu cau Toa an giai quyéet hau qua cua hop
dong.

Tai ban &n so tham dan sy s6 62/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh huyén U Minh d& quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 157; khoan 2, Diéu 227; Diéu 271 va biéu 273 caa Bo luat té tung dan su;
Céac Diéu 124; 131; 423; 427; 429; 500; 501 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Diéu
166; 167 cua Luat dat dai; khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, I¢
phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Tan T1, ba Ho Ngoc L. Huy
Hop dong chuyén hhuong quyén s dung dat gitra 6ng Poan Tan T1, ba Ho Ngoc
L vé&i 6ng Chung Quéc H1, ba Nguyén Thi O duoc lap vao ngay 22/5/2015 dbi V6
phan dat c6 dién tich 11.374 m? (theo do dac thyc té 11.019,8m?) thudc thira dat s6
584; 585; 586, to ban dd s6 04, toa lac tai ap 4, x& Nguyén Phich, huyén U Minh,
tinh Ca Mau. (C6 so d6 do dac kém theo).

Ong Poan Tan T1, ba HO6 Ngoc L dugc quyen lién hé véi co quan co tham
quyén dé thyc hién thu tuc cap lai Gidy chung nhan quyén su dung doi véi phan
dat c6 dién tich 11.374 m? (theo do dac thuc té 11.019,8m?) thudc céc thua dat s6
584; 585; 586, t& ban d6 s 04, toa lac tai 4p 4, xa Nguy@én Phich, huyén U Minh,
tinh Ca Mau.

Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng H1, ba O vé viéc budc éng T1, ba
L bdi thuong thiét hai cho vo chdng 6ng ba mdi thang 5.000.000 dong tir ngay
27/3/2021 dén ngay Toa an giai quyét xong; yéu cau huy hop dong thué dat giira
6ng H1 vai 6ng T1; buc 6ng T1 va nhitng ngudi trén dat di doi toan bo cong trinh
Kién triic, tai san trén dat dé tra lai phan dat dién tich 11.374,00m? theo giay ching
nhan quyén s dung dat s6 BO 391805 do UBND huyén U Minh ciap ngay
22/4/2014.

Budc ong Doan Tan T1, ba Hé Ngoc L tra cho dng Chung Qudc H1, ba
Nguyén Thi O s6 tien 451.762.000 dong.

_ Bugc ong Chung Qudc HI1, ba Nguyén Thi O tra cho 06ng Doan Tan T1, ba
Ho Ngoc L chi phi do dac vai so tien 13.693.000 dong.



~ Budc 6ng H1, ba O tra lai 6ng T1, ba L gidy ching nhan quyén sir dung dat
50 BO 391805 do UBND huyén U Minh cap ngay 22/4/2014.

Ngoai ra an so tham con tuy@n vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/7/2022 6ng Chung Qudc H1, ba Nguyén Thi O khang céo véi ndi
dung stra ban an so tham, khong chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng T1 va ba L.
Ly do khi thuc hién viéc chuyeén nhugng quyen st dung dat ca hai bén deu tien
hanh\dung thep trinh tu luat dinh va 6ng ba da cho éng T1 va ba L thué lai dat, khi
tra tien thué dat co bién nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tien hanh dling theo quy
dinh cua phap luat to tung va cac duong su ctiing chap hanh ddng vai quyén va
nghia vu cta cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Ve noi dung: Be nghi Hoi dong xét xir phiic tham 4p dung khoan 1 Bicu 308
B Luat to tung dan sy, gir nguyén ban an so tham khong chap nhan khang cao
cta 6ng Chung Quoc H1, ba Nguyéen Thi O.

Can ct vao cac ching cw, tai liéu d dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
chung cwr, y kién caa nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa dai dién hop phap cua 6ng H1, ba O van giir nguyén noi
dung khang céo, Iy do 6ng ba chuyén nhuong quyén sir dung dat cia 0ng T1 va ba
L tuan tha theo quy dinh caa phép luat, 6ng T1, ba L c6 thué lai dat va ciing da
thanh toan tién thué dat bang céc bién nhan.

[2] Xét khang co cua 6ng H1, ba O thay rang: Ban an so tham nhan dinh
“Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 22/5/2015 dwoc Iap gitra ong
Poan T4n T1, ba H6 Ngoc L v6i 6ng Chung Quéc HI, ba Nguyen Thi O tai Van
phong céng chung Pat Mii mat du duoc co quan co tham quyén chung thyc va
ong H1, ba O d dugc chinh Iy trang 04 trong Gidy chuang nhan quyén sir dung dt.
Tuy nhién, sau khi hai bén @4 hoan thanh thu tuc chuyén nhugng thi v chéng éng
T1, ba L van truc tiép quan ly st dung dat, thuc té dng T1, ba L khéng giao dat
cho 6ng H1, ba O. Ong H1, ba O khéng cung cap duoc tai liéu chiing cur viéc da
nhan dat, quan 1y va st dung”. Nhan dinh caa cap so tham nhu trén dé xéac dinh
khdng c6 viéc chuyén nhuong gitra hai bén 1a ¢ co so.

Ngoai ra theo tai liéu ching ct tai hd so thé hién 6ng H1 c6 viét bién nhan
(BL 32) noi dung “... vé miéng dat, giira tui va A Thuong théa thugn sau 2 nam
tirc ngay 27/7/2018 dén 27/7/2020 thi tui sé ban lgi cho A Thirong 400.000.000
(Bon tram triéu dong). Con néu qua thoi gian 2 nam du tré 1 ngay dén 5 nam la A
Thuwong phdi mua lgi 14 500.000.000 dong...”. Piéu nay chang minh dugc thoi
gian ong H1 va ong T1 chuyén ‘nhugng nam 2015 chi la gia tao, 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chi nham che giau hop dong vay. Tir nam 2015
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6ng H1 khdng ching minh cd viéc 6ng T1 giao dat nhu nhan dinh cta cap so
tham. Néu cd viéc dng H1 chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng T1 thi ciing
khdng cé viéc ghi cam két 02 nam chuyén nhuong lai cho 6ng T1 400.000.000
ddng, tré 01 ngay phai chuyén nhuong 500.000.000 dng. Thuc té dén nam 2018
méi cd thoa thuan cho 6ng T1 thué dat va cip so tham nhan dinh theo phong tuc
tap quan cho thué dat nudi trong thay san ciing khéng c6 théng 1é cho thué ting
thang 1a phu hop, viéc 1ap gidy nhan tién thué ciing nham che gidu viéc thanh toan
|4i cua sb tién 6ng H1 cho 6ng T1 vay.

[3] Xét dé nghj cua dai dién Vién kiém sat vé viéc khong chap nhan khang
cao cua 6ng H1, ba O la cd co s& nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

_[4] Ve én phi phic tham: Ong H1, ba O phai chiju n phi dan su phdc tham
moi ngudai la 300.000 dong.

[5] Cac quyet dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khéng céo, khang
nghi nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét giai quyet, co hiéu luc phap luat ké
tu thoi diem hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Dicu 308 Bo Luat t0 tung dan su; Dieu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khéng c4o ciia 6ng Chung Qudc H1, ba Nguyén Thj O.
Gitr nguyén ban an so tham so 62/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022 cia Toa
an nhan dan huyén U Minh.

Can ct khoan 9 biéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
biéu 157; khoan 2, Piéu 227; biéu 271 va Diéu 273 caa Bo luat t6 tung dan su;
Céac Diéu 124; 131; 423; 427; 429; 500; 501 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Diéu
166; 167 cua Luat dat dai; khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 16
phi Toa an.

Chéap nhan yéu cau khei kién cua 6ng Doan Tan T1, ba Ho Ngoc L vé viéc
huy hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Poan T4n T1, ba HO6 Ngoc L véi dng
Chung Qubc H1, ba Nguyén Thi O.

Tuyén b6 huy Hop dong chuyeén hhugng quyén st dung dat gitra 6ng Poan
Tan T1, ba Hb Ngoc L véi ong Chung Quéc Hl, ba Nguyén Thi O dugc lap vao
ngay 22/5/2015 d6i véi phan dat co dién tich 11 374 m? (theo do dac thuc té
11.019,8m?) thudc thira dat s6 584; 585; 586, to ban dd sb 04, toa lac tai ap 4, xa
Nguyén Phich, huyén U Minh, tinh Ca Mau. (Phan ddt c6 vj tri theo so' dé do dac
cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén va mdi truong Dang Phong ldp ngay 27
thang 12 nam 2021 kem theo).



Ong Poan Tan T1, ba HO6 Ngoc L dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé thyuc hién thu tuc cap lai Gidy chang nhan quyén su dung ddi véi phan
d4t c6 dién tich 11.374 m? (theo do dac thuc té 11.019,8m?) thudc céc thua dat s6
584; 585; 586, to ban dd s6 04, toa lac tai ap 4, xa Nguyén Phich, huyén U Minh,
tinh Ca Mau.

Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng H1, ba O vé viéc budc 6ng T1, ba
L bdi thuong thiét hai cho vo chdng 6ng ba mdi thang 5.000.000 dong tir ngay
27/3/2021 dén ngay Toa an giai quyét xong; yéu cau huy hop dong thué dat giira
6ng H1 vaéi 6ng T1; budc 6ng T1 va nhitng ngudi trén dat di doi toan bo cdng trinh
kién tric, tai san trén dat dé tra lai phan dat dién tich 11.374,00m? theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BO 391805 do UBND huyén U Minh ciap ngay
22/4/2014.

Budc 6ng Doan Tan T1, ba Hé Ngoc L tra cho dng Chung Qudc H1, ba
Nguyeén Thi O s6 tien 451.762.000 dong.

~ Budc 6ng Chung Quoc H1, ba Nguyén Thi O tra cho 6ng Poan Tan T1, ba
Ho Ngoc L chi phi do dac vai so tien 13.693.000 dong.

~ Budc 6ng H1, ba O tra lai 6ng T1, ba L gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6 BO 391805 do UBND huyén U Minh cAp ngay 22/4/2014.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tdt ca cac khodn tién, néu cham thi hanh an thi hang thang
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn 18i cia sé tién con phdi thi hanh an theo
matc i sudt duwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Vé &n phi: An phi dan su c6 gia ngach 6ng Poan Tan T1, ba Ho Ngoc L
phai nop sb tién 22.070.000 dong (1am tron), nhung duogc ddi trir s6 tién 300.000
ddng theo bién lai thu tién sé 0006233, ngay 12 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau dugc dbi trir chuyén thu. Ong T1, ba
L phai nop tiép s tién 21.770.000 ddng.

Budc 6ng Chung Qubc H1, ba Nguyén Thi O phai nép an phi khong co gia
ngach sé tién 300.000 dong; An phi khdng co gia ngach dbi véi yéu cau cong nhan
phan dat tranh chap sb tién 300.000 dong, nhung dugc doi trir s6 tien 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0006309, ngay 13 thang 5 nam 2021 caa Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau duoc ddi trir chuyén thu. Ong H1, ba
O phai nop tiép so tien 300.000 dong.

An phi phdc tham: Buoc 6ng Chung Qudc H1, ba Nguyén Thi O mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong. Ong H1, ba O da dy nop theo bién lai thu sé6 0010635 va

001636, ngay 01/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén U Minh duoc
chuyeén thu.

Céc quyét dinh khéc cuia ban &n so tham khang b khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.



Trwong hop quyét dinh durgc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, ngueoi phai thi hanh an dan s co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Lugt thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Nei nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh; (Pi ky) :

- Chi cuc THADS huyén U Minh; \

- Cac duong su;

- Lueu ho so;

- Laeu &n van.

Hoang Thi Hai Ha



THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Chéau Minh Hoang Dwong Hung Quang Hoang Thi Hai Ha



Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh; :

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Laeu &n van.

Hoang Thi Hai Ha
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