TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH DONG NAI
Ban an: 118/2020/DS-ST

Ngay: 30/9/2020
V/v: “Tranh chap QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Hanh.

- Cdc Hpi thim nhdn din : 1. Ong Loi Lién Minh.

2. Ong Huynh Phi Hb.

- Thue ky phién toa: Ong Vi Kim Hai — Thu ky toea atin nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dén thanh pho Bién Hoa tham gia phién toa:
Ong Mai Vin Thong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Bién Hoa mo
phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 24/2018/TLST- DS ngay
09 thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6: 101/2020/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nim 2020; Quyét dinh
hodn phién toa s6: 931/2020/QDST-DS ngay 11/9/2020, giita:

- Nguyén don: 1. Ong Huynh Vin C, sinh nam 1965;
2. Ba Ping Tran Bich H, sinh nim 1967;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H: ong Huynh Van C. (Vin ban uy quyén
ngay 15/3/2018)

Cung dia chi: ép Ninh B, xa Bau N, huyén D, tinh T.
- Bi don: Ong Vo6 Vin H, sinh nam 1952;
Dia chi: 41C, t6 15, ép B, xa H, thanh phé B, tinh D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho ong H: ong Pinh Cong T, Luat su thudc
Poan Luat su tinh D.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Vo Thi P, sinh nam 1974.
2.V0 Thi N, sinh nam 1976



3.Ong Vé Vin P, sinh nim 1978

4. Ba Vo Thi H, sinh nim 1980.

Cung dai chi: 41C, t6 15, khu phé B, phuong H, thanh phd B, tinh P.
(C)ng C, ong H, 6ng T c6 mat; ba P, ba N, ong P, ba H Véng mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién; ban tw khai; trong qua trinh lam viéc va tai phién toa,

nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6ng dang quan 1y str dung 02 thira dit 1ién nhau goém: thira s 93, t&
ban d6 sd 13, ¢6 dién tich 136,5 m2, duoc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 366573 ngay 13/01/2003 va
thira dat s6 108, to ban dd s6 13, c6 dién tich 136,5m?, duoc Uy ban nhan déan thanh
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s 947282
ngay 07/6/2006, toa lac tai xa H, thanh phé B.Giap ranh 02 thura dat cua ong ba la
thira dat s6 66, to ban do s6 18 do 6ng V5 Vin H cung cic con cta 6ng dang quan 1y
str dung. Qua trinh dng H va cac con éng str dung di 14n chiém phan dién tich dat caa
ong ba, cu thé: dbi véi thira 108, t& ban d6 sd 13 di 14n chiém khoang 19,9m?; thira
50 93, to ban dd s6 93 di 14n chiém 12,8m?. Trén phan dat 1an chiém 6ng da lam
hang rao kém gai mdi thira 13 ngang 7m. Ong ba d yéu cau Uy ban nhan dan xi H
hoa giai, giai quyét tranh chip dé 6ng H tra lai cho 6ng ba dién tich dat di 14n chiém
nhung hoa giai khong thanh. Vi vay 6ng ba khoi kién yéu cau ong H phai tra lai phan
dién tich dat 1an chiém déi véi thira 108, to ban do s6 13 1a 19,9m?; thira s6 93, to
ban d6 s6 93 1a 12,8m>.

Pén dau nam 2020, ong ba duogc biét ong H cing cac con cta ong 1a V4 Thi P,
Vo ThiN, V6 Van P, Vo Thi H da lam thu tuc Phan chia tai san thira ké, theo do ong
H ddng ¥ ting cho phan quyén sir dung dat cia minh cung st dung vé6i vo éng 1a ba
Truong Thi M (da chét) cho céac con ctiia 6ng 1a Vo Thi P, V6 Thi N, Vo Van P, Vo
Thi H va nhitng ngudi ndy da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

Vi vay, ngay 20/5/2020, ong ba c6 don thay d6i noi dung yéu cau khai kién,
budc 6ng Vo Van H cung cac con cua 6ng la Vo Thi P, VO Thi N, Vo Van P, V6 Thi
H phai tra cho dng ba phan dién tich dat d4 1an chiém: ddi véi thira 108, to ban dd sd
13 1 19,9m?; thira s6 93, t& ban d6 s6 13 1a 12,8m? theo Ban d6 hién trang khu dét sd
5609/2018 va 5611/2018 ngay 15/11/2018 ciia Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Péi voi chi phi thue hién viée do dac, tham dinh gia tai san tranh chép thi ong
dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh ctia phap luat va khong co v kién gi d6i vé6i
cac két qua do dac, tham dinh gi4 tai san tranh chp.



* Bi don ong Vo Vian H trinh bay:

Thura dat s6 66, to ban do s6 18 1a ctia 6ng va vo ong 1a ba Tuong Thi M dimng
tén quyén str dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat s0 BV 027859 cap
ngay 04/7/2015. Nam 2016, vo ong mat nén toi 1a nguot truc tiép quan 1y sir dung
thira dat trén. Ong va vo ong co tit ca 04 nguoi con gom: V5 Thi P, VS Thi N, Vs
Van P va Vo Thi H. Ngoai ra khong c6 con chung, con riéng nao khéac. Qua trinh str
dung dit 6ng c6 biét 6ng C ba H 1a chu st dung thira dat s6 93, to ban dd s 13 va
thira s 108, to ban do s6 13.

Ngay 15/01/2019, d6ng cung céc con cua toi la: VO Thi P, Vo Thi N, Vo Véan P
va V& Thi H ¢6 1am Vin ban phan chia tai san thira ké tai Van phong céng chimg
Phan Thién D, theo d6 6ng dong y ting cho phan quyén sir dung dat cia minh ciing
st dung vdi ba Truong Thi M cho cac con cia 6ng 1a VO Thi P, VO Thi N, Vo Van P,
V& Thi H va da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay ong C ba H khoi
kién yéu cau 6ng cung cac clia 6ng phai tra phan dién tich dat da 1an chiém: d6i voi
thtra 108, t& ban d6 s6 13 14 19,9m?; thira s6 93, t& ban d6 s6 93 14 12,8m? theo Béan
d6 hién trang khu dét s6 5609/2018 va 5611/2018 ngay 15/11/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thi ong dong ¥.

Pdi véi chi phi thuc hi¢én viéc do dac, tham dinh gia tai san tranh chép thi ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va ong khong co y kién gi ddi
v6i cac két qua do dac, tham dinh gi4 tai san tranh chp.

Tai phién toa, ong thay doi y kién, khong dong y cung cac con 6ng co trach
nhiém tra lai phan dét di 14n chiém cta 6ng C, ba H. Ong cho rang thira dét 66, to
ban d6 s6 18 hién nay cac con 6ng 1a ba P, ba N, ong P, ba H ciing quan 1y st dung va
dugc nha nudce cip gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 819950 ngay 28/02/2019.
Do do, cac con cta ong c6 trach nhiém tra lai ph::in dién tich dit cho ong C, ba H.

Nhiing ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khdc ving mdt trong qud
trinh to tung nén khong ghi nhdn dwoc y kién.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

V& thu tuc t6 tung: Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir, ké tir
khi thu Iy vu &n 1a phu hop, ding véi quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n.
Yéu cau khdi kién cua nguyén don 14 c6 cin cir. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng V5 Vin H, ba V3 Thi P, ba
VO3 Thi N, 6ng Vo Van P, ba Vo6 Thi H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Van C
va ba Ping Thi Bich H phan dién tich dit da lan chiém 19,9m2 duoc gi6i han boi
cac cot moc (A,B,C,D,33,A) theo Ban dd hién trang khu dat s6 5609/2018 va 12,8m>
dugc gidi han boi cac cot mdc (A,B,C,D,32,A) theo Ban dd hién trang khu dat sb
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5611/2018 ngay 15/11/2018 ctia Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa.

Vé an phi: bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phép lut.

-Y kién ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng H: Ngay
15/01/2019, 6ng H cung céc con cua 6ng la: VS Thi P, VS Thi N, V6 Van P va Vo
Thi H ¢6 lam Van ban phén chia tai san thua ke tai Van phong cong chimg Phan
Thién D, theo d6 6ng dong y ting cho phan quyén sir dung dat cia minh cing st
dung véi ba Truong Thi M cho céac con cua 6ng 1a VO Thi P, V6 Thi N, V6 Vian P,
V& Thi H va da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Tai phién toa, ong H

- ciing khang dinh cac con ctia 6ng 1a ngudi 1an chiém dat. Vi vy, dé nghi Hoi
dong xur dinh chi giai quyét vu an do nguyén don khoi kién khong dung doi tuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién ciru ho so’ va cac tai li€u cé trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. H¢i dong
xét xir nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong C, 6ng H, 6ng T c6 mit; ba P, baN, ong P, ba H da
duoc triéu tap nhung vang mat khong co 1y do. Vi vdy Toa an tién hanh xét xir vang
mat theo quy dinh.

Vé thi tuc uy quyén: ba H ¢6 van ban uy quyén cho 6ng C phu hop véi quy
dinh phap luit nén dugc chap nhan.

[2] Vé nodi dung vu an:

Vé ngudn goc dat: Thira 93, to ban d6 sb 13 toa lac tai xa H, thanh phé Bién
Hoa dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Png Nai cap glay chimg nhan
quyén stir dung dat s6 366573 ngay 13/01/2003 va thira 108, t& ban do sb 13, toa lac
tai xa H, thanh phé Bién Hoa dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai cép gidy chirmg nhan quyén str dung dét s6 947282 ngay 07/6/2006 déu dung tén
6ng Huynh Vian C va ba Bang Thi Bich H. Giap ranh 02 thira dét 1a thira dét s6 66, to
ban d6 s6 18 do ong Vo Van H cung cac con cia 6ng VO Thi P, Vo Thi N, V6 Van P,
Vo Thi H dang quan 1y str dung.

Ngay 15/01/2019, 6ng H cung cac con cua 6ng la: V6 Thi P, Vo Thi N, Vo Van
P va V5 Thi H c6 1am Vin ban phén chia tai san thira ké tai Van phong cong ching
Phan Thién D, theo d6 ong toi dong ¥ ting cho phin quyén sir dung dat ciia minh
cung st dung vdi ba Truong Thi M cho céc con cua 6ng 1a VO Thi P, VO Thi N, Vo
Van P, Vo Thi H va da duoc So tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CQ819950 ngay 28/02/2019.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng H déu thira nhan éng va cac con cta ong
c6 14n chiém phan dat nhu nguyén don trinh bay va éng dong ¥ tra cho nguyén don
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phan dién tich dat da 1an chiém. Tuy nhién, tai phién toa 6ng cho rang thira dat s6 66,
td ban d6 s6 18 hién cac con cua 6ng 1a V5 Thi P, VS Thi N, V6 Van P, Vo Thi H
dang quan ly st dung, 6ng khong con quan ly st dung. Do do6, 6ng khong co trach
nhiém cuiing cic con ctia éng tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cua nguyén don.

Xet thay, Trudc khi thy ly vu an, 6ng H 1a nguoi truc tiép quan Iy st dung thura
dat s6 66, to ban dd s6 18. Do d6, nguyén don da khai kién ong Hué, yéu cau 6ng H
tra lai phan dat da 1an chiém va trong qué trinh 1am viéc 6ng H déu thira nhan va
ddng ¥ yéu cau khoi kién cuia nguyén don. Pau nim 2020, ong C dugc biét 6ng H
cung cac con cua 6ng 1a VO Thi P, VO Thi N, V6 Van P, VO Thi H da lam thu tuc
Phén chia tai san thira ké, theo d6 6ng H ddng ¥ ting cho phan quyén st dung dét cia
minh cung st dung véi vo ong 14 ba Truong Thi M (da chét) cho cac con ctia dng 13
V& Thi P, V6 Thi N, V& Vian P, V5 Thi H va nhitng nguoi nay da dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Vi vay, ngay 20/5/2020, ong C c6 don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién,
budc 6ng V& Van H, ba V3 Thi P, V5 Thi N, V5 Van P, V3§ Thi H phai tra cho 6ng
ba phan dién tich dat da 14n chiém: d6i véi thira 108, t& ban d6 s6 13 1a 19,9m?; thira
s0 93, to ban d6 sb 93 1a 12,8m? theo Ban dd hién trang khu dat s6 5609/2018 va
5611/2018 ngay 15/11/2018 ctia Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa.

Theo céc tai li€u c6 trong hd so va Ban db hién trang khu dat s6 5609/2018 va
5611/2018 ngay 15/11/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Bién Hoa thé hién thira dat s6 66, t& ban do s6 18 di 1an sang thira 108, td ban
d6 s6 13 1a 19,9m?; thira s6 93, to ban do s6 93 13 12,8m?2.

Do do, chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng C, ba H. Budc 6ng Vo Van H, ba
Vo Thi P, ba Vo Thi N, 6ng V6 Van P, ba V6 Thi H c6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng
Huynh Vin C va ba Dang Thi Bich H phan dién tich dat da 14n chiém 1a 19,9m?
duoc gioi han boi cac cot mdc (A,B,C,D,33,A) theo Ban dd hién trang khu dat sd
5609/2018 va 12,8m? duogc gidi han boi cac cot mbe (A,B,C,D,32,A) theo Ban d6
hién trang khu dét s6 5611/2018 ngay 15/11/2018 cua Vian phong ding ky déat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

[3] V& chi phi té tung: do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay
bi don phai chiu chi phi td tung va thanh toan lai cho nguyén don tién chi phi té tung
ma nguyén don da tam tng 13: 18.264.000 dong (Mudi tam triéu hai trim sau muoi
bbn nghin dong).

[4] V& an phi: Ong V5 Vin H thudc truong hop duge mién an phi theo quy
dinh.

Tra lai cho dng C, ba H 700.000 dong (Bay trim nghin déng) theo Bién lai s6
003902 ngay 22/12/2017 cia Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh pho Bién Hoa.



[5] Quan di¢m cua Pai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh cua Hi dong
xét xur nén dugc chap nhan.
[6] Y kién trinh bay ctia Ludt su khong pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét
xtr nén khong dugc chap nhan.
Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can ctir Diéu 26, 35, 39, 228, 235, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015.

Ap dung BO luat dan sy 2015; Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Huynh Van C va ba DPang Thi Bich H
vé viéc ““Tranh chp quyén st dung dat” d6i véi ong Vo Van H .

Budc 6ng V6 Van H, ba Vo Thi P, ba Vo Thi N, 6ng V6 Van P, ba Vo Thi H ¢6
trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Van C va ba bang Thi Bich H phan dién tich dat
d4 1an chiém 1a 19, 9rn2 duoc gioi han béi cac cot moc (A,B,C,D,33,A) theo Ban do
hién trang khu dat s6 5609/2018 va 12,8m> dugc gioi han boi cac cot moc
(A,B,C,D,32,A) theo Ban dd hién trang khu dat s6 5611/2018 ngay 15/11/2018 cua
Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

2. V& chi phi t6 tung: Ong V& Van H phai thanh toan lai cho 6ng Huynh Van C
va ba Dang Thi Bich H tién chi phi t6 tung la 18.264.000 dong (Muoi tam triéu hai
tram sau muoi bon nghin dong).

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiu lyc phap luét (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ke tor ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 DPi¢u 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Trodeng hoip batn atn, quyedt Romh Aodic thi hapnh theo quy
Ronh taii Niedu 2 Luadt Thi hapnh atin dadn s6i thi ngodsi Rodic
thi hapnh aun dadn s61, ngodei phaii thi hapnh atn dadn so1 cot
quyean thota thuadn thi hapnh aun, quyean yedu caau thi hapnh

aun, tor nguyedn thi hagnh atn hoaéc bo ¢666ng chea thi hapnh



aun theo quy Ronh taii calic Niedu 6, 7 vap a9 Luadt Thi hapnh atin
daan soi; thopi hiedu thi hasnh atn Rodic thoic hiedn theo quy
Ronh taii Nieau 30 Luadt Thi hapnh atin dadn soi.

3. Vea aun phi: Ong V3 Van H thudc truong hop dugc mién én phi theo
quy dinh phap luat.

Tra lai cho dng C, ba H 700.000 dong (Bay trim nghin déng) theo Bién lai s6
003902 ngay 22/12/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Bién Hoa.

Nguyén don, bi don duoc khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa duge quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong
dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Nb6i nhaédn THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND teenh
- VKSND TP.Biean Hopa
- THA Biean Hopa
- N6dng soi (2)
- Léu (4)

Trin Thi My Hanh
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