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Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: dng Huynh Tan P
CAc Héi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi Tuyét N
2. Ong Nguyén Vian N
Thur ky phién toa: Ba Lé H6 Qué T — Thu ky vién Toa an nhan dan huyén LH,
tinh VL.
Pai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén LH tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi My T - Kiém sat vién.
Trong ngay 04 thang 4 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén LH, tinh VL
Xét xir s& tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 179/2021/DS-ST, ngay 17 thang 11
nam 2021 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dit (ranh dt)” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sO: 22/2023/QDXX-ST, ngay 07 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:
1.Nguyén don: Anh Nguyén Hoai H, sinh 1978; Pia chi: Ap AT, xa AB, huyén
LH, VL (C6 mat).
2. Bi don:
2.1 Ba Nguyén Anh H, sinh nim 1955; Dia chi: Ap AT, xd AB, huyén LH, VL
(C6 mat).
2.2 Anh Vd Thanh H, sinh nam 1989; Dia chi: Ap PT, xa TN, huyén VL, VL.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don anh V6 Thanh H 1a chi Truong Thi Kim T,
sinh nam 1976. Bia chi: S6 83/3, duong 14/9, P5, TPVL, tinh VL (Theo vin ban ty
quyén ngay 28/12/2021 do Uy ban nhan dan xa AB, huyén LH, tinh VL chung thuc)
(C6 mat).
3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1 Ba Pang Thi My D, sinh nam 1965. Dia chi: 001, L6 A, chung cu AQ, p9,
q10, TPHCM (Xin vang mit).

3.2 Chi Ngd Uyén U, sinh nim 1989 (vo anh H). Dia chi: S6 157/52/2, MXT,
p4, 46, TPHCM (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khéi kién va loi trinh bay ciia nguyén don anh Nguyén Hoai H
trong qud trinh gidi quyét vu dn nhu sau: Thira dat 547 dién tich 1.541m? loai dat TQ toa
lac 4p AT, x3 AB, huyén LH, tinh VL do ba Nguyén Thi D dtng tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (QSDD) chét ndm 2002. Sau khi ba D chét thi anh H quan 1y nhung do
di 1am xa nén giao cho ngudi nha 13 Nguyén Thi H giit phan dat nay. Nam 2019 xay ra
tranh chap chia thira ké duoc Toa an nhan dan huyén LH giai quyét v6i Quyét dinh Cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 09/2020/QDST-DS, ngay 18/02/2020. Anh H duoc
hudng thira 547-3 dién tich 968m? va phﬁn cta Pham Thi Hué C dugc huong 547- 4 dién
tich 201,6m? nhung tam giao cho anh H quan 1y str dung. Thira dt 547 giap véi thira 544
ctia ba Nguyén Anh H. Khi do tranh chép thira ké anh H c6 néi 1a ranh dét qua dén hang rao
cta ba H nén anh H néi chira lai nho giai quyét sau. Khi do dac thira ké phia ba H c6 ky
gi4p ranh cho anh H. Anh H tranh chap phan bo rio ngay nha ba H. Nam 2020, ba H
chuyén nhuong phan dat giap voi thira dat cua gia dinh anh H cho anh V& Thanh H hién
nay 1a thira 732 dién tich 292,2m? 4 toa lac 4p AT, X4 AB, huyén LH, tinh VL. Anh H
thong nhat két qua do dac phan tranh chép giira hai bén c6 dién tich 27,3m va anh H
ldy phan dién tich dang tranh chap 1a loai dat CLN. Hién nay khong lién lac duoc voi
chi Pham Thi Hué C 13 ngudi duge huong 547-4 dién tich 201,6m? Phan tranh chip
hién nay bén ba H cat nha, xay dung hang rao va san (kién cd).

Anh H khoi kién yéu cau ba Nguyén Anh H va anh V6 Thanh H tré lai phan dién
tich 27,3m? thudc chiét thira 547-3 va 547-4 toa lac ap AT, xa AB, huyén LH, tinh VL
do ban d6 theo Vlap c6 dién tich nho theo Giay chung nhén quyen st dung dat da cap
trudce (theo chuong trinh dat). Neu phan dét tranh chip thudc vé thira dit ctia anh H thi
anh H yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh va ba H phai boi thuong thiét hai (tién
thué dat) tong chi phi 200.000d/ thang tir thang 01 nam 2000 dén thang 12 nam 2020.
Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét bi don ba Nguyén Anh H trinh bay nhw sau: Trudc day
ba H c6 thira dat 544 dién tich 1.947,8m loai dit ONT + CLN, sau d6 tach ra lam hai
thura trong do c6 thira 732 dién tich 292,2m loai dat ONT + CLN (trong d6 c6 100m2
dat tho cu). Thia 732 giap v6i thira dat 547 (cii) ctia anh Nguyén Hoai H. Trudc day
phan tiép giap c6 lam hang rao k&m gai sau nay 1am lai tuong ro, c6 bui tric trong va
chudng heo. Khoang nam 2005 - 2006, ba H x4y dung nha va lam hang rao nhu hién
nay. Lic xdy dung nha phia bén thira dat do gia dinh anh H quan 1y str dung (vi ba D
da chét roi). Khi xdy dung nha va hang rao lai khong ai phan d6i gi hét. Pén thang 10
nam 2020, chuyén nhugng thira dat nay lai cho anh V& Thanh H. Ba H thong nhat két
qua do dac phan tranh chap gitra hai bén c6 dién tich 27,3m va iy phan dién tich dang
tranh chap 1a loai dat CLN.



~ Ba Nguyén Anh H khong d@ng y theo yéu cau nguyén don vi khong co 14n ranh.
Néu phan dat tranh chap thugc vé thira dat cia anh H thi ba H yéu cau Toa éan giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét chi Trwong Thi Kim T dai dién bi don anh V6 Thanh H
trinh bay: Thang 10 nam 2020, anh V5 Thanh H nhan chuyén nhuong thira dat 732
dién tich 292,2m loai d4t ONT + CLN (trong d6 c6 100m? dat thd cu) va da dugc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuong c6 nhd dia chinh xa
xudng kiém tra lai va dung dién tich theo Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhuong xong khoang 4-5 thang sau méi nghe anh H néi 1an ranh.

Anh H da lap hop dong chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi My D thira dat
dang tranh chap, khi dang thuc hién do dat tranh chap nén phai ngung lai.

Chi T ‘ghéng nhat két qua do dac’phén tranh chép giira hai bén c6 dién tich
27,3m? lay phan dang tranh chap 1a loai dat CLN.

Chi T khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don vi nhin chuyén nhuong cua
ba H thi ba H phai chiu trach nhiém theo quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi
My D trinh bay nhu sau: Ngay 09/5/2022, ba D ¢6 ky Hop dong chuyén nhu’ong quyen
str dung dat thira dat 732, to ban d6 sb 21 dién tich 292,2m? trong d6 c6 100m? dat &
va phﬁn con lai 1a dat tréng cay lau nam toa lac xa AB, huyén LH, tinh VL, Gia chuyén
nhuong hai bén thyc hién hop doéng 120.000.000d, hai bén da giao du tién va da nhan
nha dat. Hop dong duoc Vin phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D ching nhén.
Pang lam thu tuc chuyén nhuong cho cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
ngung lai do xay ra tranh chap

Ba D thong nhat két qua do dac phan tranh chap giita nguyén don va bi don ¢o
dién tich 27,3m va lay phan dién tich dang tranh chap 1a loai dat CLN. Néu phan dat
tranh chap thudc thira dat do anh Nguyén Hoai H dimg tén thi ba D khong dong ¥ boi
hodn ma dé cho ba H va anh H bdi hoan, ciing khong dong ¥ thao d& nha tra lai dat cho
anh H.

’ Ba D khong c6 ¥ kién va yéu cau gi vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra ba D v6i anh V6 Thanh H va chi Ng6é Uyén U. Ngoai ra, khdng co trinh bay gi
thém.

Trong qud trinh gidi quyét nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Uyén
U trinh bay nhw sau: Chi U la vo cia anh V6 Thanh H. Thang 10 nam 2020, anh Vo
Thanh H nhan chuyén nhugng thira dat 732 dién tich 292,2m? loai dat ONT + CLN
(trong d6 c6 100m? dat tho cu) va da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Anh H
da lap hop dong chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1965; Dia chi:
001, Lb A, chung cu AQ, P9, Q10, TP. HCM tai Uy ban nhan dan xi AB, huyén LH,
tinh VL. Con viéc tranh chap ranh v6i anh Nguyén Hoai H thi chi U khong biét vi khi nhan
chuyén nhuong dat tir ba H thi v chong chi ¢ dén xem dat va thay ranh dat cé bo tuong



rao rd rang nén méi déng ¥ mua. Anh V& Thanh H c6 uy quyén lai cho ba Truong Thi Kim
T, sinh nam 1976: Dia chi: 83/3, duong 14/9, P5, TPVL, tinh VL lam dai dién nén chi U
thong nhat theo y kién ciaba T.

Chi U yéu ciu Toa an cho xin vang mat phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai chimg cir va hoa giai, ving mat phién toa so tham. Ngoai ra, khdng c6
trinh bay gi thém.

Tai phién toa c6 mat anh H, chi T dai dién bi don, ba H, chi Uyén U va ba D xin
Véng mat.

Nguyén don trinh bay: Théng nhat 10i trinh bay va yéu cau cia minh. Con yéu
cau boi thuong thiét hai tra tién thué dat dé giai quyét sau.

Pai dién bi don: Van giit nguyén y kién ctia minh.
Ba H xac dinh khong c6 14n ranh qua dat cta anh H.

* Pai dién Vién kiém sat phat bzéu ¥ kién: Tham quyén thu 1y vu an va quan h¢
tranh chép: Nguyén don khot kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat bi lan chiém, do
dat tranh chap toa lac tai 4p TH, xa TH, huyén LH. Theo quy dinh tai Diéu 26, 35,
39 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015 th1 quan h¢ phap luat cua vy an la tranh chap
ranh dat va Toa an nhan dan huyén LH thu ly, giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

Viéc xac dinh tu cach tham gia to tung dung theo quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS
nam 2015.

Vé thu thap chung cur: tham phan tién hanh xem xet tham dinh tai chd, do dac
dinh gia tai san yéu cAu co quan, t6 chirc, ca nhan cung cap tai liéu dé giai quyét vu an
dung quy dinh tai Piéu 97, 101, 104, 106 BLTTDS.

Hoi dong xét xur, Thu k}'/ phién toa da thuc hién dung, diy du quy dinh cia
BLTTDS va cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan vé viéc xét xu.

Puong su: nguyén don co ban thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung
quy dinh tai Diéu 70, 71 va 234 BLTTDS.

Bi don co ban thuc hién ding, ddy di quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
Diéu 70, 72 va 234 BLTTDS.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co ban da thyc hién ding, day du quyén
va nghia vu t6 tung quy dinh tai Piéu 70,73 BLTTDS.

Nguoi tham gia t6 tung khac: Pai dién theo uy quyén cua anh Huyén di thuc
hién dung, day di quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai Dicu 85, 86 va 234
BLTTDS.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can cur Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015, Piéu
170 Luat dat dai 2013; Dicu 147, 244 B0 ludt t6 tung dan sy 2015; Dicu 147 BO luat t6
tung dan sy va khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia UBTV Quéc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

+ Khong chip nhan yéu ciu khéi kién cua anh Nguyén Hoai H yéu ciu ba
Nguyén Anh H va V& Thanh H tra phan dat 1an chiém c6 dién tich 27,3m? thudc thira
732, to ban d6 so 21, toa lac tai xa AB, huyén LH, VL.

Vé chi phi té tung: Ap dung Piéu 157, 165 Bo luat t6 tung dan su 2015

Anh H phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac.

Vé dn phi dén sir so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va cin cir két qua tranh
tung tai phién toa hom nay, Toa 4n nhan dinh:

[1].Vé thu tyc t6 tung: Ba Pang Thi My D va chi Ngo Uyén U c6 don xin ving
mit phién toa nén Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh khoan 2 tai Diéu
227 va Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Céac duong su thong nhat 1dy Chimg thu Tham dinh gia Sb: 105/2022/CT-BDS-
VL ngay 30 thang 12 nam 2022 cua Cong ty c¢b phan tu van dau tu va thim dinh Sao
Viét 1am can ctr vé gia dé giai quyét vu an nén Toa an lay Ching thu Tham dinh gia
nay dé 1am can cr giai quyét vu an.

[2].Vé ndi dung: Thira dat 547 dién tich 1.541m? loai dat TQ toa lac 4p AT, x& AB,
huyén LH, tinh VL do ba Nguyén Thi D (chét nam 2002) dting tén Gidy ching nhan quyén
st dung dat. Nam 2019, chi cua anh H khéi kién chia di san ctia ba D tai Toa 4n nhan dan
huyén LH va dugc giai quyét bang Quyét dinh Cong nhan su théa thuan ciia cac duong sy
sO 09/2020/QDST-DS, ngay 18/02/2020. Thira 547 duoc chia ra lam 04 phan dién tich
(thira 547 - dién tich 201,6m? + thira 547 - dién tich 968m? + thira 547 - dién tich 201,1m? +
thtra 547 - dién tich 232,3m?) véi dién tich thuc do 1.603m?. So véi dién tich cfi thi thia 547
tang 62m?. Trong qué trinh khao sat do dac giai quyét tranh chap chia thira ké thi gia dinh
ba H di ky giap ranh, cic duong sy thira nhan viéc nay nén ddy 1a diéu khong can ching
minh theo diém a khoan 1 Diéu 92 B6 luat t6 tung Dan su. Theo Quyét dinh Cong nhan sur
thoa thudn cta cac duong su sd 09/2020/QDST-DS, ngay 18/02/2020 thi anh H duoc
hudng thira 547-3 dién tich 968m? nay 13 thira 736 va phén cua chi Pham Thi Hué C duoc
hudng 547-4 dién tich 201,6m? nay 1a thira 737 nhung tam giao cho anh H quan 1y st dung.
Hai thira nay tiép giap voi thira dat ctia ba H nén anh H khai kién tranh chap véi ba H dé
sau nay c6 di dién tich dét giao cho chi H C. Do d6, anh H cho rang khi giai quyét tranh
chip thira ké thi phan tranh chap v6i ba H anh d¢é lai giai quyét sau 1a khong c6 can ct dé
xem Xét.

Nguédn goc thira 732, to ban db 21, dién tich 292,2 m? s6 vao so gidy chung nhan
CS23102, dugc S tai nguyén va moi truong tinh VL cap ngay 11/12/2020 cua anh V6
Thanh H nhan chuyén nhuong QSDD ctia ba Nguyén Anh H toa lac tai xa AB, huyén
LH, VL dugc tach tir thira 523 ctia ba Nguyén Anh H dtng tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Theo ban trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 23/9/2022 cia Phong tai
nguyén va moi truong huyén LH va van ban ngay 03/3/2023 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén LH ghi nhan dién tich tranh chap ranh 27,3 m? thudc thira 732,



t& ban dd s6 21 do ba Pang Thi My D ké khai dang ky do nhan chuyén nhuong cua
anh VO Thanh H. ang thot, qua trinh st dung phan dién tich dat nay tir nam 2009 dén
nam 2020 ba H nhiéu lan ké khai, dang ky bién dong, trén dat c6 mot phan nha o, hang
rao, nén xi mang cua anh H dugc xay dung kién ¢6 nam 2007 nhung phia nguyén don
khong c6 v kién, khong tranh chap nén khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don tra
phan dat 1an ranh 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Ttr nhitng nhéan dinh trén Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Xéty kién dai dién vién kiém sat c6 can ct dé chép nhan.

Con anh H yéu cau ba H bdi thuong thiét hai (tién thué dat) phan dién tich dat
ma hai bén dang tranh chip tong chi phi 200.000d/ thang tir thang 01 nam 2000 dén
thang 12 ndm 2020. Tai phién toa da giai thich cho anh H 13 ve yéu cau nay cua anh H
chua ndp tién tam mg an phi va anh H ciing khong thudc d6i tugng mién tam Ung an
phi. Anh H dong y khong yéu cau nita nén khong xem xét.

[3].Vé chi phi khao sat dat, xem xét tham dinh tai chd: Do yéu ciu ciia nguyén
don khong dugce chdp nhin nén phai chiu toan bd chi phi khao sat dt, xem xét tham
dinh tai chd. Budc nguyén don ndp 4.500.000d, nguyén don da ndp tam tmg trude nén
khong phai n6p thém nira.

[4]. V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an quy dinh: Nguyén don phai chiu
toan bo 4n phi dan sy so thim trong trudng hop toan bd yéu cau ciia nguyén don khong
dugc chap nhan.

Budc nguyén don ndp 300.000d tién an phi dan sy so tham. Anh H d3 nop tam
tng an phi 300.000d theo bién lai thu tién SO 0003352, ngay 17/11/2021 nén duoc
khau trir khong phai nop thém nira. Hoan tra anh Nguyen Hoai H 300.0004 (Ba tram
ngan d6ng) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién S6 0003549, ngay 19/01/2022.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH :

Ap dung -

- Céc biéu 144, 147, 150, 155, 157, 158, 227, 228, 244 va 266 cua Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015 ;

- Cac Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015 ;

- Cac Diéu 3, 100 va 170 cua Luat dat dai nam 2013 ;

-Cac Piéu 26 va 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30 thdng 12 nam 2016 cia UBTV Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu :



- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Hoai H yéu cau ba
Nguyén Anh H va V& Thanh H tra phan dat 14n chiém c6 dién tich 27,3m? thudc thira
732-2+736-2+ 737 -2, tdban d6 s6 21, toa lac tai xa AB, huyén LH, tinh VL.

Céc duong su phai dén co quan nha nudc ¢ tham quyén dang ky quyén st dung
dat theo qui dinh ctia phap luat.

Vé chi phi khao sat dit, xem xét tham dinh tai chd: Budc nguyén don nop
4.500.000d (Bbn triéu ndm trim ngan dong), anh H di ndp tam tmg trudc nén khdng
phai ndp thém nira.

V& &n phi dan su so tham:

- Budc anh Nguyén Hoai H nop 300.000d (Ba trim ngan dong) tién an phi dan
su so tham. Anh H d3 ndp tam tng an phi 300.000d theo bién lai thu tién S6 0003352,
ngay 17/11/2021 nén duogc khau trir khong phai ndp thém nira. Hoan tra anh Nguyén
Hoai H 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu tién S6
0003549, ngay 19/01/2022.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Biao cho cac duong sy biét co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n hom nay. Riéng ngudi vang mit cd quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huy¢én;

-THADS huyén.
-Céac duong su;
-Luu.

Huynh Téan Phong



