TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap — Tw do — Hanh Phuc

S6: 296/2023/QD-PT Thanh phd H, ngay 14 thang 03 nim 2023

~ QUYET PINH ’
'GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU/

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
Hdi dong phiic thim gom co:
Théam phan - Chu toa phién hop: Ba Tran Thi Thiy
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi TG Oanh
Ba Lé Thi M§ Nhung

Thu ky Toa an ghi bién ban phién hop: Ba Pang Thi Thu — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién hop: Ba
Hoang Thi Ngoc- Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sd 528/2022/QDST-DS
ngay 25/10/2022, Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H d3 cin ci Diéu 48,
Piéu 217, Piéu 218, Piéu 219, Piéu 235 va khoan 2 Piéu 273 B luit t6 tung
dan sy nim 2015 dé dinh chi giai quyét vu an dan sy “Tranh chap hop dong ty
quyén” gitra:

Nguyén don: Ba Pham Hong C, sinh nim 1942

Pia chi: B7/31 ép H, x& BH, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh
nam 1977

Dia chi: 288 HH, Phuong M3, Quan M, Thanh phd H.

Bi don: Ong Nguyén Duy N, sinh nim 1964

Dia chi: 207 Khu phd BC, phudng TL, Quan M2, Thanh phd H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tong Cong ty xay dung M — CTCM;

Dia chi: 11A P, phuong BN, Quan M, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: dng Nguyén Vian H — Chu tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh T (Theo vin ban uy
quyén ngay 06/4/2021).

2. Ong Bui Ngoc H

Dia chi: 10A6 Cu x4 307, Phuong H5, quan BT, Thanh phd H.

Tai Pon khang cao ngay 28/10/2022, ba Pham Hong C 1a nguyén don yéu
cau Toa an nhan dan Thanh phd H hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan
su s6 528/2022/QDST-DS ngay 25/10/2022 cua Tda an nhan dan huyén B,
Thanh phd H véi 1y do:

Ngay 16/10/2017 ba C da ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan Quan M
nhung Toa an nhan dan Quan M yéu ciu bd sung chimg ctr chig minh con thoi
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hiéu khaoi kién nén ba C da nép Bién ban lam viéc ngay 19/9/2017 do Ban quan
Iy dy an khu dan cu HP 1ap giita ba Pham Hong C c6 ngudi dai dién 1a ba
Nguyén Thi Ngoc M va 6ng Bui Duy N, ba Duong Thi Thu H1, ba Lé Thi Long
N2 va dai dién Ban quan 1y khu dan cu HP trong d6 c6 ndi dung: 6ng N xac
nhan s€ thanh toan cho ba C 540.000.000 dong khi dugc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat va khong chap nhan boi thu:ong thiét hai. Chinh vi vay Toa
an da thu ly sau do chuyen hé so vu an cho cac Toa an khac dé giai quyét theo
thAm quyén, cac Toa 4n khong Toa nao cho rang vu an hét thoi hidu khoi kién
nhung cho dén ngay 10/10/2022 6ng Pham Duy N1 ¢6 don dé nghi ap dung thoi
hiéu khoi kién d6i voi vu an nay vi 1y do Hop dong Gy quyén da hét han tir ngay
28/6/2008 nhung dén nim 2017 ba C méi khoi kién nén 6ng N dé nghi Toa &n
dinh chi giai quyét vu kién do hét thoi hiéu khai kién.

Phia nguyén don cho rang Toa ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an do
hét thoi hiéu khdi kién 1a khong dung Vi can cit vao diém a khoan 1 Piéu 157 Bo
luat dan sy quy dinh vé thoi hiéu khéi kién vu an bat dau lai trong truong hop:

“.., a) bén co nghia vu thira nhan mat phcin hodac toan bo nghia vu cua
minh déi véi ngwoi khoi kién...

2. Thoi hiéu khéi kién vu dn déan sw bat dau lai ké tir ngay tié'p theo sau
ngay xay ra sw kién quy dinh tai khodn 1 Diéu nay” .

Toa an nhan dan huyén B cho rang thoi hiéu khai kién da hét 1a khong
dung véi su that khach quan. Trong trudng hop nay, thoi hidu khéi kién van con
vi can cur Bién ban lam viéc ngay 19/9/2017 do Ban quan ly du an khu dan cu
HP 1ap giita ba Pham Hong C c6 ngudi dai dién 13 ba Nguyén Thi Ngoc M va
ong Bui Duy N, ba Duong Thi Thu HI1, ba Lé Thi Long N2 va dai dién Ban
quan 1y khu dan cu HP thi 6ng N xac nhan s€ thanh toan cho ba C 540.000.000
ddng khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong chap nhin boi
thuong thiét hai.

Vi vay, ba C yéu cau hiy Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an dan sy sd
528/2022/QDST-DS ngay 25/10/2022 cta Toa &n nhan dan huyén B.

Tai phién hop phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H
phat biéu y kién: Dé nghi Hoi dong phuc tham chap nhan Pon khang cio cua
nguyén don, d& nghi hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
528/2022/QDST-DS ngay 25/10/2022 cua Tda a4n nhan dan huyén B, Thanh phd
H.

XET THAY:

[1] Tai Hop dong Gy quyén ngay 28/4/2007 ba C ky uy quyén cho ong
Pham Duy N1 dugc nhén va ding tén trén gidy t& 01 nén nha tai dinh cu tai khu
du 4n dan cu HP, L6 11B (sé nén nha Q18) P Thi NM thanh phd do Tong cong
ty Xay dung M lam chu dau tu. Gia tri hop dong uy quyén la 1.800.000.000
dong. Phuong thic thanh toan: 03 dot

Pot 1: Sau khi bén A c6 gidy ty quyén cho bén B nhan va dung tén trén
gidy t& nén nha tai dinh cu trén, Bén B dit coc cho bén A sé tién 1a 100.000.000
dong; Dot 2: Sau 30 ngdy bén A giao quyét dinh cip nén nha cho bén B dung
tén, bén B thanh toan cho bén A s tién 1a 1.160.000.000 dong; Pot 3: Sau 12



thang chii dau tu giao nén nha c6 day du ha ting k¥ thuat, bén B thanh toan sb
tién con lai dé bén A hoan tra tién tam tng cho chi dau tu 1a 540.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng dén ngay 28/6/2007 6ng N giao tién 1an 2 cho ba C
1a 1.160.000.000 ddng, dong thoi cung ngay ba C lam gidy cam két déng y giao
cho ong N la dai di¢n gia dinh ba C dumg tén trén céc loai gidy to, hd so dé nhan
nén nha tai dinh cu va nhan gidy chirmg nhéan quyen st dung dat. Ong N duoc
toan quyén quyet dinh vé nén nha s6 Q18 theo ban dd quy hoach chi tiét phan 16
TL1/500, cung ngay 28/6/2007 ba C ciing lam Gidy uy quyen cho dng N dugc
thay méat ba C nhan va dung tén trén gidy ching nhan d6i voi nén tai dinh cu s
Q18 néu trén va thyuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.
Thoi han Gy quyén 14 01 nam. Ciing trong ngay 28/6/2007 6ng N viét gidy cam
két c6 ndi dung:

“Tong céng ty xdy dung M da tam iing cho ba Pham Hong C sé tién
540.000.000 déng S6 tién nay ba C da giao lai cho téi. Khi Tong cong ty xdy
dung M glao nén nha Q18 theo thoa thudn, t6i cam két c6 trach nhiém hoan tra
lai 56 tién trén cho Tong cong ty xdy dung M. Trong truong hop ba C khong
dong y chuyén nhwong nén nha Q18 cho t6i ba ba C phdi boi thuong cho téi s6
tién la 3.780.000.000 dong”. Trong gidy cam két nay c6 6ng H ky xac nhan lam
chuing. Ngay 28/12/2010 6ng N di nop s6 tién 540.000.000 dong cho Tong cong
ty xay dung M.

[2] Xét, tai Bién ban lam viéc ngay 19/9/2017 (But lyc sé 277) do Ban
quan ly du an khu dan cu HP 1ap gitra cac bén trong d6 ba M dai dién theo ty
quyén cta ba C xac nhan: “ba Pham Hong C xdc nhin dd thwe nhdn sé tién
1.854.250.000 déng theo phiéu chi ngay 20/6/2007 cia Téng céng ty Xdy dung
M. Khodn tién néu trén ¢é Mai dd giao lai cho 6ng N 540.000.000 déng theo
Gidy cam két ngay 28/6/2007 va giao cho ba Lé Thi Long N2 sé tién
864.250.000 dong do ba Duong Thi Thu HI ky theo giay cam két ngay
06/7/2007, cd hai thoi diém giao tién theo 02 van bdn cam két néu trén déu cé
sw chitng kién ciia 6ng B Ngoc H”. Cling trong bién ban nay Ong N xac nhan
khong nhén tién theo cam két va chua gap mdt ba C, viéc ky gidy cam két xac
nhan ndi dung trén 13 ké thira ‘nghia vu tra s6 tién tam tng thay cho ba C”.

[3] Xét, tai Ban cam két ngay 30/12/2019 (but luc M76) do dng Bui Ngoc
H viét gri Toa 4n nhan dan Quan M2 c¢6 ndi dung Véi tu cach 1a nguoi lam
chtng trong Gidy cam két ngay 28/6/2007 cua ong Nguyén Duy N, 6ng H khang
dinh: “ong N khong he nhan bdt ky sé tién nao tir ba Pham Hong C va gia dinh
ba C. Vé néi dung “sé tién nay ba Pham Hong C da giao lai cho t6i” ghi trong
ban cam két, trén thiee té ong N khéng nhdn bat ky sé tién ndo ciia ba C nén cum
tir “S6 tién nay” chinh la sé6 no tién ng chi dau tw 540.000.000 dong ciia ba C
dd nhdn tam ieng triede day. So tién no chi dau tw nay dwoc ba C chuyén giao
cho dng N d@é ong N ¢6 trach nhiém tra lai chi dau t khi nhdn nén ddt thay cho
ba C (twong g véi sé tién mua ban nén dat ma 6ng N con giit lai chwa tra cho
ba C). Do vdy viéc ba C yéu cdu 6ng N hoan tra sé tién 540.000.000 dong va chi
phi phat sinh la khong dung sy that”.

Vi tat ca cac chimng cr vién dan néu trén da c6 co so khang dinh viéc 6ng
N nhdn chuyén nhuong nén dat tai dinh cu s6 Q18 tir ba C véi gia 1.800.000.000
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déng Ong N da thanh toan truc tiép cho ba C sé tién 1.260.000.000 dong. Sb
tién con lai 6ng N da thanh toan truc tiép cho Tong cong ty xdy dyng M. Nhu
vay 0ng N da thuc hién thay nghia vu cta ba C ddi véi Tong cong ty xay dung
M trén co s& Gidy Uy quyén va Gidy cam két ma ba C da ky ngay 28/6/2007.
Viéc ndy ching minh 6ng N da thyuc hién day du nghia vu thanh toan doi ba C.

[4] Xét thdy, viéc nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don 1a bd M nai ra cho rang chinh ba M di giao cho dng N sb tién
540.000.000 ddng 1a khong co that vi ngoai 101 khai ctia minh ba M khéng c6
chtng cr ndo chimg minh viéc bd M da giao sb tién 540.000.000 dong cho dng
N va 101 khai nay cting di nguoc lai voi ndi dung tai Piéu 3 ma cac bén da thoa
thuén trong Hop dong uy quyén ngay 28/4/2007 “...Dot 3: Sau 12 thang chu
dau tw giao nén nha co day di ha tang ky thudt, ben B thanh todn sé tién con lai
dé bén A hoan trd tién tam g cho chi dau tw la 540.000.000 dong”. Cing
chinh tir ndi dung thoa thuan ndy ma dan dén viéc cac bén ky cam két va giéy uy
quyén ngay 28/6/2007. Trén thuc té thi khdng ai giao tién ctia minh cho nguoi
mua déat cta ho trong khi nguoi mua dat vin chua thanh todn hét tién mua dat
cho nguoi ban. Tur nhitng ching ¢ vién din va phéan tich néu trén cho thay viéc
6ng N hoan tra s6 tién 540.000.000 dong cho Tong cong ty xay dung M chinh la
viéc thuc hién thay nghia vu tra lai tién tam Gng ma ba C di nhan tir Tong cong
ty xdy dung M trude ddy trén co s¢ Gidy iy quyén hop phap cua ba C va gidy
cam két ma ong N ba C di ky néu trén. Viéc ndy chimg minh dng N d3 thuc
hién xong nghia vu thanh toan theo hop dong uy quyén di ky voi ba C ngay
28/4/2007. Pong thoi chinh 6ng H 13 ngudi 1am chimg ciing xac nhan 6ng N
khong nhan s tién 540.000.000 ddng tir ba C va gia dinh ba C.

[5] Tai don khang céo ctia ba C cho rang thoi hiéu khoi kién van con khi
trich dan ndi dung ong N xac nhan trong Bién ban 1am viéc ngay 19/9/2017 do
Ban quan ly du an Khu dan cu HP 1ap c¢6 ndi dung ong N xac nhan s€ thanh toan
cho ba C 540.000.000 dong khi duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat va
khong chip nhan bdi thuong thiét hai nén ap dung diém a khoan 1 Piéu 157 B
luat dan sy quy dinh vé thoi hiéu khoi kién vu an bat dau lai tir ngay 20/9/2017.

Xét thay, yéu cau khang cdo nay cua nguyén don 1a khong cé cin c vi
nhu da phan tich cu thé cac ching cr néu trén, thuc té da ching minh 6ng N
khong con bat ctr nghia vy nao d6i v4i ba C va ciing chinh trong Bién ban lam
viéc ngay 19/9/2017 6ng N da khang dinh di tra 540.000.000 dong cho Tong
cong ty xay dung M, ba C phai co trach nhiém hd tro cap gidy ... néu ba C doi
thi dng N sé& tra cho ba C sau khi khi Tong cong ty xay dung M tra lai sd tién
540.000.000 dong cho 6ng N. Trong bién ban nay ba M dai dién ba C ciing thtra
nhan da nhan tam ng tu Tong cong ty xay dung M sb tién 1.854.250.000 dong
va chua hoan tra lai s6 tién tam ing nay cho cOng ty ma giao lai cho dng N va
ba Nghiém 14 nhitng nguodi mua dat nén tai dinh cu c6 trach nhiém tra lai cho
Cong ty. Nhu da phan tich néu trén khong c6 chirng ctr chirng minh ba C hay ba
M giao sb tién 540.000.000 ddng cho 6ng N. Didu 157 cua Bo luat dan su da
quy dinh rat o bit dau lai thoi hiéu khai kién vu an dan sy trong cac trudng hop
sau day:



a) Bén co nghia vu da thira nhdan mot phc”in hodc toan bo nghia vu cua
minh doi véi nguoi khéi kién

b) Bén co nghia vu thira nhdan hodc thuc hién xong mot phc”in nghia vu cua
minh doi véi nguwoi khoi kién.

Nhu phéan tich néu trén cé can cttr chiing minh 6ng N da thuc hién xong
nghia vu thanh toan ddi v6i ba C, phia ba C khong ching minh dugc da giao
540.000.000 ddng cho dng N ma chi dia vao ndi dung dng N trinh bay trong
bién ban ngay 19/9/2017 dé cho rang thoi hiéu khoi kién van con 1a khong co
can cu, vi Ong N khong thudc ddi tuong dugc quy dinh tai khoan 1 diéu 157 Bo
luat dan su.

[6] Bén canh d6, Khoan 2 Diéu 149 Bo ludt dan su quy dinh: “Toa an chi
dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cdu dp dung thoi hiéu ciia mét bén hodc
cdac bén voi diéu kién yéu cau ndy phdi dwoc dwa ra triede khi Toa dn cdp so
tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vy, viéc...” Do d6, viéc ba C khang céo
cho rang cac Toa an khong Toa nio ap dung th0'1 hi¢u nhung Toa an nhan dan
huyén B lai ap dung thoi hidu va dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hiéu l1a
khong co6 co s0. Vi vay, viée ba C dé nghi Toa an huy quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan sy 14 khong c6 can cit chap nhan.

[7] Xét thiy, Toa an nhan dan huyén B di cin c vao Pon yéu ciu ap
dung thoi hiéu khoi kién ctua 6ng N 1ap ngay 10/10/2022 va tit ca cac tai liéu
chimg ¢t ¢ trong hd so dé ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sb
528/2022/QDST-DS ngay 25/10/2022 1a ¢6 can ctr dng phap luat.

Tir nhitng cdn ctr va phan tich néu trén, xét phat biéu dé nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H 1a khong cé can cir nén khong chap nhén.

Hoi ddng phiic thaim khong chap nhan Pon khang céo yéu cau huy Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so thAm cua nguyén don. Gilt nguyén
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb 528/2022/QPST-DS ngay
25/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén B.

[8] Ve an phi dan su phUC thaAm: Do ba Pham Hong C 1a nguoi cao tudi
nén dugc mién 4n phi phiic thim theo quy dinh cta luit ngudi cao tudi.

Vi céc I€ trén,

Can cir khoan 1 Dicu 148, Diém a khodn 5, khoan 6 Dicu 314 B0 lujt t6
tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pham Hong C.

2. Gilt nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s
528/2022/QDST-DS ngay 25/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén B.

3. An phi dan su phiic tham: Ba Pham Hong C duoc mién an phi theo quy
dinh ctia phép luat.

4. Quyét dinh phtic thAm c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy ra quyét dinh.
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