TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 28/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 02 - 2020
V/v Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ho6 Thi Thanh Thuy
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Pham Kim Cua
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Bén Tre.
- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thiy Kiéu — Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 02 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su thy Iy s6: 383/2019/TLPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung.
Do Ban an dan su so tham sé: 88/2019/DS-ST ngay 14 thang 10 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 325/2019/QDPT-DS
ngay 23 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan D. Dia chi: Ap P, xa D, huyén M,
tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo phép lugt: Ba Phan Thi K — Chu tich Hoi dong quan
tri.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh Phan Vi T — Cén b tin dung. C6 mit
- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1971. Dia chi: Ap H, x4 T, huyén M, tinh
Bén Tre. Vang mat
2. Ong BUi Thanh T, sinh nam 1964. Dia chi: Khu phd x, thi trin M, huyén
M, tinh Bén Tre. Vang mit
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Tran N, sinh nim 1985. Dia
chi: Ap A, xa B, huyén M, tinh Bén Tre. C6 mat
- Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1975.
Ho khau thuong tra: Ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. C6 mat
Dia chi cu tra: Ap H, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.
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2. Ong Duong Vin D, sinh ndm 1957. Pia chi: Ap P, xd B, huyén M, tinh
Bén Tre. Vang mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua dng P: Anh Nguyén Van P, sinh nim
1976. bia chi: Khu phé x, thi trdn M, huyén M, tinh Bén Tre. C6 mat

- Nguwoi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Van b.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo
1y quyén cia Nguyén don Quy tin dung nhdn dan D 1a anh Phan Vii T trinh bay:

Quy tin dung nhan dan B (sau day goi tat 14 Quy tin dung D) khoi kién ba
Nguyén Thi U va éng Bui Thanh T c6 nghia vu tra tién vay tin dung con thiéu
bao gédm: No gbc 70.000.000 déng va lai phét sinh theo hop dong tin dung sé
1204, ky ngay 15/12/2016, cu thé tinh dén thoi diém xét xu thi 13i tong cong la
27.416.636 ddng (trong d6 1di trong han 1a 5.588.333 dong, 1 qua han Ia
21.828.000 dong). Tong cong tién von va 1ai tinh dén thoi diém ngay 14/10/2019
14 97.416.363 dong. Bong thoi yéu cau Tda an cho quyén yéu cau thi hanh an xir
ly tai san thé chap dé dam bao thi hanh an trong trudng hop ba Nguyén Thi U va
6ng Bui Thanh T khong thuc hién nghia vu tra ng (thira dat 128, to ban d6 s6 01,
dién tich 1876,7m? toa lac tai 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre).

Ly do yéu cau: Ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T ¢6 vay caa Quy tin
dung B s6 tién 70.000.000 dong dé chan nudi heo. Hop dong tin dung bang van
ban s6 1204 ky ngay 15/12/2016, theo d6 thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat bang
0,958%/thang, ngay dén han tra ng goc 1a 15/12/2017. Kém theo hop dong tin
dung néu trén 1a hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 1204 ky ngay 14/12/2016 duoc Uy ban x& Tan Hai ching thuc véi noi dung:
Tai san thé chap 1a thira dat s6 128, to ban d6 7, dién tich 1.876,7m? toa lac tai 4p
Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam tinh Bén Tre do éng Bui Thanh T va
ba Nguyén Thi U dung tén chi so hiru. Tai san thé chap da duoc Van phong dang
ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre ching nhan ngay 14/12/2016. Trong
qué trinh vay von, ba U va 6ng T chi dong 14i dén ngay 15/4/2017 dén han tra no
g6c Quy tin dung B nhiéu lan dén nha ba U va 6ng T nhic nhd nhung 6ng ba van
khong thuc hién nghia vu tra ng caa minh. Tinh dén nay thi ba U va éng T di no
Quy tin dung D sb tién no gdc 1a 70.000.000 déng cing tién 1di nhung ba U va
6ng T khong cé thién chi tra ng nén Quy tin dung B méi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét.

Vé viéc chi Nguyén Thi T ¢d yéu cau doc 1ap, cu thé: Chi T yéu cau budc
ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat déi vai thira 128, to ban d6 s6 7, dién tich 1876,7m?,
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toa lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Bong
thoi, chi Nguyén Thi T dong y tra s6 tién vay va lai phat sinh cho Quy tin dung B
thay cho ba U va 6ng T theo hop dong tin
dung da ky. Quy tin dung B cd y kién: Muc dich khoi kién cia Quy tin dung 1a dé
thu héi dugc sb tién vén va 13i ma ba U va éng T con thiéu. Nay néu chi T dong y
tra no thay cho ba U va 6ng T; dong thoi ba U va éng T ciing dong Y véi yéu cau
cua chi T thi Quy tin dung D ddéng ¥ nhu yéu cau cua chi T. Tuy nhién, Quy tin
dung B c6 mot dé nghi 1a d6i véi hop dong thé chap dat va tai san gin lién véi
dat van gitr nguyén, tic 1a viéc chi T tra tién cho Quy tin dung B ¢6 tai san dam
bao. Sau khi chi T tra dat ng tin dung thi Quy tin dung sé thuc hién cac thu tuc
x0a thé chap dé chi T cung ba U va dng T lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat. Néu chi T htra tra ma sau d6 khong thuc hién duoc thi Quy tin dung B
s& yéu cau cho xu ly tai san thé chap néu trén dé dam bao thi hanh &n cho Quy tin
dung Binh Thay, chi T tu chiu trach nhiém vé hau qua.

Tuy nhién, do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M¢ Cay Nam c6 van ban
cho biét da thuc hién ké bién ddi véi phan dat nay dé dam bao thi hanh an céac
khoan no ba U. Quy tin dung cd y kién: Néu nhu Toa an giai quyét dugc theo
thoa thuan néu trén thi dé nghi Toa an xem xét, cdng nhan cho cac duong su. Néu
nhu khéng céng nhan duoc thi yéu cau giai quyét theo khai kién cia nguyén don.

Trinh bay b6 sung: Quy tin dung khéng nhé ngay thang nim chinh xéac cta
nam 2015, dai dién Quy tin dung B dang truc giao dich véi khach hang ¢ Uy ban
nhan dan xa Tan Hoi, thi ba U va chi T c6 dén gap, cam theo gidy chuang nhan
quyén sir dung dat do ba U dang tén (thira 128) xin vay 70.000.000 dong dé chin
nudi heo. Ba U va chi T dan anh dén phan dat thira 128, anh thay trén dat c6 nha
va day chudng heo (dang nudi nhiéu heo). Luc d6 ba U ndi la nha cia ba U, con
chi T 12 em & nha nay dé phu chian nudi heo véi ba U. Lac d6 chi T ciing thira
nhan nhu vay nén anh maéi tin tudng. Sau d6 anh mai lam tha tuc cho ba U va
6ng T vay sd tién 70.000.000 dong, c6 d4o han 01 lan (vay 01 nam), ba U va éng
T thuc hién tra no day du dang han nén Quy tin dung thuc hién thi tuc cho vay
lai 1an hai cting s tién 70.000.000 dong thi phét sinh no khong dung han, xay ra
tranh chap

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo wy quyén cua bi don
ba Nguyén Th; U va ng BUi Thanh T & anh Tran N trinh bay:

Ba Nguyén Thi U va éng Bui Thanh T thira nhan con thiéu s tién vay tin
dung caa Quy tin dung B nhu phia nguyén don trinh bay. K&ém theo hop dong tin
dung 1a hop ddng thé chap thira 128 nhu di néu trén. Ba U va dng T ciing thira
nhan trudc khi thé chap thta 128 cho Quy tin dung D thi ba U va éng T da
chuyén nhuong phan dat nay cho chi Nguyén Thi T, tuy nhién chua sang tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat.



Trong qué trinh té tung, ddi véi viéc Quy tin dung B 6 yéu cau khoi kién
va chi Nguyén Thi T c6 yéu cau doc 1ap, phia ba U va 6ng T dong y toan bo. Tuy
nhién, do phan dt nay da bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Nam ra
quyét dinh ké bién dé ¢am bao thi hanh an d6i voi nhitng nguoi dugc thi hanh an
la cht ng caa ba U nén Toa &n khdng thé ra quyét dinh cng nhan sy thoa thuan
cta cac bén. Ddi véi viec ké bién tai san nay, phia ba U, ong T khong dong y. Vi
nhiing ly do sau:

- Phan dat nay ba U, dng T di chuyén nhuong cho chi T tir trude day da lau
(nam 2011, khong nhé chinh xac ngay thang).

- Con tién nhan chuyén nhuong 02 bén théa thuan 1a 150.000.000 dong,
anh thira nhan ba U va ong T da nhan du tién caa chi T (nhan 03 lan, lan 1:
70.000.000 d6ng, lan 2: 50.000.000 dong, lan 3: 30.000.000 dong, khdng nhd
thoi diém chinh x4c).

- Tir ndm 2011 ba U va dng T giao cho chi T phan dat thira 128 dé chi T
quan 1y, canh tac. Liic giao dat cho chi T 1a dat trong dira, khdng c6 vat kién tric.

- Nha va chudng trai trén dat 14 caa chi T, khdng phai caa ba U va éng T.

- Hién nay chi T khéng con trach nhiém gi véi ba U va éng T di véi hop
ddng chuyén nhuong nay. Riéng ba U va éng T co trach nhiém hoan thanh cac
tha tuc chuyén nhuong cho chi T.

- Ly do ba U va 6ng T chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong: Do ba U va
6ng T vay tin dung, lac dau la vay cia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
ndng thén huyén M¢é Cay Nam. Sau d6 ba U va dng T vay tin dung cta Quy tin
dung P (nam 2016 cho dén nay). Cac lan vay nay chi T déu biét va dong y. Tuy
nhién luc d6 ba U ¢6 y&u cau chi T néi rang nha va chudng trai la caaba U, chi T
la em & dé cung nudi heo chung, chi T dong ¥ va trinh bay nhu vay véi can bo
Quy tin dung.

Nay dé nghi toa an xem xét, chap nhan céac thoa thuan cua phia nguyén
don, anh va chi T nhu phia dai dién Quy tin dung da néu. Sau d6 cac bén khong
con trach nhiém gi véi nhau. Cu thé:

- Chuyén giao nghia vu tra ng d6i vai sé tién con thiéu cua Quy tin dung B
tur ba U, 6ng T sang cho chi T. Ba U, dng T khéng con trach nhiém vai Quy tin
dung D vé sb tién nay.

- Poéng y giir nguyén hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat nhu Quy tin dung B néu. Sau khi chi T thuc hién nghia vu tra no
xong thi ba U, 6ng T sé& thuc hién cac thu tuc theo quy dinh dé chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 128, to ban d6 s6 7 cho chi T. Néu ba U, 6ng T khong
thuc hién, dong Y viéc co quan c6 tham quyén thu hdi hodc huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba U, 6ng T dé cap lai cho chi T.
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- Néu chi T khong thuc hién duoc viéc tra ng cho Quy tin dung P dan dén
tai san thé chap bi xir Iy d&é dam bao thi hanh &n cho Quy¥ tin dung D thi chi T tu
chiu do d3 chuyén giao nghia vu cho chi T. Vé khoan tién con lai (néu con) sau
khi tra cho Quy tin dung D va khau trir cac khoan phi, chi phi khac khi thi hanh
an (néu co) s& thudc quyén sir dung cua chi T. Ba U va dng T khdng lién quan,
khong con quyén loi hay nghia vu gi khéc.

An phi: Ba U, 6ng T tu nguyén lién d6i chiu. Chi phi khac: Chi T chiu.

Déi véi cac khoan tién ma ba U thiéu nguoi khac dang thi hanh an, day 1a
no riéng ca nhan ba U, ba U s& thuc hién bang tai san khac.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Chi Nguyén Thi T dong thoi 1a ngudi ¢6 yéu cau doc lap: Buoc Nguyén
Thi U va Bui Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi thira 128, to ban do s 7, dién tich 1876,7m? toa lac tai 4p Hoi Thanh,
x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam. Bong thoi, chi dong y tra so tién vay va i phat
sinh cho Quy tin dung B thay cho ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T theo hop
dong tin dung s6 1204 ky ngay 14/12/2016.

Yéu cau nay cua chi duoc phia ba U, éng T, Quy tin dung D dong y. Tuy
nhién, chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Nam da ra quyét dinh cudng
ché ké bién phan dat nay dé dam bao thi hanh &n, chi c6 y kién: Chi khong ddng
y viéc ké bién nay. Ly do:

- Phan dat nay ba U va 6ng T di chuyén nhuong cho chi ndm 2011.

- Con tién nhan chuyén nhuong 02 bén thoa thuan 1a 150.000.000 ddng, chi
d3 giao du cho ba U. Giao 03 lan, lan dau giao 70.000.000 d6ng ngay
26/11/2011, ngudi nhan truc tiép 1a ba U, nguoi giao l1a anh Huynh Vin Hung
(chdng cua chi), 1an 2 giao 50.000.000 d6ng thang 12/2011 &m lich nhung khéng
nhé ngay cu thé, ba U ciing 1a ngudi tryc tiép nhan, ngudi giao ciing 1a chong chi;
lan cubi giao 30.000.000 dong, khdng nhé ngay thang nam chinh xac nhung nhé
la gan tét am lich nam 2012, ba U tryc tiép nhan, chi 1a ngudi truc tiép giao.

- Ttr ndm 2011, ba U va dng T d3 giao cho chi phan dat thira 128 nay dé
chi quan Iy, canh tac. Luc giao dét cho chi la dét trong dira, cing mot s6 cay tap,
khong c6 vat kién trdc. Trong qué trinh quan 1y dén nay, chi da chat bo khoang
hai muoi may cay dira dé trong buoi (khoang nim muoi may cdy 16n, nho). Chi
c6 bom cat vao nam 2014 chi nhd s6 tién bo ra 1a 97.500.000 dong (bom cat dé
l4p muong, cat nha, xay chudng heo). Chi cat nha va xay chudng heo nam 2014,

- Nha va chudng trai trén dat 1a caa chi, khéng phai caa ba U va 6ng T.



- Hién nay chi khdng con trach nhiém gi véi ba U va éng T dbi voi hop
ddng chuyén nhuong ndy. Riéng ba U va 6ng T c6 trach nhiém hoan thanh céc
thu tuc chuyén nhwong cho chi.

- Ly do chi chua c6 quyén sir dung dat d6i véi phan dat ndy: Do quen biét
nhau nén nam 2010 chi ¢6 vd nha tro cua ba U & 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi dé o,
cuing ba U nudi heo trong phan dat cua me ba U. Vi nghia than tinh nén me ba U
nhan chi lam con nu6i, chi xem ba U nhu chi ctia minh. Nudi heo cling ¢6 10i
nhung chi c6 con nho nén vé nha chi & 4p Tan Long 2, X Tan Thanh Binh, huyén
Mo Cay Bic & va sinh con. Lac nay nudi heo c6 16i nén chi danh dum, nghe ba U
thong bao 1a co ban dat (thura 128) véi gia 150.000.000 dong nén chi déng y mua.
Do 14 chd than tinh nén khong cé 1am giay to.

M3t khac, lGc chi mua dat caa ba U va 6ng T thi ba U va éng T di thuc
hién vay tin dung tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén huyén Mo
Cay Nam. Sau d6, ba U va ong T vay tin dung cta Quy tin dung B (Nam 2016
dén nay). Khi vay tai Quy tin dung D thi ba U c6 n6i vai chi 12 néu co ngudi cua
Quy tin dung dén xac minh dt thi n6i chudng heo I chi han nuéi véi ba U. Chi
c6 gap anh T dai dién cua Quy tin dung va c6 noi nhu vay vi chi thuong ba U va
nghi 13 s& khdng c6 tranh chap xay ra sau nay. Con ba U vay bao nhiéu, st dung
vao viéc gi thi chi khong biét.

Nay chi & nghi Toa &n xem xét, chap nhan cac thoa thuan caa cac bén, cu
thé:

- Chi ddng y thuc hién nghia vu thay cho ba U va 6ng T tra tién vay cho
Quy tin dung b.

- Chi cling dong y viéc giir nguyén hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat gitta ba U, 6ng T véi Quy tin dung . Néu sau khi ban
an toa tuyén cd hiéu luc ma chi khong tra duoc no thi Quy tin dung B ¢6 quyén
yéu cau xu |y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat vao tai
san gan lién véi dat néu trén dé dam bao thi hanh &n cho Quy tin dung. Khi d6
moi thiét hai vé& quyén lgi chi s& tu chiu.

- Sau khi chi thyc hién xong nghia vu tra ng cho Quy tin dung P yéu cau
Toa an budc ba U, éng T phai thuc hién céc thi tuc theo quy dinh dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 128, to ban d6 sé 7 cho chi. Néu ba U, éng T
khong thuc hién, dé nghi co quan co tham quyén thu hoi hay hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng T va ba U dé cap lai cho chi.

Chi phi thu thap chiing ct: Chi tu nguyén chiu. An phi thi ba U, 6ng T
chiu.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Duong Van D 1a dng Nguyén Vian P: Ngay 21/8/2018 6ng P c6 don yéu cau
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thi hanh an ddi véi nguoi bi thi hanh &n 12 ba Nguyén Thi U véi sb tién ba U phai
thi hanh &n cho 6ng D 1a 136.000.000 dong va l&i suat cham thi hanh an theo mirc
|3i suat theo quy dinh cua phéap luat. B4i vai thira dat sb 128, t& ban dd sé 7, toa
lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre do ba
Nguyén Thi U dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat ma hién nay ba U
dang thé chap vai Quy tin dung P va chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T. Ong
P yéu cau Toa an bac don yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua ba Nguyén Thi T dé xir ly thira dat néu trén khi thi hanh an cho éng
P theo quy dinh caa phap luat, riéng tranh chap hop dong tin dung giira Quy¥ tin
dung B vai ba U thi 6ng B khong c6 y kién.

Sau khi hoa gidi khdng thanh, Toa an nhan huyén Mo Cay Nam dua vu an
ra xét xi. Tai bdn &n dan sy so tham sé 88/2019/DS-ST ngay 05/9/2019 da quyét
dinh nhw sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cia Quy tin dung nhan dan P.
Chap nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi T.
Cu thé tuyén:

Ghi nhan viéc thoa thuan ctia Quy tin dung nhan dan B, ba Nguyén Thi U
va 6ng Bui Thanh T, chi Nguyén Thij T:

1. Chi Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho Qu¥ tin dung nhan dan D sé tién
vay con thiéu theo Hop dong tin dung bang van ban sé 1204 ky ngay 15/12/2016
da ky gitta Quy tin dung nhan dan D va ba Nguyén Thi U, 6ng Bui Thanh T.

+ Von gde: 70.000.000 dong

+ L4&i trong han tinh dén ngay 25/12/2017 la 5.588.333 dong

+ L&i qua han tir ngay 26/12/2017 dén ngay 14/10/2019 13 21.828.030 d6ng
Tong cong 97.416.363 dong.

Nghia vu tra tién néu trén cua chi Nguyén Thi T 13 nghia vu tra ng thay cho
ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T (chuyén giao nghia vu) theo hop ddng tin
dung néu trén duoc ky két gitta Quy tin dung nhan dan P va ba Nguyén Thi U,
6ng Bui Thanh T. Ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T khong con nghia vu tra
s tién trén cho Quy tin dung nhan dan b.

2. Truong hcrp sau khi ban &n c6 hiéu luc, c6 yéu cau thi hanh cua Quy tin
dung nhan dan B, néu chi Nguyén Thi T khéng thanh toan duoc khoan no vay
cho Quy tin dung nhan dan D thi QUy tin dung nhan dan B duoc quyén yéu Cau
xu ly tai san the chap theo hop dong thé chap quyen sir dung dét va tai san gan
lien voi dat sb 1204 ngay 14/12/2016 véi tai san thé chap 1a: Thira dat s6 128, to
ban dd sb 7, dién tich 1876.7m?, toa lac tai 4p Hoi Thanh, x4 Tan Hoi, huyén Mo
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Cay Nam, tinh Bén Tre do 6ng BUi Thanh T va ba Nguyén Thi U dtng tén chu sir
dung.

Qua trinh xtr ly tai san thé chap, sau khi trir di cac khoan chi phi, chi phi
phat sinh, sb tién con lai (néu c6) s& duoc hoan tra lai cho chi Nguyén Thi T. Ba
Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T khéng con quyén loi dbi véi tai san thé chap.

3. Bdi véi hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giita chi Nguyén
Thi Thuy va ba Nguyén Thi U, 6ng BUi Thanh T: Sau khi chi Nguyén Thi T thuc
hién hoan tat nghia vu tra sb tién con thiéu cho Quy tin dung nhan dan P (truong
hop khdng thuc hién xtr Iy tai san thé chap):

3.1 Buoc Quy tin dung nhan dan B thuc hién tha tuc xda thé chap quyeén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat s6 128, to ban d6 s6 7, dién
tich 1876,7m? toa lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh
Bén Tre.

3.2 Sau khi dugc x6a thé chap, budc ba Nguyén Thi U va dng Bui Thanh T
phai thuc hién cac nghia vy hoan thién vé hinh thiac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 128, t& ban do s6 7, dién tich 1876,7m? toa
lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre tir 6ng Bui
Thanh T va ba Nguyén Thi U dang tén chu st dung sang cho chi Nguyén Thi T
theo quy dinh (theo ding hién trang duoc ghi nhan két qua xem xét, tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai san).

3.3 Quaé trinh thi hanh an, cac bén c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan
Nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién cac tha tuc diéu chinh, ding ky cap giy
chting nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh cta phap lut.

3.4 Truong hop ba Nguyen Thi U, 6ng Bui Thanh T khong thuc hién, chi
Nguyén Thi T ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ra quyét dinh thu hoi
hoac huay giay chiing nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi U va 6ng Bui
Thanh T dbi voi thira dat sb 128, to ban d6 s6 7 néu trén dé cap lai cho chi
Nguyén Thi T theo quy dinh (theo y kién ty nguyén ctia nguoi dai dién ba
Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T).

4. Kién nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam ra quyét dinh
thu hdi quyét dinh s 02/CCTHADS ngay 12/10/2018 vé viéc cudng ché ké bién
quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi U thugc mét phan thira 128, to ban d6 sé 7
néu trén.

(c6 hoa @6 kém theo)

Ngoai ra ban &n con néu vé an phi, 18 phi, quyén va thoi han khang céo
theo quy dinh cua phép luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 14/10/2019 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Duong Vin D khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi khang cdo van giir nguyén khang céo,
nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng chap nhan
khang c&o cia 6ng Duong Vin D, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém:

Vé t tung: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia td tung da tuan theo
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Viéc quy tin dung cho phia bi don vay 1a dung hinh thtc va
noi dung nén hop dong tin dung nay duoc céng nhan. Bi don cho rang nim 2011
c6 chuyén nhuong dat cho chi T nhung viéc mua ban dat cac bén khdng cé ching
ctr chimg minh, do d6 viéc chuyén nhuong dat 1a khong c6 co sé. Sau khi xt ly
phan dat thudc thira 128, to ban do s6 7 néu trén dé tra ng cho Quy tin dung néu
con s& dugc xur Iy dé tra cho cac quyét dinh khac. Viéc cap so tham khong chap
nhan yéu cau cua dng D 1a gay anh huong dén quyén loi cua 6ng P ciing nhu viéc
thi hanh &n ciia co quan nha nuéc. Do dé, dé nghi &p dung khoan 2 Biéu 308, 309
Bo luat t tung dan sy, stra ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau doc lap cua
chiT.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai hoan tra lai sé tién
97.416.363 dong (tinh dén ngay 14/10/2019) trong d6 no gbe 70.000.000 dong va
|3i phét sinh theo Hop dong tin dung sé 1204, ky ngay 15/12/2016, cuy thé tinh
dén thoi diém xét xir thi 14i tong cong 14 27.416.363 dong (trong d6 1ai trong han
1a 5.588.333 ddng, 14i qua han 1a 21.828.000 d6ng). Bi don thura nhan c6 no
nguyén don so tién nhu nguyén don yéu cau va dong y tra cho nguyén don. Bé
dam bao thyc hién nghia vu tra khoan ng vay cho nguyén don theo hop dong tin
dung s6 1204, ky ngay 15/12/2016 thi bi don da thé chap Ia thira sé 128, to ban
d6 s6 7, dién tich 1876.7m?, toa lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre do 6ng Bui Thanh T va ba Nguyén Thi U dang tén so hitu.
Tai san thé chap da duoc Van phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam chuang
nhan ngay 14/12/2016 (theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 1204 ky ngay 14/12/2016 duoc Uy ban nhan dan x& Tan Hai,
chuing thuc ngay 14/12/2016). Nguyén don yéu cau duoc xu ly tai san thé chap
nay néu bi don khong thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don.

[2] Qué trinh giai quyét vu an, ba T, nguyén don, bi don déu thdng nhat
thoa thuan cong nhan hop ddng chuyén nhuong nay ddng thoi chuyén giao nghia
vu tra no cho nguyén don tir bi don sang ba T. Xét vé su thoa thuan caa ba T,

9



nguyén don, bi don thay rang: Sy thoa thuan nay 1a ty nguyén, khdng trai voi quy
dinh coa phép luat. Tuy nhién, theo quyét dinh sé 02/CCTHADS ngay
12/10/2018 Vvé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat cia ba U thi Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Mo Cay Nam ké bién mot phan thira dat s6 128, to ban d6
s6 7 dé thi hanh an theo don yéu cau thi hanh an cua 6ng D nén dng D ¢6 quyén y
kién viéc dinh doat phan dat nay. Nhu vay, su thoa thuan 1am anh hudng truc tiép
dén quyén va loi ich hop phap caa dng B. Ong P khong dong y su thoa thuan
gitra nguyén don, bi don va chi T nén sy thoéa thuan nay 1a khong ¢ co s dé ghi
nhan. Bén canh d6, phia ba U con phai thi hanh khoan tién an phi theo quy dinh.
Ngoai phan dat nay ra thi ba U khdng con tai san nao khac dé thi hanh an.

[3] Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat caa dng T, ba U va ba
T d6i véi thua dat s6 128, to ban do s6 7, dién tich 1876.7m? toa lac tai 4p Hoi
Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre thay rang: Thira dat nay
dugc cdp Giay chang nhan quyén st dung dat cho éng T, ba U vao ngay
18/4/2014. Ngay 15/12/2016, 6ng T, ba U thé chap quyén st dung dat cho
nguyén don dé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung sé 1204, ky ngay
15/12/2016. Ba T, dng T, ba U cho ring phan dat nay éng T, ba U da chuyén
nhuong cho ba T vai s6 tién 150.000.000 dong vao nam 2011. Khi chuyén
nhuong khéng cd 1am gidy nhung ba T da giao tién cho dng T, ba U, 6ng T va ba
U da giao dat cho ba T quan ly, sir dung tir ndm 2011. Sy viéc nay dugc 6ng
Nguyén Vin Kiét (anh ruot cua ba U), anh Nguyén Minh Huéng (chau cuaa ba U),
6ng Nguyén Vian Hung (ngudi xay nha va chudng trai cho chi T)xac nhan. Tuy
nhién, khi Quy tin dung P cir can bo di xac minh vé thira dat (thoi diém nam
2016 ky hop dong thé chap), ba U va ba T déu trinh bay ba T chi 1a ngudi ¢ cling
dé chan nudi heo chung, khong co quyén vé dat. Theo hop ddng thé chap ngay
15/12/2016 thé hién ngoai viéc thé chap quyeén sir dung dat thi ong T, ba U con
thé chap cac tai san trén dat trong d6 c6 ngdi nha va cac tai san ma ba T cho rang
la cua ba T. Nhu vy, vao nam 2016 ba T van xac dinh phan dat va tai san trén
dat 1a ciia ba U, 6ng T cho nén viéc 6ng T, ba U va ba T trinh bay di chuyén
nhuong phan dat nay vao nim 2011 1a khéng c¢6 co s¢ dé duoc chap nhan. Vi
vay, khdng chidp nhan yéu cau doc lap céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira 128, to ban do sb 7, dién tich 1876.7m? toa lac tai 4p Hoi
Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre giita ong T, ba U véi ba T.
Ba U, dng T c6 phét sinh yéu cau gi doi voi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén thi khai kién bang mot vy an khéc.

[4] Xét yéu cau duoc xu |y tai san thé chap quyén sir dung dat thira 128, to
ban d6 sb 7, dién tich 1876.7m? toa lac tai 4p Hoi Thanh, x& Tan Hoi, huyén Mo
Cay Nam, tinh Bén Tre ctia nguyén don 1a phu hop nén dugc chp nhan.

[5] V& chi phi thu thap tai liéu, chang ca: Ba T da nop xong, ghi nhan viéc
ba T tu nguyén chiu.
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[6] VVé an phi:

An phi dan su phidc thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng B khong
phai chiu.

An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi U, 6ng Bui Thanh T phai lién d6i
chiu (dbi v&i nghia vu tra tién Quy tin dung nhan dan D) 1a 4.870.500. Ba
Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong.

[7] Quan diém cua Vién kiém sat phi hop véi nhan cua Hoi ddng xét xir
nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B luat To tung dan su.

Chap nhan khang céo cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Duong Van D.

Stra ban an Dan su so tham s6: 88/2019/HNGD-ST ngay 14/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam.

Can cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 68, khoan 1 Piéu
228 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 188, 223, 274, 280, 292, 295, 317, 319, 370, 371; diém b
khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung Nghj quyét sb 326/2‘016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cu thé tuyén:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Quy tin dung nhan dan D.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi T.
Cu thé tuyén:

1. Budc ba Nguyén Thi U va 6ng Bui Thanh T cé nghia vu tra cho Quy tin
dung nhan dan D sb tién vay con thiéu theo Hop dong tin dung bang van ban sb
1204 ky ngay 15/12/2016 da ky giita Qu§ tin dung nhan dan D va ba Nguyén Thi
U, éng Bui Thanh T. Cu thé nhu sau:

+ Vén gde: 70.000.000 dong
+ LAi trong han tinh dén ngay 25/12/2017 1a 5.588.333 dong
+ L&i qua han tir ngay 26/12/2017 dén ngay 14/10/2019 1a 21.828.030 dong
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Tong cong 97.416.363 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay 14/10/2019 ba U va éng T con phai tiép tuc chiu
|4i suat phat sinh da thoa thuan theo hop dong tin dung bang vin ban s 1204 ky
ngay 15/12/2016 cho dén khi tra tit ng cho Quy tin dung nhan dan b.

2. Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc, c6 yéu cau thi hanh caa Quy tin
dung nhan dan D, néu ba U va dng T khong thanh toan dwgc khoan ng vay cho
Quy tin dung nhan dan D thi Quy tin dung nhan dan P duoc quyén yéu cau xir ly
tai san thé chap theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 1204 ngay 14/12/2016 voi tai san thé chap 1a: Thira dat sb 128, to ban d6
sb 7, dién tich 1876.7m? toa lac tai 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre do 6ng BUi Thanh T va ba Nguyén Thi U dang tén chu st
dung. (c6 hoa dd kém theo)

3. Khdng chap nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi U, dng Nguyén Thanh T dbi
v6i thira dét sb 128, to ban d6 s6 7, dién tich 1876.7m” toa lac tai 4p Hoi Thanh,
x& Tan Hoi, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

4. Chi phi t6 tung: 1.637.000 (M6t triéu sau trim ba muoi bay nghin) dong
chi T tu nguyén chiu va da nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Thanh T phai lién déi chiu (d6i véi nghia
vu tra tién cho Quy tin dung nhan dan Binh Thuy) 4.870.500 (bon triéu tam trim
bay muoi nghin nim trim) déng.

- Chi Nguyén Thi T phai chiu (d6i véi viéc budc tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhwong cho chi T): 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc khau
trir vao s tién tam ¢ng an phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0022012
ngay 26/02/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre. Chi T da nop xong.

- Quy tin dung nhan dan B dugc hoan tién tam ung an phi 2.100.000 (hai
triéu mot traim nghin) dong theo bién lai thu tién tam @ng &n phi s6 0020715 ngay
10/9/2018 cuia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

6. An phi phuc tham: Ong Duong Vian B khong phai chiu n phi dan sy
phtc tham.

Truong hop béan dn dwoce thi hanh theo Piéu 2 Lugt thi hanh &n dan sy thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an co quyén thoa thugn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cwong ché thi hanh an
theo qui dinh tai, cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiédu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M6 Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén M¢ Cay Nam,; L - ,
- Céac duong su; (Pa ky tén va dong dau)
- Luu ho so.

Ho Thi Thanh Thiy
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