TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap- Tu do- Hanh phuc
Bén 4n sd: 384/2021/DS-PT

Ngay: 28/10/2021
V/v: Tranh chap Hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Lé Thanh Binh;

2. Ong Truong Chi Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Pirc- Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phd
Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Lé Btrc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé6 80/2021/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung”.

Do ban an so tham s6 105/2020/DSST ngay 29/10/2020 ctia Toa an nhan
dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Néi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 96/2021/QD-PT ngay
16/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phuc tham sé 181/2021/QDHPT-PT
ngdy 06/04/2021; Thong bao thay do6i lich xét xua sé 249/2021/TB-TA ngay
14/04/2021; Quyét dinh hoan phién toa dan sy phtic tham sd 277/2021/QDHPT-PT
ngdy 14/05/2021; Thong bao mo lai phién toa sb 699/2021/TB-TA ngay
12/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gitta cac duong suy:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan N Viét Nam (sau day
goi tat 1a V); tru so: s6 189 K, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
NOoi; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nghiém Xuan T - Chu tich HDQT; nguoi
dai dién theo uy quyén: Ba Tir Huong L, ba Nguyén Thi Xuan H; dia chi: S6 448-
450 N, phuong T, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.



2/ Bi don: Ong Lé Nho T, sinh naim 1969; HKTT: P627, CT4 khu d6 thi M,
phuong M quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi; tru tai: SO 3A, ngd 535 Q,
phuong X, quan Tay H, thanh phd Ha Noi.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Nho T, sinh nim 1957; tra tai: Phuong K, thanh phd Bic Ninh,
tinh Béc Ninh; nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Thi N, sinh nam 1985; tru tai:
S6 7 ngach 167, ngd 20 duong X, quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

3.2. Anh L& Nho N, sinh nam 1981; nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé
Thi N.

3.3. Chi Nguyén Tram A, sinh nim 1981;

3.4. Chau L& Nho Tuén M, sinh nim 2006;

3.5. Chau Lé Nguyén Pan T, sinh nim 2016;

Nguoi dai dién theo phap luédt cua chau M, chau T: Anh L& Nho N va chi
Nguyén Tram A. Anh N, chi Tr, chau M, chau T cung tru tai: P627, CT4 khu d6 thi
M, phuong M, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi.

3.6. Vin phong Cong chirng P va Pong nghiép; tru so: S6 369 N, phudng
T, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao
Nguyén K - Truong van phong.

4/ Nguoi khang cdo:

4.1. Ong Lé Nho T;

4.2.0Ong Lé Nho N.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khéi kién dé ngay 03/4/2019 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - V trinh bay:

Ngay 05/7/2017, gitta 6ng Lé Nho Thinh va V ky két Hop dong vay timg lan
ngan han s6 157/2017/VCB-KHTN c¢6 noi dung: Ong Lé Nho Thinh vay vén tai V
(chi nhanh Thanh Xuén; gia tri han mtc: 5.900.000.000 VND (nam ty chin tram
triéu) dong; thoi han: 12 thang ké tir ngay tiép theo clia ngdy giai ngan vén vay;
muc dich st dung von: Bu dép tién mua nha tai can 7, 16 11A, khu d6 thi méi Tr,
phudng Tr, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Thuc hién Hop déng tin dung han mirc néu trén, ngay 07/7/2017, V da giai
ngan cho bén vay sb tién 1a: 5.900.000.000 VND, han tra cubi cung vao ngay
07/7/2018, 1ai suat 10.5%/nam va c6 dinh trong sudt thoi gian vay. Lii suat ap
dung dbi voi du no géc bi qua han: 130% lai suét trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la:

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat s6 35 (1 phan),
to ban do s 17; dia chi: T6 21 cym 3 phuong X, quan Tay HO, Ha Noi, nay la sb
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3A, ngd 535, dudng Lac Long Quén, phudong Xudn La, quin Tay HO, thanh phd
Ha Hoi theo Gidy chtng nhan quyén st dung (QSD) dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dit sé BB 083673, s vao s6 cap gidy ching nhan: H
0110; Ho so gbc sb: 2371/QD-UB do UBND Quéan Tay Hb, thanh phé Ha Noi cap
ngdy 24/6/2010 mang tén 6ng Lé Nho Thinh; (sau day goi tat 1a thira dat s6 35 -1
phan, to ban d6 s6 17, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi).

Hop dong thé chap s6 01/2013/VCB.TX-LNT ngay 26/11/2013 1ap tai Vian
phong cong ching Pao va Pong nghiép.

2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dbi v6i can ho sb 627, CT4-
DN6, khu PTM My Dinh, M& Tri, x3 My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phd Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 281039; s6 vao sd cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat: H2649, s6 QD: 1837/QD-UBND do UBND huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 29/06/2007 mang tén ong Lé Nho Pan; ding
ky sang tén cho 6ng Lé Nho Than tai Van phong dang ky Dat va Nha huyén Tu
Liém ngay 06/12/2008 theo Hop ddng ting cho cin ho sb 448.2008, Quyén sd
01.TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong cong chimg sé 4 thanh phé Ha Noi ching
nhan ngay 17/11/2008 theo Hop dong thé chap sd 01/2012/VCB.TX-LNT ngay
29/6/2012 lap tai Van phong cong chimg Pao va Pong nghiép.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong Lé Nho Thinh da vi pham nghia vu tra
ng. Khoan vay ctia 6ng Thinh chuyén no qua han ké tir ngay 07/10/2018.

Tam tinh dén hét ngay 21/7/2020 nghia vu trd ng con lai cia 6ng Lé Nho
Thinh tai V (chi nhanh Thanh Xuan) nhu sau: No gdc qua han: 5.889.990.720
VND; no lai trong han: 1.281.777.606 VND; n¢ 1ai qua han: 377.913.966 VND.
Téng cong: 7.549.682.292 VNP (trong d6 cac khoan 13i va 13i qua han van tiép tuc
phat sinh).

Can ctr cac ndi dung néu trén, V yéu cau Toa an tuyén budc nhu sau:

1. Tuyén budc 6ng Lé Nho Thinh phai thuc hién nghia vu tra ng cho V toan
bd s6 tién tam tinh (do ng 13i van tiép tuc phét sinh) dén hét ngay 21/7/2020 la
7.549.682.292 VND.

2. Tuyén néu ong L& Nho Thinh khong thyc hién hoac thuc hi¢n khong diing
nghia vy trd nog ngay sau khi ban én/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat
thi V théng qua V chi nhanh Thanh Xuédn c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xir Iy cac tai san bao dam cua 6ng Lé Nho Thinh va bén thir ba dé thu hoi
no theo quy dinh cua phép luit.

Tuyén néu sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khéng du tra ng
cho V (bao gém cac khoan no gdc va lii) thi V thdng qua V chi nhanh Thanh
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Xuan c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir 1y bat ky tai
san nao thuoc quyén s& hitu, st dung cua 6ng Lé Nho Thinh dé thu hdi no theo
quy dinh cua phap luat. Trudng hop khi ban/xt Iy ma van khong du dé thu hoi no
cho V thi 6ng Lé Nho Thinh c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong
ng vay, bao gdm ca gdc va 13i theo dung cac hop dong tin dung da ky.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ctia anh Lé Nho Nhién dé nghi Toa an khong chip
nhan.

Trong qué trinh Tod &n gidi quyét vu dn, bi don - éng Lé Nho Thinh trinh

bay:

Ong va V ¢6 ky Hop dong tin dung sd 157/2017/VCBTX-KHTN ngay
05/7/2017; han mirc cho vay 1a 5.900.000.000 VND; thoi han vay 12 thang; muc
dich cép tin dung: Hd tro mot phan chi phi bu dip mua nha &; lai suat cho vay
dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan vén cho vay la: 10,5%/nam va c¢6 dinh trong
sudt thoi gian vay. Tai san bao dam cho khoan vay 1a:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé 35 -1
phan, to ban d6 s6 17, phudong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chung nhan sb nha ngay 22/5/2013 ctia UBND quan Tay HO, thanh phé Ha
No6i); di c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BB 083673; s vao s cép gidy ching nhan: HO110; hd so
gbe sd: 2371/QP-UB do UBND quin Tay HO, thanh phé Ha Noi cip ngay
24/6/2010 mang tén 6ng Lé Nho Thinh; c6 dién tich 61,5m?; theo hop ddng thé
chdp sé cong chung: 132287/HPTC va Gidy uy quyén s6 cong chung:
132288/HPUQ, quyén sd 11 ky két tai Van phong cong ching Pao va Pong
nghiép ngay 27/11/2013.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai can ho 627, CT4-
PN6, khu DPTM My Dinh - Mé Tri, xd My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phd Ha
Noi di co Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AE 281039; s6 vao so cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat: H2649, s6 QD: 1837/QD-UBND do UBND huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 29/06/2007 mang tén 6ng Lé Nho Dan, ding
ky sang tén cho 6ng Lé Nho Than tai Van phong dang ky D4t va Nha huyén Tur
Liém ngay 06/12/2008 theo Hop dong ting cho cin hd sd: 448.2008; quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD duoc phong cong chimg s6 4 thanh phd Ha Noi ching
nhan ngay 17/11/2008; theo Hop dong thé chap sé cong chimg: 121072/HDTC,
quyén sb: 06 ky két tai Van phong cong ching Pao va Pong nghiép ngiy
29/6/2012.



Khoang diu nim 2019, éng c6 thanh toan cho Ngan hang duoc khoang
10.000.000 VND tién ng gbc va mot phan 1ai. Tuy nhién, do 6ng lam an gip kho
khan nén chua thanh toan cho V dung han. Nay V khéi kién thi 6ng dé nghi V tao
diéu kién cho 6ng thém thoi gian dé 6ng ban tai san bao dam va gidn khoan ng,
giam 13i suat dé 6ng co thé thanh toan cho V.

Néu khong tra dugc no thi éng ddng ¥ d&é V yéu ciu co quan c6 thim quyén
phat mai tai san thé chap dé tra no cho V.

Vé s6 no gbc: Ong xac nhan nhu Ngan hang trinh bay 1a dung, phan no 14i,
141 qua han 6ng phai xac nhan lai sau khi 1én V dbi chiéu. Ong dé nghi nguyén don
xem xét giam i sut.

Trong Qua trinh gidi quyét vu dn, Nngueoi ¢ quvén loi va nghia vu lién quan-
ong Lé Nho Than trinh bay:

Vé ngudn gdc tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai can ho dién tich 90
m? dia chi tai Phong 627-CT4, khu d6 thi My Dinh - Mé Tri, phuong M§ Dinh 1,
quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi dugc UBND huyén Tir Liém cap ngay
29/6/2007 mang tén 6ng L& Nho Dan, dang ky sang tén cho 6ng L& Nho Than tai
van phong diang ky dat va nha huyén Tur Liém ngay 06/12/2008.

Can ho chung cu trén duoc mua tir s6 tién tich gop cua vo chong 6ng (ba
Ding Thi Thoi, sinh ndm 1959, di chét nam 2009) theo Hop dong mua ban cin ho
chung cu tir ndam 2005. Tuy nhién, do chinh sach nha dat giai doan d6 chi cho phép
nhimg ngudi c¢6 ho khau Ha Noi méi duoc phép mua nha, dat va ding tén trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Ha Noi nén vo chong 6ng c6 nhd anh trai
1a 6ng Lé Nho Pan (sinh nim 1955, ho khau tai quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha
No6i) dung tén ho Hop dong néu trén. Pén nim 2005, khi nhan ban giao nha tir Cha
dau tu thi gia dinh 6ng da chuyén dén sinh song tai cin nha néu trén (gdbm cé vo,
chong 6ng; vo chong con trai 1a Lé Nho Nhién, sinh ndm 1981; Nguyén Trim Anh,
sinh nam 1981 va con gai la L& Thi Nhan, sinh nam 1985). Nam 2007, chu dau tu
hoan thién ho so nha va tién hanh thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan QSD dit;
ngay 29/6/2007, cin ho trén dugc UBND huyén T Liém cap Gidy chimg nhéan
QSD dat cho anh trai 6ng 14 6ng Lé Nho Dan.

Thoi gian d6, do vo 6ng bi ung thu giai doan cudi, stc khoe yéu nén dé tién
cho viéc lam céc thu tuc sang tén chuyén quyén so hiru can ho trén, hai vo chong
da thong nhat dong y dé 6ng Pan 1am hop dong ting cho can ho chung cu trén cho
6ng. Ngay 06/12/2008, hoan tat thi tuc sang tén can ho do ong dung tén chi s
hiru nhung vé ngudn goc can ho trén 1a tai san chung cua vo chong.



Mit khac, tir khi nhin ban giao nha dén nay vo chdng 6ng va cac con di dau
tu tién dé cai tao, nang cép lam thay ddi co ban két cAu va noi thit cta cin ho so
voi1 hién trang ban dau (diéu chinh lai két ciu sau khi duoc sy cho phép cua chu
dau tu; son stra, thay san gd; noi that phong tim...)

Nam 2009, vg 6ng chét. Nam 2011, do ong Thinh c6 nhu cau vay von dé dau
tu kinh doanh, 6ng di déng y dung can ho néu trén lam tai san dam bao cho khoan
vay ctia ong Thinh tai V. Tuy nhién, viéc giao két hop dong nay 6ng ty quyét dinh
ma khong théng bao cho cic con biét.

Tai Thong bao thu 1y s6 10/TB-TLVA ngay 06/01/2020 ciia Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém va qué trinh giai quyét vu an, Toa an chi triéu tap ong véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, viéc xem xét tai san thé
chép trén can phai c6 su tham gia cila cac con 6ng (do c6 cong strc, dong gop trong
viéc tu tao, stra chira, bdo dudng tai san va quyén ddi véi viéc chia di san thira ké
phan di san vo 6ng dé lai) nén cin cit khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan sy nam
2015; ong dé xuat Toa an triéu tap thém ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh L& Nho Nhién, chi Nguyén Tram Anh va chau Lé Thi Nhan tham gia t6 tung
dé bao vé quyén va loi ich hop phap.

Quan diém vé van dé xir 1y tai san bao dam 1a cin hd chung cu cua gia dinh:
Ong Thinh dung tén hop dong vay va truc tiép stir dung sb tién giai ngan cia V,
trong d6 nghia vu da duoc bao dam bang tai san 1a nha, dat tai ngd 523 Lac Long
Quan, quan Tay HO, Ha Noi. Bai vy, nghia vu bao dam ctia 6ng chi phat sinh
trong truong hop em trai khong tra dugc ng va viéc xu 1y tai san bao ddm cua em
ong khong du dé tra ng. Mit khac, do tai san thé chép thudc s& hiru chung vo
chdng nén dé nghi Toa an xem xét vé tinh hop phap cua hop dong thé chip néu
trén. Vi nhimg 1y do trén, ong khong dong ¥ voi viée xtr 1y tai san bao dam cua
gia dinh o6ng dé thuc hién nghia vu trd no cho 6ng Thinh.

Trong gia trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan-
anh L& Nho Nhién trinh bay:

Can ho chung cu tai dia chi néu trén dugc mua tu tién tich gop cua bd me anh
la 6ng L& Nho Than va ba Bang Thi Thoi theo hinh thuc tra tién theo dot tir ndm
2003 dén nam 2005. Tuy nhién, tai thoi diém do6 do chinh sach cta nha nude chi
duoc phép ngudi c6 ho khau Ha Noi méi duoc phép mua ban chuyén nhuong nha
dat tai Ha Noi nén bd me anh c6 nhd bac rudt anh 1a éng Lé Nho Pan dung tén
mua ho trén hop dong mua ban cin ho chung cu véi chi dau tu. Nam 2005, chi
dau tu ban giao nha thi gia dinh anh (gdm bd me anh, vo chong anh va em géi 1a
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Lé Thi Nhan chuyén dén, sinh séng tai can ho néu trén). Nam 2008, chu dau tu tién
hanh 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan QSD dit va tai san géan lién voi dat cho dng
Lé Nho Dan. Sau d6, vi diéu kién me anh bi bénh nang, nam liét giuong khong thé
di chuyén nén dé tién cho viéc sang tén, bac anh di lam thu tuc ting cho b anh va
sau d6 sang tén trén Gidy chimg nhan QSD dit va tai san gan lién véi dat. Tuy
nhién, can ho trén 14 tai san chung ctia bd me anh. Piéu nay dai gia dinh anh ¢ thé
x4c nhan. Nam 2009, me anh mat, sau d6 bd anh c6 lam tha tuc thé chip cin ho
trén cho chl anh 1a 6ng Lé Nho Thinh dé 1am thu tuc vay tién ngan hang ma khong
bao cho anh biét. Khi Toa 4n théng bao thu Iy vu an, anh méi duge biét su viée
trén. Bén canh do, tir khi nhan nha (nim 2005) dén nay, v chong anh ciing bé tién
dé sira chira, lép dat cac thiét bji mai caa can ho, thay ddi vé co ban két cau so véi
hién trang ban ddu. Nam 2017, gia dinh em gai anh chuyén ra ngoai sng va tir 6
dén nay can ho trén do vo chéng anh truc tiép st dung.

Viée V va bd anh tu y giao két hop dong thé chap ma khong duoc sy dong ¥
ctia anh em anh 13 vi pham diéu cAm cta phap luat do cin ho trén 1 thudc quyén
so hitu chung vo chdng ciia bd me anh. Khi me anh mét thi anh em anh thudc hang
thira ké thir nhat; c6 quyén hudng di san va dinh doat d6i voi phan di san ctia minh.
Boi cac 1y do néu trén, dé nghi toa an tuyén bd hop dong thé chap trén 13 vo hiéu.

Trong gia trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan-
chi Nquyén Trdm Anh trinh bay:

Nam 2016, chi két hon voi anh Lé Nho Nhién va cung vé song tai gia dinh
nha chong tai can ho P627 - CT4 khu d6 thi My Dinh M@ Tri, phudng My Pinh 1,
quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Gia dinh chong chi gom c6: Ong Lé Nho Than (b6
chong), ba Pang Thi Thoi (me chong), chi Lé Thi Nhan (em chong). Cubi nim
2006, chi sinh con 1a Lé Nho Tuin Minh. Nam 2009, ba Thoi qua doi. Hién tai, vo
chong chi da sinh thém chau Lé Nguyén Pan Thy (nim 2016) van dang sinh séng
tai cdn ho 627 trén. Chi Lé Thi Nhan da lay chong va & riéng tir nam 2017.

Chi duoc biét, bd me chéng chi 1a nguoi mua can ho trén khoang nam 2005,
dung tén bac Lé Nho Pan. Nam 2008, bac Pan chuyén quyén so hitu, sir dung cin
ho cho bd chong chi. Sau khi me chong chi mat, bd chong chi c6 lam thi tuc thé
chap bao dam cho khoan vay cua chd chong chi 1a Lé Nho Thinh, nhung khong
thong béo cho vo chong chi dugc biét. Vo chong chi da bo tién dau tu, sira chita
can ho nhiéu lan.

Nay chi nhan dugc nhiéu 1an thong bao cua Toa an vé viéc xur 1y su viéc tai
san gia dinh da thé chip. Ca nhan chi thay khong hop 1y bai ngoai bd chong chi thi
chong va em gai chong 1a hang thira ké tai san ciia bd me nhung khong c6 quyén
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trong viéc thé chap ngan hang ctia b chdng chi v6i dng Lé Nho Thinh. Theo chi,
hop dong thé chip trén 1a vo hiéu, dé nghi Toa an xem xét hiéu luc cua hop dong
thé chp.

Trong gia trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan-
chi Lé Thi Nhan va la dai dién theo wy quyén cua 6ng L& Nho Than va anh Lé Nho
Nhién trinh bay:

Nam 2003, bd me chi mua can hd chung cu tai P627 - CT4 Khu do6 thi My
Pinh, M@ Tri, phuong My Dinh 1, quan Nam Tir Liém, Ha Noi theo hop dong tra
tién ting lan. SO tién mua cin ho néu trén 13 tai san chung cia bé me chi. Tuy
nhién, do chinh sach nha dat tai Ha Noi lac d6 chi cho phép nhimng ngudi c6 s6 ho
khau Ha Noi méi duoc phép mua ban nha dAt tai Ha Noi nén b6 me chi ¢6 nhd bac
Lé Nho Pan dtng tén ho trong hop déng mua ban véi chii dau tw. Nam 2005, chi
dau tu ban giao nha va gia dinh chi (gdm bd me, vo chong anh trai va cic chau va
chi) cung sinh séng tai can ho trén. Nam 2008, chu dau tu lam thu tuc cép Giéy
chtng nhan QSD dét va tai san gin lién vai dat cho bac Lé Nho Pan. Do me chi bi
bénh nang, liét giwdng khong di lai dugc nén bac chi lam hop déng tang cho b6 chi
dé tién cho viéc 1am theo thu tuc sang tén. Nam 2009, me chi mat. Tt khi nhan nha
dén nay gia dinh chi da bo tién dé sta chita, bao dudng can ho trén. Nam 2017, gia
dinh chj tach s6 ho khau va chuyén ra ngoai sinh sdng. Tir 6 dén nay, can ho trén
do vo chéng anh trai chi va cac chau truc tiép sinh séng. Nam 2011, b chi da thé
chép can ho ndi trén cho V dé bao dam khoan vay cho chii Lé Nho Thinh. Viéc thé
chap trén anh em chi khong duoc biét cho dén khi nhan dugc thong béo ciia Toa 4n

vé vu viéc. Nguodn gdc tai san thudc so hitu chung ctia bd me chi va viéc bd chi tu
¥ giao két hop dong thé chap ma khong duoc sy dong ¥ cua anh em chi 1 vi pham
diéu cAm ciia phap luat. Bai vdy, dé nghi Toa an xem xét va lam rd tinh hop phap
ctia hop dong thé chap néu trén.

Trong giia trinh gidi quyét vu dn, Ngudi c6 quyvén loi va nghia vu lién quan-

Vin phong céng chitng Pao va Dong Nghiép do ngwoi dai dién theo phdp ludt
trinh bay:

Ngay 29/6/2012, Cong ching vién Nguyén Pic Tuan cua Vin phong cong
ching Pao va Pong nghiép da cong chiung ban Hop dong thé chap sé cong ching
121072/HDPTC-Quyén s6 06 theo dé nghi cua V (chi nhanh Thanh Xuan); ngudi
thé chép 1a 6ng Lé Nho Than.

Ngay 10/7/2013, Vin phong cong chimg Dao va Bong nghiép tiép tuc cong
ching Hop ddng sta ddi bd sung Hop dong thé chap sé cong chung
121072/HDTC néi trén theo dé nghi cta V (chi nhanh Thanh Xuan).




Viéc cong chimg Hop dong thé chip va Hop ddng sira d6i bd sung néi trén
duoc thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Tai san thé chap 1a tai san riéng cua
ong L& Nho Than do 6ng Lé Nho Than dugc tang cho riéng.

Tai ban an so tham s6 105/2020/DSST ngay 29/10/2020 ciia Toa dn nhdn
ddn qudn Nam Tir Liém, thanh pho Ha Néi, da xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N Viét
Nam dbi voi ong Lé Nho Thinh.

2. Budc 6ng Lé Nho Thinh phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan N Viét Nam s tién gdc 1a: 5.889.990.720 ddng va tién 13i trong han va qua
han 13: 1.879.961.088 ddng. Tong sb tién phai tra 1a: 7.769.951.808 VND (bdy ty
bay tram sdu muoi chin triéu chin tram nam muwoi mot nghin tdm tram linh tdm)
ddng theo Hop ddng cho vay ting lan ngan han sé 157/2017/VCB-KHTN ngay
05/7/2017.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, ong Lé Nho Thinh con phai tiép
tuc chiju khoan tién 13i dbi v6i khoan tién no géc chua tra cho dén khi thanh toan
hét no theo mirc 13i xuat ma hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy
nhan no.

Truong hop ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma ong L& Nho Thinh khong thanh
toan hodc thanh toan khong du sé tién no néu trén thi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6: 35 (1 phan); to ban db s 17; dia chi: T6 21 cum 3 phudng Xuan La, quan Tay
Ho, Ha Noi; dién tich 61,5m? dat ¢, 8.0m?nha &, theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BB 083673; S6
vao so cap gidy ching nhan: HO110; Ho so gbe s6: 2371/QD-UB do UBND Quén
Tay HO, thanh phd Ha Noi cap ngay 24/6/2010 mang tén ong Lé Nho Thinh, theo
Hop dong thé chap s6 01/2013/VCB.TX-LNT ngay 26/11/2013 s cong ching: 13
2287/HDTC, quyén sb: 11 lap tai Van phong cong chung Pao va Pong nghiép;
Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6:--; to ban do sb: 00;
dia chi: Phong 627, CT4- DN6, Khu DTM My Dinh - Mé Tri, x3 My Dinh - huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém,
thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 281039; dién
tich st dung riéng 90m?, s6 vao sd cdp gidy ching nhan quyén st dung dat:
H2649, sé6 QD: 1837/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi
cap ngdy 29/06/2007 mang tén 6ng Lé Nho Pan, ding ky sang tén cho éng Lé
Nho Than tai Vin phong dang ky Pat va Nha huyén Tir Liém ngay 06/12/2008
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theo Hop dong ting cho cin ho sb: 448.2008, Quyén sé6 01.TP/CC-SCC/HPGD
duoc phong cong ching sb 4 thanh phd Ha Noi ching nhan ngay 17/11/2008 theo
Hop dong thé chip s6 01/2012/VCB.TX-LNT ngay 29/6/2012 lap tai Vin phong
cong ching Dao va Dong nghiép.

3. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia anh L& Nho Nhién dé nghi tuyén vo
hiéu dbi voi Hop dong thé chép tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dAt tai thira dat sd:--; To ban dd sb: 00; Dia chi: Phong 627, CT4- N6, Khu bTM
My Pinh - M& Tri, xd My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit sb AE 281039; sb vao sd cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat: H2649, sé6 QP: 1837/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi cip ngay 29/06/2007 mang tén 6ng Lé Nho Pan, ding ky sang
tén cho 6ng Lé Nho Than tai Vin phong ding ky Dat va Nha huyén Tir Liém ngay
06/12/2008 theo Hop ddng ting cho cin ho sb: 448.2008, Quyén sd6 01.TP/CC-
SCC/HPGD dugc phong cong chung sd 4 thanh phé Ha Noi chimg nhan ngay
17/11/2008 theo Hop dong thé chap sé 01/2012/VCB.TX-LNT ngay 29/6/2012,
s6 cong chung: 12 1072/HPTC, quyén sb: 06 1ap tai Van phong cong ching Pao
va Pong nghiép.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh xir 1y tién tam Gng an phi, tuyén chiu an phi

Sau phién toa so tham, ngay 16/12/2020, 6ng Lé Nho Thinh c¢6 don khang co
ndp cho Toa an. Ngay 23/12/2020, anh Lé Nho Nhién c6 don khang cédo ndp cho
Toa &n. Noi dung khang cdo ctiia 6ng Lé Nho Thinh, anh Lé Nho Nhién d& nghi Toa
an cap phuc tham tuyén huy toan bo ban 4n so tham sé 105/2020/DSST
ngay29/10/2020 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

Tqi phién toa phdc tham,

Nguyén don - V trinh bay: V van giit nguyén y kién trinh bay va yéu cau
Kkhoi kién. Sau phién toa so tham, giira hai bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so thim.

Bi don - 6ng L& Nho Thinh trinh bay: Ong Thinh khong déng y véi ban an
so tham. Giira 6ng va V ¢6 quan hé tin dung tir nim 2012. Nam 2017, 6ng Thinh
vay V sb tién nhu V trinh bay; muc dich 1a dé tra tién mua nha dat. Ong Thinh xac
nhan so tién da tra gbc va 1ai nhu V trinh bay. Dién tich trong Gidy chimg nhan
QSD dat 1a 61,5 m? nhung thuc té dién tich hon 70 m2 Do dich bénh 6ng rat kho
khan vé kinh té khong co kha ning tra goc 1ii nhung V khong giam 14i cho ong la
di nguoc lai chinh sach cta Chinh phu.

Ly do 6ng khang cao: Nam 2016, 6ng Thinh di vay V s tién 600.000.000
VND dé tra 14i, viéc V cho ong vay nhu vay 1a vi pham chinh sach cho vay. Ngoai
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ra, tuy hop dong thé chip ghi 13 6ng thé chép dién tich dit, khéng c6 phan xay
dung trén dat nhung thuce té tai thoi diém thé chap trén dat di c6 ngdi nha 04 tang.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng, mién toan bo 13
cua khoan vay cho ong.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - anh L& Nho Nhién do ch; Lé Th;
Nha trinh bay: Chi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Lé Nho Nhién git
nguyén yéu cau khang cdo. Ly do khang céo 1a cin ho nay Ia tai san chung caa bd
va me chi nhung nho bac chi la 6ng Lé Nho Pan dimg tén. Sau d6, bac chi sang tén
cho b6 chi vi me chi dm dau nén dé bé chi dung tén dé tién giao dich. Do vay, hop
ddng thé chap 1a vo hiéu vi b chi di dinh doat vuot quéa phan tai san cua bd chi
xam pham quyén thira ké cua me chi 1a ba Biang Thi Thoi. Ngoai ra, yéu cau dwa
chi 12 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va triéu tap bac chi - 1a 6ng L& Nho
ban khong dugc xem xét.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vé viée giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong su tudn tha day da cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tir giai doan thy Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong hd so vu an va qua trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 giit nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
cdn cir két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé quyén khdi kién, vé pham vi khéi kién; tham quyén gidi quyét:

Theo don khéi kién ciia V dé nghi: Yéu cau Tda an tuyén budc 6ng Lé Nho
Thinh phai thuc hién nghia vu trd ng cho V toan bo s6 tién theo Hop déng vay tung
1an ngan han s6 157/2017/VCBTX-KHTN ngay 05/7/2017 giita 6ng Lé Nho Thinh
vaV.

Yéu cau cta nguyén don néu trén 1a dam bao quyén khoi kién theo Diéu 4;
quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 diéu
26 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

Bi don la 6ng Lé Nho Thinh va tai san dam bao tai phong 627-CT4, khu d6
thi My Pinh, M& Tri, phudng My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
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Do vdy, Toa 4n nhan dan quian Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét
la dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung
dan su.

[1.2] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr ngay 21/7/2020, Toa so tham d3 cong bd cac tai lidu, chimg ctt c6 trong hd so
vu an do céc duong su nop va do Toa an thu thap. Cac duong su da dugc tiép can
toan bo tai liéu, chimg cr c6 trong hd so do hai bén duong sy cung cap va Toa an
thu thap. Ngoai tai liéu ching ctr xudt trinh tai phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng ct ngay 21/7/2020 thi cac duong sy xac nhan di nop day
du cac tai li€u, chung ctr, khong xuét trinh thém tai liéu, chirg cr nao khac, khong
yéu cau Toa an triéu tap duwong sy khic, ngudi lam ching va ngudi tham gia t6
tung khac.

Tai cip so tham, cac duong su trong vu an khong phan dbi vé cac tai liu
chung ctr ¢6 trong hd so vu an.

Do vay, nhiing tai liéu khéc c6 trong ho so vu 4n ma Toa an st dung lam can
cu giai quyét du diéu kién 1a ching cur theo Diéu 92, 93 BO luat to tung dan sy nam
2015.

[1.3] Vé khdng cdo:

Tai phién toa so tham ngay 29/10/2020 c6 mat dai dién theo uy quyén cta
nguyén don; Vrfmg mat cac duong sy khac.

Ngay 09/12/2020, 6ng Lé Nho Thinh duogc téng dat ban an hop 18 theo quy
dinh cua phap luat; ngay 16/12/2020, 6ng Lé Nho Thinh ¢6 don khang cao ndp cho
Toa 4n cap so tham.

Ngay 20/12/2020, anh Lé Nho Nhién dugc téng dat ban an hop 18 theo quy
dinh cua phap luat; ngay 23/12/2020, anh Lé Nho Nhién ¢6 don khang cao ndp cho
Toa 4n cap so tham.

Nguoi khang cao da ndp tam Gng an phi phic tham. Do d6 khang cdo dam
bao vé chi thé, hinh thiic, ndi dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai
Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua B luat té tung dan sy nam 2015,

Vé pham vi khang c4o ctia 6ng Lé Nho Thinh, anh Lé Nho Nhién dé nghi Toa
an cap phiic tham tuyén huy toan bd ban 4n so tham so 105/2020/DSST ngay
29/10/2020cta Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

[1.4] Vé sur vang mdt ciia cdc dwcong sie tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu di duogc tong dat hop & dén tham gia phién toa lan tha
hai. Tai phién tod hém nay, c6 mat dai dién theo uy quyén cua V, 6ng L& Nho
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Thinh, dai dién ttheo uy quyén caa anh L& Nho Nhién la chi L& Thi Nhan. Cac
duong su khac ving mat khong cé 1y do. Do vy, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xu
vang mat cac duong su khac theo khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su nim
2015.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén
buoc ong Lé Nho Thinh phai thuc hién nghia vu tra ng cho V toan bo s6 tién theo
Hop dong vay tirmg lan ngdn han s6 157/2017/VCBTX-KHTN ngay 05/7/2017 giita
ong Lé Nho Thinh va V.

Hop dong vay ting lan ngin han sé 157/2017/VCBTX-KHTN ngay
05/7/2017 (sau ddy goi tat 1a Hop ddng tin dung ngay 05/07/2017) dugc ky két
gitta ong Lé Nho Thinh va V trén co s& thoa thuan, ty nguyén; dam bao diéu kién
c6 hi¢u luc cua giao dich dan sy theo Diéu 117 B luat dan sy ndm 2015.

Xét vé s6 tién no gde: Sau khi ky Hop dong tin dung ngay 05/07/2017; ngay
07/7/2017, V da thyc hién giai ngan cho bén vay sé tién 1a: 5.900.000.000 VND;
han tra cudi cung vao ngdy 07/7/2018. Qua trinh thuc hién hop dong, V va ong
Thinh déu xac nhan ong Thinh moi thanh toan dugc mot phﬁn tién géc la
10.009.280 VND.

Hoi dong xét xir thdy ong Lé Nho Thinh di vi pham nghia vu cia bén vay
theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su nim 2015; can budc 6ng Lé Nho Thinh
tra géc, 14i theo thoa thuén; sb tién ng géc can budc ong L& Nho Thinh phai thanh
toan cho V 12 5.889.990.720 VND.

Xét vé 1ai trong han, 1ai qua han: Viéc théa thuan vé 13i suat trong han va
qua han gitra V va ong Lé Nho Thinh 1a phu hop quy dinh ctia phap luat; 6ng
Thinh x4c nhan s tién 6ng da tra gdc va 1ai nhu V trinh bay; cac bén khong tranh
chap vé cach tinh 14i. Do vay, Toa an cip so tham tuyén budc bi don phai thanh
toan tong sb tién 1ai trong han va 1di qua han tinh tir ngay 07/7/2018 dén ngay
30/10/2020 (ngay xét xir so tham) la 1.879.961.088 VND 1a phu hop voéi thoa
thuén cua hai bén tai Hop dong tin dung ngay 05/07/2017.

Nhu vy, ca tién no gdc va lai bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién: 7.769.951.808 VND 1a c6 can ctr, dung quy dinh.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an xit Iy tdi
san thé chdp dé bao dam cho khoan vay:

[2.2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an xit Iy tdi
san thé chdp dé bao dam cho khodn vay la nha dat tai thira ddt so 35 -1 phan, to ban
d6 sé 17, phwong Xudn La, qudn Tday Hé, thanh pho Ha Néi:
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Ngay 26/11/2013, tai Van phong cong ching Dao va Pong nghiép, 6ng L&
Nho Thinh va V di ky két Hop dong thé chip sé 01/2013/VCB.TX-LNT ngay
26/11/2013 trén co s& tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dong dugc thue hién
dung theo quy dinh cta phap luat. Thoi diém ky két Hop dong thé chép s
01/2013/VCB.TX-LNT, 6ng Lé Nho Thinh 1a chu s& hiru hop phap dbi véi tai san
thé chap. Hop dong thé chip duoc hai bén ky két dung chi thé, tu nguyén va phu
hop vé6i phap luat nén day du diéu kién cua giao dich c¢6 hiéu luc theo Diéu 117 Bo
luat dan sy nam 2015.

Do vy, Toa an cap so tham di chdp nhén yéu cau khoi kién dé nghi xt ly
tai san bao dam néu trén trong trudng hop bi don khong thanh toan duoc ng hodc
thanh toan khong day du 1a c6 cin ctr, dung phép luét.

Theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat
ngay 24/06/2010 thi dién tich dat 61,5 m? nha cap 4 dién tich 8 m2. Tai bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 07/05/2020 6ng Lé Nho Thinh xac nhan: Thoi
diém thé chap ngay 26/11/2013; hién trang nha di 1a nha 04 ting. Sau khi ky hop
dong thé chap ngay 26/11/2013, nha dat khong thay d6i. Tai Diéu 2.2 cua hop
dong thé chap ngay 26/11/2013 quy dinh “Céc tai san hinh thanh trong tuong lai
(néu c6) déu 1a tai san thé chap cua hop dong nay”. Do vAy, can sira cach tuyén vé
quyén phat mai tai san cu thé 1a trong trudng hop phat mai, Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat mai toan bd quyén sé hitu nha va toan bo
quyén st dung dat thuc t& va c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Nho Thinh
phan tri gia lién quan dén tai san ndm ngoai ndi dung hop ddng thé chip (néu co)
sau khi 6ng L& Nho Thinh thanh todn xong toan bd nghia vu n¢ cho Ngéan hang
TMCP N Viét Nam.

[2.2.2] Xét yéu cdu khéi kién ciia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an xur Iy
tdi san thé chdp dé bdo dam cho khoan vay déi véi cin hé phong 627, CT4- PN6, khu
DTM My Pinh - Mé Tri, xd My Dinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Néi:

Ngay 29/6/2012, tai Van phong cong chimg Dao va Pdng nghiép, ong L&
Nho Than va V da ky két Hop dong thé chap s 01/2012/VCB.TX-LNT ngay
29/6/2012.

Ngay 10/7/2013, ciing tai Van phong cong ching Pao va Pong nghiép, 6ng
Lé Nho Than va V di ky két Hop dong stra d6i bo sung Hop dong thé chap sb
01/2012/VCB.TX-LNT ngay 29/6/2012 dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Lé
Nho Thinh véi V. Xét thdy Hop ddng thé chap sd 01/2012/VCB.TX-LNT ngay
29/6/2012 dugc thuc hién trén co s& tu nguyén, hinh thuc va néi dung Hop déng
duoc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat. Thoi diém ky két Hop dong thé
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chép s6 01/2012/VCB.TX-LNT, 6ng Lé Nho Than 1a chu sé hiru hop phap dbi véi
tai san thé chdp. Ngay sau khi ky két Hop dong thé chip, 6ng Than di dén Vian
phong dang ky DAt va Nha huyén Tir Liém dang ky thé chap quyén st dung dét, va
tai san gan lién v4i dat va di duge Van phong dang ky DAt va Nha huyén Tur Liém
chting nhan ngay 30/6/2012 theo quy dinh. Hop dong thé chdp dam bao diéu kién
c6 hi¢u luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 Bo lut dan sy nim 2015; phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén.

Ban an so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ct.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir nhan thay; doi voi khoan vay nay c6 hai (02) tai san
bao dam, trong do6 tai san thira dat s6 35 -1 phan, to ban d6 sd 17, phuong Xuan
La, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi thudc quyén sir dung, quyén sé hitu cta ong
L& Nho Thinh. Do vy, trong truong hop phat mai tai san cua 6ng Lé Nho Thinh
ma khong tra hét no gdc va 1ai ctia khoan vay thi tiép tuc xtr 1y tai san bao dam
dung tén 6ng Lé Nho Than. Can stra cach tuyén cta ban 4n so tham vé nodi dung
nay.

[3] Xét yéu cAu ddc lap ciia anh Lé Nho Nhién dé nghi Toa an tuyén vo
hiéu d6i véi Hop dong thé chip sé cong chimg: 121072/HPTC, quyén sb: 06
ky két tai Vin phong cong ching Pao va dong nghiép ngay 29/6/2012:

Ho6i déng xét xir nhan thay, Hop dong ting cho cin ho sé cong chimg
148.2008, quyén 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2008 c6 ndi dung: Ong Lé
Nho Pan va vo 1a ba Nguyén Thi Clc da ting cho 6ng Lé Nho Than cin ho sb
627-CT4-DDNG6 khu d6 thi My Dinh-M@é Tri, x4 My Pinh, huyén Tir Liém, thanh
ph6 Ha Noi. Noi dung va hinh thirc hop dong phit hop voi quy dinh ctia phép luét.

Gidy chung nhan QSD dat s6 AE281039 do Uy ban nhan dan huyén T
Liém, thanh ph6é Ha Noi cip ngay 29/6/2007 mang tén 6ng Lé Nho Pan, ding ky
sang tén cho 6ng Lé Nho Than tai Van phong dang ky dat va nha huyén Tir Liém
ngay 06/12/2008 theo Hop dong ting cho cin ho sb: 448.2008 Quyén sd
01.TP/CC-SCC/HPGD duoc phong cong chimg sb 4, thanh phd Ha Noi ching
nhan ngay 17/11/2009.

Qua trinh 1am thu tyc sang tén quyén so hiru, sir dung tai san cho ong Lé
Nho Than dén nay, gia dinh 6ng Than khong cé ai thac mac, khiéu nai gi dén co
quan c6 tham quyén.

Sau khi 6ng Lé Nho Than nhan tang cho can ho ndi trén, 6ng Than khong
1ap bat ky van ban ndo dé sat nhap khéi tai san dugc ting cho riéng vao khéi tai san
chung cta vo chong 6ng Lé Nho Than va ba Pang Thi Thoi; ong Lé Nho Than da
1am thi tuc sang tén nha dat theo quy dinh ctia phap luat. Do vay, cin cir vao Diéu
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43 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 xac dinh day la tai san dugc tang cho
riéng trong thoi ky hon nhan va 1a tai san riéng cua 6ng L& Nho Than.

Do viy, viéc ong Lé Nho Than ky két Hop ddng thé chap sb cong chimg:
121072/HPTC, quyén sb: 06 ky két tai Van phong coéng ching Pao va dong
nghiép ngay 29/6/2012 1a dung d6i twong, ding quy dinh cua phap lut.

Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh Lé Nho Nhién
la c6 can cu.

[4] Xét khang céo ctia ong Lé Nho Thinh:

[4.1] Xét Iy do khdng cdo cia éng Lé Nho Thinh vé viéc tai phién tod xét xir
so tham lan hai, ong khéng nhdn dwoc gidy triéu tdp hop 1é nén khéong biét thoi
gian xét xir nén khong thé c¢6 mdt tai Toa dé trinh bay cdc y kién, bdo vé quyén lpi
hop phap:

Ho1 df‘mg x¢&t x1r nhan théy, tai Bién ban vé viéc khong giao dugc van ban tb
tung cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém thé hién: Ngay 06/10/2020, dai dién
Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém phdi hop véi dai dién Uy ban nhan dan
phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi xudng dia chi: S6 3A, ngd 535
Lac Long Quan, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phdé Ha Noi dé téng dat
Quyét dinh hoan phién toa ngay 24/9/2020 va Gidy triéu tip tham gia phién toa d6i
v6i ong Lé Nho Thinh nhung tai thoi diém Toa 4n dén tién hanh téng dat vin ban
t6 tung 6ng Thinh ving mit, khong biét rd thoi diém tré vé nha nén Toa an so
tham d4 1ap bién ban khong tong dat duoc van ban té tung cho 6ng Thinh.

Cung ngay 06/10/2020, Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém d3 tién hanh
niém yét van ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhu vdy, Toa an nhan dan
quan Nam Tur Liém d4 tién hanh tong dat, niém yét vin ban té tung doi véi ong Lé
Nho Thinh theo dung quy dinh tai Piéu 175; khoan 5 Piéu 177; Piéu 179 Bo luit
Té tung dan sy nam 2015. Do vay khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau khang co
nay cua 6ng L& Nho Thinh.

[4.2] Xét ly do khang c&o ciia dng Lé Nho Thinh vé viéc nam 2015, V tiép tuc
cho vay thém 600 triéu dong va nhdp sé tién nay véi lan vay trude thanh Hop dong
tin dung véi dw no goc la 5,9 ty dong. Tuy nhién, khi gidi ngdn khoan vay 600 triéu
dong nay Ngan hang khéng ban giao truc tiép ma chuyén vé tai khoan cd nhén cia
ong va sau dé khod tai khodn dé trich khdu trir tién 1di hang thang cia Hop dong
tin dung ngay 05/7/2017 va khéng théng bdo va dwoc sw dong ¥ ciia éng; ong
khong dwoc su dung s6 tién nay cho hoat dong dau tw, kinh doanh nhw muc dich
vay vén ban dau gdy thiét hai ning né cho éng:
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Ho1 dé)ng xét xtr nhan théy, can cur vao cac tai liéu co trong hd so vu an thé
hién 6ng Lé Nho Thinh khong c6 bét ky 151 khai nao, khong c6 tai lidu chimg cir dé
chtrng minh yéu cau khang céo néu trén cua ong. Do d6, khong co cin cu chip
nhan yéu cau khang céo ndy cta 6ng Lé Nho Thinh.

[4.3] Xét ly do khdng cdo ciia ng Lé Nho Thinh vé viéc dé nghi Ngdn hang
gidm mét phan no 1di:

Xét thay, viéc thoa thuan vé 1ai sudt trong han va qua han gitta Ngan hang va
bén vay 1a phu hop quy dinh cta phap luat va dugc bén vay chap nhan, cac bén
khong tranh chép vé cach tinh 13i. Viéc Ngan hang c6 giam cho 6ng Lé Nho Thinh
mot phan no 1ai hay khong phu thudc vao quan diém ctia Ngan hang, éng Thinh 1a
ngudi phai dé& xudt truc tiép voi Ngan hang. Do vy, khong ¢ cin cir chip nhan
yéu cau khang cdo nay ctia 6ng Lé Nho Thinh.

[4.4] Xét khdng cdo cia dng Lé Nho Thinh dé nghi tuyén huy todan bé ban dn
so tham sé 105/2020/DSST ngay 29/10/2020 ciia Toa dn nhdn ddn qudn Nam Tir
Liém, thanh phé Ha Néi:

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x¢ét XU nhan théy khong co6 can cu dé
chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Nho Thinh.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia anh Lé Nho Nhién.

[5.1] Xét yéu cau khdng cdo cia anh Lé Nho Nhién vé viéc Toa dn cdp so
tham khéng triéu tdp nguoi lam chitng la éng Lé Nho Pdn dé lam ré sw thét khdch
quan cua vy dn:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Lé Nho Than, anh Lé Nho Nhién, chi
Lé Thi Nhan déu c6 1oi khai thong nhat vé ngudn gdc tai san 1a can ho phong 627-
CT4, khu d6 thi My DPinh, Mé Tri, phuong My Dinh 1, quan Nam Tu Liém, Ha
Noi.

Tuy nhién, Hoi dong xét xir nhan thay, trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng
Lé Nho Than, anh Lé Nho Nhién, chi Lé Thi Nhan déu khong xuét trinh duogc tai
liéu, chimg ctr chirng minh cho viéc 6ng Lé Nho Théan va ba Pang Thi Thoi nho
ong Lé Nho Pan dung tén mua ho cin ho néu trén; khong xuit trinh duoc tai liéu,
chimg ctr ching minh tai san 6ng Than dung tén 1a tai san chung ctia 6ng Théan va
ba Thoi. Qua trinh 1am thu tyc sang tén quyén sé hitu, sir dung tai san cho 6ng Lé
Nho Than dén nay, khong c6 ai khiéu nai gi dén co quan c6 thdm quyén.

Do vy, Toa an cip so tham di khong dua ong Lé Nho Pan vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi lam chimg, tién hanh 1ay 101 khai cta ong Pan 1a c¢6 can ci.
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[5.2] Xét yéu cau khdng cdo cia anh Lé Nho Nhién vé viéc gia dinh anh va
chi Lé Thi Nhan dd nhiéu lan sira chita, cdi tao can ho, trong qud trinh gidi quyét
vu dn, anh Nhién dé cung cdp cho Toa dn mét sé tai lidu, chiing cir va dé nghi dua
chi Lé Thi Nhan vao tham gia t6 tung véi tw cich nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan:

Sau khi c6 don yéu cau doc 1ap, anh Lé Nho Nhién c6 giao ndp tai liéu ching
ctr 1a hai gidy bién nhan ngay 20,21/01/2020 cta cira hang vat liéu xdy dung Bich
Hién thé hién anh Nhién va chi Nhan c6 mua hang véi tong sb tién cua hai gidy
bién nhan 1a 46.040.000 VND.

Hoi dong xét xir nhan thay, hai gidy bién nhan ngay 20,21/01/2020 cia cua
hang vat liéu xay dung Bich Hién 1 gidy bién nhan do Ctra hang vat liéu xay dung
Bich Hién phat hanh, khong phai 1a hoa don tai chinh do Bo Tai Chinh phat hanh.
Mit khac nhitng mit hang trong hai hoa don khong thé hién dia chi noi duoc lap
dat.

Sau khi Toa an so tham c6 Thong bao yéu cau stra doi, bd sung don yéu cau
doc lapngay 23/6/2020, ngoai hai (02) tai liéu néu trén, anh Nhién va chi Nhan
khong xudt trinh duoc tai liéu, chimg ¢ ndo khac chimg minh cho viéc sira chira,
cai tao cin ho 627-CT4, Khu d6 thi My Pinh - Mé Tri.

Do d6 khéng c6 can clr chap nhin yéu cdu khang cédo ndy cta anh Lé Nho

Nhién.

Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét x(r nhan thay khong c6 can ctr dé
chap nhan khang co ctia anh Lé Nho Nhién.

[6] Vé nghia vu chiu an phi:

[6.1] Vé nghia vu chiu dn phi so tham:

Ong Lé Nho Thinh phai chiu an phi Dan sy so tham s6 tién la: 115.769.952
VND (mdt trdm muodi lam triéu, bay tram sau muoi chin nghin, chin tram nam muoi
hai) dong.

Anh L& Nho Nhién phai chiu an phi so tham 1a 300.000 VND (ba trim
nghin) dong.

[6.2] Vé nghia vu chiu dn phi phiic tham:

Do ban an so tham bi sira vé cach tuyén nén nhitng nguoi khang cao 1a dng
Lé Nho Thinh, anh Lé Nho Nhién khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Dé nghi cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé yéu cau
khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 14p cua anh Lé Nho Nhién, yéu cau khang
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céo cua cac duong sy phit hop véi Hoi dong xét xtr nén can chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cwr.

- Diéu 117, Diéu 325, Diéu 466 B0 luat dan sy 2015;

- Diéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;

- Piéu 91, 95 Luét cac T6 chuc tin dung nam 2010;

- Diéu 4, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 93, Diéu 147, Diéu
148, Diéu 175, khoan 5 Diéu 177, Diéu 179, khoan 1 Diéu 235, Diéu 271, Diéu
272, Biéu 273, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nim
2015;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
UBTVQH Quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chip nhin yéu cau khang céo cta 6ng Lé Nho Thinh, anh Lé Nho
Nhién; stra cach tuyén ciia Ban 4n so tham s6 105/2020/DSST ngay 29/10/2020
cua Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N Viét
Nam db6i voi ong Lé Nho Thinh.

2. Budc ong Lé Nho Thinh phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6
phan N Viét Nam s6 tién goc la: 5.889.990.720 VND va tién i trong han va qua
han 1a: 1.879.961.088 VND. Tong s tién phai tra 1a: 7.769.951.808 VND (bay ty,
bay tram sau muoi chin triéu, chin trim nim muoi mét nghin, tdm trim linh tam)
dong theo Hop dong cho vay timg lan ngan han sd 157/2017/VCB-KHTN ngay
05/7/2017.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, ong Lé Nho Thinh con phai tiép
tuc chiju khoén tién 13i dbi véi khoan tién no géc chua tra cho dén khi thanh toan
hét no theo mirc 13 xuat ma hai bén thoa thuin trong Hop ddng tin dung va Gidy
nhan no.

Truong hop ban an cé hiéu luc phap luat ma éng L& Nho Thinh khéng thanh
toan hoac thanh toan khong du sé tién no néu trén thi Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién phat mai tai san
thé chép dé thu hdi no 1an luot 1a;
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1. Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 35
(1 phan); to ban dd sé: 17; dia chi: T6 21 cum 3 phudng Xuan La, quian Tay H),
Ha Noi; Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BB 083673; Sb vao sb cip gidy chimg nhan: H 0110; Hd so gbc
s0: 2371/QD-UB do UBND Quan Tay Hb, thanh phdé Ha Noi cip ngay 24/6/2010
mang tén 6ng Lé Nho Thinh, theo Hop ddng thé chip s6 01/2013/VCB.TX-LNT
ngay 26/11/2013 s cong chimg: 13 2287/HDTC, quyén sd: 11 1ap tai Van phong
cong ching Pao va Pong nghiép.

Ngan hang TMCP N Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké
bién phat mai toan bd quyén sé hitu nha va toan bd quyén st dung dat thuce té va co
trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Nho Thinh phan trj gia lién quan dén tai san
nam ngoai ndi dung hop ddng thé chap (néu c6), sau khi 6ng Lé Nho Thinh thanh
toan xong toan b nghia vu ng cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam.

2. Trong trudng hop phat mai tai san ciia 6ng Lé Nho Thinh tai thira dat so:
35 (1 phan); to ban do sb: 17; dia chi: T6 21 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay
Ho, Ha Noi ma khong tra hét no gbc va i cua khoan vay thi tiép tuc xur 1y tai san
bao dam 1 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat sd:--; to ban
d6 s6: 00; Pia chi: Phong 627, CT4- DN6, khu PTM M§ Dinh - M@ Tri, xd My
Dinh, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Nbi (nay 1a phuong My Dinh 1, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Noi); Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AE 281039;
dién tich st dung riéng 90m?, sé vao so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat:
H2649, s6 QD: 1837/QD-UBND do UBND huyén Tir Liém, t hanh phé Ha Noi
cap ngdy 29/06/2007 mang tén 6ng Lé Nho Pan, ding ky sang tén cho 6ng Lé
Nho Thén tai Vin phong ding ky Pat va Nha huyén Tur Liém ngay 06/12/2008
theo Hop dong ting cho can ho sb: 448.2008, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
duoc phong cong ching sb 4 thanh phd Ha Noi ching nhan ngay 17/11/2008 theo
Hop dong thé chip s6 01/2012/VCB.TX-LNT ngay 29/6/2012 1ap tai Vin phong
cong ching Dao va Pong nghiép.

Trudng hop sau khi xr 1y hai tai san bao dam néu trén ma van khong du dé
thu hoi no cho V thi 6ng Lé Nho Thinh c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi
tra xong no vay, bao gdm ca goc va lii theo thoa thuan tai Hop dong cho vay ting
lan ngdn han s6 157/2017/VCB-KHTN ngay 05/7/2017.

Trong truong hop phai xir Iy c4c tai sdn dam bao; ngoai cadc duong sy trong
vu 4n nay, néu tai thoi diém xir 1y tai san dam bao con ¢ nhitng nguoi khac co hd
khau tai cac dia chi nay hoac khong c6 ho khau nhung thuc té dang sinh séng tai
cac dia chi nay ciing phai chuyén di chd khac dé thi hanh an.
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3. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap cia anh L& Nho Nhién d& nghi tuyén vo
hiéu d6i v6i Hop ddng thé chap tai san 13 Quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat sb:--; to ban d6 sd: 00; Pia chi: Phong 627, CT4- DN6, khu
DTM My DPinh - M& Tri, xd My Dinh, huyén Tt Liém, thanh phd Ha Noi theo
Hop dong thé chip s6 01/2012/VCB.TX-LNT ngay 29/6/2012 1ap tai Vin phong
cong chimg Dao va Pong nghiép.

2. V& &n phi:

Ngan hang TMCP N Viét Nam khong phai chiu 4n phi so thim, phuc tham.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP N Viét Nam s tién tam tng an phi d3 nop la
57.000.000 VND (nim muoi bay triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 0009049 ngay 03/01/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tu Li€ém.

Ong Lé Nho Thinh phai chiu sb tién &n phi 1a 115.769.952 VNP (mdt trim
mudi 1dm triéu, bay trim sau muoi chin nghin, chin trim nim muoi hai) dong.

Anh L& Nho Nhién phai chiu s tién an phi 1a 300.000 VNP (ba tram nghin)
ddng, duogc trir vao s tién 300.000 VND d3 nop tai Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0009489 ngay 16/6/2016; hoan tra anh L& Nho Nhién s tién 300.000 VND
d3a nop theo Bién lai thu tién tam tng 4an phi s6 AA/2018/0021176 ngay
20/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an quan Nam Tur Liém.

Truong hop ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Nam Tir Liém;

- Chi cuc THADS quan Nam Tur Liém;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thu Hf“)ng
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