TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 25/2022/DS-PT
Ngay’29 -3;2022 ’
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phan: Ong Ngo Pc Tho va 6ng Luong Ptic Duong

- Thw ky phién téoa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 3 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pik Nong, xét xur
phuc tham cong khai vu én dén sy thu ly s6: 70/2021/TLPT DS ngay 10 thang 11
nim 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt ”. Do Ban an dan sy so tham so:
29/2021/DS-ST, ngay 19 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Gia
Nghia, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 67/2021/QD-PT ngay 30
thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Thién D; dja chi: T6 dan phd 9, phuong N, thanh phd
G, tinh Pak Nong - Cé mdt.

Bi don: Ong Nguyén Tri B; Dia chi: T6 dan phd T3, phuong Q, thanh phd G,
tinh Pak Nong - C6 mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T; dia chi: T6 dan phd 9, phuong N, thanh phd G, tinh Pk Nong
- CO mat.

2. Anh Tran Thién D1, sinh nam: 1983; dia chi: T6 9, phuong N, thanh phé G,
tinh Pak Nong - C6 mat.

Nguoi lam chirng:

1. Ong Lé Khéac O; sinh nam: 1975; Dia chi: T6 dan phd 6, phuong N, thanh
phé G, tinh Bak Néng - Ving mdt.



2. Ong Ta Pc K; sinh nim: 1976; Dia chi: T6 dan phd T3, phuong Q, thanh
phd G, tinh Pak Nong - C6 mat.

3. Ong Phan Xuan K1; sinh nim: 1973; Dia chi: T6 dan phd N, phuong Q,
thanh phd G, tinh Dak Nong - Vdng mat.

4. Ong Tran Thién T1; sinh nim: 1978; Pia chi: T6 dan phd 8, phuong N,
thanh phé G, tinh Pk Nong - C6 mat.

5. Anh Pao Van M; sinh naim: 1981; Dia chi: T6 dan phd 4, phuong N, thanh
phé G, tinh Bak Nong - Ving mdt.

6. Ong Pau B4 V; sinh nam: 1960; Dia chi: T6 dan phé N, phuong Q, thanh
phé G, tinh Bak Nong - Ving mdt.

7. Ong Nguyén Thanh L; sinh nim: 1968; Pia chi: T6 dan phd N, phuong Q,
thanh phé G, tinh Pak Nong; vang mat

Nguroi khang cao: Bi don ong Nguyén Tri B - C6 mat.

Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Gia Nghia.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kign ngay 26/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Tran Thién D trinh bay:

Nam 1994, gia dinh 6ng Tran Thién D c6 khai hoang 01 thtra dat toa lac tai
thon N, xi Q, thi xd G, tinh Pk Nong (nay 13 t6 dan phd N, phuong Q, thanh phd G),
thira dat khoang 3,8 ha dat riy va dép sinh gitt nuéc khoang 01 ha, phia trén dat riy
trdng tiéu, ca phé, diéu con phia dudi sinh dip hd nudi ca va dung nude dé tudi. Dién
tich dat sinh khai hoang 13 khoang 01 ha co t cAn nhu sau: Phia Pong giap dat sinh
ciia 6ng Nguyén Tri B (trudc 13 ctia 6ng Tran Thién T1); Phia Tay gidp Bo dap do
ong Tran Thién D dap; Phia Nam giap rdy cta ong tran Thién D; Phia Bic giap ray
ong Lé Khic O (nay la 6ng Nguyén Tri B).

Nim 2009 do c¢6 chuong trinh chuyén doi muc dich st dung dat tap trung, gia
dinh 6ng B ¢6 1am ho so dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Dén nim
2011, dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat ray 1a 3,8 ha,
con phan dat sinh va 01 phan dat riy chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Nim 2014, ong Nguyén Tri B 1an chiém khoang 1.600m? dat sinh, gia dinh ong
P di yéu cau 6ng B khong duoc 1an chiém. Pén t6i ngay 13/6/2019, ong B tu y thué
may muc san lap khoang 1.300m? phan dat hd, ong B d6 dat lap ho



va dung nha tam trén 01 phan ho cua gia dinh ong P, gia dinh 6ng D yéu cau chinh
quyén dia phuong va Phong tai nguyén mdi truong thanh phd giai quyét nhung chi
duoc lap bién ban ma khong giai quyét.

Nay 6ng Tran Thién P yéu ciu toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Tri B phai
tra lai phan dét sinh 1an chiém To két qua do dac lan dau la 1.305m? va théo d& cin
nha trén phan dat dang 1an chiém tra lai hién trang ban du cho gia dinh 6ng P.

2. Bi don éng Nguyén Tri B trinh bay: Nam 2013, ong Nguyén Tri B ¢6 nho
anh Pao Vin M 1 em ré mua 01 16 dat riy cta 6ng Lé Khic O, dién tich khoang 01
ha, dat c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap dat anh Nguyén Tri B; Phia Tay giap dat ba
Lé Thi Tam; Phia Bac gidp dat ong Cao Ngoc T6; Phia Nam giap dat sinh.

Pit toa lac tai thon Nghia Hoa, xd Quang Thanh, thi xi Gia Nghia, tinh Pak
Nong (nay 1a t6 dan phd Nghia Hoa, phuong Quang Thanh, thanh phdé Gia Nghia).
Tai thoi diém mua dat 13 dat riy chua duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat,
dén nam 2016, 6ng B dugc Uy ban nhan dan thi xa Gia Nghia (nay 1a thanh phé Gia
Nghia) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén, 13 thira dat s6
10, to ban dd s6 62, toa lac tai Thon Nghia Hoa, x4 Quang Thanh, thi xd Gia Nghia,
tinh Pak Nong (nay 13 t6 dan phé Nghia Hoa, phuong Quang Thanh, thanh phé Gia
Nghia, tinh Pak Néng), dién tich 1a 9938m?. Tai gidy t& mua ban véi 6ng Lé Khic O
c6 ghi phan phia Nam giap sinh dai 96m, khi mua dat ctua 6ng O thi 6ng O khdng noi
gi vé phan dat sinh. Ong Nguyén Tri B khai hoang phan dat sinh nim 2013, 14 sinh
nguyén sinh.

Nim 2019, 6ng B dua may mic vao mic dudng va lam san dudi chan ray phia
Nam, bb con ong Tran Thién D can trd khong cho lam va c6 goi cong an, dia chinh
phudng Quang Thanh xudng lam viéc. Sau khi lam viéc 6ng P va con trai 13 Tran
Thién P1 ddng ¥ cho miic 01 hd chay dai tir bo dap phia Pong xubng dén giap ao
tudi ciia ba Lé Thi Tam (phia tdy) phadn mic hd ndy gidp voi chan rdy ctia 6ng B.

Niam 2020, 6ng B ¢6 hién khoang 2.600m? dat ray ca phé, tiéu (phan dat ray
mua cta 6ng O) dé lam dudng. Sau khi hién dat lam duong cing nam 2020 6ng B
lam 01 nha tam trén phan dét sinh dudi chin riy phia Nam, ong D tiép tuc giri don
1én phuong Quang Thanh kién nghi vé viéc 1am nha trai phap ctia 6ng B.

Nay ong Tran Thién D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
Tri B phai tra lai phan dat sinh 1an chiém 1a 1.600m? va thao d& cong trinh trén phan
dat dang 1an, ong B khong dong y véi y kién cta 6ng Tran Thién B, 6ng B cho rang
phan nha tam 13 6ng B lam trén phan dit riy ca phé cua dng B, mic du khong nim
trong gidy chirng nhin quyén st dung dat thira dat sé 10, to ban do sb 62 cua 6ng B,
nhung phan dat ndy ndm & chan rdy cua 6ng B, dong thoi phan dat sinh hién dang tranh
chap 13 do 6ng khai pha nam 2013.



3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi T khai: Pong ¥ v6i ¥ kién ciia 6ng Tran Thién D, yéu cau toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Tri B phai tra lai phan dat sinh (gia dinh ba di cai tao
thanh hd) 14n chiém 13 1.600m? va thio d& cong trinh trén phan dat dang 14n chiém.

Anh Tran Thién P1 khai: Dong ¥ v6i y kién cua bd me 1a Tran Thién P va
Tran Thi T 14 yéu cau toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Tri B phai tra lai phan dét
14n chiém khoang 13 1.600m? va thao d& cong trinh trén phan dat dang 1an chiém.

4. Nhitng ngwoi tham gia to tung khdc:

Ngudi lam chirng 6ng Tran Thién T1 khai: Khoang nim 1994, 6ng T1 c6
khai hoang 01 thira dat riy khoang 04 ha toa lac tai thon Nghia Tin, xi Quang Thanh,
huyén Pak Noéng, tinh Pak Lik cii (nay la t6 dan phé Nghia Tin, phuong Quang
Thanh, thanh phd Gia Nghia, tinh Dk Nong).

Khoang nam 2001, dng T1 c6 ban cho 6ng Ta Puc K thia dat khoang 01 ha
dat ddy (khong do thuc té), trén dat co 600 cy ca phé va 120 cdy diéu nho mdi trong,
c¢6 t& can nhu sau: Phia Bic gidp duong Be; Phia Nam giap sinh; Phia Pong giap dat
ong Tran Thién T1 (nay la dat 6ng Nguyén Tri B); Phia Tay giap dat ong Ba Tam
(khong biét ho day du).

Tai thoi diém ban dit co ghi gidy to (viét tay) va cd néu rd trong gidy to 1a dat
khdng cé sinh, hay ao, hd (hién tai gidy to khéng con), nudce tudi thi tudi chung véi
6ng Tran Thién T1, dudng di 1én riy chi di duong mon dudi chan ray.

Khi 6ng T1 sir dung dién tich dit trén thi sinh dudi chan riy phia Nam do 6ng
Tran Thién D st dung.

Théang 11/2004, 6ng T1 c6 ban cho anh Nguyén Tri B 01 16 dat rAy khoang 03
ha, hién tai 6ng B dang st dung toa lac tai t6 dan phd Nghia Tin, phudng Quéang
Thanh, thanh ph Gia Nghia, tinh Ddk Nong va 01 bd dap dudi chan riy (phia Nam)
dé phan ranh v&i dat sinh ctia 6ng Tran Thién .

Nguwoi lam ching 6ng Ta Pie K khai: Nam 1996, 6ng Ta Buac K cé lam
cong thué cho 6ng Tran Thién P, ciing nim dng K dugc ong D thué lam bo dap dé
1y nudc tudi cdy ca phé, tiéu trén ray tai Thon N, xa Q, huyén D, tinh Pak Lik (cil),
nay 1a T6 dan phd T, phuong Q, thanh phd G, tinh Pak Nong, hién 6ng P dang sir
dung.

Khoang nam 2001, 6ng K ¢6 mua ctia 6ng Tran Thién T1 01 16 dét rdy khoang
1,2 ha c6 tr cdn nhu sau: Phia Bac giap dudng Be; Phia Nam giap sinh; Phia Pong
giap dat ong Tran Thién T1 (nay la dat ong Nguyén Tri B; Phia Tay giap dat Ba T5
(khong biét ho day du).

Tai thoi diém mua dat ctia ong T1 thi c6 ghi gidy to (viét tay) va c¢6 néu 1d 1a
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dat khong c6 sinh, hay ao, hd. Khi 6ng K sir dung dién tich dét trén thi thiy ong Tran
Thién D khai pha, cai tao phan dit sinh phia du6i chan riy ctia 6ng K thanh hd nuéc
dé tudi cay trong trén riy.

Pén khoang nim 2003, 6ng Ta Puc K ban dat riy trén cho dng Lé Khic O, tai
gidy t& mua ban viét tay giita anh O va anh K ciing viét 1a dat riy khong c6 ao hd, hay
sinh. Khi ban dat cho 6ng O do lai thi thay khong du 1,3 ha nén c¢6 goi dién xin 6ng P
cho 01 xao dét sinh phia dudi chan rdy dé bu vao cho da nhung dng P khéng cho, vi
vay anh K phai trir s6 tién 2.800.000 dong cho dng O.

Nguoi 1am chirng 6ng Anh Lé Khic O khai: Khoang nim 2003, 6ng O cd
mua 01 16 dat ray c6 dién tich khoang 1,3 ha cta 6ng Ta Dic K. DAt toa lac tai Thon
Nghia Tin, xi Quang Thanh, huyén Dik Noéng, tinh Pak Lak (nay la T6 dan phd Tan
Tién, phudng Quang Thanh, thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong); tir can nhu sau:
Phia Bac giap duong Be; Phia Nam gidp sinh; Phia Pong giap dat 6ng Tran Thién T1
(nay 1a dat 6ng Nguyén Tri B; Phia Tay giap dat 6ng Ba Tam (khong biét ho day du).

Tai thoi diém mua dét ctia anh K thi c¢6 ghi gidy to (viét tay) va co néu rd 1a dat
khong cé sinh, hay ao, hd. Khi sir dung dat c6 do lai thi chi con 09 xao dat rdy nén
6ng O va 6ng K co thoa thuan v6i nhau 14 trir s6 tién 2.800.000 dong.

Khi 6ng O str dung dién tich dat trén thi thiy sinh phia Nam chéan rdy cua 6ng
0O, do 6ng Tran Thién D c6 sir dung. Ong O c6 thuong lugng véi 6ng B dé muc ao tai
phan dét sinh ndy, nhung 6ng P khong dong y.

Tai thoi diém mua dat rdy cta 6ng K thi c6 ky gidp ranh phia Pong véi ong
Nguyén Tri B va vo chong 6ng B c6 ky xac nhan cho anh O 13 ¢6 01 dudng mon phia
Nam di vao rdy (du6i chan riy giap sinh). Tuy nhién, dén khoang nim 2013, éng B
rao con duong nay khong cho 6ng K sir dung, do khong c6 duong di nén 6ng O ciing
khong canh tac duoc trén dat trong subt 10 ndm, sau ndy mdi ban dugc riy cho anh
M.

Khoang nim 2013, 6ng O ban dat rdy trén cho anh M (khong biét 16 ho) va viét
gidy t tay, co ghi rd khong c6 sinh, hay ao hd. Gidy to tay anh M giir, sau d6 anh ban
dat cho ong B.

Nguwoi lam chirng 6ng Pao Vian M khai: Anh M va ong B truéc day 1a anh
em ré, khoang nim 2013, ong Nguyén Tri B ¢6 nho anh M déing ra mua 01 thira dat
rdy ctia ong Lé Khic O, vi néu ong B dung ra mua thi dng O khéng ban. Khi mua béan
anh M chi biét ky vao gidy viét tay, khong ra ngoai thuc dia nén khong biét dugc tir
can nhu thé nao. Gidy viét tay anh M d giao lai cho ong Nguyén Tri B.

Ngudi 1am chirng 6ng Pau Ba V khai: Ong Pau Ba V sinh sdng tai Thon
Nghia Tin, xi Quang Thanh, huyén Dik Néng, tinh Dak Lik (cii), nay 13 T dan phd
Nghia Hoa, phuong Quang hanh, thanh phé Gia Nghia, tinh Pak Nong tinh Dik

5



Nong tir nim 1984, éng V c¢o6 dat riy gan dit rdy cta 6ng Tran Thién D. Khoang nim
1993, dng V co thay ong Tran Thién D l1am riy tai Thon Nghia Tin, x4 Quang Thanh,
huyén Dak Nong, tinh Pak Lik (cil), cung thoi diém d6 6ng D c6 thué nguoi dip tha
cong 01 dap tai phan phia Ty cta dat rdy dung dé ngin nudc vao sinh tudi ca phé,
dén nam 2004, c6 dung may qudc dé dip bo dap tai phan dat sinh. Nam 2015, 6ng
Tran Thién D tiép tuc dung may qudc vét sinh dé dip cao 1én.

Niam 2013, thdy 6ng Nguyén Tri B c6 mua lai 01 16 dat riy ctia 6ng Lé Khic O
(gan ray cua ong Pau B4 V) co tir can 1a Phia Pong giap dit ong Nguyén Tri B; Phia
Tay giap dat ba Lé Thi T5; Phia Nam giap Sinh; Phia Bic giap dat 6ng Cao Ngoc T6.

Phia dudi chan riy c6 sinh (phia Nam) tai phan dat sinh phia dudi chan riy nay
khong thiy 6ng B sir dung.

Nam 2020, 6ng Nguyén Tri B c6 hién 01 phan dat riy 1a 06 hang ca phé (bé
ngang) thudc phia Nam chan rdy gan phan dat giap sinh dé 1am dudng bé tong, cing
nam ong B c6 dung 01 nha tam phia gin chan rdy nam trong phan dat riy cua ong B.
Khi dng B dung nha thi giita 6ng B va 6ng P xay ra tranh chdp va c6 moi chinh
quyén dia phuong can thiép.

Nguwoi 1am chirng 6ng Nguyén Thanh L trinh bay: Ong Nguyén Thanh L c6
rdy tai Thon Nghia Tin, x Quang Thanh, huyén Dik Néng, tinh Pak Lak (cii), nay 1a
T6 dan phd Nghia Hoa, phuong Quang Thanh, thanh phé Gia Nghia, tinh Pak Nong
tinh Pak Nong tir nam 1995. Khi 1am rdy 6ng L da thiy 01 dap dugc éng Tran Thién
P dip chin ngang phan dat Sinh phia dudi chan rdy cta ong P dé lay nudc tudi ca.
(phan sinh nim tai phia Tay thira dat rdy cta 6ng D).

Nam 2020 6ng Tran Thién P c6 ding miy qudc vén sinh dé dap bo sinh cao
1én. Nam 2013 thiy 6ng Nguyén Tri B ¢6 mua lai 01 16 dat riy cta 6ng Lé Khic O,
c6 tir can: Phia Pong giap dit 6ng Nguyén Tri B; Phia Tay giap dat ba Lé Thi T5;
Phia Nam giap Sinh; Phia Bic giap dat ong Cao Ngoc T6.

Phia dudi chan rdy c6 sinh (phia Nam) tai phan dat sinh phia du6i chan rdy nay
khong thay ong B sir dung.

Nim 2020, 6ng Nguyén Tri B c6 hién 1 phan dét rdy 1a 06 hang ca phé (bé
ngang) thudc phia Nam chan riy gan phan dit gidp sinh dé 1am dudng bé téng, cung
nim ong B c¢6 dung 01 nha tam phia gin chan riy nim trong phan dit riy cua ong B.
Khi 6ng B dung nha thi giita ong B va 6ng D xay ra tranh chip va c¢6 mdi chinh
quyén dia phuong can thiép.

Nguwoi lam chirng 6ng Phan Xuan K1 trinh bay: Nam 2008, 6ng K1 c6 mua
01 ao c6 dién tich khoang 10mx20m ctia vo chong 6ng Nguyén Tri B va chi Nguyén
Thi H. Phan dat sinh phia dudi, khong thiy ai khai pha, str dung, dén nim 2015, ong
B c6 phat dét sinh phia T4y thi xdy ra tranh chap.
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Tai Ban an dan sw so tham $6: 29/2021/DS-ST ngay 29-9-2021 cia Toa an nhan
dan thanh phé Gia Nghia, dd quyét dinh:

Can cit khodn 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khodn 1 Diéu 39;
Piéu 147, khodan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 ciia B6 ludt T tung dan sy, khoan 2
Piéu 101; Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013; khodan 1 Piéu 91 Nghi dinh 43 ciia chinh
phii; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quobc héi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa én. Tuyén xik:

1. Chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don 6ng Tran Thién P.

1.1. Budc 6ng Nguyén Tri B phdi trd lai phan dat sinh dién tich la 1.305m?, dat
toa lac tqi t6 dan phé Nghia Hoa, phwong Qudang Thanh, thanh phé Gia Nghia, tinh
Pak Néng. Tir cdn nhuw sau:

Phia Péng gidp ddt sinh ciia éng Nguyén Tri B (trudc la cia éng Tran Thién
T1);

Phia Tay giap sinh cua ong Tran Thién D;

Phia Nam gidp rdy ciia 6ng Trdan Thién b;

Phia Bdc gidp dwong di (truede la gidp rdy éng Neguyén Tri B).

(Kem so do do dac)

2.2. Bugc ong Nguyén Tri B thdo dé 01 nha tam cé dién tich 06m x 08,4m trén
phan dat ldn chiém.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu an phi dan
st so tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11-10-2021 bi don 6ng Nguyén Tri B khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham hily ban 4n so thim.

Ngay 08 thang 10 nim 2021, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia khéng
nghi phiic thim dé nghi hily ban an s6 29/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Gia Nghia.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va bi don
gitt nguyén yéu cau khang cdo. Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong thay d6i ndi dung
quyet dinh khang nghi phuc thim, dé nghi cap phuc thdm sira 4n so thAm theo hudng béac
yéu cau khdi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdk Nong phat biéu y kién:

- Ve to tung: Ngudi tham gia t0 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B6 luat To tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr ¢6 trong ho so, két qua
héi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét Xt can cu khoan khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309 Bo ludt td tung dan su; stra Ban an so tham sé 29/2021/DS-ST ngay
29/9/2021 ctia TAND Thanh phd Gia Nghia theo hudng: Khong chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Thién D.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chting ctr thu thap trong hd so vu an da dugc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phi€n toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:
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[1]. Vé thi tuc té tung: Pon khang cdo cta bi don lam trong han luat dinh, da
ndp tién tam Ung an phi phuc thim 1 hop 18. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhin dan
thanh pho Gia Nghia, tinh Pik Nong trong han luat dinh.

[2]. Xét ndi dung gidi quyét vu édn va yéu cau khdng cdo, khang nghi:

[2.1]. Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo ndi dung yéu cau khoi
kién va da dugc lam ro tai phién toa, nguyén don xac dinh vi tri, di¢n tich dét bi don
dang str dung dao ao, miic muong nudc va lam nha & giap vi tri, dién tich dat bi don
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ctiia nguyén don khai hoang dat sinh,
ngap nuoc tir ndm 1994 va nguyén don da dao hai cai ao lon dé sir dung nudc tuoi
cay trong va nudi ca tai vi tri giap ranh voi dién tich dat cua nguyén don duoc cip
gidy chung nhan quyén str dung dat cach vi tri, dién tich dat hién nay dang c6 tranh
chap voi bi don khoang 100m nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dat 1an
chiém ma khong tranh chap viéc sir dung nguon nuoc tudi. Do vay, viéc Toa an cap
so tham xac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 13 phi hop.

[2.1]. Xét nguon goc dat tranh chdp: Cac tai liéu, chimg ct thu thap c6 trong hod
so vu an thé hién dién tich dat dang tranh chip nguyén don va bi don déu khai do
khai hoang vao thoi gian sau nam 1993 (lan luot nim 1994, nim 2014). Két qua xem
xét thAm dinh tai chd va 16ng ghép thé hién vj tri, dién tich dt tranh chép theo yéu
cau khoi kién cua nguyén don hién nay bi don dang quan 1y, st dung, cu thé bi don
da lam nha dién tich 96,6 m? va dao mot kénh nudc dai hon 100m kéo dai tir dong sang
tay thudc vi tri thura 17, to ban dd sb 62 do dac va phé duyét ndm 2006. Theo to ban
dd s6 62, thira 17 M4 ky hiéu loai dat 1a SON (dat sdng, sudi, mit nwéc).

Két qua xac minh tai UBND phudng Quang Thanh, thanh ph Gia Nghia xac
dinh: “phdn ddt tranh chdp giiva 6ng Tran Thién P véi ng Nguyén Tri B thude thira
ddt sé 17 to bdan dé sé 62. Vi tri, dién tich dat tranh chdp la dét hoang, chwa quy
hoach va sir dung vao muc dich gi, hién nay trong sé muc ké, sé dia chinh thira dat
s6 17, to ban do so 62 chiea ké khai tén ai? chwa dii diéu kién dé cap GCNQSD dat”
(theo ndi dung Cong vin s6 45/UBND-DC ngay 10/3/2021 va Cong vin sd 98/UBND-
DC ngay 27/4/2021 cua Uy ban nhan dan phuong Quang Thanh) va Uy ban nhan dan
Thanh phb Gia Nghia ciing c6 cong vin tra 11 voi ndi dung twong ty. Nhu vay, toan bo
dién tich thira 17, to ban dd 62 chua c6 quy hoach, ké hoach sir dung d4t nén thudc
trach nhiém quan ly cia Uy ban nhan dan phuong Quang Thanh theo quy dinh khoan 1
Diéu 164 Luat dat dai nam 2013.

[2.2]. Xét quia trinh sit dung va hién trang dat: Thuc t& nguyén don c6 st dung
(d30 ao..) mot phan dién tich cua thira 17 tai vi tri giap v&i dién tich dat ciia nguyén
don duoc cdp gidy chimg nhan quyén stt dung dat; bi don st dung (ddo ao, muong
nude, 1am nha) mot phan cia thira 17 tai vi tri giap thira s6 10 ctia bi don dugc cap gidy
CNQSD déat hién nay nguyén don cé tranh chdp. Tai bién ban lam viéc ngay
11/12/2019 tai UBND xa Quang Thanh gitra 6ng B va 6ng B hai bén thoa thuan
thong nhat 6ng B duoc str dung mot phan dat sudi (dat mat nudce) dé mac hd phuc vu
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tudi tiéu va xac dinh dét sinh thi moi ngudi ¢6 quyén st dung chung. Nhu vay, ca
nguyén don va bi don déu c6 hanh vi l4n, chiém sir dung bat hop phap phan dién tich
dat song, sudi, mit nude (SON) bi phap luit nghi€ém cAm theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 Luat dét dai. Qua trinh giai giai quyét vu an, nguyén don khong cung cap dugc
gidy t& gi dé chimg minh nguyén don duoc quyén sir dung dat hop phap ddi véi dién
tich dat theo quy dinh tai Piéu 100 hodc thudc trudng hop theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 101 Luat dat dai nam 2013 nén khong dugc Nha nudc bao hd theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 166 Luat dat dai. Do vy viéc khai kién cta nguyén don d6i v6i bi don 1a
khong c¢6 cin ctr. Tuy nhién, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
la khong dung.

[4]. Qua viéc giai quyét, xét xir vu an nay Hoi dong xét xtr nhan thiy nguyén
nhan din dén cac bén duong su lan chiém, sir dung trai phép dat song, sudi, mit nwéc
va dan dén tranh chip kéo dai 1 do co quan Nha nudc co tham quyén quan 1y dat dai
tai dia phuong chua thuc hién t6t trach nhiém quan 1y dat dai theo quy dinh cta phap
luat, dic biét 1a loai dat song, suoi, mat nwdc va dat chwa dua vao st dung. Do
vy, nham han ché dén murc thap nhat tinh trang l4n, chiém dat dai trai phép dan dén
tranh chip kéo dai, Hoi ddng xét xtr xét thdy can thiét phai kién nghi Uy ban nhan
dan thanh phd Gia Nghia va Uy ban nhin dan phuong Quang Thanh can phai chu
trong va ting cudng hon nita cong tac quan 1y dat dai tai dia phuong theo dung céc
quy dinh cta phéap luat dit dai.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san: Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugce chap nhan nén nguyén don phai chiu
toan b chi phi t tung theo quy dinh cta phap luat la 20.513.284 dong, duoc khau trir
s6 tién nguyén don da ndp tam Ung chi phi t6 tung 20.513.284 dong tai Toa 4n nhan
dan thanh phd Gia Nghia va Toa 4n nhan dan tinh Dk Nong.

[5]. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctua phap
luat.

- An phi dan sy phuc tham: Do ban an bi stra nén ngudi khang cao khdng phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B6 luat TH tung dan sy;

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh
bédk Nong. Stra ban an dan sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Gia Nghia.

Ap dung khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu 8, diém i khoan 2 Diéu 10, khoan 1 Diéu
12, Piéu 163, Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 157, Piéu 158,
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khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T6 tung dan su: Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhin yéu cau khai kién ctia ong Tran Thién D vé viéc budc 6ng
Nguyén Tri B phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1.305m? (1a mot phan dién tich dat
ctia thira 17 (SON), t& ban do sb 62, dién tich 32.026 m? theo yéu cau khai kién cta
nguyén don) toa lac tai to dan phd N, phuong Q, thanh phé G, tinh Pik Nong va
budc 6ng Nguyén Tri B thdo d& 01 nha tam c6 dién tich 06m x 8,4m trén phan dét lan
chiém. ¢6 tr can cu thé:

Phia Pong giap dat sudi cua thira 17 (hién nay ong Nguyén Tri B di dao ao su
dung); phia Ty giap dét sudi cia thira 17; phia Nam giap dat sudi cua thira 17; Phia
Bic giap duong di. (C6 so dé do dac kém theo la mét phdn gdn lién véi ban dn)

2. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé G va Uy ban nhan dan phuong Q ting
cudng cong tac quan 1y dat dai tai dia phuong theo ding quy dinh cta phap luat dat
dai.

3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Tran Thién P phai chiu 20.513.284 dong tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va thAm dinh gia tai san. Ong Tran Thién D da nop
du sb tién 20.513.284 dong tai Toa an nhan dan thanh phé Gia Nghia va Toa 4n nhan
dan tinh Pak Nong.

3. V& an phi:

- An phi dén sw so tham: Budc Ong Tran Thién P phai chiu 300.000 déng an
phi dan sy so thim, duoc khau trir sb tién 300.000 dong d3 tam ¢ng &n phi da nop
theo Bién lai s6 0002120 ngay 07/5/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Gia Nghia.

- An phi dén s phiic tham: Ong Nguyén Tri B khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai dng Nguyén Tri B 300.000 dong sd tién tam @ng an phi phic thaim
d3 ndp theo bién lai s6: 0006018 ngay 18 thang 10 nim 2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.

4. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Toa &n nhan dan thanh phd Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phé G: Da ky va dong dau
- Céc duong su;
- Luu: To HCTP, HS.

Nguyén Anh Ung
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