TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 86/2018/DS-PT.
Ngay 12/11/2018.
VIv : “ Tranh chap hop dong
chuyen nhu:omg quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phin héi dong xét xiv phuc tham gom co:

Théam phan- chu toa phién toa: Ong Ong Than Thing.

Cdc tham phan: Ong Than Quoc Hung.

Ba Nguyén Thi Kim Dung.

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh BAc
Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 12/11/2018 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phiic
tham cong khai vu 4n déan su thy 1y so 88/2018/TLPT- DS vé viéc: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat”.

Theo Quyét dinh Giam dbc tham sd 10/2018/DS — GPT ngay 09/3/2018 cia
Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi d6i voi ban an dan su phac tham s 90/2014/DS —
PT ngay 25/11/2014 ctia Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham sd 106/2018/QD-PT ngay
26/10/2018 va Thong bao thay do6i thoi gian mé phién toa sé 24/2018/TB-TA ngay
06/11/2018 gitra cac dwong su:

1.Nguyén don: Anh Nguyén Dtrc M- sinh niam 1961 (c6 mat).
Chi Nguyén Thi Thu H- sinh nim 1969 (c6 mit).

Péu trd quan: Thén Kép 12, x& HS, huyén LG, tinh Bic Giang.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi VA- sinh nim 1990(cé mat).

Sinh quan: Thon TM, Thi trin V, huyén LG, tinh Bic Giang

Tra quéan: Thén MH, x4 T, huyén LG, tinh Bic Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi Thu H1 - sinh nim 1972 (c6 mit)

3.2 Chi Nguyén Pan Q- sinh nim 1976 (c6 mit)

Péu tra quan: Thon TM, Thi tran V, huyén LG, tinh Bac Giang.

3.3 UBND Thi tran V huyén LG do dng Bui Thé Vinh Chi tich UBND Thi tran

V, dai dién theo phap luat (xin ving mit).
* Nguoi khang cao: Chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu H1.
* Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan déan tinh Bic Giang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu cé trong ho so' vu an, vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Trong don khai kién ghi ngay 10/10/2013 va nhiing 16i khai tiép theo nguyén don
anh Nguyén Puc M, chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Do c6 sy quen biét (do anh
Mai Van T truéng thon K 12, x& HS gioi thiéu) nén ngay 25/3/2011 vg chong anh chi
c6 mua cua chi Nguyen Thi VA thira dét s6 95 to ban d6 s6 35 dién tich la 123,1m2 tai
thén TM, Thi tran V, huyén LG, dat da duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat
mang tén Nguyén Thi Thu H1 (vi chi VA duogc chi H1 uy quyén cho ban dt va tai san
trén dat). Khi mua c6 1am hop dong chuyén nhuong dugc chimg thuc cia UBND Thi
trdn V, gia mua 1a 500.000.000 ddng vo chong anh chi da thanh toan day du tién cho
chi Nguyén Thi VA. Sau khi giao két hop dong, anh M ¢6 ndp hd so tai b phan 1 cira
UBND huyén LG dé 1am thu tuc sang tén so bia d6 (khong nhé ngay ndp hd so) nhung
sau d6 bg phan 1 cua lai tra lai hd so cho anh va noi 1a hod so chua hop 1€. Nay vo
chong anh chi yéu cau chi Nguyén Thi VA tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dé duge chung thue do, néu chi Nguyén Thi VA khéng tiép tuc thuc hién hop
d6ng thi anh chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Anh chi
khéng quen biét gi chi Q, chi Q khong lién quan gi trong van dé nay.

Tai qua trinh giai quyét vu an, anh M, chi H trinh bay bo sung: Ngay sau khi Ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thi cing
lic d6 ngay tai UBND Thi tran V gitta anh M va chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Pan
Q ¢6 ky v6i nhau 01 bién ban thoa thuan vé viéc chudc lai tai san vi noi dung anh M
cho chi VA cung gia dinh chudc lai nha dat da chuyén nhuong trong thoi gian 18
thang va anh M c6 gia han thém cho 1a 24 thang, néu chudc lai thi phai tra tién goc 1a
500.000.000 d6ng va phai chiu 14i xuat cta s6 nay theo 13i xuat ngan hang, do chi Q
dung ra tra lai hang thang, vi chi VA néi ban phai di lao dong xa nha. Ngay lic d6 con
ky thém 01 bién ban v¢ viéc chi VAuy quyén cho anh M dugc phép sir dung so bia do
cua gia dinh dé thé chap vay vbn ngan hang néu can thiét khi chua lam thu tuc sang
tén s6 do duoc. Ca 2 bién ban nay déu nho can b tu phap UBND Thi tran V danh
may ho va ky ngay tai chd. Sau khi ky xong céc loai gidy to ndy thi chi VA cing chi Q
1én nha anh chi nhan tién, anh chi da giao du cho chi VA 500.000.000 déng va chi VA
d3 giao s6 bia do cho anh chi, vi dd ky két hop ddéng cong chimg xong nén khi giao
tién anh chi khong can viét gidy giao nhan tién. Ngay 01/4/2014 anh Mcé lam hop
dong cho chi Nguyén Pan Q thué ngdi nha dé trong thoi gian 18 thang (hop dong nay
anh chi di xuét trinh va giao ndp cho toa an ngay tai phién tod) c6 thoa thuén miéng
gia thué nha nhung anh M khong nhé gia thué 1a bao nhiéu tién trén mot thang. Pén
ngay 08/5/2011 chi Q da tra anh M dugc 10.000.000d tién 13i ciia thoi gian tlr ngay
25/3/201 dén ngay 8/5/2011. Con vé phia gia dinh do chua can tién nén anh chi chua
thé chap so do6 d6 cho ai. Anh chi da di hoi nhleu noi va van phong cong chimg Téan
Thanh di dinh chinh lai hop ddong uy quyen dung thuc té. Nay hop dong chuyén
nhuong da day du dé nghi chi VA, chi Hltlep tuc thuc hién hop dong d6. Anh chi
khong cho chi Q vay muon tién. Nay da hét thoi han chudc lai nha dat, anh chi dong y
s& tra lai chi Q 10.000.000d tién 13i chudc lai nha dat. Anh chi khong yéu cau chi Q
phai tra tién thué nha.

Bi don chi Nguyén Thi VA trinh bay: Cu01 thang 2/2011 di rudt chi la Nguyen
Pan Q ¢6 goi chi ra UBND Thi trin V dé ky may bd hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat va tai san gén lién v6i dat kém theo bién ban chudc lai tai san, sau do chi
d3 ky vao hop dong nay dé thuan tién cho gi Q vay tién ctia nha 6ng ba H M. Con viée
gi Q vay bao nhiéu tién, giao nhan tién gilta gi Q va nha 6ng ba H M nhu thé nao chi
khong biét, chi khong duoc st dung tién. Chi c6 duoc cing Cong ching vién Vin
phong cong ching TT vao trai giam lay chit ky va diém chi ctia me chi 1a Nguyén Thi
Thu H1. Nay chi khong dong y tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong trén vi me
chi (Nguyén Thi Thu H1) da vé, viéc nay bay gio me chi toan quyén quyét dinh, yéu
cau nha ong ba H M phai tra lai s0 d6 cho me chi. Con vo chong ong ba H M cho di Q
vay tién thi di Q phai c6 trach nhiém tra tién nha 6ng ba H M.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thu HI trinh bay: Chi 1a me dé cua chi Nguyén Thi VA.
Khoang thang 2/2002 chi c6 mua dugc manh dat tai khu Lo Ngoi thudc thon TM, Thi
trin V, huyén LG c¢6 dién tich 123,1m2 va da lam nha 1én dat d6. Pén nam 2008 con
ré va con gai chi c6 muon sd bia d6 cua chi va nho chi vay von cia Ngan hang Cong
thuong huyén LG. Sau d6 vi diéu kién hoan canh nén chi phai vang nha vi vay chi da
viét 1 gidy uy quyén (viét tay) c6 cong ching cua UBND Thi tran V cho con gai chi &
nha c6 trach nhiém tra ng' cho ngan hang. Pén khoang thang 6/2010 khi chi dang thi
hanh an tai Trai giam Ngoc Ly thi con ré va con gai chi co xubng gip chi cung voi 1
nguoi lam ¢ Phong cong chimg TT xin chi ky vao 1 s6 gidy to uy quyén dé sir dung
khi chi ving nha. Con viéc mua ban nha dét giita con géi chi v6i nha anh chi H M nhu
thé nao chi khong hé biét. Nay ai nhén tién nha anh chi H M thi c6 trach nhiém tra.
Chi khong iy quyén cho con chi ban déat nén chi khong dong y tlep tuc thuc hién hop
d6ng mua ban ma con chi dé ky voi nha anh chi H M, chi yéu cau vg chong anh chi H
M phai tra lai s6 bia d6 cho chi.

2. Chi Nguyén Pan Q trinh bay: Chi 1a em gai chi Nguyén Thi Thu H1 va c6
quen biét vo chong anh M H. Khoang thang 12/2010 chi ¢ vay cuia vo chong anh M,
chi H 250.000.000 dong dé lam an kinh té, thoi gian 3 thang, hét 3 thang chi khong tra
dugc, nén chi co dé nghi vo chong anh M cho chi vay tiép 250.000.000 dong dé lay
von 1am an thi moi co tién tra anh M, nén vo chéng anh M dong ¥y cho chi vay tlep
250.000.000 dong. Khi vay ¢co viét gidy bién nhan, anh M yéu cau phai thé chap dat,
khi d6 thi chi cung vo chong anh M thoa thuén vo chong anh M, chi H ¢6 lam thu tuc
mua ban véi chau Nguyén Thi VA, v6i ndi dung chau Nguyén Thi VA chuyén nhuong
nha dat cta chi Nguyén Thi Thu H1 (me chau VA) cho vo chong anh M, chi H. Sau
khi 1am xong thu tuc chimg thuc hop déng ngay 25/3/2011 tai UBND Thj tran V thi
chi ¢ 1én nha chi H M nhan tién. Tong cong chi vay cta vo chong anh M ca 2 khoan
la 500.000.000 ddng, 13i xuat 10.000.000 dong/1thang.

Cung ngay 25/3/2011 anh M da viét 1 ban thoa thuan voi chau VA vé viéc chudc
lai tai san chuyén nhuong tri gia 500.000.000 dong. Thuc chat 1a anh M cho chi vay s6
tién 500.000.000 dong trong thoi han 24 thang ké tir ngay 25/3/2011 13 xuat 1a
10%/1thang, chi da tra 1ai cho anh M dugc khoang 10 thang thi sau d6 khong tra dugc
nita. Con viéc anh M yéu cau chau VA lam thu tyc chuyén nhuong dat ciia chi Hlcho
anh M, thuc chat anh M noi 1a lam thu tyc nhu vay dé anh M thé chap vay ngan hang,
nhu trong phan cudi ban thoa thuén chugc lai tai san do anh Mda tryc tiép viét vao do.
Nhu vay chi c6 viéc chi vay tién vo chong chi H M 500.000.000 dong la ding su that,
con viéc anh M, chi H yéu cau chau VA 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho anh M chi
1a hinh thirc thé chip theo yéu cau cua anh M, me con chi H1, chau VA khong dugc
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nhan 1 ddng tién nao cta gia dinh anh M. Nay néu vo chdng anh M yéu cau chi tra
tién vay thi chi s€ c6 trach nhiém tra cho anh M.,

3. UBND Thi trdn V, huyén LG do 6ng Bui Thé Vinh - Chu tich UBND thj trin
dai dién trinh bay: ngay 25/3/2011 UBND Thi tran V d4 thuc hién thi tuc chimg thuc
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit gitta: Bén chuyen nhuong 1a ba Nguyén
Thi VA véi bén nhan chuyen nhuong 1a ong Nguyén DPtrc M va ba Nguyen Thi Thu H.
Ngay 05/7/2011 6ng Nguyen DPtrc M ndp ho so tai bd phan “Mot cira’ "huyén LG, ngay
18/7/2011 bd phan “Mot cira” huyén LG tra lai hd so caa ong M véi Iy do ho so khong
hop 18. Quan diém cia UBND Thi trdn V: Sau khi b phan “Mot cira” huyén LG tra lai
hd so thi 6ng Nguyén Pirc M can lién hé ¢¢ UBND Thj tran V tiép nhan hudéng dan
cac bén tham gia giao dich dé nghi huy bo hoic stra doi ndi dung hop dong theo quy
dinh tai Diéu 44 nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu ve
cong ching, ching thue. Nhung tur d6 cac bén khong lién h¢ gi. Nay ong Nguyen buc
M c6 don khot kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, UBND
Thi trAn V dé nghi Toa 4n nhan dan huyén LG giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Vi nodi dung trén ban an dan su so tham s6 09/2014/DS-ST ngay 31/7/2014 cia
Toa an nhan dan huyén LG, tinh Bic Giang da quyét dinh :

* Ap dung Piéu 25; Diéu 33; Diéu 131; Piéu 199 - Bo luat Td tung déan sy; Piéu
121; Dicu 122; Diéu 388; Dicu 389; Diéu 697; Dicu 698; Dicu 699; Diéu 700; Diéu
701; Piéu 702- Bo luat Dan sy; Pidu 167; Didu 170- Luat dat dai; Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé viéc thi hanh Luat dat dai nam
2003. Piéu 3; Diéu 5; Piéu 27- Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an. Xu:

Xéc nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat
giita nguoi chuyén nhugng 1a chi Nguyén Thi VA v&i nguoi nhan chuyén nhuong la
anh Nguyén Duc M, chi Nguyén Thi Thu H dugc UBND Thi tran V, huyén LG, tinh
Bic Giang ching thuc ngay 25/3/2011 1a hop phép va di ¢ hiéu lyc phap luat.

Buoc chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu HI, anh Nguyén Buc M, chi
Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién hop dong theo quy dinh ctia phép lut.

Anh Nguyén Birc M phai hoan tra chi Nguyén Pan Q 10.000.0004 tién 13i chudc
lai.

Chi Nguyén Thi VA phai hoan tra anh Nguyén Ptc M 3.000.0004 tién chi phi
dinh gia tai san.

- Ngay 7/8/2014 chi Nguyén Thi Thu H1 c6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Ngay 12/8/2014 chi Nguyén Thi VA c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 28/8/2014 Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang c¢6 Quyét dinh khang
nghi s6 10/QD-KNPT khang nghi ban 4n dan sy so thim sd 09/2014/DS-ST ngay
31/7/2014 cua Toa 4n nhan dan huyén LG, tinh Bac Giang.

Tai ban an dan sy phtc tham s6 90/2014/DS-PT ngay 25/11/2014 Toa an nhan
dan tinh Bac Giang di quyét dinh:

Chép nhéan khang c4o cua chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu H1 va chap
nhan mot phén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang, stra ban an so
tham: Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ngudi chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi VA va ngudi nhan chuyén nhuong
la anh Nguyén Pc M, chi Nguyén Thi Thu H ngay 25/3/2011 1a vo hiéu.



Sau khi xét xtr phuc tham, anh Nguyén Pirc M va chi Nguyén Thi Thu H c¢6 don
dé nghi xem xét lai ban 4n dan sy phiic thim sé 90/2014/DS-PT ngay 25/11/2014 Toa
an nhan dan tinh Bic Giang.

Tai Quyét dinh s6 68/2017/KN-KS ngay 20/11/2017, Chanh &n Tda &n nhan dan
cap cao tai Ha Noi khang nghi Giam dbc tham d6i véi ban an dan sy phuc tham so:
90/2014/DS-PT ngay 25/11/2014 Toa an nhan déan tinh Bac Giang.

Tai Quyét dinh giam ddoc tham sé 10/2018/DS-GDT ngay 9/3/2018 ctia Toa an
nhan dan cép cao tai Ha Noi quyét dinh:

Huy toan bd ban an déan su phuc tham s 90/2014/DS-PT ngay 25/11/2014 Toa an
nhan dan tinh Bic Giang vé viéc “ Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién v&i dat” giita nguyén don 1a anh Nguyén Dtc M, chi
Nguyén Thi Thu H véi bi don 1a chi Nguyén Thi VA va nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lin quan 1a chi Nguyén Thi Thu HI, chi Nguyén Pan Q, UBND Thi trdn V, huyén
LG; Giao hd so cho Toa an nhan déan tinh Bic Giang xét xtr phiic tham lai theo quy
dinh cua phap luat.

_Tai phién toa phic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan khong rat don khang cao. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau viée giai quyet vu an. Pai dién Vién kiém sat rat mot phan khang
nghi vé ndi dung xem xét hop dong vo hiéu, gilt nguyén ndi dung khang nghi vé an
phi so tham.

Bi don chi Nguyén Thi VA trinh bay: Toi khong ddng ¥ ban 4n so tham da xét
XU vi ban chét 13 viéc vay tién cta di Q voi ong M, ba H. To1 co ky hop dong chuyen
nhuong nha dat nhung khong ky vay tién, di Q vay tién. Viéc chuyén nhuong 1a dé thé
chap cho di Q vay tlen khong phai ban nha dat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyen Thi Thu HI trinh bay TOi
khong dong ¥ ban 4n so tham vi toi khong ban nha dat. Thoi gian d6 toi vang nha
khéng biét gi viéc vay no gilta vg chong Nguyén don voi di Q. Viéc vay no di Q phai
chiu trach nhiém voi vo chong 6ng M. Tb6i khong iy quyén cho con géi toi ban nha,
dat ma chi uy quyén cho con gai trd ng thay Ngan hang. Viéc con gai toi chuyén
nhuong quyén st dung dat tai san cho vo chong 6ng M H 1a vo hi¢u. Yéu cau tra lai
t6i Gidy chimg nhan quyen st dung dat. Mt khac viéc to1 uy quyen cho con gai toi
cling khong dung véi sd seri cta Gidy ching nhén quyen str dung dat nén khong co gia
tri, khong phai thira dat cua toi duoc Gy quyén chuyén nhuong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyen Pan Qtrinh bay: To6i dong N
v6i1 khéng cao cua chi gai va chdu VA. To6i khong dong ¥ ban an so tham, khong dong
y viéc rat khang nghi ciia Vién kiém sat. Sy viéc xuat phat tir viéc t6i vay no nén dé
nghi Toa an xem xét xtr ly cho dung nguoi, ding viéce, ai lam ngudi d6 chiu, khong
lién quan dén tai san cua chi HI.

Nguyén don la anh Nguyén Dtrc M, chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Gia dinh t0i
khong dong y khang cao cua chi HI, chi VA. Viéc mua ban la ding quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Toa an khong chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham. Vé noi
dung khang nghi ctia Vién kiém sat gia dinh t6i khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béic Giang phat biéu v kién:
Viéc tuan theo phap luat tb tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cép
phuc tham cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham



gia t6 tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
da dugc dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung Can cu tai licu chung ctr trong ho so vu 4n, cap so tham g1a1 quyét
cong nhan hop ddéng chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat giira
chi Nguyén Thi VA va anh Nguyén Purc M, chi Nguyén Thi Thu H 1a ¢6 cin ctr. Vién
kiém sat d3 rat ndi dung khang nghi lién quan dén dé nghi Toa an xem xét hop dong
chuyén nhuong vo hiéu, chi gitt nguyén ndi dung khang nghi vé giai quyét an phi so
tham. Can ctr quy dinh tai khoan 2, Diéu 308; Piéu 309- BLTTDS nam 2015 dé nghi
HPXX cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta chi Nguyén Thi VA va anh Nguyén Bic M, chi Nguyén Thi Thu H ngay
25/3/2011 ¢6 hi€u luc phap luat. Buoc cac bén lién quan thuc hién hop déng. Stra an
phi dan su so thim, chi VA chi phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach la
200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham van tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang cdo cua bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dugc ndp cho Toa an nhan dan huyén LG, tinh Bic
Giang trong thoi han quy dinh ctia phap luat va d3 ndp tam Gmg an phi phac tham theo
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, do d6 khang cdo ctua bi don 1a hop 1€ va
HPXX chip nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc phic tham.

[2]. V& su ving mit cua nguoi tham gia t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lien quan 1a UBND Thi trin V tham gia t6 tung di duoc Tda an triéu tap hop 1é nhung
vang mit va c6 don xin xét xtr vang mat, HDXX thdy UBND Thi trin V di co ban tu
khai va quan diém trong hd so vu an. Do d6 su Véng mat cua ho khong lam anh huong
dén qua trinh xét xir vu an. HDXX cin clr vao quy dinh cta phap luat tai khoan 2,
Diéu 296- Bo luit t tung dan sy ndm 2015 dé xét xtr vang mit UBND Thi trin V.

[3].Vé noi dung khang céo cua chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu HI,
HPXX thay:

[3.1]. Ngay 25/3/2011 vo chong anh Nguyén Puc M, chi Nguyen Thi Thu H cé
giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat véi
chi Nguyén Thi VA. Hop dong c¢6 ndi dung 1a: Chi Nguyén Thi VA ¢6 chuyén nhuong
cho anh M, chi H thura dat s6 95 to ban do so0 35 dién tich 12 123,1m2 tai thon TM, Thj
tran V, huyén LG, tinh Bic Giang, cung tai san gan lién trén dat, da duoc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat sb AE 868591 mang tén nguoi st dung la ba Nguyen
Thi Thu H1 do UBND huyén LG cap ngay 09/10/2007. Cac bén thiét 1ap hop dong
trén co s tu nguyén va ky két hop dong tai UBND Thi tran V, dugc UBND Thj tran
V chtng thuc, gid mua theo thoa thuan 1a 500.000.000 dong, sau khi giao két hop
ddng cac bén khong co ¥ kién thic mic gi.

Ngay 05/7/2011 anh M di dén dang ky lam tha tuc chuyén nhuong tai Bo phan
tiép mot ctra nhan ho so va tra két qua cia UBND huyén LG.

Ngay 18/7/2011 Bo phan mot cira tiép nhan hd so va tra két qua cia UBND
huyén LG d tra lai hd so cho anh M véi Iy do ho so chua hop 18, cu thé: Do hop dong
ly quyén ngay 22/6/2010 giita nguoi iy quyén 1a chi Nguyén Thi Thu H1 va ngudi
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dugc ty quyén 1a chi Nguyén Thi VA do Vin phong cong chimg TT thuc hién lai ghi
“viéc cong chung dugc tién hanh tai Vin phong cong chimg TT thon M, xa TM,
huyén YD, tinh Bic Giang”, nhung trong khi d6 chi H1 lai dang chap hanh 4n tai Trai
giam Ngoc Ly, nhu vay hop dong cong chimg nay 13 chua hop 1&. V& noi dung ty
quyén khong thé hién viéc ba H1 ty quyén cho chi VA quyén dinh doat ngdi nha 1a tai
san trén dat.

Xét thiy: Tai thong bao sé 07/TB-VPCC ngay 05/3/2014 cta Van phong cong
ching TT d4 thong bao vé viéc diéu chinh hop dong uy quyén ngay 22/6/2010, xéac
dinh viéc “cong chimg dugc tién hanh tai Van phong cong chimg TT thon M, xa TM,
huyén YD, tinh Bic Giang va Trai giam Ngoc Ly”. Bén canh do6, theo tai liéu c6 trong
hd so vu an thi chi Nguyén Thi Thu H1 va chi Nguyén Thi VA déu thira nhan chi
Nguyén Thi VA ¢6 di cung cong ching vién cua van phong cong chung TT vao trong
trai giam Ngoc Ly dé lay chir ky cua chi Nguyen Thi Thu H1, chi Nguyén Thi Thu H1
c¢6 duoc ky va diém chi vao gidy uy quyén ngay 22/6/2010.

Tai Dleu 1 va 2 ciia hop dong uy quyén (BL 6-9) thé hién can ctr uy quyén, noi
dung uy quyen do 1a Giay ching nhén quyén s dung dat sd AER68591 do UBND
huyén LS cdp ngay 9/10/2007 d6i véi thira dat s6 95 to ban d6 sd 35 dién tich 1
123,1m2 tai thon TM, Thi tran V, huyén LG; Tai san gan lién véi dat: Nha cap 4....; vé
ndi dung ity quyén: Bén B ( Chi Nguyén Thi VA) duogc toan quyén thay mit va nhan
danh bén A ( Ba Nguyén Thi Thu ‘H1) lam vi€c véi cac co quan nha nude co tham
quyén dé 1am cac thu tuc phap ly can thiét theo quy dinh ctia phap luat dé quan ly, sur
dung, chuyen nhuong quyén stir dung dat, ting cho, cho thué, cho muon, thé chép, thé
chap dé dam bao cho nghia vu tra ng cta bén thir 3 khi phat sinh véi ngan hang va cac
t6 chirc tin dung cho vay d6i v6i toan bo tai san ndi trén. Gia ca, phuong thirc thanh
toan cac van dé lién quan dén viéc chuyén nhuong néu trén do bén B toan quyén quyét
dinh.

[3.2]. Tai phién toa chi Hlcé quan diém hop ddng ty quyén néu khong ding sO
seri cua Gidy chimg nhan quyen sit dung dat nén khong phai la thira dat chi da uy
quyén cho chi VA, HDXX thay Mic du hop dong ty quyén co ghi sai s6 seri nhung
cac ndi dung khac lién quan dén thtra dat dugc phép chuyén nhuong déu ding 1a thira
dat dimg tén chi Nguyén Thi Thu HI. Mat khac Van phong cong ching Tan Thanh da
¢ su xac nhan va sua lai s6 seri chinh xac ciia Gidy ching nhan quyén su dung dat.
Do d6, HDXX thay khong c6 can ctr chap nhan quan diém nay ctia chi H1.

Nhu vdy vin ban Gy quyén ngdy 22/6/2010 giira chi H1va chi VA duoc thuc hién
theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc chi VA ky hop dong chuyén nhuong toan bo
tai san 1a nha va dat cho vo chéng anh M, chi H 1a thyc hién trong pham vi uy quyén
cua chi Nguyen Thi Thu H1. Anh M, chi H ctng da thanh toan du tién cho chi VA nén
hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat 1a hop phap. Can budc chi VA, ba H1
thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo
chong anh Nguyén Pac M va chi Nguyén Thi Thu H theo quy dinh ctia phéap luat nhu
an so tham quyét dinh 13 c6 can ct.

[3.3]. Tir nhitng n6i dung trén, HDXX thay khong c6 can cir chap nhan khang cao
ctia chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu H1. Can giit nguyén 4n so tham sé
09/2014/DS-ST ngay 31/7/2014 cta Toa an nhan dan huyén LG, tinh Bac Giang vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat



gitta chi Nguyén Thi VA va anh Nguyén Puc M, chi Nguyén Thi Thu H ngay
25/3/2011 c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 11/3/2014 hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy UBND huyén LG
xac dinh tri gia tai san trong hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat 1 803.865.360 dong

Ngay sau khi giao két hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin
lién trén dat ngay 25/3/2011, thi ciing tai UBND Thi tran V giita chi Nguyen Thi VA,
chi Nguyén Pan Q, anh Nguyen Duc M c6 1ap bién ban thod thuan vé viéc chudce lai
tai san da chuyén nhuong trong thoi han 18 thang voi gia tri chudc lai la 500.000.0004d
va néu chudc lai thi phai chiu lai xuét ctia sb tién 500.000.000 ddng theo 13i xuat ngan
hang ké tir khi mua dén khi chudc lai va co ghi chu bod sung thoi han chudce lai 1a 24
thang va lai do chi Q s€ c¢6 trach nhiém dua tra anh M hang thang. Ngay 8/5/2011 chi
Q da tra 13i chudc lai (cta thang 4/2011) cho anh M 1a 10.000.000 dong. Nay thoa
thuan chudc lai tai sdn nay da hét thoi han. Do vay cép so thAm budc anh M phai cé
trach nhiém hoan tra chi Q 10.000.000 dong 1a c¢6 can cr.

[3 4]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang:

Vé no1 dung khang nghi xem xet khong cong nhan hop d6ng chuyén nhuong dat,
tai san gan lién v&i dat co hiéu luc phap luat, tai phién toa dai dién Vién kiém sat da
rit noi dung khang nghi nay nén HPXX can ct khoan 3, Diéu 289- BLTTDS nim
2015, dinh chi xét xir phtic thAm ndi dung nay.

Vé noi dung khang nghi lién quan dén an phi so tham, HDXX thy: Cip so thim
xéac dinh hop déng c6 hiéu lyc phap luat nhung lai budc bi don phai chiu 4n phi theo
murc gia tri tai san c6 tranh chap (c6 gia ngach) 1a khong phu hop quy dinh ctia phap
luat quy dinh tai diém a, khoan 3, Piéu 17 Nghi quyét sb 01/2012/HDTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong tham phan TAND t6i cao, gdy thiét hai vé quyén loi cho bi
don. Do d6 can chap nhan ndi dung khang nghi vé an phi so tham cua Vién kiém sat,
can ctr khoan 2, Piéu 308- BLTTDS niam 2015, stra ban an so thAm vé an phi dan su.

[3.5]. Theo cong vin sé 703 ngay 15/11/2017 caa Chi cuc THADS huyén LG thi
co quan thi hanh 4n d t6 chie thi hanh tra anh M 11.800.000 d6ng tam tng an phi; thi
hanh 200.000 dong 4n phi so tham; hoan tra chi VA, chi HImdi ngudi 200.000 dong
tam tng 4n phi phuc tham.

[3.6]. V& chi phi t6 tung:

- V& chi phi dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét anh Nguyén Pic M di nop
3.000.000d dé chi phi cho hoi dong dinh gia tai san va da chi phi hét. Nay can budc chi
Nguyén Thi VA phai hoan tra anh Nguyén Dirc M 3.000.0004.

- V& 4n phi so tham: Chi Nguyén Thi VA phai chiu 4n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach. Anh Nguyén Puc M, chi Nguyén Thi Thu H khong phai chiu tién an phi,
X4c nhan anh Nguyén Pic M di ndp 12.000.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai thu s6 AA/2010/004805 ngay 06/11/2013 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén LG,
da duoc tra lai 11.800.000 ddng, nay tra lai cho anh M 200.000 dong tam mg an phi.

- V& 4n phi phiic thim: Do khang céo cua chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi
Thu H1 khéng duoc chap nhan nhung ban 4n so thim bi sira nén chi Nguyén Thi VA,
chi Nguyén Thi Thu H1 khong phai chiu an phi dan sy phuac tham.

Céac noi dung quyet dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi va khong c6 yéu cau giai quyét, Hoi ddng xét xtr khong xem xét, giai quyét.

Vi céc € trén.



QUYET PINH:

Ap dung Diéu 25; Piéu 33; Diéu 131; Piéu 199 - Bo luat T tung dan su stra d6i
bd sung nam 2011; khoan 2, Piéu 296; khoan 3, Piéu 289; khoan 2, Piéu 308; Piéu
309- Bo luat té tung dan sy ndm 2015; Piéu 121; Didu 122; Piéu 388; Piéu 389; Piéu
697; Dicu 698; Dicu 699; Diéu 700; Diéu 701; Diéu 702 - Bo luat Dan sy ndm 2005;
Diéu 357; khoan 2, Diéu 468- Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167; Diéu 170- Luat dat
dai nam 2003; Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé viéc thi
hanh Luat dat dai nim 2003; Diéu 3; Piéu 5; Diéu 27- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an,
XU:

[1]. Khong chap nhan khang cdo cua bi don 1a chi Nguyén Thi VA, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Thu H1.

[2]. Pinh chi xét xtr phiic thAm mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Giang vé ndi dung xem xét hiéu luc phap luat ciia hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat gitra chi Nguyén Thi VA va anh Nguyén
Ptrc M, chi Nguyén Thi Thu H ngay 25/3/2011.

Chap nhéan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang vé
nodi dung giai quyét an phi so tham cua vu an.

[3]. Stra ban an so tham s 09/2014/DS-ST ngay 31/7/2014 ctia Toa an nhan dan
huyén LG, tinh Bic Giang.

[4]. Xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat giira nguoi chuyén nhuong 14 chi Nguyén Thi VA véi nguoi nhén chuyén nhuong
la anh Nguyén Puc M, chi Nguyén Thi Thu H dwoc UBND Thi tran V, huyén LG,
tinh Bac Giang ching thyc ngay 25/3/2011 1a hop phap va da c6 hiéu luc phép lut.

Buoc chi Nguyén Thi VA, chi Nguyén Thi Thu HI, anh Nguyén Puc M, chi
Nguyén Thi Thu H tiép tuc thuc hién hgp dong theo quy dinh ctia phép lut.

[5]. Anh Nguyén Dtrc M phai hoan tra chi Nguyén Pan Q 10.000.000 dong (tién
131 chudc lai tai san).

[6]. Chi Nguyén Thi VA phai hoan tra anh Nguyén Piac M 3.000.000d tién chi
phi dinh gia tai san.

[7]. V& an phi:

- V& &n phi so thim: Chi Nguyén Thi VA phai chiu 200.000 dong tién an phi dan
su so thim. Vo chong anh Nguyén Ptc M, chi Nguyén Thi Thu H khéng phai chiu
tién an phi, hoan tra anh Nguyén Pirc M 12.000.000d tién anh M di ndp tam tng an
phi theo bién lai thu s6 AA/2010/004805 ngay 06/11/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén LG. Xac nhan da tra anh Nguyén DPac M 11.800.000 dong, con phai tra tiép
cho anh M 200.000 dong.

- V& an phi phtic tham: Chj Nguyén Thi VA khong phai chiu &n phi dan sy phiic
tham, xac nhan da hoan tra chi VA s tién 200.000 dong tam tng an phi phtic tham da
ndp theo bién lai sd AA/2010/005178 ngay 13/8/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén LG.

Chi Nguyén Thi Thu H1 khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham xac nhan da
hoan tra chi H1sb tién 200.000 dong tam Gng an phi phiic thAm da ndp theo bién lai sb
AA/2010/005177 ngay 13/8/2014 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén LG.

[8]. Cac ndi dung khac:



- K& tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu ciu
thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n khéng chiu thi hanh thi hang thang con phai
chiu tién 13i theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 — Bo luat dan sy nim
2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién con phai thi hanh.

- Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

- Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
- Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LG; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén LG;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu hd so vu an, HCTP. Ong Than Thing
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