TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc lap -Tw do - Hanh phuc

TINH BINH THUAN

Ban an: 56/2023/DS - ST

Ngay: 27/6/2023.

V/v: “Tranh chap dat dai

(t/c hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt) ”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH BINH THUAN
Thanh phan héi dong xét xi so’ tham gom co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén.
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Quang Vinh.
2. Ong Phiing Xuén Thanh.
Thir ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hong Ngoc Td — Thu ky Toa
an nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan.
Pai dién Vién kiém sat nh@n dan huyeén T tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Binh Thi Van Anh - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 6 nam 2023 tai Hoi truong xét xur Toa én nhan dan huyén
T, tinh Binh Thuan; xét xir so tham cong khai vu an ;hu Iy S0: 161/2022/'['LST-
DS, ngay 23 thang 9 nam 2022, ve viéc “Tranh chap dat dai (tranh chap hop
dong chuyen nhwrgng quyen sur dung dat) . theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu
s0: 30/2023/QDST-DS, ngay 14/6/2023.
- Nguyén don: Ong boan Cong H, sinh nam 1973; ba Nguyén Thi NgQC
C, sinh nam 1983; cung dia chi: Thon 1, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan: Vang
mat.
- B don: Ong Lé Puc A, sinh nim 1966; ba Lam Thi I\{IS/ L, sinh nam
1968; cung dia chi: Thon 1, x& B, huyén T, tinh Binh Thuan: Vang mat.
Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Lé Hoang A1, sinh nam 1987;
- Ong L& Nho L1, sinh nam 1989;
- Ong L& Nho H1, sinh nim 1992;
- Ong L& Nho H2, sinh nim 1996;
Cung dia chi: Thén 1, x4 B, huyén T, tinh Binh Thuan: Déu vang mit.
NOQI DUNG VU AN:



[1]. Trong don khéi kién va cdc tai liéu, chitng cir dwoe thu thdp trong ho
so vu dn, nguyén don 6ng Poan Cong H, ba Lam Thi My L trinh bay nhu sau:

Vao ngay 01/6/2016 Ong Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C nhan
chuyen nhuong quyen str dung dat ctia 6ng A, ba L dién tich 1 400m thudc
thira s6 18, to ban dd sb 02, giay chirng nhén quyén st dung dat sb L. 046982,
cap ngay 24/8/1998 voi s tién 12 70.000.000d. Tai thoi diém nay, do gidy ching
nhan quyén st dung dat dang thé chép tai Ngan hang nén cac bén thoa thuén
sang nhuong vdi gidy tay voi nhau. Trong glay sang nhuong cac bén ghi s tién
1a 50.000.000d. Vg chong ng H, ba C di giao du tién cho vo chong ba L, 6ng
A. Sau khi nhan du tién, vo chéng ba L, 6ng A di giao quyén st dung dét cho
VO chf)ng 6ng H, ba C. Ong H, ba C sir dung 6n dinh dién tich dat nay tur trudc
cho dén nay, khong phat sinh tranh chap gi véi ai. Sau d6, v chong dng H, ba
Cda nhiéu 14n yéu cdu vo chong ba L, éng A lam thu tyc sang nhugng nhung
van khong thyc hién. Pén nay, cac bén van chua hoan thanh xong thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh. Cho nén, Ong H, ba C khai kién 'yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc thé hién bang gidy
viét tay ngdy 01/6/2016 d6i véi dién tich thuc té hién nay 1a 1.484,9m? & khu
vuc dé)ng Cay me xa B, huyén T thudc thira s6 18, to ban db sb 02, giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 L.046982, cap ngay 24/8/1998. Ngoai ra, 6ng H, ba
C khong con yéu cau gi khac.

[2]. Trong don khéi kién va cdc tai liéu, chiing cir diege thu thdp trong ho
so vu an bi don ba Lam Thi My L trinh bay:

Vao ngay 01/01/2016 ba L va vg chdng dng H, ba C thoa thuan sang
nhuong dién tich dat khoang 1.400m? tai khu vyc dong Cay Me ¢ x& B vai s6
tién 50.000.000d. Vo chong 6ng H da giao du tién cho vo chong ba L. Do tai
thoi diém nay giay chimg nhan quyen sir dung dat thé chap vay tien ngan hang
nén khdng lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh ma cac bén co ghi to glay
ban dat viét tay thé hién noi dung thoéa thuan véi nhau. Trong gidy ban dat vo
chong ba L va cac thanh vién trong gia dinh déu ky vao. Sau khi nhan du tién
ba L da giao cho vo chong éng H, ba C duoc quyén str dung dién tich dat nay.
Ong H, ba C sir dung dat tir khi sang nhugng cho dén nay. Trong thoi gian nay
khong phét sinh tranh chap gi véi ai. Hién trang dat ma vo chong dng H st dung
dung nhu di¢n tich dat hién nay. Do giay chang nhan quyén sir dung dat ba L
thé chap dé vay tién nén khong thé 1am tha tuc chuyén nhuong duoc.

Hién nay, vo chong ong H, ba C khoi kién yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai gidy ban dat ngay 01/01/2016 thi
ba L chap nhan nén khong y kién hay yéu cau gi. P& nghi Toa an cong nhan
hop ddng nay cho vo chong dng H, ba C theo quy dinh.

[3]. Thé hién trong cac tai liéu cd trong ho so v an bi don 6ng Lé Purc
A trinh bay:

~ D0i voi thua dat s6 18, to ban d6 so 02, gidy chimg nhan quyen sir dung
dat so L.046982, cap ngay 24/8/1998 gia dinh 6ng A da ban cho 6ng H vao nam
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nao dng A khong xéac dinh dugc. Tai thoi diém ban, do s6 d6 thé chap trong
ngan hang nén dng A khdng lam thu tuc sang nhuong dugc ma chi vict giay tay
véi nhau. Thira dat nay gia dinh 6ng H dang sir dung. Hién nay, 6ng A van chap
nhan ban cho éng H, nhung chua lam thu tuc tach thira duoc.

[4]. Thé hi¢n trong céc tai liéu cd trong hé so vu &n nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan, dng L& Nho L1, Lé Nho H2, L& Nho H1, Lé Hoang Al déu
trinh bay:

Trong céc thura dét gia dinh ba L, 6ng A dwoc cap thi ong Lé Nho L1, Lé
Nho H2, Lé Hoang Al, Lé Nho H1 déu biet co mot thira dat da ban cho vo
chong dng H, ba C. Ong L1, 6ng H2, 6ng Hoang Al, 6ng H2 deu bict va dong
y Vg chong ba L, 6ng A ban thira dat nay cho 6ng H, ba C. Hién nay, khong ai
c6 tranh chap gi va déu chap nhan nén khong c6 yéu cau gi lién quan dén vu an
nay.

[5]. Nhitng chiing cit da thu thdp dwoc trong hé so vu an:
- Ong Poan Cong H cung cip 02 can cude cong dan photo; 01 ban goc
gidy ban dat ghi ngay 01/01/2016; 01 s6 ho khau pho to; 01 gidy xac nhan.

- Bi don; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Khoéng cung cap tai liéu,
chung ca gi.

‘Trong giai doan chuan b xét xir, Toa n tién hanh lay 16i khai cua duong
sw; tham dinh tai cho; yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T
do dac thtwra dat tranh chap.

[6]. Y kién phét biéu ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh
Binh Thugn:

Y kién vé viéc tuan theo phap ludt:

- Vigc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Tuan thu theo dung cac quy dinh vé phéap luat to tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat to tung ciia nguoi tham gia to tung: Nguoi tham
gia to tung da thuc hién dtng, day du quyeén, nghia vu theo quy dinh cua phap
luat.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35 va Diéu 146, 147, 157, 165, 203 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Cac Piéu 129 B9 luat dan sy nim 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n
phi va I¢ phi Toa an.



Chép nhén yéu cau cua dng Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C.

Cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
dat 421, to ban d6 s6 109 thudc khu vuc dong Cay Me theo “Gidy ban dat” ghi
ngay 01/01/2016 gitra 6ng Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Lé
buc A, ba Lam Thi My L. Ong Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C duge
quyén st dung thira dt 421, to ban d6 s6 109 thudc khu vire ddng cay me thudc
thén 1, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thii tuc 6 tung: Toa 4n da trigu tap hop 18 nguyén don, bi don va
nhimg nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan tham gia té tung tai phién toa.
Thé hién trong hd so vu 4n, nguyén don Poan Cong H, Nguyén Thi Ngoc C; bi
don Lam Thi My L, Lé Ptic A; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Nho
L1, L& Nho H2, L& Hoang AL, L& Nho H1 c6 don d& nghi Hoi ddng xét xir xem
x&t xét xur Véng mat. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T dé
nghi xét X{r ving mit nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Can cir vao khoan 1 Piéu 228 BLTTDS, Hoi dong xét xUr tién hanh xét
xUr vang mat nguyén don, bi don, nhitng nguoi cd quyén 191, nghia vu lién quan
1a phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt trong vu dn:

Trong don khéi kién 6ng Poan Coéng H, ba Nguyén Thi Ngoc C dé nghi
Toa an cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bang
gidy viét tay, ghi ngay 01/01/2016 ddi véi dién tich 1.400m? tai khu vuc Dong
Cay me, ¢ x B, huyén T. Sau khi c6 két qua do dac ctiia Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai, xac dinh thira dat tranh chép c6 dién tich 1a 1.484,9m?. Ong
DBoan Cong H, ba Nguyen Thi Ngoc C dé nghi ~cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i dién tich thuc té 1a 1.484,9m?. Ngoai ra, cac
duong su khéng co yéu cau gi khac. Do d6, Hoi dong xet xur xac dinh quan hé
phap luét tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap dat dai” (Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat) 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 9
Piéu 26 BLTTDS.

[3] Xét yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhirong quyeén si dung dat
cua 6ng Doan Cong H, ba Nguyen Thi Ngoc C:

Thé hién tai cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an c6 du cin cir Xac
dinh: Vao ngay 01/01/2016 gitra dng Lé buc A, ba Ld&m Thi My L véi 6ng Poan
Cong H thoa thuan sang nhwong dién tich dat ruong 1.400m? thira dat s6 18, to
ban do sé 02, gidy chiing nhan quyén st dung dat sé L.046982, cip ngay
24/8/1998 véi s6 tién 50.000.000d. Ong H di giao du sb tién va éng A, ba L da
ban giao quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H, ba C. Trong thoi gian qua,
6ng H, ba C 1a nguoi truc tiép quan ly, sir dung dién tich dat nay. Trong subt
thoi gian sir dung thi cac bén khong phét sinh tranh chap gi. Dién tich dat tai
thoi diém sang nhuong dung nhu hién trang, vi tri, dién tich dat thuc té hién



nay. Cho nén, cac bén thong nhat véi két qua do dac ctia Chi nhéanh Van phong
dang ky dat dai xac dinh dién tich dat thyuc té la 1.484,9m?,

Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd L.046982, cip ngay
24/8/1998 cap cho hd 6ng Lé buc A. Tai bién ban xac minh ngay 15/6/2023
(but luc sé 65) xac dinh tai thoi diém cap dat ho gia dinh 6ng Lé Buc A gdbm
cac thanh vién: Ong Lé Puc A, ba Lam Thi My L, 6ng Lé Hoang A1, 6ng Lé
Nho L1, 6ng Lé Nho H1, 6ng Lé Nho H2.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L& Nho H1, 6ng Lé Hoang A1, ng
L& Nho L1, dng L& Nho H2 déu thira nhan cd biét 6ng A, ba L béan thta dt nay
cho 6ng H, ba C va khéng ai cd y kién gi. Hién nay, éng H2, 6ng A, éng L1,
6ng H2 déu chap nhan sang nhuong dién tich dat nay cho dng H, ba C. Cho nén,
khong c6 yéu cau gi lién quan dén vy an.

Tai cac bién ban lay 1oi khai cua 6ng A, ba L ¢6 trong hd so vu 4n déu
thé hién: bong y tiép tuc sang nhuong dién tich dét ruong thugc thura dat thua
dat s6 18, to ban d6 s6 02, glay chang nhan quyén str dung dat s6 L.046982,
Cap ngay 24/8/1998 thé hién bang glay viét tay ghi ngay 01/01/2016 cho vog
chong 6ng H, ba C va khdng ¢ yéu cau gi.

Xét thay: Tai thoi diém ngay 01/01/2016 giita 6ng Poan Cong H va ba
Lam Thi My L, dng Lé Dtc A thoa thuan viét gidy tay sang nhuong quyén sir
dung dat di voi dién tich 1.400m? thira dat sé 18, to ban d6 sé 02, gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 L.046982, cap ngay 24/8/1998; khong 1am tha tuc
sang nhuong theo quy dinh 1a khong dang quy dinh tai Diéu 134 BLDS niam
2005. Cin ¢t vao quy dinh tai Biéu 127 BLDS nam 2005 thi giao dich giira 6ng
H va ba L, éng A Ia giao dich dan su vo hiéu. Tuy nhién, tai thoi diém sang
nhuong 6ng H da giao du tién cho vo chdng ba L. Gia dinh ba L, ong A da giao
quyén str dung dat cho vo chong 6ng H. Trong qué trinh sir dung dat khong phat
sinh tranh chap gi. Cac thanh vién trong ho gia dinh ong Lé Ptic A gom cé4c con
la Lé Nho L1, Lé Hoang Al, Lé Nho H1, Lé Nho H2 déu chap nhan sang
nhuong dién tich dat nay cho Vo chdng 6ng H, ba C. Cho nén, cin ctr vao Piéu
129 BLDS niam 2015 thi yéu cau caa 6ng H, ba C vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang “Gidy ban dat” 1a c6 can ctr
chap nhan.

Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s L.046982, cap ngay
24/8/1998 thé hien thira dt s6 18, to ban d6 s6 02 ¢6 dién tich 1.400m?. Theo
manh chinh Iy thira dat ngay 02/12/2022 xac dinh dién tich dat thyuc té 1a
1.484,9m2. Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac dinh dién
tich dat thyc té hién nay dung nhu hién trang, vi trf, dién tich dat tai thoi diém
sang nhuong. Tai cong vin sd 478/UBND-NC, ngay 21/3/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén T xac dinh di¢n tich bién dong tang thugc thura dat s6 18, to ban
d6 sb 02, giay chizng nhan quyén str dung datsb L. 046982, CAp ngay 24/8/1998
thudce truong hop dugc xem xet cap giay chang nhan quyén str dung dat. Do do,
can cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra
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6ng H va gia dinh ba L, 6ng A dé\i véi dign tich 1.484,9m?. Trong do, 1.400m?
da duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat va 84,9m? chua dugc cap giay
chung nhan quyén st dung dat la phu hop.

[4] Vé chi phi tham dinh tai ché, chi phi dinh gia tai san: Trong giai
doan giai quyét vu an, nguyén don da ndp tam &ng céc chi phi té tung. Thé hién

tai c4c tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu an. Nguyén don khéng cé yéu cau
gi nén Hoi dong xét xtr khong xét dén.

[5] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién caa 6ng Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C
dugc chap nhan nén ba Lam Thi My L, 6ng Poan Cong H phai nop an phi dan
su so tham la phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Khoan 9 bieu 26; khoan 1 Dieu 35; cac Dieu 146, 147, 203 va khoan 1
biéu 228 B¢ luat to tung dan su;

- Diéu 127, 134 BLDS nim 2005.

- Diéu 129 BLDS nim 2015.

- Khoan 2 Pieu 26; diém a khoan 3 Dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén Xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Cong H, ba Nguyén Thi
Ngoc C.

Cong nhan hiéu lyc caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két tai “Gidy ban dat” ngay 01/01/2016 giira 6ng Poan Cong H va ba Lam
Thi My L, 6ng Lé Puc A; Lé Hoang Al, L& Nho L1, Lé Nho H1 d6i vai dién
tich dat trong IGa 1.484,9m? . Trong d6, 1.400m? duoc cap gidy chang nhan
quyen str dung dat thugc thira dat s6 18, tos ban do s6 02, gidy chimg nhan quyen
su dung dat s L..046982, cap ngay 24/8/1998 cap cho ho Lé buc A va 84, 9m?
bién dong tang thém, chua dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dt.

(Kém theo manh chinh ly thira dat ngay 02/12/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong déing ky dat dai Tanh Linh)

Tam giao cho 6ng Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C duoc quyén tiép
tuc quan ly, sir dung dién tich dat trong IGa 1.484,9m? tai khu vuc déng Cay Me
thudc thuoc thia dat sé 18, to ban do sb 02, giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 L.046982, cAp ngay 24/8/1998.



Ong Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C ¢ trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyen dé lam cac thu tuc cap giay chung nhan quyen
st dung dat theo quy dinh.

Vé an phi:
- BaLam Thi My L, 6ng L& buc A co trach nhiém nop 300.000d an phi
dan su so tham, sung quy nha nudc.

- Hoan tra lai cho 6ng Poan Cong H, ba Nguyén Thi Ngoc C s6 tién
300.000d tam tng an phi ma ong H, ba C da nop tai bién lai so 0011358, ngay
23/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

An xu so tham. Nguyén don, Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét cong khai (ba
giai thich quyén khang céo).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tanh Linh;

- CC THA DS H.Tanh Linh;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thij Yén



