TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 412/2026/DS-PT
Ngay: 06 - 5 - 2026

V/v: “Tranh chdp ranh gici dat
gita cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Minh Trang
Cdc Tham phan: Ong V& Bao Anh
Ong Nguyén Vinh Khuong

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho: Ba Luu Thi Kim
Chc - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phiic tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 272/2026/TLPT- DS ngay 13
thang 02 nam 2026, vé viéc: “Tranh chdp ranh giéi dat giita cdc bat dong san lién
ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 35/2025/DS-ST ngay 08/8/2025 cua Tda an
nhan dan khu vuc 5- Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 554/2026/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Phuéc H, sinh nim 1970 (c6 mat).

Pia chi: S6 G, khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (nay la
phuong T, thanh phé Can Tho).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Bac
A, sinh nam 1951. Van phong Luat su S§ Kim thudc Poan luat su thanh phé C.

* Bi dom: 1. C)ng Pham Van D, sinh nam 1971 (c6 mat);

2. Ong Pham Van Doi E, sinh nam 1977 (Véng mat).
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Cung dia chi: khu V, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho (nay 1a phuong T,
thanh phd Can Tho).

* Ngwoi khdang cdo: ong Pham Phudc H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 22/11/2023, don khoi kién b6 sung ngay
12/02/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 688, (dién tich 1600m? gdm 300m? ODT+1300m? CLN,
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BD439583 do UBND quén O cip ngay
05/6/2012 dtmg tén ong Pham Phudc H) va thira dat sb 689 (dién tich 9160m? dat
nudi trong thity san, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD439582 do
UBND quén O cap ngiy 05/6/2012 dung tén ong Pham Phudc H) 1a cta cha me 6ng
dé lai. Trudc day khi gia dinh mua lai dat ciia nguoi khéc thi cha 6ng (d mat) c¢6 kéu
nguoi lai do kich thude thira dat thé hién chiéu ngang phia trudc 13 50m, chiéu ngang
phia sau 14 53m, con chiéu dai thi khong 13, viéc do dac kich thude nay thi ong co
nghe cha 6ng n6i lai, khong co gidy to gi thé hién kich thudc nay.

Con ngudn gde thira dat 687, (dién tich 300m?, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 BE854917 do UBND quan O cdp ngay 24/8/2011, chinh 1y qua tén 6ng
Pham Vin D ngay 18/12/2020) cua bi don 1a ban dau cta 6ng Huynh Vin T va ba
Pham Thi T1 (chi rudt nguyén don) nhan chuyén nhugng bang gidy tay cua gia dinh
6ng Pham Vian D, sau d6 ong T1 va ba T1 cit nha & khoang nim 1985, dén khoang
nam 1997 thi éng T1, ba T1 x4y hang rao cip v6i ranh dat ong. Do luc d6 ba T1 1a chi
rudt 6ng nén ciing khong biét rd 14 ba T1 xay hang rao c6 1an qua dat 6ng hay khong.

Pén khi ong T1 vaba T1 ly hon vao ndm 2010, thi Chi cyc Thi hanh 4n Déan sy
quan O Mén dén do dac dé chia tai san chung giita ong T1 v&i ba T1 thi 6ng mai biét
ba T1 di xay dung hang rao lan qua dét ong.

Hién trang giita 02 thira dat thoi diém ba T1, ong T1 sir dung véi dat 6ng nam
1997 1a hang rao. Nhung nay van con c6 céc try ranh giita 02 thira dat 688 va 687.
Ngay 15/4/2024 6ng Pham Phudc H c6 don rat lai yéu cau khoi kién v6i 6ng Pham
Véan b Em va 6ng chua tranh chép cac phﬁn dét tai vi tri B, C, D cta ban trich do dia
chinh s6 875 ngay 15/10/2024, 6ng s& khéi kién tranh chép sau.

Nay 6ng khai kién yéu cau 6ng Pham Van D tra lai dién tich 1an chiém 1a
15,3m? theo vi tri A cta ban trich do dja chinh sb 875 ngay 15/10/2024.

* Bi don ong Pham Viin P trinh bay: Ngudn gdoc thira 687 1a cia gia dinh
ong, trudc d6 thi ba ndi ong c6 ban phan dat trén cho vo chdng 6ng T1, ba T1 vao
khoang nim 1985. Pén nim 1997 thi v chong ong T1, ba T1 dugc cip gidy dat va
cat nha sinh séng theo hién trang di mua ctia ba ndi ong. Tiép d6 thi 6ng T1, ba T1 ly
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hén nén di chuyén nhuong phan dat thira 687 cho ong Huynh Tan K nim 2011, dén
nam 2020 thi ong K chuyén nhuong lai cho Nguyén Phuc Y, dén thang 12/2020 thi
6ng nhan chuyén nhugng lai thira dat 687 tir 6ng Y.

Tir khi 6ng T1, ba T1 cit nha ¢ dén nay, hién trang thira dat 687 van khong
thay d6i, dén khi nhan chuyén nhuong thira 687 vao nam 2020 thi thay cin nha cua
ong T1, ba T1 da cii nat nén 6ng da thao do, nhung hién trang xung quanh 1a hang rao
van con, 6ng khong hé di doi hay thay d6i. Con dién tich theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi thira 687, tir khi nhan chuyén nhuong dén nay thi ong khéng c6 do
dac, chi sit dung y nhu hién trang cua 6ng T1, ba T1 da quan ly st dung trudc day.
Nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai Ban dn s6: 35/2025/DS-ST ngay 08 thang 8 nam 2025 cia Toa dn
nhdn déan khu vuee 2 - Can Tho da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra lai dién tich dat 14n chiém 13 15,3m? theo vj tri A cta ban trich do dja chinh sd
875 ngay 15/10/2024 (kem theo ban trich do dia chinh).

Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi ong Pham Vian Doi E.

Ngodi ra, bdn dn con tuyén vé dn phi , chi phi do dac va quyén khdang cdo
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap ludt.

* Ngay 13/10/2025, nguyén don 6ng Pham Phudc H c6 don khang cédo toan
bd Ban an so tham. Dé nghi cap phiic tham sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong su trinh bay:

* Nguyén don 6ng Pham Phudc H: Van giit khang cao dé nghi cap phuc
tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Quan diém cia ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Luét su cho rang nguyén don cin cr cho yéu cau khoi kién cua 6ng 1a Gidy
ching nhan quyén st dung dat da duoc cap, gidy to mua ban dat gilta ba B véi ong
T1 va trich do dia chinh sé 847 ngay 20/7/2010. V& qué trinh str dung dét thi ong
T1, ba T1 sau khi mua dét ciia ba B thi cit nha ¢, dén khoang nim 2000 thi 6ng
T1, ba T1 x4y dung hang rio bao quanh dat nhung c6 14n qua thira dat s6 688 cia
6ng, nhung do 1 anh em trong gia dinh nén khong tranh chap. Vé viéc chén tru da
phia truéc thira dat 687 thi duoc chén vao nam 2010, dén ndm 2013 thi bi nguoi
anh rudt tén B1 nho bo, trong cing nam 2013 dng chén lai tru da ngay vi tri cii. Do
d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢ cin cir, dé nghi chp nhén sta an so
tham.
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Ngoai ra, luat su nguyén don dé nghi do dac lai phan dat tranh chip néu dién
tich phan dat ciia nguyén don du nguyén don sé rat don khoi kién.

* Bi don 6ng Pham Vin B: Ong cho rang ngudn gdc quyén st dung dat thira
687 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Y, nhung trude khi thira dat 687 qua tén ong Y
1a cta gia dinh 6ng chuyén nhuong qua nhiéu doi. Khi ong nhan chuyén nhuong
thira dat s6 687 van con can nha cta ong T1, ba T1 xay dung, van con hang rio
bang bé téng kién cd, nhung do thiy cin nha di cii nén 6ng thao d& nhung hang
rao bé tong xung quanh thira dat ong van khong thay doi dén nay. Con tru da do
ong H ty cim 14n qua thtra dat s6 687 & phia trude 1a ong H tu cam sau nam 2011.
Nay 6ng khong dong v vi yéu cau khang cdo ctia nguyén don do ranh gidi 6n dinh
tir trude dén nay.

* Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh pho Can Tho phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, duong su da tién hanh dang cac quy dinh ctia phap luat to tung dan
Su.

Vé ndi dung: Nguyén don khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ xac dinh
ranh giGi cu thé giira hai thira dét tai thoi diém ban dau; viéc khai vé kich thudc dat
chi 1a nghe cha ndi1 lai, khong ¢6 co s¢ ching minh. Chinh nguyén don thtra nhan
viéc xay dung hang rao cua 6ng T1, ba T1 tor khoang nam 1997 va khong c6 tranh
chap trong thoi gian dai do quan hé gia dinh.

Bi don va nhitng nguoi chuyén nhuong trude d6 déu st dung dat theo hién
trang hang rao on dinh, khoéng co viéc 14n chiém moi. Déi véi cac tru ranh ma
nguyén don cho 1a mbc gidi, 161 khai thé hién viéc cam va thay d6i mbc dién ra sau
nay (nam 2010, 2013), khong phai 13 mbc gidi gbc duge cac bén thira nhan. So
sanh véi hién trang thuc té do dac theo ban trich do dja chinh sd 875 1a 164,3m? thi
dién tich thyc té thira 687 cta bi don thiéu so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, néu cong thém dién tich dat tranh chap 15,3m? (vi tri A) thi dién tich dat bi
don van thiéu.

Quan diém cua luat su nguyén don dé nghi do dac lai ciing khong c6 co s
chép nhan vi sd liéu da dugc cép so' thAm 1am rd.

Nguyén don khang cdo nhung khong cung cdp thém ching ctr gi thém moi
nén khong c6 can cir dé xem xét lai.

Pé nghi: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su: Gitt Y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi xem xét cdc tai lidu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn, qua két qud
tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can
Tho, Hoi ddng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don
tra lai dién tich dat 1an chiém, quyén st dung dét tranh chap tai dja ban quan O
(cii), nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho nén Toa an thy 1y giai quyét 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
BO luét to tung dan sy nhu an so tham xac dinh 1a phu hop.

[1.2] Vé thu tuc khang céo: Sau khi xét xir so thim, nguyén don c6 don
khang cao ding theo quy dinh tai cac Pidu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan
sy nam 2015, nop tién tam ung an phi nén dugc xem la hop 1€ va duogc chép nhan
xem x¢ét theo trinh ty phiic tham.

[1.3] Vé pham vi xét xt: Tai cap so tham va phiic tham, nguyén don 6ng
Pham Phudc H chi yéu cau bi don ong Pham Van D trd lai di¢n tich dat 15,3m? tai
vi tri A theo ban trich do dia chinh s6 875 ngay 15/10/2024; cac phan dién tich
khac nguyén don da rat yéu cau nén khong xem xét.

Trong qua trinh thy 1y phuc tham nguyén don c¢6 don yéu cau thu thap chimg
ctr trich luc hd so ding ky Gidy ching nhan quyén st dung dat lién quan dén
quyén sir dung dat duoc cap cho ong Ha Tan K1 tai Chi nhanh Vin phong B2 —
Thanh phd Can Tho va xac dinh 1y do vi sao dién tich dat thiéu so voi gidy ching
nhan. Nay, Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho Can Tho sau khi kiém tra ra soat
hé so luu trit ciing di c¢6 Cong van phuc dép xac dinh dién tich cdp gidy hién nay
dang luu trit van x4c dinh dién tich cap cho 6ng Ha Tan K1 13 300m? va Chi nhanh
Vin phong D2 — Thanh phd Can Tho ciing da cung cip hd so cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat da cip cho 6ng Ha Tan K1 1a 300m?.

[2] Xét nguyén don khang cdo ciing 14 yéu cau cau khoi kién, thay rang:

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:

Can cir tai lidu, ching ¢ c6 trong hd so xac dinh: Thira dat s6 688 va 689
dung tén ong Pham Phuéc H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip nam
2012. Thira dat s6 687 dung tén 6ng Pham Vin D, c¢6 ngudn gbe chuyén nhuong
qua nhiéu ngudi, trong d6 vo chong 6ng Huynh Vian T, ba Pham Thi T1 st dung
6n dinh tir khoang nam 1985, di xay dung nha & va hang rao kién c¢b tir khoang
nam 1997. Sau dé, thira dat duoc chuyén nhuong qua nhiéu chii va dén nim 2020
ong P nhan chuyén nhuong, tiép tuc st dung theo hién trang cii, khong thay doi
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ranh gidi st dung dit. Nhu vy, qua trinh sir dung dét thira 687 thé hién viéc quan
1y, stt dung lién tuc, cong khai, on dinh theo hién trang hang rao da duoc thiét lap
tur trudce.

[2.2] V& ranh gi6i va phan dién tich tranh chap:

Nguyén don cho rang phan dién tich 15,3m? bi l1an chiém can ctr vao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va két qua trich do dia chinh. Tuy nhién: Nguyén
don khong cung cap duoc tai liéu, chimg clr xac dinh ranh gidi cu thé giira hai thira
dat tai thoi diém ban dau; viéc khai vé kich thudc dat chi 1 nghe cha néi lai, khéng
c6 co s¢ ching minh. Chinh nguyén don thtra nhan vi¢c xdy dung hang rao cua
ong T1, ba T1 tir khoang nam 1997 va khéng c6 tranh chap trong thoi gian dai do
quan h¢ gia dinh.

Bi don va nhimg nguoi chuyén nhuong trude d6 déu str dung dat theo hién
trang hang rao 6n dinh, khong c6 viéc lan chiém mdi. P6i véi cac tru ranh ma
nguyén don cho 12 mdc gidi, 1oi khai thé hién viéc cim va thay d6i mbc dién ra sau
nay (nam 2010, 2013), khong phai 1a méc gidi géc dugc cac bén thira nhan.

Do d6, két qua trich do dia chinh chi phan anh s6 liéu k¥ thuat tai thoi diém
do, chua du co s¢ dé khﬁng dinh bi don ¢6 hanh vi 14n chiém dét cua nguyén don,
nhat 13 trong bdi canh ranh gidi st dung thuc té da ton tai on dinh trong thoi gian
dai.

[2.3] Theo quy dinh cua phap luat dat dai va an 18 thuc tién xét xur, trong
truong hop ranh gidi dat da duoc cac bén st dung 6n dinh, 1au dai, cong khai ma
khong c6 tranh chép, thi can vu tién xac dinh ranh giéi theo hién trang sir dung 6n
dinh d6. Trong vu 4n nay: Ranh gidi giita hai thira dat da duoc xac 1ap bang hang
rdo tir nim 1997; Nguyén don biét nhung khong phan di trong thoi gian dai; Bi
don nhéan chuyén nhuong va sir dung dat ngay tinh, lién tuc theo hién trang; Vi
vay, khong c6 cin clr xac dinh bi don 1an chiém dién tich 15,3m? nhu yéu cau cia
nguyén don.

Thay rang: ong Pham Phudc H hién 1a chu sir dung dat cua thira 688, 689,
dién tich theo gidy chung nhan cta ca 02 thua dat trén la 1600m*+9160m?> =
10.760m?, so sanh v&i hién trang thuc té do dac theo ban trich do dja chinh s 875
1a 11241,5m? thi dién tich 02 thira dat 688, 689 cua nguyén don dang thtra, khong
thiéu so voi gidy chimg nhan dugc cap.

[2.4] Nguoc lai, di¢n tich thua dat sb 687 cua bi don duoc cép theo Giéy
ching nhan quyén su dung dat 12 300m2, so sanh véi hién trang thuc té do dac theo
ban trich do dia chinh s 875 1a 164,3m? thi dién tich thuc té thira 687 cta bi don
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thiéu so véi Gidy chting nhan quyén st dung dat, néu cong thém dién tich dat tranh
chap 15,3m? (vi tri A) thi dién tich dat bi don van thiéu.

[2.5] Ddi voi ¥ kién cua nguyén don cho riang cin clr vao gidy mua ban dat
giita ba Tran Thi B véi ong T1 dé 1am can ct khoi kién, thiy nguyén don cung cap
1a ban photocopy, khong phai ban chinh, viéc chuyén nhuong giita ba B v4i ong
T1 1a giao dich doc 1ap véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
P véi 6ng Y, ong P hién 1a nguoi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén cip so tham cin cr vao Gidy chting nhan quyén st dung dat di cap cho cac
duong sy 1am co sé giai quyét vu an. Dbi voi tai lidu 1a trich do dja chinh sb 847
ngay 20/7/2010 khong phai 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong phai 1a
gidy to hop phap chimg minh quyén str dung dat nén khong xem xét.

[3] Toa an cap so tham dd bac yéu cau khai kién 1a co cin cw, ding phap
luat. Khang céo cta nguyén don khong c6 co s¢ chip nhén.

[4] Quan diém cua luat su nguyén don dé nghi do dac lai nhung vi cép SO
tham di thu thap day du 10i khai va du diéu kién dé xét xir; vé ndi dung yéu cau
stra an nhu phan tich néu trén nén yéu cau nay ciing khong c6 co sd dé chap nhan.

[5] Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho 1a phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo ctia nguyén don khong duoc
chap nhan, nén phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo lut TH tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Pham Phudc
H: Giir nguyén ban an so tham sé 35/2025/DS-ST ngay 08/8//2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi
don tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 15,3m? theo vi tri A cta bén trich do dja chinh
s6 875 ngay 15/10/2024 (kém theo ban trich do dia chinh).

Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don ddi véi 6ng Pham Vin Doi E.
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2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu 1a 11.228.000 ddng (nguyén don
da ndp xong).

3. Vé dn phi dén sw so tham:

Nguyén don phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so tham, khau trir vao s6
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0004558 ngay 05/3/2024 ctia Chi Cuc
Thi hanh an dan sy quén O Moén, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh én
dan su khu vuc 2 — Can Tho) thanh an phi.

4. An phi déan sw phiic tham:

Budc ong Pham Phudc H phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong),
chuyén tién tam tng an phi 6ng H da ndp theo bién lai s6 0002432 ngay 21/8/2025
ctia Thi hanh an Dan su thanh phé Can Tho thanh 4n phi phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
06/5/2026.).

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cécdwongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho; (Ba ky)

- TAND khu vuc 2 - Can Tho;

- Thi hanh 4n dén sy thanh phé Cén
Tho;

- Phong THADS khu vyc 2 - Can Tho;

- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



