TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so6: 57/2020/DS- PT
Ngay 18- 5- 2020

VIV tranh chap “Boi lai gia tri
quyén st dung dét”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic thdm gom co:
Thédm phén -Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thay Ha.
Céac Tham phan: Ong Lam Thuan Ting
Ong Pao Chi Keo
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Nguyén Ngoc
Binh- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 5 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
An Giang xét xtr phtic tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 96/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 3 nam 2020 vé viéc tranh chap “Poi lai gia tri quyén sir dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 08/2020/DS-ST ngay 02 thang 01 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 72/2020/QDPT-DS
ngay 09 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Diép Vinh B, sinh nam 1951.

1.2 Ba Truong Thi Kh, sinh nam 1950.

Cung cu tra: T6 12, 4p PMT, x4 PT, huyén PT, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc Trung Tr, sinh
nam 1960, noi cu tra: 4p HB 1, X& HL, huyén PT, tinh AG la nguoi dai dién theo
uy quyen theo Giay uy quyen ngay 12/02/2020 (Cé mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Phan Vin D, sinh nim 1953,

2.2 Ba Truong Thi M, sinh ndm 1952.

Cung cu tr:: T6 8, 4p PMT, X8 PT, huyén PT, tinh AG.



Nguoi dai dién hop phép cua bi don: (A)ng, Nguyén Luu Q, sinh nim 1984,
noi cu tra: Khom DT 2, phuong MP, thanh pho LX, tinh AG la nguoi dai dién
theo uy quyen theo Giay uy quyén ngay 27/02/2020 (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Phan Kim L, sinh nam 1978.

3.2 Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1979.

Cung cu tra: T6 8, 4p PMT, X PT, huyén PT, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Luu Q 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay
27/02/2020 (C6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan Vin B va ba Truong Thi M 14 bi don
trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

‘Nguyén don la 6ng Diép Vinh B va ba Truong Thi Kh uy quyen cho ba
Nguyen Ngoc Trung Tr trinh bay:

Do chd chi em rudt (ba My va ba Kh la chi em rudt) nén vao ngay
30/4/2000 vo chong 6ng B, ba Kh c¢6 nho vo chong dng Phan Vian P va ba
Truong Thi My mua dum dién tich 5,5 cdng tam cat twong duong 7.128m? dat
ndng nghiép (nguoi ban 1a 6ng Thang ¢ ap Phl Ha, x4 Phi Xuan) va cho éng D,
ba My muon canh tac, khi cho muon dat 6ng B, ba My ¢6 1am Gidy muon dat
ngay 30/4/2000 va dong y cho éng D, ba My diing tén dim gidy chang nhan
quyén sir dung dat, sau nay khi doi lai thi méi biét dng B, ba My da sang tén cho
con 1a Phan Kim L va Nguyén Vin H. Khi mua dugc dat 6ng B, ba Kh cd cho
ong b, ba My mudn hang nam 1a 15.000.000d, thoi gian sau do anh H, chi L
truc tiép canh tic nén hang nam anh H, chi L tra tién muén dat cho éng B, ba
Kh mdi nam khoang 15.000.000d. Ong B va ba Kh nhan tién muén dat tir nim
2000 dén nim 2018.

Do hién nay chi L, anh H canh tac dat va diing tén giay chung nhan quyeén
sur dung dat nén 6ng B, ba Kh yéu cau 6ng B, ba My va chi L, anh H phai tra gia
tri quyén su dung dat cho 6ng B, ba Kh theo gia ma trung tam tham dinh gia
Mién Nam- Chi nhanh An Giang d3 dinh gia ngay 03/10/2019 1a 73.000d/1m?
d6i véi dién tich 6.728m* dat ma chi L, anh H di dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat .

Bi don la ba Truong Thi M uy quyén cho 6ng Nguyén Luu Q trinh bay:
Vao nim 2000 ong B, ba Kh ¢ cho éng B, ba My muon sb tién khoang
28.000.000d dé mua 5 cong dat rudng cua 6ng Nguyén Vian Th, do 6ng Th mudn
ban hét toan bo dién tich dat ma 6ng dang st dung nén éng B, ba My bo thém
tién khoang 4.000.000d dé mua toan bo dién tich ma 6ng Th dang su dung 1a
7.374m’. Bén nam 2012 ong D, ba My béan lai cho con I1a Phan Kim L va
Nguyén Vin H tri gia 150.000.000d, dén gitra nam 2018 6ng B, ba Kh doi lai
dat nén phat sinh tranh chap. Tir IGc 6ng B, ba M mua dat c6 tra tién cho 6ng B,
ba Kh tr nam 2000 dén nim 2008 mdi nam 15.000.000d, tir nam 2009 dén nim



2016 mdi nam 22.500.000d, tir ndm 2017 va nim 2018 mdi ndm 6ng B, ba M tra
cho dng B, ba Kh sé tién 20.000.000d. Ly do mdi nim éng B, bd M dua tién cho
6ng B, ba Kh 1a khi muon sé tién 28.000.000d dé mua dét, hai bén c6 thuong
lwong 12 mdi nam tuy theo vu mua 6ng B, ba M tra tién cho 6ng B, ba Kh khdng
an dinh s6 tién cy thé cho dén khi 6ng B, ba Kh qua doi. Nay ba M khong dong
y theo yéu cau caa 6ng B, ba Kh.

Bi don 1a 6ng Phan Van D uy quyén cho 6ng Nguyén Luu Q trinh bay:
Vao nim 2000 vg chong éng c6 muon cua dng B, ba Kh sb tién khoang
28.000.000d dé mua 5 cong dat ruong ciia 6ng Nguyén Vian Th, do 6ng Th mudn
ban hét toan bo dién tich d¢at ma ong dang str dung nén ong bo thém tién khoang
4.000.000d d& mua toan bo dién tich ma éng Th dang su dung la 7. 374m2 lic
mua xong 6ng B, ba Kh kéu vo chong 6ng lam gidy muon dat dé vé khoe véi
bén gia dinh 6ng B nén vg chong ong cung ky tén Gidy muon dat ngay
30/4/2000, dén nam 2012 vo chong 6ng ban lai cho con (vira ban vira cho) la
Phan Kim L va Nguyén Van H tri gia 150.000.000d, tir khi 6ng mua dat c6 hd
tro cho ba Kh hang ndm tir nim 2000 dén nam 2008 mdi nim 1a 15.000.000d x 8
nam= 120.000.000d, tir nam 2009 dén dau nam 2016 mdi nam 1a 22.500.000d x
7 ndm= 157.500.000d, nim 2016 dén ndm 2017 mdi nam 1a 20.000.000d x 2
nam= 40.000.0004, téng cong la 317.500.0004 tru di tién muon 28.000.000d
con lai 298.500.0004d. Khi 6ng B, ba Kh khai kién dén UBND xa Pht Xuan hoa
giai vo chdng 6ng muédn hoa giai thoa thuan cac bén nén ddng y tra cho 6ng B,
ba Kh 250.000.000d hoic dng B, ba Kh tra nguoc lai cho vo chéng 6ng
250.000.000d. Ong khéng c6 muon dat cia dng B, ba Kh nén khéng ddng y tra
va yéu cau 6ng B, ba Kh tra lai s tién ong dua thira 12 298.500.000d.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Phan Kim L va anh Nguyén
Van H uy quyén cho éng Nguyen Luu Q trinh bay: Do ba Kh la di rugt khong co
con \{é c6 y dinh nhan Chi,L lam con nudi nén hai bén gia dinh than thién cham
soc lan nhau khi c6 dau yeu. Vao khoang ndm 2012 cha me la dng b, ba My c6
chuyén nhuong phan dat nong nghiép dién tich 7.128m” nhung do lam dé bao
nén con lai dién tich 6.728m? tri gia 150.000.000d va ba Kh ciing dong y, con
viéc thoa thuan gitra pha me chi véi Vg chong ba Kh nhu thé nao chi khéng biét.
Nay anh chi khong dong y tra gia tri dat theo yéu cau cta nguyén don.

Tai Ban &n dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang da tuyén xu:

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi vai bi don va
ngudi lién quan veé viéc tranh chap “ Doi lai gia tri quyen str dung dat”.

Budc 6ng Phan Vén b, ba Truong Thi M, anh Nguyén Vin H va chi Phan
Kim L phai tra gia tri quyén st dung dat 6.728m° tuwong ung sb tién
491.144.000d cho ong Diép Vinh B va ba Truong Thi Kh.

Béc yéu cau ciia ong Phan Vin D va ba Truong Thi M doi 6ng Diép Vinh
B va ba Truong Thi Kh tra so tien 298.500.0004.

Vé chi phi té tung: Ong Phan Vian D, ba Truong Thi M, anh Nguyén Vin
H va chi Phan Kim L cung phai chiu 5.546.900d, 6ng Phan Van D va ba Truong



Thi M, anh Nguyén Vian H va chi Phan Kim L cung phai tra cho 6ng Diép Vinh
B 5.546.900d.

V& an phi so tham: Ong Phan Vin D, ba Truong Thi M, anh Nguyén Vin H
va chi Phan Kim L cung phai chiu 23.645.000d (phan boi thuong gia tri).

- Ong Phan Van D, ba Truong Thi M cling phai chiu 14.925.000d (phan
bac yéu cau doi so tien 298.500.000d, dugc khau trir vao tien tam ang an phi do
ong b, ba My da nop 7.500.000d theo Bién lai thu s6 0006265 ngay 11/11/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phi Tan, con lai 7.425.000d 6ng ba phai
nop tiep.

- Ong Diép Vinh B va ba Truong Thi Kh khong phai chiu an phi.

Ngoai ra, an so tham con tuy@n vé quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xur so' tham, ngay 14 thang 01 ndm 2020 6ng Phan Van D va
ba Truong Thi M ngp Don khéang cdo toan bo noi dung Ban an dan su so tham
s0: 08/2020/DS-ST ngay 02/01/2020 cta Toa an nhan dan huyén Pha Tan.

Céac duong su khac trong vu an khdng khang céo va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhiing nguoi tién hanh té tung va
tham gia to tung da thuc hién ding céc quy dinh cua B luat T tung dan su va
tuan thu dung phap luét trong qua trinh gidi quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong
Xét xur da thyuc hién dung cac quy dinh vé phién tda phic tham, dam bao dtng
nguyén tic xét xt, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién tda theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Dé nghi HDXX cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su, phic
xt: Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Phan Vian P va ba Truong Thi M,
sira Ban an dan sy so tham s6: 08/2020/DS-ST ngay 02/01/2020 cua Toda &n
nhan dan huyén Pha Tan vé an phi: Ong B, ba M duoc mién toan bo an phi dan
su so tham va phic tham, 6ng B va ba M duoc nhan lai tién tam tGng da nop.
Cac phan con lai caa Ban an dan su so tham khdng stra dé nghi giit nguyeén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ong Phan Van D va ba Truong Thi M khéng céo
trong han luat dinh nén du co s¢ phap ly dé xem xét yéu cau khang cao cua 6ng
ba theo trinh ty phdc tham.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyen don la 6ng Diép Vinh B, ba Truong
Thi Kh gitt nguyén yéu Cau khai kién va bi don 1a 6ng Phan Van D, ba Truong
Thi M giit nguyén yéu cau khang céo dé khang céo toan b Ban an dan su so
tham sb 08/2020/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2020 caa Toa an nhan dan huyén
Phu Tan.

[3] Vé khang céo cua ong P va ba M, xét thay vao nim 2000 6ng B, ba
Kh gui tién vé nho 6ng B, ba M mua dat dum, khi mua dugc dat s& nho 6ng B,
ba M dung tén va cho 6ng B, ba M thué hang nim dé sau nay vé qué sé cé dat



canh tac. Ong B va ba M cho rang c6 muon cua dng B, ba Kh sé tién
28.000.000d va 6ng ba c6 bo ra sé tién 4.000.000d dé mua 7.374m? dét ruong
nhung khéng dugc 6ng B, ba Kh thira nhan va 6ng ba khdng cung cép duoc
chting c&t ching minh. Ong B va ba M khéng thira nhan ¢6 mua dum va muon
dat cia 6ng B, ba Kh nhung thira nhan cé ky Gidy muon dat ngay 30/4/2000 véi
nodi dung “Vo chong t6i co muon cua anh chi bay Diép Vinh B va Truong Thi
Kh 5 cong rudi tém cit ... sd dat noi trén do t61 Phan Van B ding tén glay
ching nhan quyén st dung dat (ndm cong rudi). Nay vo chong toi lam gidy
muon dat ndy va dang tén trong bang khoan dé anh chi 1am bang vé sau”. Tai
Bién ban hoa giai duogc 1ap tai Uy ban nhan dan x& Phi Xuan ngay 30/11/2018
6ng ba thira nhan c6 mua dim 5 cdng tam cit va cé thué lai, tra tién thué dat
hang nam. Khi chuyén quyén st dung dat cho con thi éng B, ba M ¢6 hoi y kién
cua ba Kh va dugc ba Kh ddéng y. Qua trinh giai quyét vu an éng B, ba Kh va
6ng B thira nhan do 1am dé bao nén dat bi mat mot phan hién nay do thyc té con
dién tich 6.728m°. Mic du, dng B khong thira nhan c6 muon dat nhung yéu cau
duoc tra gia tri theo Bién ban dinh gia ngay 10/4/2019 thé hién vi tri 1 gia
50.000d/1m?, vi tri 2 gia 40.000d/1m? nhung dng B, ba Kh khéng dong y nén
cap so thdm di can ctr vao gia tri dit ma Trung tdm tham dinh gia Mién Nam —
Chi nhanh An Giang d3 dinh ngay 03/10/2019 trj gia (73.000d/m? x 6.728m?%)
491.144.000d d¢ budc dng B, ba My, chi L va anh H hoan tra cho 6ng B, ba Kh
la c6 cén ctr, ding phép luat. Tai phién toa phic tham, 6ng D va ba My uy quyén
cho dng Quang cho rang gia tri dat do Trung tam tham dinh gla Mién Nam — Chi
nhanh An Giang da dinh ngay 03/10/2019 tri gia 73. 000d/m’ 14 cao, gia tri thuc
té khoang 60.000d/m” nhung khéng duoc dai dién cua 6ng B, ba Kh dng y va
6ng B, ba My khong cung cap dugc chung cit méi chiing minh nén khong ¢6 co
s chap nhan. Ngoai ra, 6ng B va ba My con yéu cau dugc tinh cong strc dong
gop lam ting gia tri dat, tai Bién ban hoa giai duoc lap tai Uy ban nhan dan xa
Phi Xuan ngay 30/11/2018 dng B, ba My thira nhan c6 mua dum 5 cong tam cat
va c6 thué lai, tra tién thué dat hang nam. Nhu vay, ¢ co so xac dinh 6ng B, ba
M thué dat cua 6ng B, ba Kh nén 6ng B, ba My yéu cau duoc tinh céng suc
dong gop lam ting gia tri dat 1a khdng co co s¢ chap nhan.

[4] V& yéu cau phan t6 cua 6ng D, ba M yéu cau 6ng B, ba Kh tra sd tién
298.500.0004 14 tién muon chir khdng phai tién thué dat do da tra thira nén doi
lai. Xét thdy, hai bén cho thué dat khdng lam gidy to nhung qua trinh giai quyét
vu an va tai Bién ban hoa giai duoc lap tai UBND x& Phu Xuén ngay 30/11/2018
6ng D, ba M déu thira nhan c6 thué dat cua dng B, ba Kh va tra tién thué dat moi
nam tir 4.000.000d dén 5.000.000d/01 cbng tam cat (1.296m%) va 6ng B, ba M
khéng cung cip duoc chung ci ching minh s tién da tra 1a tién vay cua dng B,
ba Kh nén cap so tham da bac yéu cau phan té cua 6ng B, ba M yéu cau 6ng B,
ba Kh tra so tién 298.500.000d 1 ¢6 can cir, dung phap luat.

[5] Vé an phi: Yéu cau khang céo cua dng B, ba M khong dugc chap nhan
nhung 6ng B, ba M la ngudi cao tudi va co6 Pon dé nghi mien tién &n phi nén
Hoi dong xét xir thong nhat mién an phi dan sy so tham va phdc tham cho 6ng
ba. Ong B, ba M dugc nhan lai (7.500.000d + 600.000d) 8.100.000d tién tam
mg an phi di nop theo cac Bién lai thu s6 0006265 ngay 11/11/2019 va sb



0006413, s6 0006414 cung ngay 14/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Phua Tan.

Anh H va chi L phai nép 11.822.000d an phi dan su so tham.

Cac phan khac cua ban an cac duong sy khdng khang cdo va Vién kiém
sat khong khang nghi nén duoc gitr nguyén.

T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phdc tham khong chap nhan
yBu cau khang co cua dng D va ba M. Sira Ban &n dan sy so tham sé 08/2020/DS-
ST ngay 02 thang 01 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Pha Tan vé an phi nhu
dé xuét cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tai phién toa.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296, khoan 2 DBiéu 308, Piéu 315 Bo luat T
tung dan sy nam 2015; Piéu 166, Diéu 168 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 166
va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 7 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van D va ba
Truong Thi M. Stra Ban an dan sy so tham s6: 08/2020/DS-ST ngay 02 thang 01
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang veé an phi.

3. Budc 6ng Phan Vian D, ba Truong Thi M, anh Nguyén Vian H va chi
Phan Kim L phai c6 nghia vu lién déi tra gia tri quyén st dung dat dién tich
6.728m?* cho 6ng Diép Vinh B va ba Truong Thi Kh trj gia 491.144.000d (Bon
tram chin muoi mot triéu mot trim bén muoi bén nghin dong).

4. Bac yéu cau cua ong Phan Van D va ba Truong Thi M yéu cau ong
Diép Vinh B va ba Truong Thi Kh tra so tien 298.500.0004.

5. V& chi phi to tung: Ong Phan Vin B, ba Truong Thi M, anh Nguyén
Van H va chi Phan Kim L phai tra cho 6ng Di¢p Vinh B s6 tién 5.546.900d
(n@m triéu ndm trdm bon muoi sau nghin chin trdim dong) chi phi do dac, dinh
gia va tham dinh tai cho.

6. Vé an phi:

6.1 Ong Phan Van B va ba Truong Thi M dugc mién &n phi dan sy so
tham va phl’Jg thém.‘ Ong B va ba M duoc nhan lai 8.100.0004 ,(Tém triéu mot
tram nghin dong) tien tam ung an phi da nop theo cac Bién lai so 0006265 ngay
11/11/2019 va so6 0006413, s6 0006414 cung ngay 14/01/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Pha Tan.

6.2 Anh Nguyén Vin H va chi Phan Kim L phai nop 11.822.000d (Muoi
mot triéu tam tram hai muoi hai nghin dong) an phi dan su so tham.

K¢ tir ngdy bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh an chua thi hanh day du khoan tién néu trén thi con phai chiu lai phat
sinh do cham thyc hién nghia vu theo I,éi suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 twong (tng Vi SO tien va thoi gian chua thi hanh an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H.Ph( Tan;
- TAND H.Phd Tan;

- Toa Dén sy;

- Phong KTNV va THA;

- Vian phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ha



