TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2019/DS-PT

Ngay: 23 - 4 -2019

VIV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén

Cdc Tham phdn: 1. Ong Lé Vian Thing

2. Ba Vo6 Thi Thanh Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién — Ki€m sat vién.

‘ Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai Hoi truong xét xtir — Toa én nhan dan tinh
Dong Nai xét xur phac tham cong khai vu an thu 1y s6: 147/2018/TLPT-DS ngé}y 28
thang 12 nam 2018 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 13/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham so: 36/2019/QD-PT, ngay 28
thang 02 nam 2019, Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so6: 62/2019/Qb-PT ngay
15 thang 3 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 112/2019/QD-PT,
ngay 29 thang 3 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nam: 1970.

Dia chi: Khu pho A, phuong B, thanh pho C, tinh Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Thanh N, sinh nam: 1988.

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam: 1983.
Cung dia chi: Ap D, xi E, huyén F, tinh Pong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén |, tinh Pong Nai.



Dia chi: Khu phé G, thi tran H, huyén I, tinh Déng Nai.

NQuoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Thanh D - Chirc vu: Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén .

NQuoi dai dién theo uy quyé‘n.: Ong Lé Vin Q - Chirc vu: Chap hanh vién
(duoc uy quyén theo Van ban uy quyén ngay 08 thang 12 nam 2017).

3.2.Ba Nguyen Thi Xuan H, sinh nam: 1963.
Dia chi: Ap X, xi E, huyén F, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va lop ich hop phap cua ba H: Ong Nguyén Vin T —
Luat su Van phong Luat su Y, thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Xuén H.

(6ng N, ba T c6 mit, nhitng nguoi khac vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bin khai 6ng Trdn Minh T trinh bay:

Vao ngay 05 thang 01 nam 2017, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua vo cheng
ong Lé Thanh N, ba Nguyen Thi Ngoc T quen sir dung dat dién tich 7.372m?
(trong d6 c6 100m* dét & tai nong thoén va 7. 272m’ dat trong cay hang nam khac)
thudc thira 386, to ban do 23, tai ap J, xa K, huyén [, tinh Dong Nai. Vao thoi diém
sang nhuong con 1a dét tréng, khong co tai san gan hen v6i dat. Dién tich dat tren
da dugc SO tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap Glay chting nhan quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CE 488346 ngay 28
thang 9 nam 2016. Gia chuyen nhuong thura dat 1a 1.000.000.000 dong. Hai bén da
lap thanh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc Van phong cong
chung H6 Nai, tinh Pong Nai ching nhan s6 600, quyén sé 08-TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 05 thang 01 nam 2017. Ong da thuc hién xong nghia vu thanh
toan 1.000.000.000 dong cho dng N, ba T. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich
dat néu trén, ong da truc tiép quan 1y, sir dung dat va toan bo tai san trén dat. Do
thiéu hiéu biét phap luit nén ong khong ndp ho so dang ky bién dong quyén str
dung dat sang tén 6ng ngay sau khi ching nhén hop dong chuyen nhugng. Cho dén
ngay 09 thang 11 nam 2017, khi nop ho so thi 6 6ng moi biét 1a 6ng d4 vi pham hanh
chinh hanh vi khong thyc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo dung thoi gian
quy dinh va da dong sb tién phat 3.500.000 dong. Nhung dén nay ong khong thyc
hién duoc viéc sang tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi dién tich dat
néu trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén | ké bién tai san véi ly do 6ng N,
ba T phai tra cho ba Nguyén Thi Xuan H s6 tién 1.094.726.000 dong.

Nay, ong yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Lé Thanh N va ba Nguyén Thi
Ngoc T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop
ddéng Cong chang s6 600, quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong



ching H6 Nai chiing nhan ngay 05 thang 01 nam 2017, dugc ky két gitra 6ng va
6ng N, ba T déi véi quyén st dung dat dién tich 7.372m? (trong d6 100m? dét & tai
ndng thén va 7. 272m dat trong cdy hang nam khac), thuoc thira 386, to ban dd sb
23, toa lac tai ap J, xa K, huyén I, tinh Bong Nai va giai quyet cho dng tiép tuc
du’oc su dung cac tai san gan lién trén dat gom: 01 can nha cap 4 dién tich 38,52
m% 01 chuong heo hu héng ndng dién tich 39 4m 01 ao ca dién tich bé mit
169,28m2, 01 nén chuéng dé dién tich 64,6m2; 01 hﬁm ga 3,3m2; 01 giéng khoan;
cong sét + truong gach 78m?, hang rao ludi B40 dai 250m c6 65 tru bé tong; 300
cdy xoai trong chua dugc 1 nim; 480 cdy bong gon trong dugc 02 nam; 478 ciy
xXoan tréng duoc 02 nam; 300 bui chubi tréng duoc 01 nam.

Ngoai ra, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

Theo bdn khai, bién ban ghi 10i khai, bi don bad Nguyén Thi Ngoc T
trinh bay:

Vao ngay 05 thang 01 nam 2017, do can tién dé tra no nén ba c6 cam cb dién
tich dit 7.372m? (trong d6 100m* dét & tai néng thon va 7.272m? dét trong cay
hang nam khac), thudc thira 386, to ban do s6 23, toa lac tai ap J, xa K, huyén I,
tinh Pong Nai cho 6ng Tran Minh T véi s6 tién 1.000.000.000 dong, trir di chi phi
1a 100.000.000 dong va thém 50.000.000 dong tién dong 13i trude. Ciing trong ngay
05 thang 01 nam 2017, vo chong ba da nhan du s6 tién 850.000.000 dong.

Ngay 05 thang 01 nam 2017, vo chong ba cling 6ng T ¢6 ra van phong cong
ching & huyén Trang Bom lam hop dong cong chimg nhung ba khong biét 1a hop
ddng gi. Sau do, vo chong ba da nhan du s tién 850. 000.000 ddng. Ba khang dinh
chit ky va chir viét trong Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duoc 1ap tai
Vin phong cong chimg Ho Nai, tinh Pong Nai, chimg nhan s 600, quyen so 08-
TP/CC-SCC/HPGD, ngay 05 thang 01 nam 2017 1a chit ky va chir viét cia ba va
6ng N, viéc ky vao hop dong 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.

Sau ngay 05 thang 01 nam 2017, ba van tiép tuc sir dung dién tich dat néu
trén vao tao dung tai san trén dat bang viéc tréng 1300 cay gon, 1400 cay chudi,
322 cay xoai dai loan tim, dao 01 ao rong 1.000m?, trong 800 cay xoan, kéo di¢n su
dung sinh hoat, lam tuong hang rao bao quanh khu dat, cong Xay gach. Sau do, ba
van tiép tuc thu hoach binh thudng nhiing tai san gan lién véi dat.

Nay, doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Vo chong ba tiép tuc
thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyéen st dung dat thi ba khong dong y do
trude day ba chi cdm ¢ cho 6ng T chtr khong ban dét cho 6ng T.

Bi don 6ng L& Thanh N véing mdt. Toa dan da niém yét tdng dat hop lé cac thu
tuc cho 6ng L8 Thanh N dé éng thire hi¢n quyén trinh bay ¥ kién, tham gla hoa giai
va tham gia phién toa nhu’ng ong N vang mdt khong co Iy do trong ca qud trinh tién
hanh t6 tung ciia vu dn nén khong c6 loi khai cia dng N déi véi cdc yéu cau cia
nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.



Theo bién bdn hoa gidi, bién bin phién hop kiém tra vigc giao nop, tiép
cdn, cong khai ching cir va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia
nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn din sw huyén |
trinh bay:

Chi Cuc Thi hanh an ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién sd: 03/Qb-
THA ngay 28 thang 11 nam 2017 can ctr theo yéu céu cua duong su va qua trinh
xac minh v& ngudn gdc tai san can ké bién 1a ding quy dinh cua phap luat. Vi vay,
Chi cyc Thi hanh an déan su huyén | khong c6 y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh phap luat.

- Tai Ban an s6 13/2018/DS-ST, ngay 16 thang 10 nim 2018, Tda an nhan
dan huyén Pinh Quan da can cu cac diéu 26, 35, 39, 68, 147, 157, 165, 184, 185,
220, 227, 227, 228, 235, 266 va 273 caa BO luat T6 tung dan su nam 2015; C4c
diéu 117, 119, 129, 150, 500, 501, 502, 503 cua By luat dan sy nam 2015; cac diéu
167, 170 cua Luat dat dai ndm 2013 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2014 vé mirc thu , mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa én;

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng Tran Minh T. Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 600, quyén s 08-TP/CC-SCC/HPGD, do
Vin phong Cong chung H6 Nai chang nhan ngay 05 thang 01 nam 2017 giira 6ng
Tran Minh T véi ong L& Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T d6i voi dién tich
7.372m? (trong d6 c6 100m* dat & tai nong thon va 7. 272m” dat trong cdy hang nam
khac), thugc thira 386, to ban d6 23, tai ap J, xa K, huyén [, tmh Dong Nai va tai
san gin lién trén dat gom: Ol cin nha cip 4 dién tich 38,52m? 01 chuong heo hu
hong nang dién t1ch 39,4 m% 01 a0 cé dién tich bé mat 169 28m 01 nén chudng de
dién tich 64,6m?; 01 hélm ga 3,3m% 01 giéng khoan; cong sét + truong gach 7 8m?,
hang rao ludi B40 dai 250 mét co 65 tru bé tong; 300 cay xoai trong chua dugc 1
nam; 480 cay bong gon trong dugc 02 nam; 478 cay xoan trong duge 02 nim; 300
bui chubi trong duoc 01 nam. Budc dng L& Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 600, quyén so 08-
TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong chitng H6 Nai chiing nhan ngay 05 thang
01 ndm 2017 giira 6ng Trén Minh T véi 6ng Lé Thanh N va ba Nguyén Thi Nch
T, d6i voi dién tich 7.372m? (trong d6 c6 100m” dat & tai nong thon va 7. 272m” dat
trong cay hang nam khac), thudc thira 386, to ban dd 23, tai 4p J, xd K, huyén 1,
tinh Pong Nai va toan b tai san gan lién trén dat néu trén.

o2 qong Tran Minh T co trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co tham
quyén dé dang ky quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién trén dat theo
quy dinh cua phép luat.

3 Vé an phi: Ong Leé Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 300.000
dong an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng Tran Minh T s6 tién 300.000



d6ng tam tng an phi d3 ndp tai bién lai s6 004577 ngay 08 thang 12 nam 2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n huyén Dinh Quan.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo cla cac duong su va nghia vu
thi hanh an.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, Toa an nhan dan huy¢n Pinh Quén nhan dugc
don khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Xuéan H.
Ba H khang cao toan b ban an so thém yéu cau Toa an cp phuc thim sira toan b
ban an so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira nguyén don va bi don vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap luat cua
nguoi tham gia to tung di thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Vé yéu cau khang céo: Ba H khang cao yéu cau cap phiic tham xét xir lai vu
an, stra 4n so thAm theo hudng bac yéu cau ciia nguyén don, tuyén bd hop dong
gifra nguyén don va bi don la v6 hiéu.

Qua xem xét céc tai lidu c6 trong ho so, nhan thiy ngay 05 thang 01 nim
2017, 6ng T ky hop dong nhan chuyén nhuong cia 6ng N, ba T dién tich
7.372m?, thudc thira 386, to ban dd 23, toa lac tai ép J, xa K, huyén 1. Hop déng
chuyén nhuong nay duoc Vin phong Cong chimg H6 Nai chimg thuc cing ngay
(BL 23-24).

Thira dat néu trén dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 488346 do S Tai Nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 28 thang 9 nim 2016 dtng tén ba Tran Thi Xi dén
ngay 17 thang 11 nam 2016 duoc cap d6i cho 6ng N va ba T (BL 22).

Tai thoi diém ong N, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi dat khong bi thé chip hay cdm cb va van thudc quyén st dung cua ong ba,
khoéng c6 tranh chap hay bi quy hoach thu hdi. Cac bén tham gia ky két hop dong
co day du nang lyc phép ludt dan sy va hoan toan ty nguyén. Ba T cho rang viéc
chuyén nhuong dat 1a dé cam cb cho khoan vay 1.000.000.000 dong ma vo chong
ba da muon cua 6ng T, tuy nhién ba khong cung cip duoc chimg cir chimg minh
nén khong cé co s dé chap nhan 161 khai nay.

Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai cac diéu 117, 502, 503 Bo luét dan sy nim
2015 thi hinh thirc va ndi dung ctia hop ddng déu dam bao dung quy dinh ctia phap
luat. Sau khi ky hop ddng, dng T da giao du tién va nhan dat str dung (BL 21). Ong
T tuy c6 vi pham cham thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh



nhung 6ng da bi xtr phat hanh chinh (BL 18). Do do, Toa an cap so thim chap nhéan
yéu cau khoi kién cua 6ng T, cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat s6 600, quyén sd 08-TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Céng chimg H6 Nai
chirng nhan ngay 05 thang 01 nam 2017 1a ¢6 can ctr phap luat.

Dbi v6i nguoi lién quan ba Nguyén Thi Xuén H co6 khang cao dé nghi cap
phuc thAm tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu 1a
khong c6 can cu nhu da phén tich ¢ trén. Mat khac, hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra 6ng T voi 6ng N, ba T ky ngay 05 thang 01 nim 2017 Ia
trudc thoi diém Toa an nhan dan huyén Trang Bom ban hanh Ban an sO
13/2017/DSST ngay 10 thang 8 nam 2017. Pong thoi, viéc vay muon tién glu:a
6ng N, ba T véi ba H tuy thuc hién tir thang 4 ndm 2015 nhung quyén sir dung va
tai san trén thira dat thira 386, to ban d6 23, khong phai 13 tai san bao dam cho
khoan vay nén khong thé coi 6ng N, ba T chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng T 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vy tra no ba H.

Vi nhitng phén tich trén, gé nghi Hoi dong xét xtr khong ‘chép nhén khang
cao cua ba H, giir nguyén so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 B luat to
tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thu tuc t6 tung: Khang céo cta nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan H trong thot han nén dugc xem xét theo quy dinh cua phap luét.

[2] Vé tl}ém quyén giai quyét: Toa an cip so tham thu Iy va giai quyét 1a
ding tham quyén.

[3] Vé tu cach duong sy: Toa an cap so tham di xac dinh ding va diy du
nhitng nguo1 tham gia to tung.

[4] Vé quan hé phap luat: Ong Tran Minh T khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 600, quyén so 08-
TP/CC-SCC/HPGD, do Vian phong Cong ching Ho Nai chiing nhan ngay 05 thang
01 nam 2017, giira 6ng Tran Minh T véi 6ng Lé Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc
T. Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap luat 13: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, 1a dng quy dinh cua phap luat.

[5] Vé viéc tham gia cta cac duong su tai phién toa phac tham: Ong Tran
Minh T, ba Nguyén Thi Xuin H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
H c6 don xin xét xur Véng mit, do d6, can ct Piéu 296 Bo luat td tung dan su 2015
Tda an tién hanh phién tdoa phuc tham xét xtr vang mit ho.

[6] V& ndi dung yéu cau khang céo: Nguoi 6 quyén, ‘nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Xuan H khang cdo dé nghi Toa an cip phuc thim stra toan bd ban an



so thadm theo huéng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén hop dong
chuyén nhuong dat gitra nguyén don va bi don la vo hiu.

Theo cac tai liéu, chtrng ctr trong hd so, thé hién hinh thire Hop ddng sé 600,
quyén s6 08-TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong ching H6 Nai chitng nhan
ngay 05 thang 01 nim 2017 1a dung quy dinh tai Diéu 502 cua Bo luat dan sy nim
2015. Tuy nhién, do chua thyuc hién viéc ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat nén dng T da bi xir phat vi pham hanh chinh vé viéc cham thuc hién
viéc dang ky. Vé noi dung caa hop dong khdng vi pham diéu cam caa phép luat va
dung theo quy dinh tai cac Diéu 502, 503 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Tai thoi diém Chuyén nhu:ong, dién tich 7. 372m?, thudc thira 386, to ban dd
23, tai ap J, xa K, huyén I, tinh Dong Nai, 6ng N va ba T 1a nguoi dang tén trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat, dat khong tranh chip, khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an va éng N, ba T c¢6 day du ning luc hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén, giao dich da hoan thanh vi éng T da giao du tién cho6ng Nvaba T.Ong T
da sir dung, quan Iy dién tich dat chuyén nhuong va toan bo tai san trén dat. Mit
khac, ba T cho rang viéc chuyén nhugng néu trén 1a nham cam cd cho khoan vay
ng 1.000.000.000 dong ma vo chong ba muon cua 6ng T, ban chat khong phai la
chuyén nhugng va vo chong ba ciing chi nhan 850.000.000 dong roi ky Hop dong
chuyén nhugng cho 6ng T 1am tin, khi nao co tién tra lai s& hity hop dong nay. Tuy
nhién, 6ng N va ba T khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh cho viéc cam cb
tai san cling khong chirng minh dugc c6 viéc vay mugn tai sdn nhu da trinh bay.

Nhu vdy, viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 600, quyén
s 08-TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong chitng H6 Nai chirng nhan ngay 05
thang 01 nam 2017, dugc thuc hién giira cac bén 1a phu hop voi quy dinh tai Pidu
117 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ba H 1a nguoi yéu cau 6ng N va ba T tra no cho ba theo quyét dinh cta Ban
an so tham s6 13/2017/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2017 cua Toa 4n nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Ba H di c6 don yéu thi hanh an ddi véi dién tich
7.372m? thudc thira 386, to ban dd 23, tai ép J, xa K, huyén I, tinh D(‘A)ng Nai cua
ong N, ba T dé dam bao thi hanh an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap 80 tham da triéu tap ba H nhiéu
lan 1am viéc nhung ba H vang mat, vi vay Toa an cip so tham da giai quyet Vang
mat ba H. Sau khi xét xtr so tham, ba H khang cdo cho rang Toa an cap so tham
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 600, quyen s6 08-
TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong Cong chiing H6 Nai chiing nhan ngay 05 thang
01 ndm 2017 1a khong dung quy dinh cua phap luat, vi hop dong nay chua dugc
dang ky bién dong theo quy dinh va viéc chuyén nhuong ndy nham tau tan tai san.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong ~quyen st dung dat noi trén giira ong Tran
Minh T v6i ong Lé Thanh N va ba Nguyen Thi Ngoc T ky ngay 05 thang 01 ndam
2017 1a trude thot diém Toa &n nhan dan huyén Trang Bom ban hanh Béan an s6



13/2017/DSST ngay 10 thang 8 nam 2017. Viéc vay muon ng gitta ba H véi 6ng N
va ba T thuc hién tir thang 4 nam 2015, nhung tai san trén khong phai la tai san
dam bao cho khoan vay cua 6ng N, ba T. Do vay, viéc 6ng N va ba T chuyén
nhuong tai san cho 6ng T khong phai hanh vi tiu tan tai san nham tron tranh nghia
vu tra no cho ba H.

Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién coa ong Tran Minh T, c6ng
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong Tran Minh T voi 6ng Lé
Thanh N, ba Nguyen Thi Ngoc T va tai san gan lién trén dat gom 01 can nha cap 4
dién tich 38,52 m*; 01 chuong heo hu hong nang dién tich 39 .4m?; 01 ao ca dién tich
bé mat 169.28m? 01 nén chudng dé dién tich 64,6m? 01 him ga 3,3m% 01 giéng
Khoan; cong seit + truong gach 78m°, hang rao ludi B40 dai 250m c6 65 tru bé tong;
300 cay xoai trong chua duoc 1 nim; 480 cdy bong gon trong duoc 02 nim; 478 cay
xoan trong duoc 02 nam; 300 bui chudi trong duoc 01 nam 1a co co so.

Pbi v6i Quyét dinh cudng ché ké bién sd: 03/QD-THA ngay 28 thang 11
nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén I, viéc ké bién cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén | duoc thuc hién sau khi viéc chuyén nhuong giita cac bén
duong su da thuc hién xong va viéc chuyén nhuong nay cua cac bén duong su la
dung quy dinh phap luat. Vi vay, kién nghi Chi cuc thi hanh an huyén | ra Quyét
dinh thu hdi Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6: 03/QD-THA
ngay 28 thang 11 nam 2017 vé véc cudng ché ké bién, xir Iy tai san.

Tir nhitng nhén dinh trén, nhan thiy khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Xuan H 1a khdng c6 co s¢ dé chap nhén. Vi vy,
khéng chip nhin yéu cau khang cdo ctua ba Nguyén Thi Xuin H, can git nguyén
ban 4n so tham.

[7] Tai phién toa phuc tham, bi don 0ng N, ba T trinh bay cho ring trong qué
trinh Toa an cdp so thim giai quyét vu an, 6ng ba chi dugc Toa 4n triéu tap lam
viéc mot 1an. Sau khi 1am viéc, 6ng ba da nhan duoc két qua chung thu tham dinh
gia tai san, ong ba da trinh bay 1a 6ng ba khong chuyen nhuong dat cho Ong T ma
chi thé chap dé vay sb tién 1a 1.000.000. 000 dong, 6ng ba da nhan tlen mat 1a
850.000.000 dong, con 150.000.000 dong la tién 131, 6ng ba da nhan du tién va viéc
giao nhan tién gitra hai bén khong lam glay to. Day la hop dong vay tai san chu
khong phai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T. Ong ba di 1am n xa nén khong nhan
duoc ban an ctia Toa an cép so tham nén chua thyc hién duge quyén khang céo.

Xét thy, vé hinh thtrc hop déng chuyén nhuong giita cac bén da dugc cong
chtng theo dung quy dinh ctia phap luit. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham, 6ng N va ba T di duoc Toda an triéu tap lam viéc va cac duong su da trinh
bay y kién. Bén canh d6, Toa &n cap so tham da tién hanh niém yét cac van ban td
tung va xét xtr ving mat cac duong su theo ding quy dinh cua phap lut. Sau khi



xét xtr so tham, To0a &n cap so tham dd niém yét Ban an ding quy dinh. Do do,
trinh bay cua céc bi don tai phién toa phuc tham la khong ¢ co s& chap nhan.

[8] V& 4n phi: Do yéu cau khang co ctia bd Nguyén Thi Xuan H khong duoc
chap nhan nén ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham. So tién tam
ing an phi phic thAm 300.000 ddng ba H d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi,
1€ phi Toa an s6 005820 ngay 13 thang 11 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Dinh Quan dugce trir vao sb tién an phi dan sy phuc thdm ba H phai nop.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v6i nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nim 2015;

Khdng chip nhan khang cdo cua nguoi cé ql{yén,,nghfa vu lién quan ba
Nguyen Thi Xuan H; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so: 13/2018/DS-ST ngay
16 thang 10 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén Pinh Quan.

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 91, Diéu 148 B luat to tung dan sy nam
2015; Ap dung cac diéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 cua B luat dan sy nam 2015;
cac dleu 167, 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet sO 326/2016/QH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh T.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 600, quyén sd
08-TP/CC-SCC/HDbGD, do Van _phong Cong chuang HS Nai ching nhan ngay 05
thang 01 nam 2017, giita 6ng Tran Mmh T vo6i ong Lé Thanh N va ba Nguyén Thi
Ngoc T, dbi véi dién tich 7.372m? (trong d6 c6 100m* dit & tai nong thon va
7.272m2 dat trong cay hang nam khac), thudc thira 386, to ban d6 23, tai ap J, xa K,
huyén I, tinh Pong Nai va tai san gan lién trén dat gdbm: 01 can nha cip 4 dién tich
38,52m* 01 chudng heo hu hong ning dién tich 39,4 m?; 01 ao cé dién tich bé mat
169,28m% 01 nén chuéng dé dién tich 64,6m?; 01 ham ga 3,3m% 01 giéng khoan;
cong sat + truong gach 78m°, hang rao lugi B40 dai 250 mét c6 65 tru bé tong; 300
cay xoai trong chua dugc 1 nam; 480 cdy bong gon trong dugc 02 nam; 478 cay
xoan trong duoc 02 nam; 300 bui chudi trong dwoc 01 nam.

Budc 6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T tiép tuc thuc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 600, quyén sé 08-TP/CC-SCC/HPGD,
do Van phong Cong chung Hé Nai chizng nhan ngay 05 thang 01 ndm 2017, gitra
6ng Tran Minh T véi 6ng L& Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T, dbi véi dién



tich 7.372m’ (trong d6 c6 100m’ dit ¢ tai nong thon va 7. 272m” dit trong cay
hang nam khac), thudc thira 386, to ban dd 23, tai ap J, xa K, huyén L, tinh Ddng
Nai va toan bo tai san gin 1ién trén dat néu trén.

o2 7Ong Tran Minh T cé trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudce co thAm
quyén dé dang ky quyén sur dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién trén dat theo
quy dinh cua phép luat.

3. V& 4n phi dén sy so tham: Ong Lé Thanh N va ba Nguyén Thi Ngoc T
phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ong Tran Minh T s6 tién 300.000 ddng tam Gng 4n phi da
ndp tai bién lai s0 004577 ngay 08 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Dinh Quén.

4. V& an phi dan su phuc tham Ba Nguyén Thi Xuan H phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phuc tham. S tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dong do
ba H da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 005820 ngay 13
thang 11 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPinh Quan duogc trir vao
s6 tién an phi dan su phuc tham ba H phai ndp.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su (sira doi, bo sung nim
2014). Thoit hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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