TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an so6: 101/2026/DS-ST
Ngay 17-8-2026
V/v Tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - BAC NINH
- Thanh phan Héi dong xét xtr so’ tham gom co:
Thdam phdn - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Mai Huwong
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Duong Tuyét Lan
2. Ong Nguyén Thanh Tung

- Thu ky phién toa: Ba Ly Mai Anh - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 3 -
Bac Ninh

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 3 - tinh Bac Ninh tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Héi Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 7, ngay 14 va ngay 17 thang 8 nam 2026, tai tru s&

Toa an nhan dan Khu vure 3 - tinh Bac Ninh xét xtr so tham c6ng khai vu 4n dan sw
thu 1y s6 04/2026/TLST-DS ngay 05 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyeén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
271/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 5 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6
202/2026/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2026, Quyét dinh tam ngtrng phién toa
s0 124/2026/QBST-DS ngay 29 thang 7 nam 2026, gitta cac duwong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thu A, sinh nam 1989
Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1988.

Cung dia chi: phwong X, tinh Bac Ninh. (Ba A c6 mdt, 6ng B vang mat)

2. Bi don: Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1998; noi thwong tri: Thon T, xa D,
tinh Bac Ninh. (Vang mat)

3. Nguai c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh D06 Van D, sinh nam 1992; dia chi: Thon T, xa D, tinh Bic Ninh.
(vang mat)

- Anh Ha Anh E, sinh nam 1987



- Chi Trinh Thi G, sinh nam 1991.
Cung thwong tra tai: Thon H, phwong M, tinh Bac Ninh.

(Anh E c6 madt tai phién toa ngay 29/7/2026, vang mat ngay 14/8/2026; chi
G vang mat)

- Van phong Cong chitng Nguyén Tuan H
Dia chi: thon C, xa 'Y, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Tudn H - Cong chitng vién.
(vang mat)

- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai lién xa Y; nguoi dai dién theo ty
quyén: Ong Nguyén Ngoc K - Phé Gidm déc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai lién xa Y. (vang mat)

4. Nguoi lam chitng: Ba Nguyén Thi Minh L, sinh nam 1988; noi thuong
tri: Thon R, xa Y, tinh Bac Ninh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 24/11/2025 va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ba Pham Thu A va 6ng Nguyén Van B trinh bay:

V@ chong ba Pham Thu A va 6ng Nguyén Van B ¢6 giao dich ban hang chan
ga goi dém cho vo chong chi Nguyén Thi C va anh D6 Van D. Tinh dén thang
01/2025, vg chong chi C, anh D con ng nguyén don tong so tién la 964.000.000
dong tién hang. Do bi don khong thanh toan, nguyén don da nop don khéi kién doi
no tai Toa an nhan dan huyén Y vao ngay 13/02/2025. Cung ngay khai kién,
nguyén don da c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi (BPKCTT)
phong tda tai san doi va&i thiva dat s6 436, to ban do s6 9 tai to dan pho P, thi tran S
cta chi C dé bao dam thi hanh an. Sau do, do xac dinh thita dat dang dwoc thé chap
tai Ngan hang nén nguyén don da rit yéu cau nay.

Ngay 26/05/2025, tai phién hoa gidi ctia Toa an, hai bén dat dugc thoa
thuan: Vg chong chi C, anh D c6 trach nhiém tra cho vg chong ba A, é6ng B so tién
goc va lai tong cong 1a 946.358.000 dong. Ngay 05/06/2025, Toa an da ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cta cac duong sy s6 01/2025/QDST-KDTM,
quyét dinh nay cé hiéu lwc phap luat ngay.

Tuy nhién, ngay sau khi ky bién ban hoa gidi thanh ngay 26/05/2025,
nguyén don phat hién bi don da thuc hién giao dich chuyén nhwong thiva dat s6
436 néu trén cho anh Ha Anh E va chi Trinh Thi G bang Hgp dong chuyén nhwong
cong chitng ngay 13/05/2025 tai Van phong Cong chitng Nguyén Tuan H vdi gia
tri ghi trén hgp dong la 300.000.000 dong. Viéc dang ky bién dong sang tén cho



anh E, chi G hoan tat vao ngay 05/06/2025 - cting ngay Toa an ra Quyét dinh cong
nhan sy théa thuan s6 01/2025/QDST-KDTM.

Sau khi chuyén nhugng dat, chi C, anh D chwa thanh toan ngay khoan ng
cho nguyén don. Theo yéu cau ctia nguyén don, Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh
da ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 1843/QDB-THADS ngay
07/8/2025. Trong qua trinh gidi quyét vu an nay, ngay 15/4/2026 chi C, anh D da tw
nguyén trad cho ba A, 6ng B 600.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 01/2025/QDST-KDTM va Quyét dinh thi hanh an néu trén. Nguyén don
van gitt nguyén yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwgng quyén stit dung dat 1ap
ngay 13/5/2025 giita chi Nguyén Thi C, anh D6 Van D véi anh Ha Anh E, chi
Trinh Thi G doi véi thira dat s6 436 vo hiéu do gia tao nham tau tan tai san, tron
tranh nghia vu tra ng.

Nguyén don dong thdoi dé nghi Toa an hiiy ndi dung dang ky bién dong ngay
05/6/2025 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai doi vgi thira dat so6 436 dé
phuc h6i quyén st dung dat cho chi C, bdo dam thi hanh quyét dinh cta Toa an.

Tai phién toa, ba Pham Thu A trinh bay bo sung: Thita dat s6 436 la tai san
c6 gia tri duy nhat cua chi C; phan quyén tai thira dat s6 198 la tai san ctia anh D,
khong phai tai san cta chi C. Ba A cho rang so6 tién 600.000.000 dong dwgc thanh
toan tir phan tai san cia anh D va twong tng vGi nghia vu ctia anh D. Tuy nhién, ba
A xac dinh chi C, anh D tiy nguyén tra so tién nay dé ba A, ong B dong y dé nghi
cham dit viéc tam dirng dang ky, chuyén quyén doi véi thira dat s6 198; cac bén
khong théa thuan 600.000.000 dong la gia tri phan quyén cta anh D va co quan thi
hanh an chwa dinh gia, ban dau gia tai san. Ba A con cho rang 16i khai vé gia
chuyén nhuwgng khong thong nhat: Hop dong cong chitng ghi gia 300.000.000
dong, chi C khai gia thuc té khoang 500.000.000 dong, trong khi anh E khai da
thanh toan 520.000.000 déng. i véi khoan vay dugc bdo ddm bang thtra dat s6
436, Ngan hang xac dinh bé me anh D la ngudi vay va da tat toan khoan vay ngay
12/5/2025, triwée khi anh E chi G thanh toan tién mua dat ngay 13/5/2025; vi vay,
theo ba A, khong cé can ctt xac dinh tién chuyén nhugng dwoc st dung dé tra
khodn vay, giai chap thira dat. Tt c4c tinh tiét trén, ba A gitt nguyén yéu cau tuyén
hgp dong chuyén nhuwgng vo hiéu.

Bi don chi Nguyén Thi C trinh bay:

Thira dat s6 436, to ban do s6 9 tai T6 dan pho P, thi tran S, huyén Y, tinh
Bac Giang (nay la thon P, xa Y, tinh Bac Ninh) la tai san hop phéap cuta chi va da
dwgc cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém chuyén nhwgng, thira
dat khong bi ké bién, phong tdéa hodc ap dung bién phap khan cap tam thai. Chi xac
dinh truréc thoi diém chuyén nhwong, chi va anh D6 Van D c¢6 khoan ng doi vaéi ba



Pham Thu A, 6ng Nguyén Van B; khodn ng nay sau d6 dugc Toa an cong nhan tai
Quyét dinh s6 01/2025/QDST-KDTM ngay 05/6/2025. Ngoai khodn ng trén, chi
con phai thyc hién nhiéu nghia vu tai chinh khac nén chuyén nhuwgng quyén st
dung dat dé c6 tién trad ng, khong nham trén tranh nghia vu véi nguyén don.

Viéc chuyén nhwong cho anh Ha Anh E, chi Trinh Thi G la tw nguyén, c6 lap
hop dong va dugc cong chitng. Gia chuyén nhuong thue té theo chi khai khoang
500.000.000 dong; chi da st dung 300.000.000 dong dé tra Ngan hang Agribank
nham rut gidy to, giai chap tai san, s6 tién con lai dung thanh todn cac khoan ng
khac. Chi khong con lwu gitt chitng tir d6i vdi cac khoan thanh toan nay. Chi dé
nghi khong chap nhan yéu cau khdi kién; tredng hop Toa an tuyén hgp dong vo
hiéu, chi khong yéu cau gidi quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu trong vu an nay.

Chi C xac dinh ngoai thita dat s6 436 thi chi khong con bat dong san hodc tai
san co gia tri khac dé thi hanh an.

Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh Ha Anh E, chi Trinh Thi G trinh
bay:

Vg chong anh E, chi G c6 nhu cau mua dat xay nha ¢ nén dwgc ngudi moi
gigi bat dong san gidi thiéu mua thira dat s6 436 cta chi C. Qua trinh mua bén, anh
chi da kiém tra ban goc Giady chitng nhan quyén stz dung dat mang tén chi C, khong
thay c6 thong tin tranh chidp hay ngan chan giao dich nao nén da ky hgp dong
chuyén nhuwgng ngay 13/05/2025 tai Van phon cong chitng Nguyén Tuan H. Anh
E, chi G xuat trinh chitng tir thé hién ngay 05/5/2025 chuyén 100.000.000 dong
vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi Minh L, n6i dung "coc thua dat so 436 to ban do
so 9 khong ban den gap 2 lan"; ngay 13/5/2025 tiép tuc chuyén 420.000.000 dong
vao tai khodn cta ba L, ndi dung "Trinh Thi G chuyen tien". Tong s6 tién thanh
toan thyc té la 520.000.000 dong; ba L 1a nguwdi méi gidgi, nhan tién dé giao lai cho
chi C. Tai phién toa ngay 29/7/2026, anh E xac nhan bén nhan chuyén nhwong da
thanh toan du tién, chi C da giao dat; anh va chi G khéng biét chi C, anh D cé nghia
vu trd ng doi vGi ba A, 6ng B, khong cé thoa thuan vGi chi C nham trén tranh nghia
vu va de nghi khong chip nhan yéu cau khai kién.

Van phong Cong chitng Nguyén Tuan H trinh bay: Tai van ban y kién so
83/VPCC ngay 12/5/2025, Van phong cong chitng xac dinh Hop dong chuyén
nhuvgng quyén st dung dat so6 cong chitng 974, quyén so
01/2025.TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/5/2025 dwgc cong chitng ding trinh ty, tht
tuc; cac bén hoan toan ti nguyén, minh man va truc tiép ky treéc mat Céng chirng
vién. Van phong cong chitng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat
va xin xét X&* vang mat.



Chi nhanh Van phong dang ky dat dai lién xa Y do 6ng Nguyén Ngoc K - Pho
Giam doc, dai dién theo uy quyén trinh bay: Thira dat s6 436, t& ban do s6 9, dién
tich 130,8m?2 da dwgc cap Gidy chitng nhan sé phat hanh DM 050267, s6 vao s6
CNO01009 ngay 01/11/2023 cho 6ng Nguyén Van M; ngay 09/4/2024 6ng M
chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi C va da dugc dang ky chinh ly. H6 so dang ky
chuyén nhwong tir chi C, anh D6 Van D cho anh Ha Anh E, chi Trinh Thi G gom
Hop dong chuyén nhwgng duwge Van phong Cong chitng Nguyén Tuan H cong
chitng s6 974, quyén s6 01/2025.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/5/2025; don dang
ky bién dong theo mau 11/PK; cac td khai nghia vu tai chinh va gidy to c6 lién
quan. Qua kiém tra, Chi nhanh xac dinh ho so du diéu kién dang ky, da chuyén
thong tin xac dinh nghia vu tai chinh va ngay 05/6/2025 x4ac nhan ndi dung chuyén
nhuong tai muc IV Gidy chitng nhan theo ho so s6 000696.CN.006 (trang 7.Q6),
trd két qua cho nguoi st dung dat. Tai thoi diém tiép nhan, gidi quyét ho so va
dang ky bién dong, Chi nhanh khéng nhan dwgc quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thdi cia Toa an, quyét dinh ké bién tai san, van ban phong téa, ngan
chdn chuyén dich hodc tai liéu khac vé viéc han ché quyén chuyén nhwgng doi véi
thira dat. Chi nhanh dé nghi T6a an can ct tai liéu, chitng ci¢ va quy dinh phap luat
dé giai quyét; trwong hgp ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phap luat xac dinh hop
dong vo hiéu hodc huy, chinh 1y n6i dung dang ky bién dong thi Chi nhanh sé thyc
hién theo ban 4n va tham quyén. Ong K c6 don dé nghi xét xt ving mit.

Ba Nguyén Thi Minh L xac nhan c6 méi gidi cho anh E, chi G mua thtra dat
s0 436 cua chi C; ngay 05/5/2025 ba nhan 100.000.000 dong tién dat coc, ngay
13/5/2025 nhan 420.000.000 dong tién con lai do anh E chuyén khoan. Sau khi
nhan tién, ba da giao lai toan bo 520.000.000 dong cho chi C.

Theo tai liéu do Ngan hang TMCP Xuat Nhap khau Viét Nam - Chi nhanh
Bac Giang cung cap: Thira dat s6 436, t0 ban do so 9, dién tich 130,8m?2 ctia chi C
dwgc thé chap theo Hop dong thé chap sé6 2400HDBBD202511223 ngay 24/4/2025
dé bao dam khoan vay ctia b6 me anh D la 6ng D6 Van N va ba Vi Thi P. Tai Diéu
3 Hgp dong thé chap, Ngan hang xac dinh gia tri tai sdn bdo dam tam tinh la
523.000.000 dong theo Van ban xac dinh gia tri tai sdn bdo dam ngay 24/4/2025.
Ngay 12/5/2025, chi Nguyén Thi C da thanh toan s6 tién 160.100.000 dong nén
Ngan hang thyc hién gidi chap thira dat s6 436, tra lai ho so tai san bao dam.

Vé qua trinh thi hanh an: Theo yéu cau cua ba Pham Thu A va 6ng Nguyén
Van B, Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau s6 1843/QD-THADS ngay 07/8/2025. Ngdy 15/4/2026, tai Phong Thi
hanh an dan sy khu viee 3 - Bac Ninh, chi Nguyén Thi C va anh B6 Van D da ty
nguyén thanh toan cho ba A, 6ng B s6 tién 600.000.000 dong. Bién ban thdéa thuan
thi hanh 4n cting ngay ghi nhan anh D c6 phan quyén tai san trong thita dat s6 198,



to'ban do so 12, dién tich 1.243,1m?, dugc cap Gidy chitng nhan quyeén st dung dat
cho hd 6ng D6 Van N va ba Vi Thi P; gia dinh c6 phwong an tach phan quyén cua
anh D dé chuyén nhugng 14y tién thanh toan nghia vu. Ba A va éng B dong y dé
nghi cham dit viéc tam dirng dang ky, chuyén quyén doi vdi thira dat nay. Ngay
16/4/2026, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 107/QD-THADS cham dut
viéc tam ding dang ky, chuyén quyén doi véi thira dat néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vure 3 - Bac Ninh phat biéu: Tham phan,
Hoi dong xét xtt, Thuw ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh
ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi dung, dé nghi chap nhan yéu cau
khai kién; tuyén Hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat ngay 13/5/2025 vo
hiéu do gia tao nham trén tranh nghia vu v&i nguoi thit ba; giai quyét an phi, chi
phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chitng ¢ 6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can c¢ két qua tranh tung, H6i dong xét xtt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ba Pham Thu A, 6ng Nguyén Van B yéu cau tuyén b6 Hop dong
chuyén nhuwong quyeén st dung dat ngay 13/5/2025 vo hiéu. Day la tranh chap vé
hop dong dan sy thudc tredng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung
dan sy. Bi don chi Nguyén Thi C cw tri tai xa B, tinh Bac Ninh nén vu an thugc
tham quyeén giadi quyét cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Bac Ninh theo diém a
khodn 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 B0 luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi.

[1.2] Bé nghi huy noi dung dang ky bién dong ngay 05/6/2025 dai vai thira
dat s6 436 phu thudc vao két qua gidi quyét yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén
nhuwgng quyén st dung dat vo hiéu, khong phai la yéu cau khai kién doc 1ap nén
Toa an khong thu ly. Khi gidi quyét yéu cau tuyén bd hgp dong vo hiéu, néu xét
thay can thiét, Toa an c6 quyén xem xét viéc hiy quyét dinh ca biét hodc ndi dung
dang ky co lién quan theo Diéu 34 B4 luat T6 tung dan su.

[1.3] Cac duong suw vang mat da cé don dé nghi xét xit vang mat hodc dugc
triéu tap hop 1€ lan thit hai nhing van vang mat; ngwoi lam chitng da c6 101 khai.
Can ct cac diéu 227, 228 va 229 B6 luat T6 tung dan sw, Hoi dong xét xir tién hanh
xét X vang mat nhitng nguwdi tham gia t6 tung néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang chi C chuyén nhuwgng thira dat s6 436 cho anh E,
chi G nham tr6n tranh nghia vu tra ng doi v4i nguyén don. Vi vay, can xem xét hgp
dong c6 dap tng diéu kién c6 hiéu lwc cua giao dich dan sy va c6 thudc treong hgp
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giao dich gia tao nham tron tranh nghia vu v&i nguoi thit ba hoac giao dich cé6 muc
dich, ndi dung vi pham diéu cam cua luat theo cac diéu 117, 123 va khodan 2 Diéu
124 B0 luat Dan sy hay khéng. Theo Diéu 91 Bo luat T6 tung dan sy, nguyén don
c6 nghia vu cung cap chitng cit chithg minh cho yéu cau khai kién.

[2.2] Tai thoi diém giao két hgp dong, cac bén cé nang lwc hanh vi dan sy, tw
nguyén xac lap giao dich; chi C la ngudi da duoc dang ky quyén st dung thira dat
s0 436. Thita dat khong cé tranh chap, khong bi ké bién va khong bi ap dung bién
phap ngan chan hodc han ché quyén chuyén nhuwgng. Tai san da dwgc Ngan hang
giai chap trwdc khi giao két hgp dong. Hop dong dugc 1ap thanh van ban, cong
chitng tai t6 chitc hanh nghé cong chitng c6 tham quyén va sau dé duwgc dang ky
bién dong. Do d6, hgp dong dap wng cac diéu kién vé cha thé, y chi, ndi dung va
hinh thitc theo Biéu 117, Biéu 119, Biéu 500, Biéu 502 Bo luat Dan si; Diéu 27 va
Diéu 45 Luat Bat dai nam 2024.

[2.3] Vé tinh c6 that cia giao dich: Ngay 05/5/2025, anh E chuyén
100.000.000 dong vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi Minh L, ndi dung "coc thira
dat s6 436 td ban do s6 9 khong ban dén gap 2 lan". Ngay 13/5/2025, anh E tiép tuc
chuyén 420.000.000 dong vao tai khodn cta ba L, ndi dung "Trinh Thi G chuyén
tién". Ba L x4c nhan la ngwdi moi gidi, da nhan cac khoan tién trén dé thanh toan
viéc chuyén nhwong thira dat s6 436 va giao lai cho chi C; chi C thtra nhan da nhan
khoang 500.000.000 dong tién chuyén nhwgng. Chi C va anh E déu thira nhan bén
nhan chuyén nhuwgng da thanh toan, bén chuyén nhuwgng da giao dat va cac bén
khong c6 tranh chap véi nhau vé quyén, nghia vu phat sinh tir hgp dong.

Thira dat s6 436 dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Xuat Nhap khau Viét
Nam ngay 24/4/2025 dé bao dam khoan vay ctia 6ng D6 Van N va ba Vi Thi P,
duwgc Ngan hang tam xac dinh gia tri tai sdn bao dam la 523.000.000 dong. Ngay
05/5/2025, khi thira dat van dang dwoc thé chap, anh E da chuyén 100.000.000
dong tién dat coc, thé hién cac bén da thda thuan viéc chuyén nhugng trede khi tai
san dwoc giai chap. Ngay 05/5/2025 chi Nguyén Thi C da thanh todn so tién
160.100.000 dong dé Ngan hang giai chap vao ngay 12/5/2025, tra lai Gidy chitng
nhan quyeén st dung dat déi vdi thira dat so 436; sau khi tai san duwgc giai chap, bén
nhan chuyén nhwgng tiép tuc thanh toan so tién con lai va cac bén tién hanh céng
chitng hgp dong. Trinh ty thuc hién nay phu hgp véi qua trinh thye hién mot giao
dich chuyén nhuwgng quyén st dung dat c6 that.

Gia chuyén nhugng thue té 520.000.000 dong phu hop véi 10i thira nhan
caa chi C veé viéc da nhan khoang 500.000.000 dong va gan twong duwong véi gia
tri tai sdn bao dam 523.000.000 dong do Eximbank xac dinh ngay 24/4/2025, chi
tredc thoi diém chuyén nhugng 19 ngay. Do dd, khong cé can cit xac dinh gia
chuyén nhuwgng thap bat thuwong hodc nham che gidu mét giao dich gia tao. Viéc
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hgp dong cong chitng ghi gia chuyén nhugng 300.000.000 dong thap hon sé tién
thanh toan thic té khéng lam thay déi ban chat giao dich; cac bén phai chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac ctia gid da ké khai va cac nghia vu phap ly c6 lién quan.
Hop dong da dugc cong chitng, cac bén da thuc hién viéc thanh toan, giao dat va
hoan thanh dang ky chuyén quyén nén cé du can c xac dinh giao dich dwgc xac
1ap, thue hién trén thuce té, khong phai giao dich gia tao.

[2.4] Anh E, chi G trinh bay khi nhan chuyén nhuwgng khong biét chi C, anh
D c6 nghia vu doi vdi ba A, ong B. Ho so khong c6 chitng ¢t thé hién anh E, chi G
c6 quan hé véi cac bén trong tranh chap trwdc do, duge thong bao vé khoan ng,
biét Toa an dang giai quyét vu an hodc cung chi C, anh D thoa thuan nham che
gidu, tau tan tai san. Tai thoi diém giao két, thira dat khong c6 thong tin han ché
giao dich va Quyét dinh s6 01/2025/QDST-KDTM chwa dwgc ban hanh. Vi vay,
khong c6 can ctt xac dinh anh E, chi G biét hodc cung bén chuyén nhwong xac lap
giao dich nham trén tranh nghia vu vGi nguoi thi ba.

[2.5] Hop doéng chuyén nhwgng duwgc giao két va cong ching ngay
13/5/2025, treedc khi Toa an ban hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctia cac
duong su s6 01/2025/QDST-KDTM ngy 05/6/2025. Tai thoi diém giao két hop
dong, chia c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat xac dinh nghia vu cuda chi
C, anh D d6i vé6i ba A, ong B; chwa c6 quyét dinh thi hanh an va thira dat s6 436
khong bi ap dung bién phap khan cap tam thoi, bién phap bao dam, cudng ché thi
hanh an hodc han ché chuyén dich. Nguyén don da tirng yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thaoi d6i vai thita dat nhung sau do rut yéu cau do tai san dang dwoc
thé chap tai Ngan hang nén Toa an khong ban hanh quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi. Viéc da ndp roi rit yéu cau khong lam phat sinh han ché doéi véi
quyén chuyén nhugng tai san.

Viéc dang ky bién dong hoan thanh ngay 05/6/2025 la két qua thyc hién hgp
dong da dugc xac 1ap va cong chitng trwdc do. Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai x4c dinh tai thoi diém tiép nhan, gidi quyét hé so khong nhan dugc quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi, quyét dinh ké bién, quyét dinh tam dirng
dang ky, chuyén quyén hodc van ban han ché giao dich déi véi thira dat. Vi vay,
viéc dang ky bién dong hoan thanh cing ngay Quyét dinh s6 01/2025/QDST-
KDTM dugc ban hanh khong da chitng minh cac bén thong dong hodc thyc hién
giao dich nham tron tranh nghia vu.

Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP, dwoc stra doi, bé sung bédi
Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP, diéu chinh tridng hgp nguwai phai thi hanh an cé
giao dich veé tai san ké tir thoi diém ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phap luat ma
khong st dung toan bo khodan tién thu dwgc dé thi hanh an va khéng con tai san
khac hodc tai san khac khong du dé bao dam nghia vu thi hanh an. Hgp déng trong
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vu an dugc giao két trwde khi Quyét dinh s6 01/2025/QDST-KDTM dugc ban
hanh va cé hiéu lyc; dong thai tai thoi diém do tai san chwa bi ap dung bién phap
bdo ddm hodc cudng ché thi hanh an. Vi vay, khong cé can cit &p dung quy dinh
nay dé xac dinh hgp dong vi pham diéu cdm cuia luat hodac mac nhién vo hiéu.

[2.6] Nghia vu tra ng cho ba A, ong B la nghia vu chung, lién déi caa chi C
va anh D theo Quyét dinh s6 01/2025/QDST-KDTM, Diéu 27, Biéu 37 Luat Hon
nhan va gia dinh va Diéu 288 B¢ luat Dan sy. Quyét dinh khong phan chia phan
nghia vu cda titng ngwdi; cac bén ciing khong cé thoa thuan vé viéc chi C, anh D
moi ngudi chi phai thye hién mét phan nghia vu xac dinh. Vi vay, diéu kién thi
hanh an phai dwgc xem xét doi vdi tai san cta ca chi C va anh D.

Thira dat s6 436 ditng tén chi C va dugc cac dwong sy xac dinh la tai san co6
gia tri duy nhat caa chi C. Khi giao két hgp dong tai Van phong Cong chitng
Nguyén Tuan H, anh D ciing ky vd&i tw cach bén chuyén nhuwgng, thé hién anh D
biét va dong y viéc chi C chuyén nhuwgng tai san nay. Sau khi chuyén nhwgng, anh
D van con phan quyén st dung dat trong thtra dat s6 198 dwgc cap cho ho gia dinh.
Theo Diéu 74 Luat Thi hanh an dan sy, phan quyén ctia ngwoi phai thi hanh an
trong tai san chung c6 thé dugc xac dinh, phan chia va x ly dé thi hanh an. Do do,
viéc chi C khong con tai san riéng khac khong dong nghia chi C va anh D khéng
con tai san dé thwe hién nghia vu lién ddi.

[2.7] Ngay 15/4/2026, chi C va anh D cung ty nguyén thanh toan cho ba A,
ong B 600.000.000 dong. Day la két qua thwe hién mot phan nghia vu lién déi, lam
giam nghia vu chung cua chi C va anh D. Do nghia vu khong dugc phan chia nén
khong c6 can cit xac dinh khoan tién nay chi la phan thyc hién nghia vu riéng cua
anh D nhw ba A trinh bay.

Bién ban cung ngay la théa thuan thi hanh an theo Biéu 6 Luat Thi hanh an
dan sy va biéu 5 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP. Theo thda thuan, ba A, 6ng B dé
nghi cham dit viéc phong toa tai khodn va chdm ditt viéc tam dirng dang ky,
chuyén quyén s& hitu, st dung, thay déi hién trang doi vai thiva dat s6 198. Ngay
16/4/2026, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 107/QD-THADS cham dut
viéc tam dirng dang ky, chuyén quyén doi véi thira dat nay.

Thda thuan trén khong xac dinh dién tich, ty 1€ hodc gia tri phan quyén cta
anh D. Nhitng thanh vién khac cua hd gia dinh c6 quyén stt dung chung thira dat s6
198 khong tham gia thoa thuan, khong ky bién ban; co quan thi hanh an ciing chwa
xac dinh, phan chia hoac xt ly phan quyeén cta anh D theo Diéu 74 Luat Thi hanh
an dan su. Vi vay, khong c6 can ci¢ xac dinh 600.000.000 dong la toan bo gia tri
phan quyén cta anh D hodc phan quyén nay da dugc x 1y hét; nguyén don ciing



khong chitng minh dwgc phan quyeén ctia anh D khong du dé thue hién nghia vu thi
hanh an.

Céc chitng ctr vé viéc dat coc, thanh toan, giai chap, cong chitng, giao dat va
dang ky chuyén quyén du can ¢ xac dinh giao dich c6 that. Khéng c6 chitng cit
chitng minh anh E, chi G biét nghia vu ctia bén chuyén nhuwgng, thong dong
chuyén dich tai san hodc viéc chuyén nhwgng lam cho chi C va anh D khong con
tai san hodc tai san con lai khong du dé thi hanh nghia vu lién déi. Do d6, khong co
can c xac dinh Hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat ngay 13/5/2025 c6
muc dich, ndi dung vi pham diéu cdm cua luat hodc la giao dich gia tao nham tron
tranh nghia vu v&i nguoi thit ba theo Biéu 123 va khoan 2 Diéu 124 B0 luat Dan
su; yéu cau khai kién cta ba A, 6ng B khong dwoc chap nhan.

[3] Vé y kién dé nghi huy ndi dung dang ky bién dong: Hgp dong chuyén
nhwong c6 hiéu lyc phap luat va viéc dang ky bién dong duwgc thue hién trén co s@
hgp dong nay nén khong can thiét htiy ndi dung dang ky sang tén anh E, chi G. N§i
dung nay khong phdi yéu cau khai kién doc 1ap nén Hoi dong xét xit khong tuyén
trong phan quyét dinh ctia ban an.

[4] Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién, tuyén bd
hop dong vo hiéu do gia tao nham tron tranh nghia vu v6i ngudi thit ba. Tuy nhién,
tlr c4c tai liéu, chitng c& va nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét x{t xét thay
chwa da can cit xac dinh hgp dong vo hiéu. Vi vay, khong chap nhan dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau khéi kién khong dwgce chap
nhan, ba Pham Thu A va 6ng Nguyén Van B phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai cho theo Diéu 157 B0 luat T6 tung dan su; xac nhan da nop dua.
Ba A va ong B phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo Biéu 147
B0 luat T6 tung dan su va khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Can ctt khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228;
khodan 2 Diéu 229; Diéu 271 va khoan 1 biéu 273 B0 luat To tung dan su;

Can ctt khoan 1 Biéu 117; Diéu 123; khoan 2 Biéu 124 va khoan 1 Diéu 502
B0 luat Dan su;

Can c¢ diém a khoan 3 Diéu 27 va khoan 1 Diéu 45 Luat DBat dai nam 2024;
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Cin ct khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s§ 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hdi.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thu A va 6ng Nguyén
Van B vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhwgng quyeén st dung dat déi vai thira
dat s6 436, to ban d6 s6 9, dién tich 130,8m?2, dia chi tai T6 dan pho P, thi tran S,
huyén Y, tinh Bac Giang (nay la thon P, xa Y, tinh Bac Ninh), theo Giay chitng
nhan quyeén s dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién vai dat s6 phat hanh DM
050267, s6 vao s6 cap Gidy chitng nhan CN01009 do Uy ban nhan dan huyén Y
cap ngay 01/11/2023; dugc ky két ngay 13/5/2025 giita bén chuyén nhwgng la chi
Nguyén Thi C, anh D6 Vian D vdi bén nhan chuyén nhwgng la anh Ha Anh E, chi
Trinh Thi G tai Van phong Coéng chitng Nguyén Tuan H, s6 cong chitng 974,
quyén s6 01/2025.TP/CC-SCC/HDGD, v6 hiéu.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Pham Thu A va 6ng Nguyén Van B phai chiu 1.000.000 dong (M4t triéu
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho; xac nhan da nop du.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thu A va 6ng Nguyén Van B phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach, dugc trir vao so tién
300.000 dong tam ng an phi ba Pham Thu A da nop theo Bién lai thu tam &ng an
phi, 1é phi Toa an s6 0000004 ngay 05/01/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Bac
Ninh; xac nhan da nop da an phi dan sy so tham.

4. Quyeén khang cao:

Duong sw c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an. Cac dwong sy vang madt tai phién tda c6 quyén khang
cdo bén an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1é theo quy dinh phép luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Ninh;

- VKSND khu vire 3 - Bac Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Béc Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Mai Huwong
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