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THANH PHO HO CHIi MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Bén 4n s6: 1965/2020/DS-ST
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VIV tranh chip vé yéu ciu chdm dit
hanh vi trai phap luat va doi gidy

chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Quéc Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Chau
Ong Tran Ngoc Thuyc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 692/2017/TLST-DS ngay
20/7/2017 vé viée “T) ranh chdp vé yeéu cau cham diet hanh vi trai phap ludt va doi
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
5073/2020/QDXXST-DS ngay 30/9/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
18341/2020/QDST-DS ngay 21/10/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Van Anh M, sinh nam 1955

bia chi: 4 L& Van H, phuong B, Quén 1, Thanh phb H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim 1993 (c6
don dé nghi xét xir ving mit)

Dia chi: Binh Tan, Thi xa Lagi, Binh Thuan

(Gidy uy quyén sé cong chimg 002939, quyén sé: 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/3/2018 cua Vian phong Cong chiing Gia Dinh)

2. Bi don: Ba Vin Anh K, sinh nim 1954 (vang mat)
Thuong tri: 359 1% Street Brandon — Manitoba — Canada.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh



Dia chi: 43 Nguyén Vian B, phuong C, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Poan Thi Thu N — Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Mai truong quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét
XU ving mit)

(Giéy uy quyén vé viéc cir dai dién tham gia vu kién dan su $6
5364/GUQ-UBND ngay 22/11/2018)

3.2. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1950
Dia chi: 359 1% Street B — M — Canada.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 19/6/2017, don bé sung yéu cau khéi kién ngay
06/12/2017, cdc ban tu khai, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ba Van Anh M 1a nguoi c6 quyén sir dung dbi voi thira dat s6 510, to ban
d6 s6 7, dién tich 2.285,65m? (dia chi 237A qudc 16 1K, khu phé 5, phuong L,
quéan T). Ba M da duogc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 vao s cip glay ching nhan quyén su dung dat: H07623 ngay
25/12/2006 (sau ddy goi tdt la Gidy chirng nhdn).

Nguén géc nha d:?:lt néu trén la dg ba M dugc nhan tang cho tir me 1a ba
Ngo6 Thi Bay theo Hop dong tang cho s6 13963 ngay 13/10/2006 lap tai Phong
Cong chung so6 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ném 2008, ba M tién hanh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin hen v6i nha dat néu trén thi phat hién mét Gidy ching nhan. Ba M da
lam don c& mat Gidy chting nhan c6 su xac nhan ciia Cong an phudng L ngay
07/8/2009 va dang bdo Sai Gon Giai phong 03 ky vao cac ngay 12,13 va ngay
14/9/2009.

Ba M da lam don gtri Chi nhanh Van phong dang ky quyén sir dung dat
quan T, Uy ban nhan dan quan T dé ngh1 cap lai Gidy chimg nhan. Tuy nhién,
tai Van ban so 1046/VPDKQSDD ngay 26/10/2010 cuta Chi nhanh Van phong
dang ky quyén st dung dat quan T khong chap nhan yéu cau cap pho ban gidy
chtng nhan cho ba M vi Iy do Gidy chimg nhan hién dang do chij rudt ba M 1a ba
Vian Anh K gitr.

Ching ctr xac dinh ba K hién nay dang giir ban chinh Gidy ching nhan
duoc thé hién nhu sau:

- Ngay 06/3/2009 ba Van Anh K c6 don tuong trinh gi Phong Tai
nguyén va Méi truong quan T véi ndi dung thdng bao Giay ching nhan QSDD
s6 AH751320 hién dang do anh chi em ba M gifr (theo Cong vin 429/UBND-
TNMT ngay 13/02/2015 cua Uy ban nhan dan quan T giri ba Van Anh K);



- Ngay 25/11/2009 Phong Tai nguyén va Moi trudng quan T da tién
hanh 1am viéc véi 6ng Nguyén Thanh B 1a chong ba Vian Anh K (theo hop dong
ty quyén sb 03040 ngay 03/7/2009 tai Phong Cong ching Gia Binh, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh). Tai budi 1am viéc 6ng B da xuat trinh ban chinh Giay
chting nhan quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat dang tén Van Anh M
cho dai dién Phong Tai nguyén va Moi truong (theo Vin ban sé 743/CN-
VPDKDD ngay 27/4/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T gui
ba Van Anh M);

- Uy ban nhan dan quan T trong qua trinh giai quyet yéu cau cép lai Gidy
chirng nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba Van Anh M
cling d4 nhiéu lan giri van ban yéu cau ba Vin Anh K cung cip ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat (Cong vin 3869/UBND-TNMT ngay 05/12/2012
va Cong van 429/UBND-TNMT ngay 13/02/2015). Tuy nhién ba Van Anh K
van khong giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat cho ba M.

 Tir khi biét duoc Gidy ching nhan dang do ba K giit, ba M da nhiéu lan

yéu cau ba K tra lai cho ba nhung ba K c0 tinh lan tranh, khong tra lai Giay
chtng nhan cho ba M. Viéc ba K chiém giit bat hop phap Glay Chung nhén cua
ba M 14 vi pham phap luat, giy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cta ba M.

Nay ba M khoi kién yéu cau: Budc ba K cham dat hanh vi chiém giif trai
phap luat Giay chimg nhan; Budc ba K tra Giay chiing nhan cho ba M.

Bi don ba Vian Anh K vang mdt trong suét qud trinh gidi quyét vy dn.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh B ving mdt
trong suot qud trinh giai quyét vu an.

Tai Vin ban so 185/UBND-TNMT ngay 15/01/2019, Uy ban nhdn ddin
qudn T trinh bay:

Nha dit do ong Van Si Phat (chét nam 1998), ba Ngo Thi Bay tao lap va
su dung da dugc Uy ban nhan dan quén T cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat sb vao sd cép glay ching nhan quyén st dung dat s6 AE561267 ngay
03/7/2006, dién tich dat & 4.571,3m?, dién tich san xay dung 591m?,

Nam 2006, ba Bay dugc st dung toan by nha dét trén theo thoa thuan
phan chia di san s6 1078 ngay 02/10/2006 tai Phong Cong chimg sé 3 Thanh
phd H6 Chi Minh. Cuing nam 2006, ba Bay cho con 1a ba Vian Anh M mdt phan
nha dat theo Hop dong ting cho s6 13963 ngay 13/10/2006 tai Phong Cong
chtng s6 3 Thanh phdé HO Chi Minh, dién tich dat ¢ 2.285,65m?, dién tich xay
dung 427,3m?, dién tich san xay dung 531,9m?.

Ngay 25/12/2006, ba M duoc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy chung nhin quyén sir dung dat:
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H07623, dién tich dat ¢ 2.285,65m?, dién tich xay dung 427,3m?, dién tich san
xay dyng 531,9m?.

Thang 8/2009, ba M ¢6 don ¢ mat ban chinh Gidy chimg nhén quyén st
dung dat sd vao sd cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat: HO7623 ngay
25/12/2006 c6 xac nhan cua Cong an phuong L ngay 07/8/2009, da dang bao Sai
Gon Giai Phong 3 ky 12,13 va 14/9/2009.

Tuy nhién, ngay 06/3/2009 chi ba M la ba Van Anh K c6 don tuong
trinh néi dung Gidy ching nhéan quyén st dung dat sé vao so cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat: H07623 ngay 25/12/2006, do anh chi em cua ba dang
giit, khong phai bi mat nhu ba M trinh bay. Ngay 26/10/2010, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan T ¢6 Van ban s6 1046/VPDKQSDD tra ho so, tir
chdi cip phé ban gidy chimg nhin cho ba M.

Ngay 27/4/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T ¢6 Vén
ban s6 743/CN-VPDKPD vé viéc tra ho so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat cta ba M.

Truong hop cua ba M co lap hé so dé nghi cép lai gidy chting nhan bi
mat cO niém yét thong bao mat theo quy dinh nhung trong qua trinh xem x¢&t
cap lai gidy chimg nhan x4c dinh gidy chting nhan khong bi mat ma do anh chi
em cua ba M dang gitr. Viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T CO
Vin ban s 743/CN- VPDKDD, ly do khong cap lai gidy ching nhan vi gidy
chting nhan khong bi mat 13 ¢6 co so.

Tai phién toa,
- Pai dién nguyén don c6 don dé ngay 19/11/2020 xin xét Xt ving mit.
- Ba Van Anh K, Ong Nguyén Thanh B vang mat.
- Dai dién Uy ban nhan dan quan T c6 don dé ngay 22/11/2018 xin xét
XU vang mat.
Dai dién Vien kiém sat nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién
cia Vién kiém sdt vé viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua
Bo ludt T6 tung dan su, dam bao cho cac duong su cé cic quyén va nghia vu
theo quy dinh; giri cic Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém séat cung cp,
duong sy day du, dung thoi han. Hoi dong xét xtr ding thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cta
nguyén don budc bi don cham dut hanh vi chiém gitr glay chung nhan trai phap
luat va tra Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé vao so cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat: H07623 ngay 25/12/2006 do Uy ban nhan dan quan T cap
cho ba Van Anh M.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so duoc thim tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thirc:
[1.1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Theo ndi dung don khai kién, ba Van Anh M khoi kién yéu cau: Budc ba
K chdm dut hanh vi chiém giit Gidy ching nhan trai phap luat; Budc ba K tra
G1ay ching nhén cho ba M. Quan h¢ tranh chap trong vu 4n la tranh chap vé yeu
cau cham dat hanh vi trai phap luat dbi véi vige thuc hién quyen sO hitu, quyén
khac dbi véi tai san (doi gidy chimg nhan quyén st dung dat). Bi don (ba Vin
Anh K) cu trii & nudc ngoai. Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, khoan 1
Piéu 37 B luat To tung dan sy nim 2015 thi Toa 4n nhan dan Thanh phb Hb
Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo trinh ty so tham.

[1.2]. V& tha tuc xét x{r vang mit duong su:

- Pai dién theo uy quyen cua nguyén don, dai dién theo uy quyén cua Uy
ban nhan dan quan T c6 don dé nghi xét xtr vang mit, can cu khoan 1 Dleu 228
Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong x6t XU tién hanh xét xur Vang mat
ngudi dai dién theo ty quyén cua cac duong su.

- Toa 4n di tién hanh uy thac tu phap dé tong dat thong bao thu 1y, lay
101 khai, ngay gio mo phién hop hoa giai va thoi gian mé phién toa xét xir cho
ba Vin Anh K va 6ng Nguyén Thanh B. Theo Céong van sé6 673/BTP-PLQT
ngay 18/3/2020 va Cong vén sé 674/BTP-PLQT ngay 18/3/2020 cua Bo Tu
phap thi Co quan c6 thim quyén da tong dat tryc tiép thong bao va ho so cho
duong sy theo dia chi do Toa an cung cip nhung ba K, éng B déu khong co h01
am. Ba K va 6ng B duogc Toa 4an triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung van vang
mit. Cén ctt vao diém b khoan 2 Diéu 227, 228, 474, 475, 476, 477 cia Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat ba Vin
Anh K va 6ng Nguyén Thanh B.

[2]. Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Bi don ba Vin Anh K da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mat
trong subt qua trinh giai quyet vu an nén bi don khong cung cap chung cur hay
dua ra y kién d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, do vay Hoi dong xét xur
cdn cir vao tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dé giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

Theo quy dinh tai khoan 16 DPiéu 3 Luat Dat dai nam 2013: “Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu nha & va tai san khéc gan lién véi dat 12
chitng thw phdp 1y dé Nha nwéc xdc nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hivu nha
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0, tai san khac gan lién vOi dat hop phdp ciia nguoi co quyen sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va quyén sé hitu tai san khdc gdn lién véi dat.

Theo Vin ban sb 743/CN-VPDKDD ngay 27/4/2016 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan T: “Qua kiém tra thi truong hop cua ba M da duoc
Uy ban nhan dan qudn T cdp Gidy ching nhdn quyén su dung ddt s6 vdo sé cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat: HO7623 ngay 25/12/2006. Sau do cdc anh
chi em ciia ba M da giit bdan chinh gidy chitng nhdn nay (theo don twong trinh
ciia ba Vian Anh K givi Uy ban nhdn ddn qudn T ngay 06/3/2009). Ngay
25/11/2009, Phong Tai nguyén va Moi truong da co bién ban lam viéc voi ong
Nguye~n Thanh B (la chong ba Van Anh K) heo Hop dong ity quyén sé 03040
ngay 03/7/2009 tai Phong Cong ching Gia Dinh, Qudn 1, Thanh pho Ho Chi
Mlnh Ong B ¢6 xudt trinh ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao
so cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat: H07623 ngay 25/12/2006 cho dai
dién Phong Tai nguyén va Méi truong”. Noi dung van ban nay thé hién tir nim
2009 dén nay ba Vin Anh K 13 ngudi dang chiém giit Gidy ching nhan mic du
Gidy ching nhan dugc cap cho ba Van Anh M, nhu vay viéc chiém giir Gidy
chung nhan nay cua ba Van Anh K 1a trai phép luat.

Do do, viéc ba Van Anh K dang gitr Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: H07623 ngay 25/12/2006 do
Uy ban nhan dan quan T cap cho ba Van Anh M dé han ché quyen cua nguol
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc quy dinh tai Pidu 166, khoan
1 biéu 167, khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai nam 2013.

~ Vivay, yéu cau khdi kién cua ba Van Anh M: Budc ba K cham dut hanh vi
chiém gitr trai phap luat Gidy chung nhén; Bue ba K tra Gidy chimg nhén cho ba M
1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015.

Twr nhitng phan tich néu trén va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, Ho1 dong xét xir chap nhéan yéu cau
khoi kién cua ba Van Anh M.

[3]. Yé chi phi dy thac tw phap: Nguyén don dé tu nguyén nop va
khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét.

[4]. V@ 4n phi din sy so thim: Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, do

yéu cdu cia nguyén don duoc chap nhan nén ba Van Anh M khong phai chiu an
phi dan sy so thim. Ba Vin Anh K phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cian ct Diéu 169 B6 luat Dan sy nam 2015;



~ Cén cir Bidu 26, khoan 3 Piéu 35, khoan 1 Piéu 37, Bicu 227, Dicu 228,
biéu 273, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 476, Dicu 477, Diéu 479 cia B) luat T6
tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 166, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Biéu 168 Luat Pat dai nim 2013;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xii:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Van Anh M:

Bugc ba Van Anh K chém dut hanh vi chiém gilt trai phap luét Gidy
ching nhén quyén sir dung dat so vao sO cap gidy chung nhén quyén su dung
dat: H07623 ngay 25/12/2006 do Uy ban nhan dan quan T cip cho ba Vin Anh
M.

, Budc ba Van Anh K tra Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sO
cap gidy chung nhan quyén sur dung dat: H07623 ngay 25/12/2006 do Uy ban
nhan dan quan T cap cho ba Van Anh M.

‘ 2. V& chi phi uy thac tu phap: Phia nguyén don da ndop xong nén Hoi
dong xét xur khdng xem xét.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

Ba Vian Anh M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ba Van Anh M sb tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan
dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0047219 ngay 17/7/2017 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Van Anh K phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

4. Vé quyen khang céo: Puong su c6 mat co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy duoc nhan duoc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc
niém yét hop 1€ theo quy dinh phép luat.

Ba Van Anh K, c“)ngq Nguyén Thanh B dugc quyén khang céo ban an
trong han 01 (mot) thang ké tur ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ hodc ké tur
ngay ban an dugc niém yét hop 1€ theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
Hoi dong xét xir

Nguyén Thanh Chau Tran Ngoc Thuc Pao Qudc Thinh



