TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 01/2021/DS-PT

Ngay: 20-01-2021.

V/v tranh chap chia tai san
sau khi ly hon.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Québc Tuan;

Céac Tham phan: Ong Lam Vin Be;

Ba Duong Thiy Hang.

- Thw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 44/2020/TLPT-HNGD ngay 11 thang
11 nam 2020, vé viéc “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n Hon nhén va gia dinh so tham sb: 72/2020/HNGD-ST ngay 30
thang 9 nam 2020, cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 42/2020/QP-PT ngay
27 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T1, sinh nim 1973; cu trt tai: Ap PL, x& PV,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T2, sinh nam 1970; cu trd tai: Ap PL, xa
PV, huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vian T2 — bj don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong quéa trinh tham gia to tung, nguyén don ba Lé
Thi T1 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin T2 di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hén va sy théa thuan cia cac duong su s6: 105/2019/QDST-HNGD ngay
29-3-2019, cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh. Khi ly hon, chua giai
quyét vé tai san chung.
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Qua trinh chung song, ba va dng T2 tao lap duoc cac loai tai san sau:

- Phan dét & va vuon tap dién tich 921,5 m? (do dac thuc té 13 953,8 m?),
thugc thira s6 541, to ban d6 s6 50; twong wng thira s6 157, to ban d6 s6 32; toa
lac tai 4p PL, x& PV, huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 Gidy chang nhan quyén st
dung dat s: 00502QSDD/848/2004/HDCNHL ngay 16-4-2004, do Uy ban nhan
dan huyén CT cap, 6ng T2 dimg tén; trén dit c6 01 cin nha cip 04.

- Phan dat rugng dién tich 7.030 m? thugc thira s6 391, to ban do s6 51;
twong tng tu thira so 720 den 724, to ban do so 10; toa lac tai ap Phudc Loi, Xa
PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Phan dat ruong dién tich 13.070 m” (do dac thyc té 1a 10.753,6 m’),
thugc thua s6 234, to ban d6 s6 68; twong ung thua s6 33, 47, to ban d6 s6 15;
toa lac tai ap Phudc Thanh, x& PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

02 (hai) dién tich dat ruong ong T2 dimg tén gidy chang nhan quyen sit
dung dat.

- 01 Dan ka-ra-0-ké luu dong.

Ngay 27-02-2020, ba rut yéu cau khai kién 6ng T2, vé viéc chia tai san
chung dbi véi dan ka-ra-6-ké luu dong va hai dién tich dat ruong, do hai bén da
tir thoa thusn dugc nhu sau: Chia cho ba phan dit ruong dién tich 13.070 m? (do
dac thyc té 12 10.753,6 m?), chia cho 6ng T2 phan dét ruong dién tich 7.030 m?,
cac bén khdng yéu cau thanh toan lai phan gia tri chénh léch.

Nay ba yéu cau duoc chia doi tai san chung 1a phan dat &, vuon tap thuoc
thira s6 541, to ban do s6 50; toa lac tai 4p PL, x& PV, huyén CT, tinh Tay Ninh
va can nha cip 04 trén dat; boi vi ba va ong T2 co cong st dong gop ngang
nhau ddi véi tai san chung ndy. Ba yéu cau duoc chia bang gia tri, chap nhan
glao nha va dat nay cho 6ng T2 tiép tuc quan Iy, st dung. Vé cac cong trinh phu
va cay trong trén dat, ba khong yéu cau chia. i véi dién tich dat ting thém so
véi gidy chiing nhan quyén st dung dat, ba khong tranh chap, 6ng T2 duogc
quyén sir dung, ké khai, dang ky theo diing quy dinh caa phap luat.

Vé no chung: Khong co.
Bi don 6ng Nguyén Van T2 trinh bay:

Tai san chung cua 6ng va ba T1 hinh thanh trong thoi ky hdn nhéan chi co
02 phan dat ruéng va can nha cap 04 trén dat ¢, vuon tap; trong d6 ba T1 da rut
yéu cau khai kién chia tai san chung ddi voi 02 phan dat ruong nay do hai bén
da ty thoa thuan dugc. Riéng dién tich dat ¢, vuon tap tai ap PL, x4 PV 14 tai san
riéng cua 6ng; cu thé nam 1993, éng duoc me 1a ba Nguyén Thi Lo ting cho
riéng 6ng 20 m ngang dat tai ap PL; nam 2003 6ng chuyén nhuong dat nay cho
ngudi khac dé 13y tién mua lai phan dat ¢, vuon tap thudc thira sé 541 nay.

Nay 6ng khong chap nhan chia phan dat ¢, vuon tap tai 4p PL, PV cho ba
T1; 6ng chap nhan chia ¥ tri gi4 cin nha cap 04 trén dat cho ba T1. Ong c6
nguyén vong duoc tiép tuc quan ly, st dung nha dat nay.



3

Vé cé4c cong trinh phu va cay trong trén dat, 6ng thong nhat véi ba T1,
khong yéu cau chia. Vé ng chung, 6ng va ba T1 khéng co.

Qua trinh gidi quyét vy &n, ba T1 va 6ng T2 thong nhat véi két qua xem
Xét, tham dinh tai cho va dinh gid nhw sau:

+ DAt trj gid 60.000.000 dong/mét ngang x 10,46 mét ngang =
627.600.000 dong.

+ Nha cap 4A xay tuong, lop ton, dién tich 100 m?, két cdu nha gdbm
mong bé tong cot thép, cot xay gach nén gach men, tu:0’ng gach xdy to dan gach

men bén trong, tran ton lanh, mai ton, cira sit kinh, nbi lién nha tam va nha vé
sinh, tri gia 156.360.000 dong.

+ V& cdy trai trén dat va cac cong trinh phu khac gdm 01 mai ton trudc
keo sat, 01 quan tam mai ton, 01 chuong heo xay gach khong vach, 01 hang rao
B40, 01 bon nudc inox: Ba T1 va 6ng T2 khong yéu cau chia.

Bdn &n Hon nhan va gia dinh so tham sé: 72/2020/HNGD-ST ngay 30
thang 9 nam 2020, cua Toa &n nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, quyeét
dinh:

Cin cir Dicu 28, 35, 147, 227 ciia By luat TO tung dan sw; Piéu 33, 34, 59,
62 cua Lu§1t Hén nhan va gia dinh; Bi¢u 213, 219 cua B luat Dan su; biéu 27
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba T1 dbi véi 6ng T2, vé viée chia tai
san la:

- Phan dat rugng dién tich 7.030 m? thugc thira s6 391, to ban do s6 51;
twong tng tur thira so 720 dén 724, to ban do so 10; toa lac tai ap Phudc Loi, xa
PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Phan dat rugng dién tich 13.070 m? (do dac thyuc té 1a 10.753,6 m?),
thuoc thtra s6 234, to ban do so 68; twong tng thtra s6 33, 47, to ban do so 15;
toa lac tai ap Phudc Thanh, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- 01 dan karaoke luu dgng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba T1 d6i v6i ng T2, vé viée chia tai
san sau khi ly hon.

2.1. Xéc dinh dién tich dat 921,5 m?, thudc thira s6 541, to ban dd 50; toa
lac tai ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh va can nha cap 4A xay dung trén
dién tich dat néu trén Ia tai san chung ctia ba T1, 6ng T2.

2.2. Phan chia tai san chung nhu sau:

Ong T2 dugc quyén quan ly, su dung phan dat co dién tich 921,5 m?,
thugc thira s6 541, to ban do s6 50; twong Gng thura s6 157, to ban do s6 32; da
dugc Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh cip Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat sb: 00502QSDD/848/2004/HDCNHL ngay 16-4-2004 cho ho ong
Nguyén Vin T2 dtng tén va duoc quyén so hitu 01 nha cip 4A xay tudng, lop



4

t6n, dién tich 100 m?, két cAu nha: mong bé tong cot thép, cot xay gach, nén
gach men, tuong gach xay t0 dan gach men bén trong, tran ton lanh, mai ton,
ctra sit kinh, ndi lién nha tim va nha vé sinh dugc xay dung trén dat cung toan
bo cdy trai va tai san khac trén dat. Nha va dit toa lac tai ap PL, xa PV, huyén
CT, tinh TAy Ninh, tong gia tri 1 783.960.000 ddng (Vi tri thira At va dé dai tir
cdn ¢6 so do do vé kém theo).

‘Ong T2 c6 nghia vu thanh toan cho ba T1 sé‘ti‘én 350.000.000 dong Gia
tri phan tai san 6ng T2 dugc huong 1a 433.960.000 dong.

Ghi nhan: Ba T1, dng T2 thdng nhat giao phan dién tich dat ting 1én so
v6i gidy ching nhan quyén st dung dat 13 32,3 m? cho 6ng T2 duoc tiép tuc
quan 1y, st dung va dang ky quyén sir dung ddi véi dién tich dat nay néu du diéu
kién duoc cép gidy chimg nhan theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t tung, 14i cham tra, quyén va nghia
vu thi hanh &n, quyén khang céo.

Ngay 07-10-2020, 6ng Nguyén Vén T2 khang cao, yéu’céu xac dinh
921,5 m* dat, thuoc thira s6 541, to ban d6 sb 50, toa lac tai ap PL, xa PV,
huyén CT, tinh Tay Ninh la tai san riéng cua 6ng T2, 6ng T2 khong dong y chia
phan dat nay cho ba T1.

Tai phién tda phic thdm: Ong Nguyén Vian T2 gitt nguyén yéu cau
khang cao.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

+ V& this tuc t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dé}n su. Cac
duong su thuc hién dang quyén, nghia vu theo quy dinh ciaa Bo luat To tung dan
su.

+ V& noi dung: Beé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang
cao cia 6ng Nguyen Van T2; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cur, tai liéu co trong ho so vu dn duwot xem Xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé t6 tung:

Ba T1 riit yéu cau khai kién 6ng T2, ve viéc chia tai san chung doi véi 02
phan dat rUOng toa lac tai ap Phudc Loi, Phu¢c Thanh va 01 dan ka-ra-6-ké luu

dong. Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1a dung theo Diéu 217, 244 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Xét khang co cua dng Nguyén Vin T2, thiy rang:

[2.1]. Ba T1, 6ng T2 thdng nhat trinh bay chung song ve chong véi nhau
tor nam 1993, dang ky ket hon ndm 2002, dwoc Toa an gidi quyet ly hon nam
2019. Toa an cap so tham xac dinh thoi ky hdn nhéan cua ba T1, 6ng T2 bat dau
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tr nam 1993, cham dat nam 1999 1a ding theo khoan 13 Diéu 3, Piéu 57 Luat
Hoén nhan va gia dinh nim 2014; Muc 3 Nghi quyét 35/2000/NQ-QH10 ngay
09/6/2000 cua Québc hoi va Thong tu lién tich 01/2001/TTLT — TANDTC —
VKSNDTC — BTP ngay 03/01/2001 huéng dan Nghi quyét 35.

[2.2]. Ong T2 ké khai, dang ky quyén sir dung dat thira 541, to ban d6 s6
50, toa lac tai 4p PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh nim 2004, 1a trong thoi
ky hdn nhan véi ba T1, do nhan chuyén nhuong caa ba Liéu, 6ng Diing; phl
hop véi két qua xac minh d6i véi anh Huynh Trong Nhan, ba Nguyén Thi Liéu,
ba Nguyén Thj Lo.

Ong T2 cho rang 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 541 tir tién chuyén
nhuong 20 m ngang dat duoc ba Lo ting cho riéng ndm 1993. Tuy nhién, 20 m
ngang dat nay dugc 6ng T2 ké khai, dang ky naim 1997 — trong thoi ky hdn nhan
véi ba T1; dong thoi, ba Lo thira nhan d3 ting cho dién tich dat nay cho vo
chong 6ng T2, ba T1 cat nha ¢, khi d chung sdng voi nhau. Sau d6, 6ng T2 va
ba T1 sdng 6n dinh trén dat, cing xac 1ap giao dich chuyén nhuong cho nguoi
khac. Ong T2 xac dinh ba T1 12 ngudi quan 1y va giao nhan tién mua ban dat. Ba
Lo va 6ng T2 trinh bay dat duoc ting cho riéng dng T2 nhung khong c6 chimng
ctr chirng minh.,

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh thira 541, to ban do sb 50 14 tai san
chung cua ba T1 va ong T2 duoc tao lap trong thoi ky hon nhan 1a ¢6 can ct.

[2.3] V& phan chia tai san chung:

Qua trinh giai quyét vu an, ba T1, 6ng T2 thira nhan ngudn géc 20 m
ngang dat tai 4p PL dugc me dng T2 1a ba Lo tang cho, vo chdng séng on dinh
trén dat, sau khi chuyén nhuong dat nay da nhan chuyén nhuong lai thira dat sb
541, t& ban d6 b 50.

Xét thay, viéc nhan chuyén nhuong thira dat &, vuon tap s6 541, to ban d6
s6 50 cua ba T1, 6ng T2 ¢6 mot phan tir nguon tien chuyén nhuong dét cuia ba
Lo (me 6ng T2) tang cho; gilp ba T1, 6ng T2 mot phan on dinh cugc SOng tir do
phat trién khdi tai san chung. Viéc Toa an cip so tham xem xét dén ngudn goc
tao lap khéi tai san chung va tinh cong stic dong gop dé phan chia tai san cho
6ng T2 nhiéu hon so vai ba T1 1a ¢6 can cu, phu hop theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 95 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000.

[3] Tu nhimg phan tich néu trén, khﬁng c6 can ¢t chap nhan khang cdo
cua 6ng T2; chap nhan 101 d€ nghi cua Kiém sat vién tai phién toa; gilt nguyén
ban an so tham.

[4] V& an phi: Do khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin T2
nén dng T2 phai chiu an phi dan sy phdc tham.

[5] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:
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Cin cir khoan 1 bieu 308 cua B luat T tung dan su; Dieu 95, 97 cua
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2000; biéu 26, 27, kf]oén 2 biéu 29 cua Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé
phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van T2.

2. Gitt nguyén Ban an Hon nhan va gia dinh so tham s6: 72/2020/HNGD-
ST ngay 30 thang 9 nam 2020, cia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh.

2.1. Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thj T1 doi véi ong
Nguyén Van T2, vé viéc chia tai san chung sau ly hén la:

- Phan dét rudng dién tich 7.030 m?, thudc thira s6 391, t& ban do s6 51;
twong tng tu thira so 720 den 724, to ban do so 10; toa lac tai ap Phudc Loi, Xa
PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

- Phén dét ruong dién tich 13.070 m” (do dac thyc té Ia 10.753,6 m?),
thuoc thtra s6 234, to ban do so 68; twong tng thtra s6 33, 47, to ban do so 15;
toa lac tai ap Phudc Thanh, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh.

02 (hai) dién tich dat ruong ong T2 dung tén gidy chung nhan quyen sit
dung dat.

- 01 Dan ka-ra-0-ké luu dong.

2.2. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi T1 dbi véi ong Nguyén
Van T?, ve viéc chia‘ tai san sau khi,Iy hon la: Dién tich 921,5 m? dat, thuoc
thura s6 541, to ban d6 50; toa lac tai ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh va
can nha cap 4A xay dung trén dat; nhu sau:

2.2.1. Tong gié tri nha, dat néu trén 1a 783.960.000 (bay tram tam muoi ba
triéu, chin tram sau muoi nghin) dong. Cu thé:

~ + Gié tri phén tai san 6ng Nguyén Van T2 duoc chia Ia 433.960.000 dong
(bon tram ba muoi ba triéu, chin tram sau muoi nghin) dong.

+ Gia tri phﬁn tai san ba Lé Thi T1 dugc chia la 350.000.000 (ba tram
nam muoi tri¢u) dong.

2.2.2. Ong Nguyén Vin T2 dugc quyén st dung, s¢ hitu nha, dat va tai
san trén dat toa lac tai ap PL, xa PV, huyén CT, tinh Tay Ninh; gom:

+ Dat: Dién tich 921,5 m* dét, thuoc thura s6 541, to ban do 50, c6 Gidy
ching nhan quyen st dung dat s6: 00502QSDD/848/2004/HDCNHL ngay 16-4-
2004, do Uy ban nhan dan huyén CT cap, ong T2 diung tén.

+ 01 (mot) can nha cap 4A xay tuong, lop ton, dién tich 100 m?, méng bé
tong cot thép, cot xay gach, nén gach men, tuong gach xay t6 dan gach men bén

trong, tran ton lanh, mai ton, cira sat kinh, ndi lién nha tdm, nha vé sinh ciing cay
trong va toan b tai san trén dat.
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~ 2.2.3. Bugc 6ng Nguyén Vin T2 ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Thi T1
s0 tien 350.000.000 (ba tram nam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ba T1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ng T2 chua tra du sO
tién nhu dd néu trén thi hang thang dng T2 con phai tra cho ba T1 tién 1ai do
ch@m thyc hién nghia vu, tuong ng voi s6 tién chua tra, theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy.

3. Ghi nhan ba T1, 6ng T2 thdng nhét giao phﬁn dién tich dit ting 1én so
v6i gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 32,3 m® cho 6ng T2 dugc tiép tuc
quan ly, st dung va dang ky quyén sir dung ddi véi dién tich dat nay néu du didu
kién duoc cép gidy chimg nhan theo quy dinh phap luat.

4.Ba Lé Thi T1, ong Nguyen Van T2 duge quyen lién h¢ vdi cac co quan
c¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat phu hop véi quyét dinh cua ban an
nay theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong cong 1a 3.480.000 (ba
triéu, bon trim tAm muoi nghin) dong, ba T1 d4 ndp xong. Ghi nhan ba T1 ty
nguyén chiu 2.098.000 (hai triéu, khong trim chin muoi tdm nghin) dong; 6ng
T2 chiu 1.382.000 (mdt tri¢u, ba tram tam muoi hai nghin) déng va ¢6 nghia vu
thanh toan lai cho ba T1.

6. Vé an phi so tham:

+ Ba Lé Thi T1 phdi chiu 17.500.000 (muoi bay tri¢u, ndm tram nghin)
dong trir vao sb tién 18.975.000 déng tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu
s0: 0006263 ngay 06-9-2019, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh
Tay Ninh; hoan tra cho ba T1 1.475.000 (mot triéu, bon trim bay muoi lam
nghin) déng.

+ Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 21.358.400 (hai muoi mét trigu, ba trim
nam muoi tdm nghin, bon tram) dong.

7. V& &n phi phac tham: Ong Nguyén Van T2 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng, dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ung an phi
dan sy phic tham 6ng T2 da nop theo Bién lai thu sé6 0007585 ngay 07-10-2020
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT, tinh Tay Ninh.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
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- Cac dqong su;

- Luu ho so;
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Nguyén Quéc Tuan



