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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH BAO, THANH PHO HAI PHONG

-Théanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pd Vian Vinh

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ba Nguyén Thi TAm

Ba Pham Thi Khanh

-Thw ky phién toa: Ong Vii Viét Hoan - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.

-Dai dién Vién kiém sdat nhan dian huyén Vinh Bdo tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Bao
xét x0r so tham cong khai vu an thu 1y s6 45/2016/TLST- DS ngay 03-11-2016
vé “Tranh chap hop dong dan sy”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
09/2016/QDXXST - DS ngay 01 thang 9 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 12/QDST-DS ngay 21-9-2017 giita cac duong sy:

Nguyén don: Quy Tin dung nhén dan xa T D. Dia chi: Thon b, xa T D,
huyén V B, thanh pho Hai Phong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba D6 Thi T - Chu tich Hoi déng quan tri
dai dién, c6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1979. Tra tai: Thon H D, xa T D,
huyén V B, thanh phb Hai Phong, vang mit.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Lé Kim B, sinh nam 1977.
Tra tai: Thon H B, xa T D, huyén V B, thanh phé Hai Phong, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don Quy Tin dung nhan
dan xd T D do nguoi dai dién theo phap luat trinh bay: Ngay 18-9-2014 Quy



Tin dung nhin dan xa T D, huyén V B, thanh phé Hai Phong va vo chong ba
Tran Thi H, 6ng Lé Kim B 6 H D, xa T b, huyén V B, Hai Phong c6 ky Hop
dong tin dung s6 9415/HPTD; theo d¢6 Quy Tin dung nhan dan xa T B cho vo
chong ba Tran Thi H, 6ng Lé Kim P vay 29.000.000 dong. Muc dich vay sira
nha. Thoi han vay 13 thang ké tir ngay ba Tran Thi H, 6ng Lé Kim D rit tién
vay lan dau theo hop dong tin dung. Lii suat trong han 1,1%/ thang. L&i suit
qua han 1,65%/thang. Tra 13i cing no gbc. Pé dam bao nghia vy hoan tra von
vay va cic chi phi phét sinh theo hop dong, vo chdng ba Tran Thi H, dng Lé
Kim P thé chap cho Quy Tin dung nhan dan xa T D quyén sir dung dat thué cta
Uy ban nhan dan x4 T D voi dién tich 132 m? va tai san trén dat. Tri gia tai san
thé chap 13 50.000.000d. Thuc hién hop dong tin dung, Quy Tin dung nhan dan
xd T P da giai ngan cho vo chdéng ba Tran Thi H va 6ng Lé Kim P vay
29.000.000 d ngay 19 thang 9 nim 2014. Qua trinh thuc hién hop déng ba Tran
Thi H méi tra dugc 1.403.600 dong tién 1di. Dén han trd ng ba Tran Thi H di vi
pham nghia vy tra no. Nay Quy Tin dung nhan dan xa T D yéu cau Toa &n budc
ba Tran Thi H phai tra ng cho Quy Tin dung nhan dan xa T D sd tién gom: Tién
gbc vay la 29.000.000 d&; tién 1ai chua tra tinh dén ngay 06-10-2017 la
14.206.000 dong. Néu khong tra yéu cau Toa phat mai quyén st dung 132 m?
dat thué cua Uy ban nhan dan xd T D va tai san trén dat, nguoi dung tén trén
hop dong thué 1a 6ng Lé Kim D dé thanh toan ng vay. Tai phién hoa giai va tai
phién tda Quy Tin dung nhan dan xa T P d4 rt yéu ciu khoi kién 6ng Lé Kim
D, chi khoi kién minh ba Tran Thi H.

Tai bién ban ghi 16i khai bj don ba Tran Thi H trinh bay: Ba d3 nhan
dugc cac van ban tb tung ctia Toa 4n, ba trinh bay: Néu Quy Tin dung nhan dan
x4 T D cung cip dugc hop dong giao thau dat ban chinh thi ba va gia dinh sé&
thanh toan toan bo tién vay ca goc va 13i. Néu khong cung cap duoc thi dé nghi
Toa &n tuyén bd hop dong tin dung vé hiéu.

Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ong Lé Kim D trinh bay: Ong
dugc biét nim 2014 ba Tran Thi H ¢6 vay ctia Quy Tin dung nhan dan xi T B
s6 tién 29.000.000 dong. Dé bao dam cho khoan vay 6ng va ba Hao da thé chap
tai san cho Quy Tin dung nhin dan xd T P theo Hop ddng thé chap sb
9415/HPTC. Nay quy Tin dung x4 Tam Pa khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Hao phai tra ng va néu khong tra thi phat mai tai san theo hop dong thé chap
ong c6 yéu cau nhu sau: Nay 6ng va ba Tran Thi H da ly hon va théng nhat
hop dong vay ai dting tén thi nguoi d6 tra. Ong P dé nghi xem xét tinh hop
phép ctia Hop dong thé chap sé 9415/HPTC.

Tai phién toa kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phéap luat té tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua tham phan, hoi dong xét xt, thu ky va viéc
chap hanh phap luit cta cac duong sy nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu an
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tham phan, hoi dong xét xu, thu ky da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan sy vé thAm quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap luat
tranh chép, thu thap ching c ciing nhu cac hoat dong td tung khac. Nguyén
don da chap hanh nghiém yéu ciu ctia Toa an vé viéc cung cip chimg ctr, tham
gia cac hoat dong t6 tung khac theo ding quy dinh cua phap luat. Bi don, ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan chdp hanh khong nghiém. Vé ndi dung vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 290, 471, 474 BLDS 2005; Piéu 688
BLDS 2015. Cin ctt khoan 16 Diéu 4 va Diéu 95 Luét cac T chiic tin dung nim
2010; khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam. Budc ba Tran Thi H phai tra cho Quy Tin dung
nhan dan xa T D 29.000.0004 tién vay gdc va 14.206.000 ddng tién i chua tra.
Néu khong tra dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén phat mai tai san thé chp. Pinh chi
yéu cau khoi kién cua Quy Tin dung nhan dan xa T P yéu cau ong Lé Kim P
cung tra ng theo Hop dong tin dung sé 9415/HDTD ngay 18-9-2014.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, hdi dong xét xr nhan
dinh:

1. Vé t6 tung: Ba Tran Thi H dang tra tai thon H D, xd T D, huyén V B,
thanh phd Hai Phong. Muc dich vay tai san dé stra chita nha & (muc dich tiéu
ding). Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 39 Bo luat TH tung dan su thi vu an Quy
Tin dung nhan dan x& T B khai kién ba Tran Thi H vé tranh chap hop ddng tin
dung thudc thdm quyén giai quyét vu an dan sy ctia Toa an nhan dan huyén
Vinh Bao. Trong qua trinh t6 tung nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh
ciia phap luat. Bi don va nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan chip hanh
khong nghiém. Tai phién hoa giai nguyén don da rit yéu cau khoi kién 6ng Lé
Kim D chi khoi kién ba Tran Thi H phai tra no va yéu cau phat mai tai san thé
chap néu ba Hao khong tra no, yéu cdu trén 13 ty nguyén duoc chap nhan. Ba
Tran Thi H va ong Lé Kim P viang mit 2 1an tai phién toa khong c6 1y do. Can
ctr Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit
ba Tran Thi H va 6ng Lé Kim D.

2. Vé hop déng tin dung: Qua cac tai liéu chung ctr da thu thap duogc va
101 trinh bay ctia hai bén Hoi dong xét xir thdy 10i trinh bay cua Quy Tin dung
nhan dan xa T D 1a ¢6 can cur. Ngay 18-9-2014 Quy Tin dung nhan dan xa T D
va ba Tran Thi H ¢6 ky Hop dong tin dung sd 9415/HPTD; theo d6 Quy Tin
dung nhan din xd T D cho ba Tran Thi H vay 29.000.000 dong. Muc dich vay
stra nha. Thoi han vay 13 thang ké tir ngdy ba Tran Thi H rat tién vay lan dau
theo hop dong tin dung. L3i sut trong han 1,1%/ thang. Lai suit qua han
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1,65%/thang. Tra 1di cing no gbc. Pé dam bao nghia vy hoan tra vén vay va
cac chi phi phat sinh theo hgp dong, vo chong ba Tran Thi H, 6ng Lé Kim D
thé chap cho Quy tin dung nhan din xa T D quyén str dung dat thué ciia Uy ban
nhan dan x3 T D voi dién tich 132m? va tai san trén dat. Tri gia tai san thé chip
14 50.000.000d. Thyc hién hgp dong tin dung, Quy Tin dung nhan dan xa T P
da giai ngan cho ba Tran Thi H vay 29.000.000d ngay 19 thang 9 nim 2014.
Qua trinh thyc hién hgp dong ba Tran Thi H méi tra dugc 1.403.000 dong tién
13i. Dén han tra no bén vay da vi pham nghia vu tra ng. Nay Quy Tin dung nhan
dan xa T D yéu cau Toa &n budc ba Tran Thi H phai trd no vay cho Quy Tin
dung nhan dan xa T D gdm: Tién gdc vay 1a 29.000.000 d; tinh dén ngay 06-10-
2017 tién 1ai trong han chwa tra 1 2.914.000 dong; tién 1di qua han 1a
11.292.000 dong.

Ba Tran Thi H va 6ng Lé Kim P déu xac nhén 1a ba Tran Thi H c6 vay
ctia Quy Tin dung nhan dan xa T P va c6 thé chip tai san theo Hop dong thé
chap tai san s6 9415/HPTC. Tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngdy 29-12-2006 ctua Chinh phti quy dinh vé giao dich bao dam quy dinh:
“Giao dich bao dam vo hiéu khong 1am cham dut hop ddng c6 nghia vu duogc
bao dam néu khong cé thoa thuan khac™. Tai Hop ddng thé chap s6 9415/HPTC
khéng c6 thoa thuan néu hop dong thé chip vo hiéu thi hop dong tin dung vo
hiéu nén Hop ddng tin dung s6 9415/HDTD k¥ giita Quy Tin dung nhan dan x4
T D va ba Tran Thi H ¢6 hiéu luc phap luit. Do vdy yéu cau ciia Quy Tin dung
nhan dan xi T D dugc chap nhan, budc ba Tran Thi H phai thanh toan tra cho
Quy Tin dung nhan dan xa T D sb tién vay gdc 1a 29.000.000d6ng. Tinh dén
ngdy 06-9-2017 tién l4i trong han la 4.317.000 déng di tra duoc
1.403.600d6ng, con phai tra 2.914.000d6ng va tién 1di qua han 1a 11.292.000
d6ng. Tong tién 1ai trong han va 13i qua han 13 14.206.000 ddng.

3. Vé hop dong thé chap: Quy Tin dung nhan dian x4 T P dé nghi Toa an
phat mai tai san néu ba Tran Thi H khong tra ng. Ba Tran Thi H dé nghi: Néu
Quy Tin dung nhan dan xa T D khdng dua ra dugc ban chinh hop dong giao
thau dat (hop dong thué dat) thi dé nghi Toa tuyén bd hop dong tin dung vo
hiéu. Ong L& Kim P d& nghi Toa xem xét tinh hop phéap cta hop dong thé chap.
Toa xét hai bén ky két Hop dong thé chip sé 9415/HDTC ngay 18-9-2014 hoan
toan tu nguyén, thé hién dung ¥ chi nguyén vong cia cac bén. Hop ddng duoc
chtng thuce tai Uy ban nhan dan xa T P d3 dam bao dung quy dinh. Theo Quy
Tin dung nhéan dan xa T D cho biét khi thé chap vo chdong ba H, 6ng D ndp ban
sao c6 ching thuc hop déng Giao thau dit, ban chinh v chong ba H van giir.
Vi pham nay khong lam thay d6i ban chat viéc ba Tran Thi H va 6ng Lé Kim P
dung tai san ciia minh va quyén sir dung dat thué thé chip bao dam nghia vu tra
tién cho Hop ddng tin dung sé 9415/HDTD. Uy ban nhan dan xa T B, huyén V
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B cho biét ngoai viéc chimg thuc hop dong thé chap sé 9415/HPTC dé vo
chdong ba Tran Thi H va 6ng Lé Kim P dung tai san va quyén sir dung dat thau
cia UBND x4 T B thé chap cho Quy Tin dung nhan dan xa T P ra khong chimg
thuc hop dong niao khac d6i voi manh dat va tai san trén; tir khi chting thuc hop
dong thé chap dén nay khong c6 ca nhén, to chirc nao vé tham dinh tai san doi
v6éi manh dat va tai san néu trén. Do vay Hop dong thé chap s 9415/HPTC
ngay 18-9-2014 c¢6 hiéu luc phap luat. Néu ba Tran Thi H khéng thanh toan
khoan no ca gbc va 13i cho Quy Tin dung nhan dan xa T P thi phat mai tai san
theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

4. Vé an phi: Quy Tin dung nhan dan xa T P khong phai chiu 4n phi. Ba
Tran Thi H phai chiu an phi dan sy 14 2.160.300 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 280, 357, 463, 466, 688 Bo luat Dan su 2015 (Piéu 290,
471, 474 BLDS 2005). Cin ct khoan 16 Diéu 4 va Diéu 95 Luat cac T6 chirc tin
dung nam 2010; Khoan 1 biéu 4, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam

Can ctt Diéu 147, 228, 244, 266 B luat T tung dan su. Can ctt vao Diéu
48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Cin cir cac Diéu 5, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi toa 4n cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009. Xir:

1- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia Quy Tin dung nhin dan xa T D yéu
cau 6ng Lé Kim D cung tra ng theo Hop dong tin dung sé 9415/HDTD ngay
18-9-2014.

2- Budc ba Tran Thi H phai tra cho Quy Tin dung nhan dan xa T D s6
tién vay gbc 1a 29.000.000d va tong tién 1di 1a 14.206.000 dong, trong d6 tién
13i trong han 1 2.914.000d6ng, tién 1di qua han 13 11.292.000dong. Tong gbc
va l&i 12 43.206.000 dong.

Ké tir ngay 07-10-2017 ba Tran Thi H phai tiép tuc chiu 1ai ddi véi sb tién
ng gbe cho dén khi tra xong no gdc cho Quy Tin dung nhan dén xa T B theo mirc
141 suét quy dinh trong Hop ddng tin dung s6 9415/HDTD ngay 18-9-2014 da ky
giita Quy Tin dung nhan dan xa T P va ba Tran Thi H.



3- Néu ba Tran Thi H khong tra ng cho Quy Tin dung nhan dan xi T D
theo hop ddng tin dung néu trén, thi s& phat mai toan bo cac tai san thé chap sau
day dé thu hoi toan bo no cho Quy Tin dung nhan dan xa T B:

- Quyén st dung dat thué ddi véi dién tich 132m? theo Hop dong giao thau
dat ngay 31-5-2000 giita UBND xa T B, huyén V B, thanh phé Hai Phong va
ong Lé Kim b.

- Tai san trén dat thau c6 60m* nha cap 4 va cong trinh phu

4. An phi: Quy Tin dung nhan dan xa T D khong phai chiu 4n phi. Hoan
lai Quy Tin dung nhan dan xa T D 930.000ddng tién tam tng an phi tai Bién lai
thu s6 ngay 03-11-2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Bao. Ba
Tran Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 2.160.300d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién I3i, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
1di cua s tién 14i con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoéan 2,
Diéu 357 Bo luat Déan sy twong ing v6i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Nguyén don ¢ mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan ving mat c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND.H.Vinh Béo,Hai Phong;

- Chi cuc THADS.H.Vinh Bao;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.
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