TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 11/2019/DS-PT
Ngay: 21-02-2019
VIV tranh chép quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Vin Cong Dan.
2. Ba Lé Thi Tung.
- T ky phién toa: Ong Hoang Van Nam - T ky Toa &n nhan dan tinh Pak Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lik: Ong Phan Van Hoan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 02 ndm 2019, tai try s Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak xét xu
phtc tham cong khai vy an dan sy thu 1y so: 08/2019/TLPT-DS ngay 07/01/2019,
v€ viéc “Tranh chap quyén s dung dat”. Do Ban én dan sy so thdm so
29/2018/DS-ST ngay 20/11/2018, cua Toa én nhan D huyén Ea H’leo, tinh Dak
Lak bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 13/2019/QP-PT ngay
08/01/2019, gilta cac duong su: , i
1. Nguyén don: Ong Pham Ba S (Vang mat), ba Nguyén Thi S1 (C6 mat); tri
tai: Xa Ea H, huyén Ea H1, tinh Bak Lak.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thj H2; tra tai: X& Ea H, huyén Ea
H1, tinh DBak Lak; c6 don xin xét xir vang mat.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Van D, ba Luu Thi
D; tra tai: X& Ea H, huyén Ea H1, tinh Pak Lik; déu vang mit.
4. Nguoi khdng cao: Nguyén don 6ng Pham B4 S, ba Nguyén Thi S1.
NOI DUNG VU AN: ,

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don ong
Phgm Ba S trinh bay: Vao ngay 16/10/1999, chung toi c6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nguyen Vian D dién tich dat 1a 200 m?, ¢6 chiéu dai 100m, chieu réng 2m
tai xa Ea H, huyén Ea H1, tinh bak Lak, c6 ta can nhu sau: Phia Bong giap dat ong
N; phia Tay giap duong di lién thon; phia Nam giap dat nha éng T ; phia Bac giap
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dat nha éng D. Chung toi nhan chuyén nhuong dién tich dt trén vei gia 1.500.000
ddng, hai bén ¢ viét gidy tay sang nhuong, chung toi di giao du tién cho dng D va
Ong D ciing giao dét cho gia dinh t6i. Cac bén chua lam thi tuc tach thia 200m2
dat vi day la dat nong nghiép chua du diéu kién dién tich dé diang ky tach thura cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. T khi nhan chuyén nhuong dat, chiing t6i da
st dung 6n dinh 1am duong di, dén nim 2016, thi gia dinh 6ng Nguyén Van T, ba
Tran Thi H2 dén rao con duong di 1a dat cua ching tdi, khdng cho chlng toi sir
dung dién tich trén. Theo chiing t6i dugc biét, 6ng D da chuyén nhuong cho éng T,
ba H2 toan bo dién tich dat rdy bao gom ca dién tich dat cua chang t6i da nhan
chuyén nhuong tir trudc caa dng D.

Sau nhiéu lan hoa giai, gia dinh ching t6i va 6ng T, ba H2 khong thé thdng
nhat y kién. Nén nay ching t6i khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T, ba
H2 tra lai dién tich d¢it 200 m? da 1an chiém cho ching t6i, ddng thoi 6ng D, ba P
phai cd trach nhiém can thiép vai 6ng T, ba H2 dé gia dinh chling t6i dugc sir dung
toan bo dién tich dat ma 6ng D, ba B da chuyén nhuong cho ching toi.

*Nguyén don ba Nguyén Thj S1 (Vo' 6ng Phgm Ba S) thong nhat véi trinh
bay cua 6ng S khong bo sung gi thém va yéu cau Toa an giai quyet buoc ong
Nguyén Vin T, ba Tran Thi H2 phai tra lai dién dat 200 m? cho vo chong ba.

Qud trinh tham gia té tung bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao nim 2010, vo chong chung t6i ¢6 nhan chuyén nhu’(_)’ng 01 thua dat ray
cua ong Nguyén Vian D, ba Luu Thi D vo6i dién tich 9800m? tai x4 Ea H, huyen Ea
H1, tinh Dik Lik theo glay chtmg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyen Vian
D. bén nam 2012, vo chong chung t61 da dugc cap Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 BD 937825 thira dét s6 45, t ban d 12, dién tich 9800m?. Nay 6ng S,
ba S1 khoi kién yéu cau chung toi tra lai dién tich dAt 200m? thi ching t6i khong
déng v, vi dién tich dat nay thudc quyén st dung cua ching t6i da nhan chuyén
nhuong hop phap cta 6ng D, ba b.

* Bi don ba Tran Thi H2 ty quyén cho 6ng Nguyén Vin T tham gia t6 tung.

*Qua trinh tham gia 10 tung va tai phién toa, Nguwoi cé quyén lpi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

T6i thira nhan vao nam 1999, t6i c6 chuyén nhuong cho éng Pham Ba S, ba
Nguyén Thi S1 01 phan dién tich dat 200m?, chiéu dai 100m, chiéu rong 2m tai
thon 5a, x4 Ea H, huyén Ea H1 véi gia tri 1.500.000 d6ng. Phan dat chuyén
nhuong nay nam trong thu:a dat sb 45, to ban d6 12, dién tich 9800m? (dén nam
2000 thi t6i duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat (GCNQSDD) véi dién
tich 9800m? bao gom ca 200m? da chuyen nhuong cho 6ng S, ba S1) Sau khi
chuyén nhuong toi da giao dién tich dat trén cho éng S ba S1 s dung. Pén nim
2011, t6i chuyén nhuong toan bo dién tich dat con lai cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Tran Thi H2 12 9800m? va dng T, ba H2 da duoc cap glay ching nhan quyén sir
dung dat. Do so suét trong qué trinh chuyén nhugng dat cho éng T, ba H2, toi da
chuyén nhuong luén phan dién tich d¢at 200m? cho 6ng T, ba H2. Khi toi chuyén
nhuong dién tich d¢at 200m? cho 6ng S, ba S1 thi vo toi ba Luu Thi B khong duoc
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biét va ciing khong ky vao gidy mua ban dat. Toi xac dinh thira dat s6 45, dién tich
9800m? 1a tai san chung do t6i va vo toi 1a Luu Thi D tao 14p trong thdi ky hon
nhan, chung t6i chung sdng v4i nhau tir nam 1989. Nay xay ra tranh chap giira dng
S, ba S1 véi 6ng T, ba H2 thi t6i d& nghi Toa an giai quyét khdng cong nhan viéc
chuyén nhuong dat gitra t6i véi 6ng S, ba S1 ma d& nghi céng nhan hop ddng
chuyén nhwong giita vo chong t6i véi 6ng T, ba H2 vao nam 2011.

Tai Bién bdn ldy 10i khai ngay 11/9/2017, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Luu Thi D trinh bay:

Vao nam 1999 chéng t6i 1a anh Nguyén Vian D c6 ty dung ra chuyén
nhuong cho 6ng Pham Ba S mot phan dién tich dat 1a 200m? tai x4 Ea H, huyén
Ea H1 nam trong thira dat sé 45, dién tich 9800m2. Khi chuyén nhuong cho dng S,
ba S1 thi thi chi c6 mét minh anh D ma khong cé mat tdi nén téi khdng c6 ky vao
gidy chuyén nhuong. Ngudn gbc dat noi trén 1a tai san chung do vo chéng toi khai
hoang, tao 1ap tir nim 1989. Pén nam 1999 thi thoa thuan dé anh D dung tén ké
khai cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat va nam 2000 thi duoc cap Gidy mang
tén anh D. Do khéng biét viéc anh D da ty y chuyén nhuwong 200m? cho 6ng S nén
dén nam 2011 thi vo chdng t6i c6 1am hop déng chuyén nhuong toan bo dién tich
dat 9800m? cho vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi H2, trong d6 bao gom
ca 200m? ma anh D da tu chuyén nhugng cho ong S trude do. Hién nay, ong T, ba
H2 da dugc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat ddi véi toan bo dién tich dat
chuyén nhuong 1a 9800m?. Do gidy chuyén nhuong dat vao ndm 1999 gitra anh D
véi 6ng S, ba S1 khong c6 mat t61, lam anh huong dén quyen loi cta toi nén toi dé
nghi Toa an khong cong nhén gidy chuyen nhuong nay va dé nghi cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong toi véi ong T, ba H2 1ap
vao nam 2011.

Tai Ban an dan su so' thAm S("):’ 29/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak da quyet dinh:

Can ct Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu 202, Diéu 203 Luat dat dai ndm
2013; can cu Diéu 500, Diéu 501,Diéu 502 va Diéu 503 B luat dan su; can cu
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157 va Piéu 165 , diém b khoan 2 Piéu 227 khoan 3 Piéu 228 B6 luat tb tung
dan su; can ca khoan 3 Piéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Tong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

Khoéng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Pham Ba S
va ba Nguyén Thi S1 v& viéc yéu cau bj don 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi H2
phai tra 200m? dat.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san: q(ﬂ)ng Pham Ba S va ba
Nguyén Thi S‘l phai chiu toan bd tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
la: 3.500.000d0ng (6ng S, ba S1 da ndp tam Gng va chi phi xong).



Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac duong
su theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/12/2018, nguyén don 6ng Pham Bé S va ba
Nguyen Thi S1 khing cdo toan bd ban 4n dan sw so: 29/2018/DS-ST ngay
20/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea H1, tinh Bak Lak.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi S1 giit nguyén yéu cau khoi kién
va ndi dung don khang cao. Puong su khong ai giao ndp thém ching cir mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xtr phuc tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 312 ctia Bo luat td tung
dan sy nam 2015, dinh chi xét xir phiic tham ddi v6i yéu cau khang céo ciia ong
Pham B4 S. Ap dung khoan 1 Piéu 308 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015 -
Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi S1; giit nguyén ban an
so tham s6 29/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea H1,
tinh Dak Lak.

Can ctr vao cac tai liu co trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du céc tai liu chimg cu,
101 trinh bay cia cac duong su, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham B4 S 13 nguoi khang cdo dd duge Toa 4an triéu tap hop
16 1an thtr hai ma khong c6 mit tai phién toa thi coi nhu tir bo viée khang cdo. Vi vay,
Hoi dong xét xtr can ap dung khoan 2 Diéu 312 cta Bo lut t6 tung dan sy nim
2015, dinh chi xét xir phuc tham di voi yéu cau khang céo ctua 6ng Pham Ba S 1a
phu hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Ba S, ba Nguyen Thi
S1, Hoi dong xét xir thay: Vé nguodn goc dat tranh chap, 6ng S, ba S1 cho rang vao
ngay 16/10/1999, 6ng, ba cd nhan chuyén nhugng cua éng Nguyén Vian D dién
tich dat 1a 200 m2, cd chiéu dai 100m, chiéu rong 2m tai x& Ea H, huyén Ea H1,
tinh Pak Lak, véi gia 1.500.000 ddng, hai bén cd viét gidy tay sang nhuong va da
giao du tién cho dng D va Ong D ciing giao dat cho gia dinh 6ng ba. Tuy nhién, xét
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy chuyén nhuong dat dé ngay
16/10/1999 giira 6ng D vé&i éng S 1a gidy viét tay khi 6ng D chua duoc cap
GCNQSDBD, khong ¢ cong chimg, chung thyc cua co quan co tham quyen la vi
pham v€ hinh thirc theo quy dinh cta phap luat. Trén dién tich dat tranh chép, ong
S, ba S1 khong c6 trong cay lau nam, lam hang rao hay lam cong trinh gi trén dat;
dién tich 200m? 1a loai dat nong nghiép chua du diéu kién vé dién tich dé duoc
chuyén nhuong theo quy dinh cia UBND tinh Pak Lik vé dat dai (Theo quy dinh
dat nong nghiép tir 500m? tré 1én). Do vay, chua du diéu kién dé cong nhan hop
d6ng theo nhu quy dinh hudng dan tai diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét
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s6 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham phan Toda an nhan dan tbi
cao. Mit khac nim 2011, éng D chuyén nhuong cho dng Nguyén Van T, ba Tran
Thi H2 dién tich dat 9800m? (Ong D khi d6 da duoc cip GCNQSDP) trong do, co
phan dién tich dd 200m2 da chuyén nhuong cho éng S, ba S1. Bén nim 2012, 6ng
Nguyén Vin T, ba Tran Thi H2 d& duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BD 937825 thira dit sb 45, to ban d6 12, dién tich 9800m2. Nhu vay, dién tich
dat tranh chap 200m? thudc quyén st dung hop phép cua ong T, ba H2 da dugc
Nha nudc cap Glay ching nhan quyen st dung dat. Nén yéu cau khoi kién budc vo
chong ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H2 phai tra lai dién tich dat 200m? tai
thon 5a, xa Ea H, huyén Ea H1, tinh Pak Lik khong c6 cin ct. Vi vay, ban an so
tham khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Ba S
va ba Nguyén Thi S1 1a phu hop.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don cho rang, viéc chuyén nhuong dat giira
6ng S, ba S1 vao ngay 16/10/1999, tuy ba B khong ky vao giy chuyen nhuong
nhung da biét viéc chuyén nhuong gitra cac bén va khdng c6 y kién gi; va tai ban
an s6 36/2012/DSST ngay 12/10/2012 cia Toda &n nhan D huyén Ea H1, ban an sé
53/2013/DSPT cua Toa an nhan D tinh Pik Lak c6 ghi nhan “Pg¢i véi dién tich
chieu dai 100m, chiéu réng 2m ma vo chong ong S, ba S1 nhan chuyén nhuong
cia Vo chong ong Nguyén Vin D dé lam dwong di. Cdc dwong su khong tranh
chdp nén Héi dong xét xir khéng dé cdp gidi quyét”. Nhu vay, tai thoi diém trén
cac bén khong tranh chép nén Toa an chua xem xét giai quyet nén khong thé xem
d6 1a co so dé budcvo chong ong Nguyen Van T va ba Tran Thi H2 phai tra lai
dién tich ¢at 200m? theo nhur yéu cau khoi kién.

[4] D6i véi khang cdo cua nguyén don yéu cau Tda an ap dung an 18 so
04/2010/Qb-HDTP ngay 03-3-2010 cua Ho1 dong Tham phan Toa én nhan dan t6i
cao vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a khong
phu hop. Tuy nhién, dng S, ba S1 khong yéu cau giai quyét tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong QSDD” véi 6ng D nén khi ndo 6ng S, ba S1 c6 don yéu cau Toa
an giai quyét thanh mot vu an khac.

Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham can ap dung
khoan 2 Piéu 312 cta B0 luat t tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xir phuc tham
d6i v6i yéu cau khang cao cuia ong Pham Ba S; ap dung khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat td tung dan su. Khong chap nhan khang cdo cua ba S1, giit nguyén ban an dan
su so tham s 29/2018/DS-ST ngay 20/11/2018, ctia Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Pak LAk.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khong 9h§p nhén khang cdo nén nguyén
don 6ng Pham Ba S, ba Nguyén Thi S1 phai chiu tién an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 2 Diéu 312 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, dinh chi
xét xur phtic tham doéi véi yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Bé S; can cur khoan 1
bicu 308 cua B9 luat t0 tung dan su - Khong chap nhan khang cao cua nguyén don
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ba Nguyén Thi S1, giit nguyén ban 4n dan sy so thAm so 29/2018/DS-ST ngay
20/11/2018, ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

[2] Cin ctr Diéu 31 Luat dit dai nam 1993; Diéu 202, Diéu 203 Luat dit dai
nam 2013; cin ¢t Piéu 500, Piéu 501,Diéu 502 va Piéu 503 Bo luat dan su; cin
ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
Diéu 157 va Diéu 165 , diém b khoan 2 Diéu 227 khoan 3 Piéu 228 B6 luat tb tung
dan su; can ct khoan 3 Diéu 26 va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Tong vu Qubc Hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Ba S
va ba Nguyén Thi S1 vé viéc yéu cau bj don 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H2
phai tra 200m? dat.

I/é chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: q(A)ng Pham Ba S va ba
Nguyén Thi SZ]. phéiA chiu toan bo ti€n chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
la: 3.500.000d6ng (Ong S, ba S1 da ndp tam tng va chi phi xong).

[3] V& tranh chap “Hop dong chuyen nhugng QSDD” gitra 6ng S, ba S1 vai
6ng D khi nao dng S, ba S1 ¢6 don yéu cau thi Toa an giai quyét thanh mot vu an
khac.

[4] V& an phi dan sy phtc thim: 6ng Pham Ba S, ba Nguyén Thi S1 mdi
nguoi phai chiu 300.000 déng (Ba trdm ngan dong) tién an phi dan sy phuc tham.
Puoc khau trir sd tién d3 ndp tam Gmg an phi theo cac bién lai s6 0008906 va sb
0008907 cung ngay 03/12/2018, tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea H1, tinh
bak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’leo;

- Chi cuyc THADS Ea H1,;

- Duong su;

- Luu hd so. ba ky

Nguyén Pinh Triét






