TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 357/2023/DS-PT
Ngay: 25-9-2023
VIV tranh chap quyén st dung dét, hop
dong thué quyén str dung dét va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: OngNguyén Thanh Lap
Ba Chau Minh Hoang

- Thw ky phién toa:Ba Hua Nhu Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Dién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 313/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nim
2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sb: 56/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:220/2023/QP-PT ngayl18 thang
8nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duyén Thi T1, sinh nam 1949 (c6 mat);

Dia chi: Thon T, xa C, huyén U, thanh phé H ..

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966 (c6 mit);

2. Ong Tran Ngoc T2, sinh nam 1972 (ving mit);

Cung dia chi: Ap B, xa b, huyén C, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi T3, sinh ndm 1962 ( ving mit);

Dia chi: Ap B, xa b, huyén C, tinh C ..
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2. Ong Nguyén Vin L1, sinh ndm 1960 (C6 mit);

Dia chi: Ap B, xa b, huyén C, tinh C ..

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1970 (Vang mit);

Dia chi: Thon S, xa C, huyén S, tinh V ..

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba B: Ba Nguyén Thi Pinh, sinh nim 1;
Dia chi: Ap B, xi D, huyén C, tinh C . (c6 mat).

4. Ba Nguyén Cam C, sinh ndm 1968 (ving mat);

Dia chi: Ap B, xa b, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo:ba Nguyén Thi H, 1a bi don; Ba Nguyén Thi B 1a Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Trong qud trinh té tung nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
anh Téang Tan L2 trinh bay:

Ba Duyén Thi T1 c6 phﬁn dat dién tich 13.210m? toa lac tai ép B, xa b,
huyén C, tinh C ., di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trudc day,
cudi nam 2008 khi ba T1 vé huu, ba T1 dinh vé mién Béc nén ba T1 da cho em
rudt ba 1a ba Nguyén Thi H muon phan dat dé 1am dén nam 2011. Sau dé, khi ba
T1 vé qué 6 mién Bac ba T1 da dua Giay ching nhan quyén st dung dat cho ba H
dé nho ba H chuyén nhuong phan dat nay gitm cho ba T1. Pén nam 2012 thi ba H
hoi ba T1 xin thué lai phan dat nay véi gia 10.000.000 dong mdi nam.

Sau khi thué dat caa ba T1 thi ba H tra du tién thué dat nhung tir cudi nim
2017 dén 24/9/2018 ba H khong tra tién thué dat cho ba T1 va ngang nhién chiém
dung dé sir dung phan dat cua ba T1. Pén ngay 01/9/2019 khi ba T1 vao lay lai
phan dét lai thi ba H xin ba T1 duoc canh tac 1am thém 06 thang nira dé thu hoach
t6m, cua xong va s& tra lai dat cho ba T1 nhung hét thoi gian 06 thang ba H van
khong tra dat.

Hién nay, vo chong ba H van dang quan 1y, sir dung phan dat cua ba T1 va
giit Gidy ching nhan quyén str dung dat do ba T1 dung tén. Ba T1 da yéu cau vo
chdng ba H, 6ng Toan tra dat va tra Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T1
nhung ba H khong dong y.

Nay ba T1 yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba H cling dng Tran Ngoc T2 tra
lai cho ba T1 phan dét dién tich 13.210m? toa lac tai 4p B, xd P, huyén C, tinh C .
va tra Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén ba T1. Pong thoi, yéu cau ba
H, dng T2 tra tién thué dat tir ndm 2018 dén nay voi tong sb tién 1a 30.000.000
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d6ng.Tai phién tod so thim co bod sung yéu cau vé viéc budc bi don tra tién thué
dat tinh tr nam 2018 dén thoi diém xét xu (2023) 1a 05 nim véi sb tién 1a
50.000.000 dong. Pong thoi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba T1 véi ba Nguyén Thi B 13 v6 hiéu do ép budc.

- Trong qud trinh t6 tung bi don la ba Nguyén Thi H ( trinh bay: Ngudn goc
phan dat tranh chap c6 dién tich 13.210m?, thura 260, 261, 262 toa lac tai ap B, xa
D, huyén C, tinh C . 1a cua ba Duyén Thi T1 va ba Nguyén Thi B 13 chi em ruot
ctia bad H mua ciia 6ng Nam Nhién. Ba T1 13 nguoi duoc cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi phan dit nay. Hién tai, ba va chong ba 1a éng Tran Ngoc
T2 1a ngudi dang quan 1y, sir dung phan dét tranh chap néu trén voi chong ba 1a
6ng T2, trén dat c6 dung nha co ban dé sinh séng, c6 mdt sd cay dudc cho ba trong
va vo chong ba co cai tao dat dé nudi tom, cé xay dung chudng heo va chudng ga.

Niam 2010, ba T1 cho ba thué dat, gia thué mdi nam 1a 10.000.000 dong,
thoi han thué dén hét nam 2021. Khi thué dat ba va ba T1 c6 lam hop dong, mdi
bén gitr 01 ban, khong co ra chinh quyén dia phuong cong chimg nhung trong gia
dinh déu biét viéc ba thué dat ciia ba T1. Hang nam, tr nim 2010 dén nam 2018 ba
van tra tién thué dat cho ba T1, chi c6 nam 2019 ba T1 cam cua ba 02 chi vang
24K nén ba khong tra tién thué, dén nam 2020 toi nudi ba T1 20 ngdy tai Bénh
vién va vé nha nudi ba T1 thém 03 thang ton chi phi va dua vé Béc nén khong tra
tién thué dat. Hién nay, Gidy chung nhan quyén st dung dat phan dét tranh chap
dtng tén ba T1 thi em ba la ba Nguyén Thi B dang giir.

Dbi voi yéu cau khoi kién cta ba T1 thi ba thué dat caa ba T1, quan 1y dat
dén hét nam 2021 thi ba dong ¥ tra lai cho ba B do ba T1 ban dat cho ba B. Vo
chong ba khong dong y tra tién thué dat cho ba T1 sé tién 30.000.000 dong do ba
T1 no tién ba khi ba T1 bénh téng cac khoan chi phi 1a 41.439.000 dong, tién nudi
bénh ba T1 01 thang tai bénh vién 1a 6.000.000 dong va 02 chi vang 24K. Ba yéu
cau d6i trir s tién néu trén voi ba T1, bude ba T1 phai tra cho ba 02 chi vang 24K
va trir s6 tién cta Ong T2 2.000.000 ddng, con lai 1a 8.000.000 dong.

- Theo nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,ngudi c¢é yéu cau déc ldp la
ong Nguyéen Van L1 trinh bay:Vao ngay 30/3/2022 khi Toa an nhan dan huyén Cai
Nudc cung co quan chirc nang dén phén dét tranh chép toa lac ép B, xa b, huyén
C, tinh C . d6i v6i phan dat co dién tich 13.210m? gitta ba Duyén Thi T1 véi ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Ngoc T2 chinh vi thé ong médi biét vu viéc tranh chép.

Péi v6i phan dat tranh chip nay, 6ng L1 xac dinh 6ng nhan chuyén nhuong
lai ctia ba T1 vao ngay 28/9/2020 véi gia 800.000.000 dong. Hién tai, ong da giao
tién cho ba T1 tong sb tién 1a 370.000.000 ddng, cu thé:
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Lan 1: Vao ngdy 26/4/2020 ba T1 nhan cta 6ng L1 s6 tién 50.000.000 dong;

Lan 2: Vao ngdy 26/6/2020 ba T1 nhan ciia 6ng L1 s6 tién 320.000.000
dong.

Theo thoa thuan gitra hai bén, khi nao ba T1 lam Gidy chtng nhan quyén sir
dung dit sang tén cho ong va ban giao dat thi 6ng s& thanh toan du sé tién con lai.
Nhung dén nay ba T1 van khong thyuc hién theo nghia vu da cam két. Nay, 6ng L1
yéu cau: Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita dng L1 va
ba T1 duogc lap ngay 28/9/2020; Budc ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén va giao toan bd phan dat da chuyén nhuong co
dién tich 13.210m? toa lac ép B, xa b, huyén C, tinh C ..

- Trong qud trinh t6 tungnguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Phan Thi T3 trinh bay: Ba thdng nhét voi y kién ctia chong ba 13 6ng Nguyén Vin
L1, khong co6 ¥ kién bo sung gi thém. Ngoai ra, do ban cong viéc gia dinh nén ba
xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Trong qua trink t6 tung ba Nguyén Thi B VA nguwoi dai dién theo 1y quyén
ciia ba B 14 ba Nguyén Thi Pinh trinh bay: Ba T1 va ba H déu 1a hai chi rudt cia
ba. Tir nam 1985 ba ¢ cung ba Duyén Thi T1 va chung nhau bubn ban tap hoéa.
Pén nam 1992 thi ba di cong tac (gido vién) thi sd tién budn ban va luong gido
vién cua ba c¢6 dua cho ba T1 mua chung dién tich dat 13.210m? toa lac ép Bao
Tron, xa Bong Théi, huyén Cai Nude vdi gia khoang 02 cay vang 9999. Sau khi
mua dat thi chi c6 ba T1 dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat vi thoi
diém d6 phap luat quy dinh chi c6 mot ngudi dimg tén trén gidy chimg nhan. Tat
ca hoa loi tir trudc dén nay déu do ba T1 hudng. Cach day hon 10 nam, ba T1 vé
huu chuyén vé qué séng & xa Cao Thanh, huyén Ung Hoa, Thanh phd Ha Noi).
Phan dit trén cho chi ba thué lai 1a ba Nguyén Thi H cu tréi 4p B, x4 D, huyén C,
tinh C ..

Vao nam 2020, ba c6 hoi ba T1 ban toan bd dat cho ba vi ba T1 da gia va ba
T1 da dong y. Vao ngay 01/12/2020 ba T1 di chuyén nhuong toan bd phan dat ddp
B, x4 P, huyén C, tinh C . cho ba véi gia 1a 950.000.000 dong. Hai bén di thoa
thuan dong ¥ va cing ky tén. Ba T1 yéu cdu ba B tra tién mot 1an, thoi gian tra 1a
30/01/2021 va ba di dat coc 70.000.000 dong (s tién nay ba gui tai phong giao
dich Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Triéu D&, huyén Lap Thach,
tinh Vinh Phuc mang tén ba. Vi ba T1 bi mat Gidy chting minh nhan dan chua lam
lai nén khong thé guri tiét kiém, sau khi gt tiét kiém ba co théng bao cho ba T1
biét.Hai bén cam két bén nao vi pham thi bén d6 chiu trach nhiém. Sau d6 ba T1
iy quyén cho ba Nguyén Cam C la gido vién Truong Tiéu hoc Pong Théi dung ra
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doi lai dat, trong khi dat nay la ba Nguyén Thi H dang thué. Viéc ba T1 ty quyén
cho ba C dtng ra doi dit khong ban véi ba B va ba B ciing khong biét, trong khi
hai manh dat trén c6 cong sttc ctua ba B va ba T1 di chuyén nhuong cho ba B
r0i.Dong thoi, ba dang quan Iy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit dung tén ba T1
vi khi 1ap Hop ddng chuyén nhugng ba H dua cho ba.

Ngoai ra, ba xac dinh ba H c6 chi tién vién phi va tién trong nom, hai bén
thoa thufn tra tién trong nom va vién phi, ba T1 c6 Gy quyén cho ba tra tién vién
phi va tién trong nom, tong cong 1a 46.000.000 dong. Ba T1 c6 giri ba choi hui ¢
qué, con tién hui cua ba T1 12 28.000.000 dong va tién ba dit coc mua dat cua ba
T1 ba giri Ngan hang dtng tén ba s tién 1a 70.000.000 ddng, cong thém 3.000.000
dong tién 1ai tir tién glri ndy, ba trir 46.000.000 dong ba tra tién nudi bénh cta ba H
gilip ba T1, s tién con lai ba dang git.

- Trong qué trinh 6 tung nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba
Nguyén Cam C trinh bay:Ba thong nhat véi 16i trinh bay ctia ba T1, 6ng L1, ba T3.
Trude diy ba c6 nhan gitim cho ba T1 s tién 320.000.000 dong tir 6ng L1, ba T3
vé viéc chuyén nhugng phan dat hién dang co tranh chip gilta cac bén va ba da
giao toan bo s6 tién néu trén cho ba T1, hién tai ba khong con la nguoi dai dién
theo Uiy quyén ctia ba T1 va khong con lién quan gi trong vu 4n nay cho nén ba xin
Toa an dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban &n ddn su so tham sé: 56/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Cdi Nuée Quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Duyén Thi T1 ddi véi ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Ngoc T2:

Budc ba Nguyén Thi H cing 6ng Tran Ngoc T2 tra lai cho ba T1 phan dat
dién tich theo do dac thyc té 1a 14.415,6m’ thudc thira s6 277, 240 t& ban dd s6 1
(chinh 1y ndm 2017) va giao toan bd nha, ciy trong, cong trinh kién trac trén dat
nhu hién trang ban dau, phﬁn dét toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh C .. Phan dat
cO vi tri tr can nhu sau:

Huéng Pong giap v6i dat ong Pham Vinh Tam co chiéu dai M7M8 1a
109,62m;

Huéng Tay giap v6i dat 6ng Pham Vin Lam cé chiéu dai M1IM4MS 1a
112,22m;

Huéng Nam giap véi dat ong Nguyén Puc Lap co chiéu dai M5M6EM7 14
135,03m;
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Huéng Bic giap véi Kinh Thity Loi ¢6 chiéu dai MIM2MS8 14 126,75m;
(C6 so dé do dac kém theo)

Budc ba Nguyén Thi H , 6ng Tran Ngoc T2 tra tién thué quyén str dung dét
tir ndm 2018 dén thoi diém xét xir 2023 cho ba T1 véi tong sb tién 1a 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong).

2. Budc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu lién déi tra Gidy
ching nhan quyén s dung dat dung tén ba Duyén Thi T1 sd vao so cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat 38004/QSDP ngay 29/01/2001 phan dit c6 dién
tich 13.210m? thudc thira s6 0260, 0261, 0262 t& ban d6 07 (Theo do dac thuc té 1a
14.415,6m* thudc thira sb 277, 240 to ban dd s6 1 duoc chinh 1y nim 2017), toa lac
tai xa Bong Thé1i, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau cho ba Duyén Thi T1.

3. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/9/2020
giita ba Duyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin L1, budc cac bén phai c6 nghia vu tiép
tuc thuc hién thoa thuan tai Hop dong chuyén nhugng da ky. Budc ba Duyén Thi
T1 c6 nghia vy chuyén sang tén cho 6ng Nguyén Vian L1 phan dat c6 tong dién
tich theo do dac thuc té 14.415,6m” thudc thira s 277, 240 t& ban do sb 1 (chinh 1y
nam 2017) toa lac tai 4p B, xd D, huyén C, tinh C .. Budc 6ng Nguyén Vin L1
thanh toan s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 430.000.000 dong (Bén tram ba muroi
triéu dong) khi ba Duyén Thi T1 hoan thanh nghia vu chuyén sang tén cho 6ng L1.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i sut cham tra, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 28/6/2023, ba Nguyén Thi B c¢6 don khang cdo ban an so tham khong
dong y va yéu cau Toa an xem xét budc ba T1 thyc hién ndi dung nhu sau:

-Tuyén b6 huy hop dong chuyén nhuong gitta ba T1 véi ong L1. Vi trudce
khi ba T1 chuyén nhuong cho dng L1 thi ba T1 da ky hop dong chuyén nhuong
cho ba B va di nhén tién coc 70.000.000 dong nay ba T1 chuyén nhugng cho 6ng
L1 thi ba B khong dong ¥, viéc nay anh huong dén quyén loi cua ba B.

- Phan dat ba T1 chuyén nhuong cho dng L1 dang tranh chip va 1a tai san
chung cua ba B va ba T1 nén viéc ba T1 ding tén chi la dai dién. Do do ba T1
khéng duoc quyén tu y dinh doat dat. Ba B yéu cau ba T1 tra cho ba B phan nta
dién tich dét theo do dac thuc té 1a 14.415,6m’ chia d6i 1a 7.207,8 m? thudc thira
sb 277, 240 toa lac tai ?ip Bao Tron, xa Pong Thdi, huyén Cai Nudc tinh Ca
Mau.Viéc ba dong y chuyén nhuong dat véi ba T1 1a chuyén nhuong dién tich dat
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con lai ciia ba T1 va mot phan xét tinh cam chi em trong gia dinh nén ba B chuyén
nhuong gia tri cao 1én coi nhu cho tién ba té cham tudi gia.

- Ba B yéu cau ddi voi phan tai san chung nay, riéng phan dién tich dit cua
ba thi ba van dé ba H quan 1y, st dung con phan nao ctia ba T1 thi ba dong y tra ba
T1. Ngay 01/12/2020 ba T1 va ba colam hop ddng chuyén nhuong phan dat dang
tranh chap véi gai 950.000.000 dong. Hién tai ba van dong ¥ mua 1a phan dét cta
ba T1, néu ba T1 dong ¥ ba dua trudc cho ba T1 320.000.000 dong dé ba T1 tra
cho 6ng L1.

Ngay 10/7/2023 ba Nguyén Thi H c6 don khang céo ban 4n so tham khong
ddng v va yéu cau Toa an xem xét budc ba T1 thyc hién ndi dung nhu sau:

- Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong gitta ba T1 véi 6ng L1. Vi trudce
khi ba T1 chuyén nhuong cho dng L1 thi ba T1 da ky hop dong chuyén nhuong
cho ba B.

- Phan dat ba T1 chuyén nhuong cho 6ng L1 dang tranh chap va 1a tai san
chung cua ba B va ba T1 nén viéc ba T1 dimg tén chi l1a dai dién. Do do ba T1
khéng dugc quyén tu ¥ dinh doat dat. Ba B yéu ciu ba T1 tra cho ba B phan nira
dién tich dét theo do dac thyuc té 1a 14.415,6m” chia d6i 1a 7.207,8 m’ thudc thira
sb 277, 240 toa lac tai ép Bao Tron, xa Bong Thoi, huyén Cai Nudc tinh Ca Mau.

- Ba H chi dong v tra cho ba T1 tién thué dat tir nim 2018 dén nam 2021 Ia
30.000.000 dong.

- Ba B yéu cau ddi voi phan tai san chung nay, riéng phan dién tich dét cua
ba thi ba van dé ba H quan 1y, str dung con phan nao ctia ba T1 thi ba dong y tra ba
T1. Ngay 01/12/2020 ba T1 va ba c6 lam hop ddng chuyén nhuong phan dat dang
tranh chap véi gai 950.000.000 dong. Hién tai ba van dong ¥ mua 1a phan dét cia
ba T1, néu ba T1 ddng ¥ ba dua trude cho ba T1 320.000.000 ddng dé ba t tra cho
ong L1.

Tai phién toa: Ba Nguyén Thi H ; ba Nguyén Thi B git nguyén yéu cau
khang céo.

Phén tranh ludn tai phién toa:

Ba H tranh luan: ba H x4c dinh chi dong y tra tién thué 3 nam 1a 2019 dén
2021 1a 30.000.000 dong, phan 20.000.000 dong ctia 2 nam khi chua hét hop dong
nhung ba T1 dua nguoi vao danh gia dinh ba va dong cong lai nén ba khong canh
tac dugc.
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Ba T1 tranh luan: nam 2019, ba di yéu cau ba H tra lai dat dé chuyén
nhuong cho ngudi khac nhung ba H ctr giit dat thi phai tra tién thué dat cho ba. Ba
H cho rang ba danh ba H va dong cong lai 1a hoan toan khong co.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
d6ng xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cua bd Nguyén Thi H ; ba
Nguyén Thi B, giit nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ctiia ba Nguyén Thi H (; bad Nguyén Thi B. Hoi dong xét xur
xét thay:

[1] Xét vé ngudn gdc phan dat tranh chdp duoc ba Duyén Thi T1 nhan
chuyén nhuong cua ong V& Thanh Nhién tr nim 1992, phan dat dién tich
13.210m? (theo do dac thuc té 1a 14.415,6m?) thudc thira s6 277, 240 td ban dd sb 1
(chinh 1y ndm 2017) toa lac tai ép B, xa b, huyén C, tinh C . va nam 2001 duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dumg tén ba T1.

[2] Can ctr vao cac tai liéu ching cir ¢6 tai hd so va 10i trinh bay cua cac
duog su tai phién toa phiic thAm thé hién:

[2.1] Nam 2008, ba T1 vé bac nén cho em rudt ba T1 12 ba H muon phan dét
trén dé canh tac va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H giit dé nho
ba H chuyén nhuong phan dat trén cho ba T1. Pén nim 2012 do chua chuyén
nhuong gitm dugc nén bd H hoi ba T1 xin thué lai phan dat nay véi gia
10.000.000 déng mdi ndm va ba T1 dong y. Ba H dong tién thué dat dén nam 2017
thi ngung do cac bén phat sinh tranh chép.

[2.2] Ba B xac dinh phan dét trén ba B cing ba T1 nhan chuyén nhuong tir
ong Nhién, nhung ba T1 khong thira nhan. Can cir vao 101 trinh bay cua 6ng Nhién,
1a nguoi da chuyén nhuong phan dit dang co tranh chip cho ba T1, dng Nhién xéac
dinh chi chuyén nhuong dat va nhan tién tir ba T1 khong cé chuyén nhuong dat
cho ba H hay ba B. Loi trinh bay ctia 6ng Nhién phu hop véi 101 trinh bay cta ba
T1 va phu hop véi chimg ctr 1a ba B xac dinh da nhan chuyén nhuong toan bd phan
dat tranh chép tir ba T1 vao thang 12/2020 véi gia 950.000.000 dong va ba H, ba
T1 d4 thoa thuan dong y va cung ky tén, theo d6 ba T1 yéu cau ba B tra tién mot
lan, thoi gian tra 13 30/01/2021 va ba B di dit coc 70.000.000 dong. Loi trinh bay
ctia ba B c6 mau thuan gi néu phan dat cua ba B va ba T1 thi vi sao ba B dong ¥
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nhan chuyén nhuong lai toan bd. Hon nita, ba B x4c dinh da nhan chuyén nhuong
toan bo phan dat tranh chap tir ba T1 véi gid 950.000.000 dong va ba B di dit coc
70.000.000 dong (so tién nay ba giri tai phong giao dich Ngan hang Nong nghiép
phat trién nong thon Triéu Pé, huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc mang tén ba B.
Nhu vay, khong c6 tai liéu ching ctr gi thé hién c¢6 viéc hun von dé chuyén nhugng
phan dat gitta ba T1 va ba B, ciing khong c6 chung tir gi thé hién ba B c6 chuyén
nhuong phan dét ciia ba T1. Do d6, ba B khang cdo yéu cau ba T1 hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng L1 1a khong c6 cin cir chap nhén.

[2.3] Ba H thira nhan c6 thué vudng ba T1, thoa thuin bing 101 néi 1a mdi
nam 10.000.000 dong, da tra tién thué dat dén nam 2017. T nam 2018 dén nay
chua thanh toan do cic bén phat sinh tranh chap. Ba H dong ¥ thanh toan 3 nim la
30.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, ba H khong dong v tra tién thué vi ba H
cho rang ba T1 din nguoi vao danh gia dinh ba H, dong cong 1am ba H khong san
xuat duoc. Ngoai ra, ba H ¢ nubi ba T1 bénh ba H di bo cong bo tién ra nudi nén
khong dong ¥ tra tién thué vudng con lai. Xét thiy ba H thira nhan con no tién thué
vudng 5 nam 1a 50.000.000 dong. ba H cho rang ba T1 danh ba H va gia dinh ba H
nhung ba H khong c6 ching cur gi chirng minh. Viéc ba H nudi ba T1 trong bénh
vién, ddy 1a mdi quan hé khac va hai bén khong c6 thoa thuan sé trir lai tién thué
dat nén viéc ba H yéu cau trir vao tién thué dat 1a khong c6 can cir chap nhan. Ban
a4n dan sy so thim cta Toa an huyén Cai Nudc budc ba H tra tién thué dat cho ba
T11a co can cu.

[3] Ba H, ba B khang cdo nhung khong cung cap ching ctr gi méi nén
khéng c6 cin cir chdp nhan khang cdo, gitt nguyén ban an dan su so tham theo dé
nghi cta dai dién Vién kiém st 1a phu hop.

[4] An phi dan sy phuc thim:ba Nguyén Thi H ; ba Nguyén Thi B mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong c6 du ndp duge chuyén thu.

[5] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 B luat td tung dan sy va Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhin khang cdo ciia ba Nguyén Thi H ; ba Nguyén Thi B.
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Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sb: 56/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Duyén Thi Tl ddi voi ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Ngoc T2:

Budc ba Nguyén Thi H cing 6ng Tran Ngoc T2 tra lai cho ba T1 phan dit
dién tich theo do dac thuc té 13 14.415,6m? thudc thira sb 277, 240 t& ban do sd 1
(chinh 1y ndm 2017) va giao toan bd nha, ciy trong, cong trinh kién trac trén dat
nhu hi¢n trang ban dau, phﬁn dét toa lac tai ép B, xa b, huyén C, tinh C .. Phan dat
cO V1 tri tir can nhu sau:

Huéng Pong giap v4i dat ong Pham Vinh Tam cé chiéu dai M7M8 1a
109,62m;

Huéng Tay giap v6i dat 6ng Pham Vin Lam c6 chiéu dai M1IM4MS 14
112,22m;

Huéng Nam giap véi dat ong Nguyén Puc Lap co chiéu dai MSM6M7 1a
135,03m;

Huéng Bic giap véi Kinh Thity Loi ¢6 chiéu dai MIM2MS8 14 126,75m;

(C6 so do do dac kém theo)

Budc ba Nguyén Thi H , 6ng Tran Ngoc T2 tra tién thué quyén sir dung dat
tir nam 2018 dén thoi diém xét xir 2023 cho ba Duyén Thi T1 véi tong so tién 1a
50.000.000d (Niim muoi triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu lién d6i tra Giay
chtng nhan quyén st dung dat dung tén ba Duyén Thi T1 sb vao sb cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 38004/QSDD ngay 29/01/2001 phan dat c6 dién
tich 13.210m? thudc thira s6 0260, 0261, 0262 t& ban d6 07 (Theo do dac thuc té 1a
14.415,6m? thudc thira s6 277, 240 to ban d6 sd 1 dugc chinh Iy ndm 2017), toa lac
tai xa Bong Théi, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau cho ba Duyén Thi T1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2020
giita ba Duyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin L1, budc cac bén phai c6 nghia vu tiép
tuc thuc hién thoa thuan tai Hop déng chuyén nhuong da ky. Buoc ba Duyén Thi
T1 c6 nghia vu chuyén sang tén cho 6ng Nguyén Van L1 phan dét co tong dién
tich theo do dac thuc té 14.415,6m2 thudc thtra sd 277, 240 to ban do sb 1 (chinh ly
nam 2017) toa lac tai ép B, xa b, huyén C, tinh C ..
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Budc 6ng Nguyén Vin L1 thanh toan s tién chuyén nhuong con lai 1a
430.000.000 dong (Bén tram ba muoi triéu dong) khi ba Duyén Thi T1 hoan thanh
nghia vu chuyén sang tén cho ong L1.

Chi phi té tung: Budoc ba Nguyén Thi H, éng Tran Ngoc T2 phai chiu
27.083.360 dong (Hai muwoi bay triéu, khéng tram tadm muoi ba nghin, ba trdm sdu
muoi dong). Pa qua, ba Duyén Thi T1 da du nop xong nén ba H, 6ng T2 c6 nghia
vu hoan tra lai cho ba T1 sé tién néu trén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bj don cham thuc
hién nghia vu tra khodn tién néu trén, thi hang thang bi don con phdi chju 13i suat
theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw doi véi khodn tién néu trén
twong ung Voi thoi gian cham tra.

An phi dén su so tham: Ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Ngoc T2 phai c¢6 nghia
vu nop s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham khong co
gia ngach va 2.500.000 ddng (Hai triéu nam tram nghin dong) an phi dan sy so
tham c6 gia ngach.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B phéi chiu
300.000 dong. Ngay 24/7/2023 ba H, ba B mdi ngudi ¢ du ndp 300.000 ddng theo
cac bién lai thu tam Ung an phi s6 0009379:0009378 ciia Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Cai Nudc dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan si, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban &n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vlen kiém sat nhan dan tinh Ca Mau,’ THAM PHAN _ CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan huyén Cdi Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;
- Cac duong su;,

- Luru ho so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Pinh Cam DPao
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