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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Thiy Duong
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L& Binh Nguyén

2. Ba Duong Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Mai Chién Truc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Bén Tre, tinh Bén Tre

Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh pho Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Pi€p — Kiém sat vién

Trong cac ngay 09, 12 thang 11 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6:
42/2020/TLST-DS ngay 28 thang 02 ndm 2020 vé “Tranh chap doi quyén str dung

dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 64/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang
7 nam 2021 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba HO Ngoc T, sinh naim: 1975

Pia chi: khu phd M, phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Hoai T, sinh nam 1960
Pia chi: 4p N, xa LH, huyén GT, tinh Bén Tre.

2.Bi don: Ong Hoang Vin T, sinh nam: 1958

Pia chi: khu phé M, phudng B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
3.Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba H) Mai T, sinh nim: 1965

- Ba HO Ngoc K, sinh nam: 1969

Cung dia chi: khu phé M, phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre
Ba T va Ba K cung ity quyén cho Ong Phan Hoai T tham gia t tung
- Ba Hoang Thi Ngoc D, sinh nam: 1987
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Dia chi: khu phé M, phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
- Ong Tran Hong H, sinh ndm: 1951 — dé chét
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia Ong Tran Hong H:
- Ong Tran Hong N, sinh ndm: 1974
-BalLé Thi Héng H, sinh nam: 1952
- Ba Tran Thi Hong N, sinh nam: 1972
- Ba Tran Thj Thanh N, sinh nim: 1978
- Ong Tran Trung N, sinh nim: 1983
Cung dia chi: khu phé M, phuong B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
Ong T c6 mdt. Cac duong sy con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ba Hé Ngoc T, dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don Ong Phan Hoai T trinh
bay:

Ba Ho6 Ngoc T 1a chu sir dung phan dat thudc thira sé 74, t ban d6 sé 34, dién
tich 63. 4m? toa lac tai phuong B, thanh phd BT theo Glay ching nhan quyén str dung
dat s6 D 192376 do Uy ban nhan dén thi xa BT, tinh Bén Tre cap ngay 31/3/2004.
Phan dat trén do ba Ho Ngoc T nhan chuyen nhuong tir ba Phan Yén N. Khi nhan
chuyén nhuong, trén dat da co can nha xay san. Ba T cho Ba Ho Ngoc K dén ¢ dé
trong coi nha dat do ba T phai di 1am an xa. Ba K ¢ dén khoang nam 2006-2007 thi
don di noi khac, phan nha dat khong c6 ngudi trong coi. Trong lic ba T di 1am an
xa, vao nam 2016, Ong Hoang Vin T di tu y xdy dung lan chiém sang phan dat
ngang 1.75m, dai 6.4m , dién tich khoang 1 1m? de lam nha v¢ sinh. Ba T ¢6 lam don
yéu cau Uy ban nhan dan phuong B giai quyet nhiéu 1an. Tai budi hoa giai ngay
04/4/2019 tai Uy ban nhan dan phuong B, Ong T htra s& thdo d& phan xay 14n nhung
khéng thuc hién. Trong don khoi kién, ba T yéu cau Ong Hoang Vin T va con Ong
T 12 Ba Hoang Thi Ngoc D tra lai phan dat d 14n chiém c6 dién tich 11m?, tuy nhién
theo két qua do dac thuc té thi phan dat Ong T dang lan chiém c6 dién tich 2.8m?
Nay ba T yéu cau Ong Hoang Vin T va Ba Hoang Thi Ngoc D c¢6 trach nhiém thao
d, di doi phan nha tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich 2.8m? thudc thira tam
G-2 theo Ho so do dac theo yéu cau ciia Toa an. Do Ong T tu ¥ xdy dung 1an chiém
nén nguyén don khong hd trg chi phi di doi.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Ba Hé Mai T, dgi dién theo iy quyén ciia BA T Ong Phan Hoai T trinh bay:

Ba H6 Mai T 1a chi va chung ho véi ba Ho Ngoc T. Tuy phﬁn dat thira 74, to
ban d6 sb 34 cap cho ho ba Ho Ngoc T nhung day 1a phan dat ba T nhan chuyén
nhuong bang tién riéng cua ba T. DAy 1 tai san riéng ctia ba T nén ba khéng co y
kién gi trong vu an.



Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan Ba Ho Ngoc K, dai dién theo iy quyén ciia Ba T Ong Phan Hoai T trinh
bay:

Ba Ho Ngoc K 1a chi va chung ho v6i ba H6 Ngoc T. Tuy phan dat thua 74,
t& ban d6 s6 34 cip cho ho ba H6 Ngoc T nhung ddy 1a phan dit ba T nhan chuyén
nhuong bang tién riéng cua ba T. Trudc day sau khi nhan chuyén nhuong, ba T ¢6
cho ba & dé canh giir nha. Pén khoang nim 2006, 2007 ba chuyén di noi khac. Day
1a tai san riéng cua ba T nén ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an.

Tai bién ban lam viéc ngay 30/7/2020 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Trdn Hong N trinh bay:

Phan dat thudc thira 91, to ban do sb 34, toa lac tai phuong B, thanh phé BT
do cha dng la Ong Tran Héng H dimg tén chu str dung dat. Ong H mat nam 2011.
Hang thira ké thtr nhét cia Ong H gom: Ba Lé Thi Hong H (vg), cac con la Tran Thi
Hong N sinh nim 1972; Tran Thi Thanh N sinh nam 1978, Tran Trung N sinh nim
1983 va Tran Hong N sinh nam 1974. Phan dat trén gia dinh ong cho Ong Hoang
Vin T ¢ nho trén 30 nam nay. Dién tich thtra dat gia dinh 6ng cho Ong T & nho chi
c6 29m?. Truong hop Ong T sir dung qua 29m? 1a do Ong T tu ¥ lan chiém dat,
khong lién quan dén gia dinh ong.

Toaanda tong dat hop 1¢ Thong bao thy Iy vu an, Gidy triéu tap duong sy, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa dé triéu tap Ong Hoang Van
T, Ba Hoang Thi Ngoc D, Ong Tran Hong N, Ba Lé Thi Hong H, Ba Tran Thi Hong
N, Ba Tran Thi Thanh N, Ong Tran Trung N t&i Toa an dé 1ay 10i khai, tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va hoa giai, tham gia phién
tda xét xtr nhung Ong Hoang Vin T, Ba Hoang Thi Ngoc D, Ong Tran Hong N, Ba Lé
Thi Hong H, Ba Tran Thi Hong N, Ba Tran Thi Thanh N, Ong Tran Trung N khong
dén, do d6 Toa an khong thé 14y 10i khai ciia Ong Hoang Vian T, Ba Hoang Thi Ngoc
D, Ba Lé Thi Hong H, Ba Tran Thi Hong N, Ba Tran Thi Thanh N, Ong Tran Trung N
cling nhu khong tién hanh hoa giai gitra nguyén don va bi don dugc.

Tai pl}ién toa, \{i dai diéanién kiém sat nhan dan t}lanh phé Bén Tre c6 v kién:
Qua trinh ti€n hanh t6 tung Tham phén, Thu ky, Ho1 tham nhan dan thyc hi¢n ding
quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Cac duong sy dugc bdo dam quyén va nghia
vu ctia minh dung luét dinh.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba H6 Ngoc T khai kién yéu cau Ong Hoang Van T tra lai
ph?}n dat dién tich 2.8m? thuég thira 74, to jbén do so 34, toa lac tai phuong B, thanh
pho BT. Xeét quan h¢ tranh chap gitra ba Ho Ngoc T va Ong Hoang Van T 1a “Tranh

chap boi quyén sur dyng dat”, phan dat dang tranh chap toa lac tai phuong B, thanh
phd BT nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,



tinh Bén Trp theo quy din},l tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Bi don Ong Hoang Vin T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hoang Thi
Ngoc D, Ong Tran Hong N, Ba Lé Thi Hong H, Ba Tran Thi Hong N, Ba Tran Thi
Thanh N, Ong Trén Trung N da dugc toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa dén
lan thir 2 ' nhung van vang mat, can cu vao Piédu 227 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong
xét XU tién hanh xét x{r vang mat ddi véi bi don Ong Hoang Van T, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan Ba Hoang Thi Ngoc D, Ong Tran Hong N, Ba Lé Thi Hong H, Ba
Tran Thi Hong N, Ba Tran Thi Thanh N, Ong Tran Trung N.

[2] Vé ndi dung: Xét théy, nguyén don ba Ho Ngoc T 1a chii st dung phén dat
thudc thtra 74, to ban d6 s6 34 c6 dién tich 63.4m?theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat sd B 192376 do Uy ban nhan dan thi xa BT, tinh Bén Tre cip ngay
31/3/2004. Bi don Ong Hoang Van T 1a nguoi dugc Ong Tran Hong H cho ¢ nho
trén phan dat thudc thira 91, to ban d6 s6 34 co dién tich 29m? theo Giay ching nhén
quyén st dung dat sd AN 385184 do Uy ban nhén dan thi xd BT, tinh Bén Tre cap
ngay 31/10/2008 cho Ong Tran Hong H. Viéc Ong T & nho trén phan dat cia Ong
Tran Hong H dugc thé hién tai Bién ban hoa giai ngay 02/4/2019 tai Uy ban nhan
dan phuong B, thanh ph BT. Theo bién ban x4ac minh ngay 29/3/2021 tai Cong an
phuong B, thanh phd BT, hién nay Ong Hoang Van T va con la Ba Hoang Thi Ngoc
D dang sinh séng tai nha s6 141A duoc xay cat trén phan dét nay.

Theo Hb so do dac theo yéu cau cua Toa an, phan dat nguyén don tranh chap
6 dién tich 2.8m?, 1a mot phan nha & mot tang ciia Ong Hoang Vin T, ky hiéu G-2.
Phan dién tich nha nay ctia Ong Hoang Vian T duoc xay trén phan dat thudc thira 74
ctia ba H6 Ngoc T. Ong Tran Hong N, dai dién cho nhiing ngudi thira ké caa Ong
Tran Hong H xac dinh phan dat cia Ong H c6 dién tich 29m? da cho Ong T ¢ nho
tir rat 1au. Khi xay ra mau thuan giira ba T véi Ong T ¢6 nho 6ng dén xem hién trang
thi 6ng nhan thdy phan xay dung nha tim nguyén don tranh chap khong nam trong
dién tich 29m? ctia gia dinh ong da cho Ong T ¢ nho. Ong T ty ¥ 1an chiém khong
lién quan dén gia dinh 6 ong. Nhu vay, Ong Hoang Vian T khéong phai 13 chu sir dung
dat nhung c6 hanh vi ¢b ¥ xay cat khong duoc su dong ¥ cua chi sir dung dat, Ong
T nhén thire 16 viée lam cua minh la trai quy dinh phap luat nhung van ¢6 tinh thuc
hién. Hanh vi ciia Ong T d4 vi pham quy dinh tai Diéu 12 Luat dat dai nam 2013.
Hién Ong Hoang Van T va con la Ba Hoang Thi Ngoc D dang quan ly sir dung phan
nha dat nay. Do d6 ba HO Ngoc T khoi kién yéu cau Ong Hoang Vin T va Ba Hoang
Thi Ngoc D tra lai phan dét dién tich 2.8m? thudc thira 74, t& ban do s6 34 toa lac tai
phuong B, thanh phé BT Ia co6 can ctr theo quy dinh tai Biéu 166 Bo luat dan sy nam
2015 va DPiéu 166 Luat dat dai nam 2013 nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Do
phan dét 1an chiém chi co dién tich 2.8m? va Ong T, Ba D khong phai chi sir dung
phan dat thudc thira 91 to ban d6 s6 31 nén xét thay budc Ong T, Ba D thao dg, di
doi phan nha tra lai phan dat 1an chiém cho ba T 1a phu hop.

Can cu theo Gi’éy ching nhén quyén str dung dat s6 B 192376, ph{:in dat thudc
thira 74, t0 ban d6 so 34 ctia ba H6 Ngoc T ¢6 muc dich st dung 1a dat ¢. Can cu



theo bién ban dinh gia ngay 05/11/2020, dat & do thi c6 gia 12.000.000d/m? Gia tri
phan dat tranh chap = 2.8m? x 12.000.000d = 33.600.000d.

Pbi v6i can nha ciia Ong Hoang Vian T do khong xem xét duoc két cau nén
khong dinh gia duge. Can ctr theo Quy dinh tai Diéu 17 Théng tu lién tich sO
02/2014, HDXX xac dinh gia tri can nha theo gia do nguyén don cung cap la
10.000.000d/1 1m? = 909.000d/m?. Nhu vdy, phan dién tich nha xay lan cia Ong
Hoang Vian T ¢6 gia tri = 909.000d/m? x 2.8m?= 2.545.2004.

[3] Pi v6i phan phan dién tich nha 2.2m? cia Ong Hoang Van T nam trén thira
42 (thura 42a) do 6ng L& Thanh Ken ding tén chu sir dung dat, 6ng Ken khong co tranh
chip gi ! Ong T trong vu an nay. Truong hop sau nay phat sinh tranh chap, 6ng Ken
duoc quyén khoi kién bang mot vu kién khac.

[4] DB6i voi phan dién tich thira 91a hién do ba Ho Ngoc T dang quan ly, st
dung: Toa &an nhan dan thanh pho Bén Tre di ra thong bao s6 67/TB-TA ngay
07/6/2021 théng béo cho Ong Tran Hong N, Ba L& Thi Hong H, Ba Tran Thi Hong
N, Ba Tran Thi Thanh N, Qng Trap Trung N vé viéc nop Bon khai kién trong truong
hop c6 yéu cau doc lap doi voi phan dién tich dat thuge thira 91 ba H6 Ngoc T dang
quan ly str dung. Tuy nhién, cac duong sy khong co yéu céu gi trong vy an. Truong
hop sau nay phat sinh tranh chap, Ong Tran Hong N, Ba LL.é Thi Hong H, Ba Tran Thi
Hong N, Ba Tran Thi Thanh N, Ong Tran Trung N dugc quyén khai kién bang mot
vu kién khac.

[5] Vé an phi: Ong Hoang Van T sinh nim 1958 du tuéi duoc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Ong T khong
c6 Pon xin mién an phi nén Ong T van phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

An phi dan su so tham Ong Hoang Van T va Ba Hoang Thi Ngoc D phai chiu
la: 33.600.000d0ng x 5% = 1.680.000d0ng

[6] Chi phi t6 tung trong vaanla7.3 82.000d6ng Ong Hoang Van T va Ba Hoang
Thi Ngoc D phai chiu. Do ba H6 Ngoc T da nop tam trng chi phi t6 tung nén Ong Hroér‘lg
Van T va B‘é Hoang Thi Ngoc D c6 nghia vu phai hoan lai cho ba H6 Ngoc T s6 tién
7.382.000d6ng.

[7] Tt nhitng phén tich trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Bén Tre tai phién toa la c6 can cir nén chap nhan

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Canclr: - Dicu 166, 175, 468 clia B Luat Dan sy nim 2015;
- Céc Diéu 12, 166, 202 va Diéu 203 Luat Dat dai 2013;
‘ - Khoép 9 biéu 2§, diém a khoén 1 Di:éu 35, diérp ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 92, biéu 147, biéu 157, Biéu 165, Dicu 227, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan su 2015;



- Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba HO Ngoc T; cu thé tuyén:

Budc Ong Hoang Vian T va Ba Hoang Thi Ngoc D c6 trach nhiém thao d&, di
doi mot phan nha dé tra lai phan dat c6 dién tich 2.8m? ky hiéu G-2 (tir diém
10,11,12,42,41) thudc mot phan thira 74, t& ban d6 s6 34 toa lac tai phuong B,
thanh phd BT cho ba Ho Ngoc T (c6 hoa d6 kém theo)

2. V& chi phi thu thap chu:ng ctr la 7.382.000 (Bay tri€u ba tram tam muoi hai
nghln) dong Ong Hoang Van T va Ba Hoang Thi Ngoc D phai chiu. Phan chi phi nay
ba Ho Ngoc T da nop xong do d6 Ong T va Ba D co trach nhiém hoan tré lai cho ba
Ho Ngoc T.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 20135, trir trudng hop phap luat c6 quy
dinh khéc.

3.qVé an phi: Ong Hoang Van T va Ba Hoang Thi Ngoc D phai chiu an phi dan
su so tham 1a 1.680.000 (M4t tri€u sau trdm tam muoi nghin) dong

Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre hoan lai cho ba H6 Ngoc T s6
tién tam Ung an phi da ndp 1a 500.000 (Nam trim nghin) dong theo bién lai thu tién
tam rng 4n phi s6 0008876 ngay 26/02/2020 cta chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Bén Tre.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Cac duong sy c6 mdt tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén én. Riéng duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang
c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Bén Tre. - . ., A i

- TAND finh Bén Tre. Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS TP Bén Tre.

- Cac duong su. (da ky)

- Luu hd so.

Lwong Thi Thuy Duwong



