TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Pc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 247/2020/DS - ST
Ngay: 28 - 12 - 2020.

Vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong Nguyén Hitu Dé.
Ba Nguyén Thi Mai.
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Nga - Kiém sat vién.

Ngay 28/12/2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi xét xir so tham vu an thu 1y sb: 153/2020/TLST-DS ngay 13 thang 7 nim 2020
vé viéc tranh chip hop ddng tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb:
92/2020/QDXXST - DS ngay 23 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 90/2020/QDST — DS ngay 10 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢o phan X (2).

Tru so: S6 xxx BT, phuong LD, quan HBT, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A. Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N. Chue vu: Giam doc xtr 1y ng
Ngéan hang thuong mai ¢6 phan (Theo Quyét dinh sé 1218/2017/QD-HPQT ngay
27/9/2017 ctia Chii tich Hoi dong quan tri Ngan hang thuong mai ¢6 phan X).

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén: Ba Tran Thi N1, ba Nguyén
Thi H, ba Dang Phuong T — Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang thuong mai c¢6 phan



X (Theo Gidy ty quyén s6 443-03/2020/UQ — TCB ngay 26/5/2020 cua Giam ddc
xir Iy ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan X). C6 mit tai phién toa.

Bi don: 1. Anh Nguyén Puc S, sinh ndm 1979. C6 mit tai phién toa.

Ho6 khau thudng tra va noi ¢: T6 XX, thi trin DA, huyén DA, thanh ph Ha
Noi.

2. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1983. C6 mit tai phién toa.

Ho6 khéau thuong tri va noi &: Thon TK, x3 TD, huyén DA, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.  Anh Nguyén Ptic V, sinh nim 1989,

2. Chi Giap Thi X, sinh nam 1995.

cung ¢ ho khau thuong tri va noi 6: Thon VD, x& VH, huyén DA, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Dtc V va chi Giap Thi X:
Anh Nguyén Puc S, sinh nim 1979; Ho khau thuong tra va noi 6: Tb XX, thi trin
DA, huyén DA, thanh phé Ha Noi (C6 10i khai ty quyén). Co mit tai phién toa.

3. Anh Nguyén Purc B1, sinh nim 1980. Vang mat tai phién toa.

4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985. Vrfmg mat tai phién toa.

Ho khau thuong tra va noi o: Tb XX, thi trdn DA, huyén DA, thanh phé Ha

Noi.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don trinh bay: Ngay 28/03/2011,

Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (Z) va ong Nguyén Puc S cing vo 1a ba Nguyén

Thi B d3 ky két Hop dong tin dung trung, dai han nhu sau: Hop ddng tin dung

trung, dai han sb: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé wéc nhan no s6 46185

v6i ndi dung cu thé:

- Sé tién vay: 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong chin);

- Muc dich vay: Mua nha

- Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan von vay dau tién.

- Lai sudt vay: Lai sut ap dung ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 30/6/2011 1a
21%/nam, 13i suat ap dung ddi véi cac khoan ng cho thoi gian tiép theo s€ duoc
diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngdy dau quy va bang 13i suat huy dong tiét
ki€ém thuong 12 thang loai trd 1ai sau cua Z tai thoi diém diéu chinh cong bién
d6 6.5%/nam nhung khong thap hon 14i sut cho vay téi thiéu dugc quy dinh bai
ngan hang tai timg thoi ky theo timg ddi tugng khach hang twong tmg thoi diém
thay d6i 14i suat.



Dé bao dam cho nghia vu tin dung ctia anh Nguyén Pirc S va chi Nguyén Thi
B tai Ngan hang thuong mai c6 phan X, anh chi da thé chép tai san 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gén lién véi dat ddi vai thira dat so 2a, to ban do so 3 tai thon VD, xa
VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BD
609480, s6 vao s6 cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat so:
CH.00137.2010/4482.QD - UBND.2010 do UBND huyén DA cép ngay
20/10/2010 theo Hop ddng thé chap tai san sé cong ching 1559.2011/HDPTC-TCB
ngdy 25/03/2011 tai Vin phong cong ching TL, thanh phé Ha Noi giita 6ng
Nguyén Dtrc S, ba Nguyén Thi B v4i Ngan hang TMCP X. Tai san trén da duoc
dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngan hang xac dinh viéc ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chip
trén la hoan toan hop phap, duoc thuc hién theo ding quy dinh cta phéap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong anh Nguyén Purc S, chi Nguyén Thi B da
vi pham thyc hién nghia vu cta Hop dong tin dung trung, dai han sb:
46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé uéc nhén no s 46185 cy thé nhu sau:
Tinh dén 12/11/2020 anh Nguyén B¢ S, chi Nguyén Thi B méi chi thanh toan
duoc mot phén géc 1ai cho Z.

Pén nay, anh Nguyén Duc S, chi Nguyén Thi B di khong thuc hién tra ng
theo nhu cam két tai Hop dong tin dung trung, dai han s6: 46185/HDPTD/TH-
TN/TCB-TTB va Khé wdc nhan no s6 46185. Z da nhiéu 1an lam viéc va yéu ciu
anh S, chi B thuc hién ding va day du nghia vu tra no cho Z nhung dén thoi diém
nay, anh chi van khong thyuc hién ding va dﬁy du nghia vu trd ng cho Z.

Du no tam tinh dén ngay 12/11/2020, anh Nguyén Pic S, chi Nguyén Thi B
tal Z nhu sau:

- No gbc: 560.000.000 dong;

- No lai trong han: 406.429.471 déng;

- Noldiqua han:  576.895.253 dong;

- Lai phat: 620.177.723 dong.
Téng no: 2.163.502.447 dong;

Ngén hang dé nghi anh Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi B c¢6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang sé tién anh chi con no Ngan hang tinh dén hét ngay
12/11/2020 la: 2.163.502.447 dong (Bang chir: Hai ty, mot tram sau muoi ba triéu,
nam tram linh hai nghin, bén trim bén muoi bay déng).

Anh S, chi B phai tiép tuc chiu i theo 13i suat qua han ma céc bén di thoa
thuan trong: Hop dong tin dung trung, dai han sb: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB



va Khé u6c nhan no sd 46185 trén s ng gdc ké tir ngay 13/11/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng véi Ngan hang.

Trong truong hop anh S, chi B khéng tra dugc ng, cho phat mai ngay toan bo
tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé thuc hién nghia
vu tra no theo hop dong da ky két.

Tuy nhién do xem xét diéu kién anh S, chi B Ngan hang chip nhan rat toan
bd yéu cau phat vi pham hop dong theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky
két va rat yéu cau tinh 13i phat d6i voi anh chi (theo ndi dung don rat mot phan yéu
cau khoi kién ghi ngay 12/11/2020 d3 ndp cho Toa 4n).

Vé két qua tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chap thé hién c6 mot phan
ctia gian budng ngdi nha cip bdén nim trén dat cua thia 1ién ké (thta sé 2b) lai ndm
trén phan dat anh S, chi B thé chdp cho Ngan hang. Tuy nhién Ngan hang xéac dinh
nha dat ctia anh S, chi B di duoc cap gidy ching nhan va thé chap cho Ngan hang
theo diing quy dinh cta phap luat nén dé nghi chu tai san phai thdo do tai san dé
Ngén hang xir 1y tai san thé chap theo quy dinh.

Buoc anh S, chi B phai chiu trach nhiém thanh toan toan b6 an phi theo quy
dinh cua phép luat.

Bi don anh Nguyén Puc S trinh bay: Anh khong ¢ yéu cau phan té hodc yéu
cau doc lap gi, nhat tri voi s ng cia anh chi véi Ngan hang thuong mai c6 phan X
theo nhu Ngan hang da xac dinh trong don khai kién tai Toa an va trong qua trinh
lam viéc tai Toa an, bang ké ng gdc, 13i tinh dén ngay 12/11/2020 ma Ngan hang da
xudt trinh. Anh va chi B vay Ngan hang bang Hop dong tin dung trung, dai han sb:
46185/HPTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé udc nhan ng s6 46185 c¢6 dam bao bang tai
san 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sb 2a, to ban
d6 s6 3 tai thon VD, xa VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BD 609480, sb vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé:
CH.00137.2010/4482.qd-ubnd.2010 do UBND huyén DA cip ngay 20/10/2010
theo Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 1559.2011/HPTC-TCB ngay
25/03/2011 tai Van phong cong ching TL, thanh phé Ha Noi. Khoan vay nay anh
vay dé dau tu 1am an, chi B lac d6 vin 1a vo anh nén cung ky vay va ky hop dong
thé chap vi anh chi cung dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat con von
anh str dung. Anh dé nghi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X cho anh chi thém thoi
gian dé thu xép tién tra no cho Ngan hang, néu hét thoi han Ngan hang gia han ma
anh khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd ng cua anh voi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan X thi anh chap nhan dé Ngan hang ké bién tai san cta anh chi
da thé chap dé thu hoi khoan no trén. Viée trén dat anh thé chip cho Ngan hang c6
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mot phan cua gian budng ngdi nha cAp bén nam trén thira dit s6 2b ctiia anh B1, chi
T (12 em trai va em dau anh) lai ndm sang phan dat ctia anh da thé chap cho Ngan
hang. Khi anh lam gidy chtrng nhan phan chia hai thira dat trén cho hai anh em thi
anh va anh B1 cung biét 13 c6 mot phan gian budng ctia gian nha cip boén nam trén
dat cta anh B1 lai ndm trén dit ctia anh nhung c4c anh xac dinh nha d6 di cii nén
xong thil tuc thi c4c anh s& pha d& dé lam nha khac. Tuy nhién sau khi xong gidy
chtng nhén, anh kho khin vé kinh té nén chwa kip d& nha dé xay va gio thi cac co
chti khong cho d& vi so anh chua xay duoc nha thi khong cé chd thd cing ong ba.
Anh va vo chong anh B1 khéng lién lac gi v6i nhau khoang 4, 5 nim nay nén
khong biét anh B1, chi T dang & dau dé cung cap cho Tda an. Anh B1, chi T van
dang ky ho khau thudng tra tai to xx, thi tran DA, DA, Ha No6i nhung bo di 1am an
xa, anh khong ro 1a ¢ dau.

Anh va chi B da ly hon nhau tai Toa an DA sau khi vay Ngan hang. Néu chi
B iy quyén cho anh dai dién giai quyét toan bo khoan no nay tai Ngan hang thi anh
nhat tri vi thyc té khoan vay nay anh st dung. Ngoai ra anh khong c6 y kién, yéu
cau gi khac.

Bi don chi Nguyén Thi B trinh bay: Chi nhat tri v6i ¥ kién cta anh S trinh
bay vé tinh trang hon nhan cta anh chi va vé qué trinh vay von, st dung vén vay tai
Ngén hang thuong mai ¢6 phan X. Chi c6 ky vao hop dong vay von va thé chap tai
san 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat di voi thira dat sb 2a, to ban
d6 s6 3 tai thon VD, xa VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BD 609480, sb vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé:
CH.00137.2010/4482.qd-ubnd.2010 do UBND huyén DA cip ngay 20/10/2010
theo Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 1559.2011/HPTC-TCB ngay
25/03/2011 tai Van phong cong ching TL, thanh phé Ha Noi cho Ngan hang dé
vay von cho anh S st dung mua xe 6 t6 l4i taxi. Do v6n vay anh S st dung 1am an
nén khi anh chi ly hon chua giai quyét vé phan tai san va no nay. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau tra ng thi chi nhat tri quan diém cia anh S dé nghi Ngan hang
cho anh chi thém thoi gian dé thu xép tra no cho Ngan hang, giai chap tai san con
néu Ngan hang d3 tao diéu kién ma anh chi khong tra no thi anh chi chdp nhan phat
mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Viée phan chia dat trong gia dinh anh S va di
lam thu tuc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat chi khong tham gia truc tiép
ma chi ky cac gidy to nén chi khong rd giita gia dinh anh S thoa thuan voéi nhau nhu
thé ndo vé dat va céc tai san trén dat nén khong c6 yéu ciu gi. Vé an phi: Anh chi
chiu theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra chi khong c6 y kién, yéu cau gi khac.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duc V va chi Giap Thi
X trinh bay: Anh chi 13 con 6ng chu ctia anh Nguyén Dtrc S, khong c6 mau thuan
gi. Anh chi hién dang sinh séng tai thira dat sb 2a, to ban dd sb 3 thén VD, xa VH,
huyén DA, thanh phd Ha Noi. Thira dat nay 13 cia gia dinh anh S nhung do gia
dinh anh chua c6 nhu ciu & nén cho anh chi & nho. Vo chéng anh chi & nho anh S
khong c6 van ban gidy to va cling khong mat tién thué. Qua trinh & tai nha dat nay
anh chi khong xay dung, cai tao d6i v6i nha dat ma chi sir dung céc cong trinh cd
san. Viéc tranh chip gitra Ngan hang v6i vo chong anh S ¢6 lién quan dén nha dat
ma anh chi dang ¢, anh chi xac dinh chi & nho nha dat, khong cé quyén loi gi tai
nha dat ndy nén anh chi khong c6 yéu cau doc 1ap gi. Viéc anh chi ¢ nhd anh S, anh
chi va anh S tu giai quyét, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét. Moi van dé
khac c6 lién quan dén anh chi trong vu kién anh chi ty quyén cho anh Nguyén Puc
S dai dién giai quyét, két qua giai quyét thé nao anh chi ciing chap hanh cac quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra anh chi khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Pbi véi nguodi c6 quyén loi, nghia vu 1a anh Nguyén Puc B1 va chi Nguyén
Thi T, Toa an da tién hanh cac thu tuc téng dat cac van ban tb tung theo quy dinh
cua phap luat nhung anh B1, chi T khong c6 mat tai noi cu tru, gia dinh anh chi
cling khong rd dia chi vi anh chi chi thinh thoang lién hé vé gia dinh qua dién thoai.
Toda an da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho anh B1, chi T theo quy
dinh chung nhung cho dén nay vin chua nhan duogc y kién, yéu cau ctia anh B1, chi
T vé phﬁn anh chi ¢o lién quan trong vu kién.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xac dinh tinh dén hét ngay 28/12/2020,
anh S, chi B con ng Ngan hang so tién 1a: 2.191.715.178 dong (Hai ty, mot trim
chin muoi mdt triéu, bay trim mudi lam nghin, mot trim bay muoi tam dong), cu
theé:

- No gbc: 560.000.000 dong;
- No li trong han:  406.765.138 dong;
- Nolaiqua han:  592.298.753 dé)ng;
- Lai phat: 632.651.287 dong.

Do Ngén hang da rat yéu cau phat vi pham hop dong va yéu cau tinh 13i phat
d6i voi anh chi nén Ngan hang yéu cau anh S, chi B phai tra cho Ngan hang toan bo
khoan n¢ tinh dén hét ngay 28/12/2020 sau khi trir di khoan 1di phat la:
1.559.063.891 ddng va tiép tuc chiu 13i theo i suat di thoa thuan trong Hop dong
tin dung trung, dai han sé: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé u6c nhan no sd
46185 trén du no goc ké tir ngay 29/12/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
v6i Ngan hang. Néu anh S, chi B khong thanh toan hodc thanh toan khong du sé no



v6i Ngan hang thi Ngan hang dé nghi duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai sdn bao dam cho khoan vay trén dé thu hdi no..

Anh S van giit nguyén cac y kién, quan diém da trinh bay tai Toéa 4n. Anh
khong ¢ ¥ kién, thac mac gi vé sd no cta anh chi tai Ngan hang nhu Ngan hang da
trinh bay, nhét tri viéc Ngan hang rat yéu cau tinh 13i phat va phat vi pham hop
ddng voi anh chi. Anh dé nghi Ngan hang cho anh thém thoi gian dé thu xép tra ng
cho Ngan hang giit lai tai san thé chip vi ddy 1a dat huong hoa cua gia dinh anh.
Anh da 1au khong lién hé voi anh B1, chi T nén khong biét anh chij & dau.

Chi B nhét tri v6i ¥ kién, quan diém cta anh S, khong c6 y kién, yéu cau gi
khéc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong xét xu
va su chap hanh phép luat cia cac duong su da xéc dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang TMCP X d6i v6i anh Nguyén Puc S
va chi Nguyén Thi B.

Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tinh 13i phat va phat vi pham hop dong cta
Ngan hang thuong mai co phan X véi anh Nguyén Ptic S va chi Nguyén Thi B.

Anh S, chi B phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tod va cin c vao két qua tranh tung cong khai tai phién tod. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé phan thu tuc:

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh B1, chi T d3 duoc tong
dat hop 1& dén phién toa nhung cac duong su van ving mat lan thir hai khdng co ly
do. Can ctr vao Diéu 227, Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan sy. Toa an tién hanh
xét X{r vang mat cac duong sy va gianh quyén khang co cho ho theo quy dinh cia
phap luat.

[2] V& ndi dung:

Xét Hop dong tin dung trung, dai han sé: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va
Khé wéc nhan no s6 46185: Ngan hang thuong mai c6 phan X di cung cép cic tai
liéu thé hién viéc Ky két, noi dung cac thod thuan trong Hop déng tin dung trung,
dai han sb: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé udc nhin ng sb 46185, qua
trinh thuc hién, vi pham hop déng tin dung cta anh Nguyén buirc S va chi Nguyén
Thi B. Anh S, chi B c6 10i khai thira nhan cac ndi dung lién quan dén viéc ky két,
thuc hién hop dong tin dung véi Ngan hang phu hop nhu Ngan hang trinh bay,
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khong c6 y kién gi khac. Ngan hang thuong mai c6 phan X va anh Nguyén Puc S,
chi Nguyén Thi B déu c6 dy du tu cach phap nhan, ning luc hanh vi dan sy tai
thoi diém cac bén giao két va thuc hién Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no
trén. Khi tham gia giao két Hop dong, cac bén hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira
déi, ép budc. Cac diéu khoan thoa thuan cua hai bén trong hop dong khong vi pham
diéu cdm ciia phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Do d6 Hop dong tin dung trung,
dai han s6: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB va Khé udc nhan ng s 46185 1a ty
nguyén va phu hop véi quy dinh cua phép luét.

Do Hop dong tin dung 1a hop phap, pht hop phap luat nén cac ndi dung thoa
thuan trong hop déng duoc phap luat thira nhan va co6 hiéu luc gitra cac bén tham
gia ky két, bao gdm cac thoa thuén vé 1ai sudt, 1ai suit qua han. Theo bang ké chi
tiét no gdc va 1ai do Ngan hang cung cap va yéu cau phia bi don tra no, qua xem
xét thay c6 can cr va phi hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

Ngan hang tu nguyén rat yéu cau ddi véi phan phat vi pham hop dong va 1ai
phat theo thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két nén ghi nhan su tu nguyén
nay cta Ngan hang va dinh chi viéc giai quyét ddi voi cac yéu cau nay 1a phu hop
phap luat. Do Ngan hang rit mot phan yéu cau nén giam trir phan 13i phat trong
téng so tién no cua anh S, chi B voi Ngan hang 1 phu hop.

Vi vy chap nhan yéu cau cia Ngan hang thuong mai ¢o phan X va budc anh
Nguyén Puc S, chi Nguyén Thi B phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢
phan X sb tién no goc va lai tinh dén hét ngay 28/12/2020 sau khi trir di phan 13
phat 1a: 1.559.063.891 ddng (Mot ty, ndm trim nim muoi chin triéu, khéng trim
s4u muoi ba nghin, tdm trim chin muoi mdt déng), cu thé:

- No gbc: 560.000.000 dong;
- No lai trong han:  406.765.138 dong;
- Noldiqua han:  592.298.753 dong;

Anh Nguyén B¢ S va chi Nguyén Thi B phai tiép tuc chiu 13i trén ng gbc
tinh tlr ngdy 29/12/2020 theo 14i suat di thoa thuan trong Hop dong tin dung trung,
dai han so: 46185/HPTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 28/3/2011 va Khé udc nhan ng s6
46185 trén du no gbe ciia hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.
Mtrc 13i suat qua han ma anh S, chi B phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan X theo quyét dinh ctia Toa an s& dugc didu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang thwong mai c6 phan X theo thoa thuan vé
cach tinh 13i ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung trung, dai han sé:
46185/HPTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 28/3/2011 va Khé uéc nhan no s6 46185,



Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang ddi voi cac tai san thé
chap: Bé dam bao cho cac khoan vay cta anh Nguyén Pac S va chi Nguyén Thi B
theo Hop dong tin dung trung, dai han sb: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay
28/3/2011, anh S, chi B d4 thé chép tai san tai Ngan hang nham d¢am bao cho khoan
vay ctia minh theo Hop dong thé chip tai san s cong ching 1559.2011/HPTC-
TCB ngay 25/03/2011 tai Van phong cong chiung TL, thanh phd Ha Noi. Giao dich
thé chap duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén st dung
dat Chi nhanh DA. Cac duong su da duoc Toa an cho xem cac tai liéu lién quan
dén viéc thé chip tai san va déu khong co ¥ kién thic méc gi vé Hop ddng thé chap
va cac thi tuc c6 lién quan. Hop dong thé chip tai san duoc thuc hién theo quy
trinh phap ludt quy dinh nén hop phap va c6 co so dé chip nhan.

Khi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai san thé chdp anh S cing chinh
quyén dia phuong xac dinh dién tich dat hién dang thudc quyén quan 1y cia vo
chdng anh va da thé chap cho Ngan hang. Két qua tham dinh thé hién dién tich trén
hién trang str dung 16n hon so véi dién tich di dugc cdp gidy ching nhéan 1a 11,5 m?
nhung vé sd do céc canh theo hinh thé gita hién trang va hd so cdp gidy ching
nhén 13 hoan toan trung khdp. Theo két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong
thi thira dat cia anh S dd dugc cip gidy chimg nhén trude kia 1a mot phan cua thira
dat 2, to ban db s6 3, dia chi: Thon VD, xa VH, huyén DA, thanh phé Ha Noi, c6
ngudn gdc ctia 6ng ba ndi anh S va gia dinh da phan chia cho cac con va chau trong
gia dinh theo “Pon xin dé nghi chia tach dat & va nha ¢” cua gia dinh. Theo d6 gia
dinh thong nhat tach 1am ba phan cho 6ng Y 1a chi anh S va hai anh em anh S va
anh B1 nén céac bén da ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i phan dat minh duoc giao quan 1y, st dung theo ndi dung thoa thudn cua gia
dinh. Dién tich dit anh S dang quéan 1y va di dugc cdp gidy chung nhin quyén sir
dung dét co thé hién hinh thé, kich thudc ciia cac canh tiép gidp v6i cac ho gia dinh
lién ké, khong co tranh chap. Kich thudc cac canh theo gidy chimg nhan di duoc
cap va kich thudc trong hd so cdp gidy chung nhén, kich thudc cac canh theo hién
trang hoan toan trung khép nhung dién tich theo gidy chimg nhéan lai nho hon trong
hién trang. Tuy nhién, Kich thudc cua cac canh cua thura dat trén da duoc thé hién
trong gidy chting nhan hoan toan phu hop véi kich thudc, hinh thé cac canh trong
hién trang st dung va da thé chap cho Ngin hang theo thi tuc phap luat quy dinh,
viéc sai léch vé dién tich cua thira dat giita gidy chtimg nhan va thuc té str dung la
do thiéu sot trong tinh todn nén viéc xtr 1y tai san bao dam duoc thuc hién theo
dung dién tich trén hién trang cta tai san thé chap phu hop theo kich thudc, hinh
thé cac canh cua Gidy ching nhin quyén sir dung dat da dugc cap. Ngoai ra, theo



gidy chimg nhan quyén str dung dat di duoc cp cho anh S, chi B thé hién trén dat
khong c6 cac cong trinh dugce ching nhan quyén sé hiru nhung thuc té trén dat c6
mot phan budng cua ngdi nha cip bdn ndm trén phan dat cia anh B1, chi T nim
sang phan dat cua anh S. Theo anh S trinh bay va Toa 4n tién hanh xac minh thé
hién nha cip bbn nay da ton tai trén dat tir trudc khi gia dinh anh S phan chia dét
cho nhau va khi phan chia déu biét r5 vé viéc mdt phan tai san nam trén phan dat
ctia bén kia nhung van dong y chip nhan ky cac thu tuc dé dé nghi co quan nha
nudc ¢ tham quyén cap gidy chimg nhan cho nhau theo dung kich thuéc, hinh thé
ma gia dinh di thong nhit. Toa an da téng dat hop 18 cac van ban td tung nhung
anh B1, chi T khong c6 mat tai noi cu trd, khong c6 y kién, yéu cau dbi véi phr:fln
quyén loi ¢ lién quan dén anh chi 1a mot phan gian budng trong nha cip bén nam
trén dat ctia anh chi lai dang ndm trén phan dat anh S, chi B thé chap cho Ngan
hang. Do vay, budc anh B1, chi T phai ban giao phan tai sin nam trén phan dat anh
S, chi B di thé chap cho Ngan hang dé xir Iy theo quy dinh ctia phap lut 1a phu
hop. Giita anh S, chi B va anh B1, chi T néu c6 tranh chép gi lién quan dén viéc boi
thudng gia tri cac cong trinh nay s& xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat
khi cac bén cd yéu cau. Ngoai ra trén dat con c6 cac cong trinh x4y dung sau khi da
thé chap cho Ngan hang nén dugc coi 1a tai san ddu tu sau khi da thé chap cho
Ngan hang theo quy dinh tai khoan 4.2 Piéu 4 Hop dong thé chéap tai san sd cong
chung 1559.2011/HDTC-TCB ngay 25/03/2011 tai Van phong cong chimg TL,
thanh phé Ha Noi, do vay cac cong trinh xay dung trén dat ciing thudc tai san thé
chap cho Ngan hang. Vi viy, chip nhin yéu cau ctia Ngin hang thuong mai cd
phan X vé viéc xur 1y tai san thé chap néu bi don khong tra ng hodc khong tra du no
thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan no néu trén dé
thu hoi toan bd khoan ng cua anh S, chi B voi Ngan hang.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Tong tai san tranh chap la: 1.559.063.891
ddng (Mot ty, ndm trim nim muoi chin triéu, khéng trim sau muoi ba nghin, tdm
tram chin muoi mét dong). An phi 1a: 36.000.000 dong + 3% x (1.559.063.891
ddng — 800.000.000 ddng) = 58.771.916 ddng. Do yéu cau cia nguyén don duoc
chép nhan nén anh Nguyén Ptc S va chi Nguyén Thi B phai chiu toan bo an phi.

Ngan hang thuong mai c6 phan X dugc chap nhan toan bo yéu cau nén
khong phai chiu tién 4n phi va dugc hoan lai tién tam Ung an phi la: 36.555.000
dong (Ba muoi Sau tridu, ndm trim nim muoi lim nghin dong) da ndp tai Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0016xxx ngay 13/7/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh.
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Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Céc biéu 401, 405 va Diéu 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474,
476, 715, 721 B0 luat Dan sy nam 2005.

- Cac Piéu 90, 92, 98 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;

- Luat Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich dam bao dugc sta d6i bod sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét sé 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 hudng din ap dung
mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham;

- biéu 26, Piéu 35, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 273 B luat TH tung dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

- An 1¢ 56 08/2016/AL.

Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan X dbi
v6i anh Nguyén Duc S va chi Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Tinh dén hét ngay 28/12/2020, anh Nguyén Ptc S va chi Nguyén Thi B con
ng Ngan hang thuong mai co phan X s6 tién 1a: 2.191.715.178 dong (Hai ty, mot
tram chin muoi mot triéu, bay tram muoi 1am nghin, mot trim bay muoi tim dong),
cu thé:

- No gbc: 560.000.000 dong;
- No li trong han:  406.765.138 dong;
- Noldiqua han:  592.298.753 dong;
- Lai phat: 632.651.287 dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua Ngin hang thuong mai ¢ phan X rit yéu cau tinh
phat vi pham hop dong va 1ai phat di v6i anh Nguyén Pirc S va chi Nguyén Thi B.
Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau tién phat vi pham hop dong va tién 13i phat cua
Hop dong tin dung trung, dai han sé: 46185/HPTD/TH-TN/TCB-TTB ngay
28/3/2011 giira Ngan hang thuong mai c6 phan X v&i anh Nguyén Pic S va chi
Nguyén Thi B.
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[2] Budc anh Nguyén Puc S va chi Nguyén Thi B phai thanh toan cho Ngén
hang thwong mai ¢4 phan X tong s tién con ng tinh dén hét ngay 28/12/2020 sau
khi trir di s6 tién 11 phat do Ngan hang tu nguyén rat yéu cau la: 1.559.063.891
ddéng (Mot ty, ndm trim nim muoi chin triéu, khéng trim sau muoi ba nghin, tdm
tram chin muoi mét dong). Anh Nguyén Puc S va chi Nguyén Thi B phai tiép tuc
chiu 13i tinh tr ngdy 29/12/2020 theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin
dung trung, dai han sd: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 28/3/2011 va Khé
wdc nhan no s6 46185 trén du no gdc ciia hop dong cho dén khi thanh todn xong
toan bd khoan ng. Mrc 13i suat qua han ma anh S, chi B phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan X theo quyét dinh cua Toa an s& dugc diéu
chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang thuong mai c6 phan X
theo thoa thuan vé cach tinh 14i ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung
trung, dai han sd: 46185/HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 28/3/2011 va Khé udc
nhén ng sb 461859.

[3] Truong hop anh Nguyén Puc S va chi Nguyén Thi B khong thanh toan
hodc thanh toan khong diy du cac khoan ng thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan X
¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢ tham quyén xt 1y tai san thé chap dé thu
hdi no cho Ngan hang gdm: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat déi vai
thira dat sb 2a, to ban d6 s 3 tai thon VD, x4 VH, huyén DA, thanh phd Ha Nbi.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 609480, s6 vao so cip Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6: CH.00137.2010/4482.qd-ubnd.2010 do UBND huyén DA
cip ngay 20/10/2010 theo Hop dong thé chap tai san sé cong chimg
1559.2011/HPTC-TCB ngay 25/03/2011 tai Vin phong cong ching TL, thanh ph
Ha Noi.

Khi phat mai tai san thé chap, budc anh Nguyén Ptrc B1 va chi Nguyén Thi
T, anh Nguyén Dtic V va chi Giap Thi X phai ban giao cac tai san thé chap dé thuc
hién céc thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thot hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét
Thi hanh an dan su.

[4] Vé dn phi din sw so thim:

12



Anh Nguyén Dtrc S va chi Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so tham 1a:
58.771.916 dong (Nam muoi tdm triéu, bay trim bay mwoi mot nghin, chin tram
mudi sau dong).

Ngan hang thuong mai c¢6 phan X khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
lai s tién tam Gng 4n phi 1a: 36.555.000 dong (Ba muoi sau triéu, nim trim nim
muoi 13m nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2018/0016xxx ngay 13/7/2020 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong
Anh.

An xir cong khai so thim, cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa cé
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat ban an hop 1&. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi dugc khang cdo vé phan quyén loi, nghia vu
ctia minh c6 lién quan./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béng Anh;

- Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- THA dén sy huyén BPéng Anh;

-Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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