TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA DINH Poc Lap - Tw Do - Hanh Phlc
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Ban 4n sd: 193/2023/DS-ST

Ngay: 06/09/2023

V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiNH
Véi Hoi dong xét xir gdm cé:
Chu toa phién toa - Thim phan: Ba Nguyén Hoai Phuong
Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ha

Ba Ngd Thuy Linh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy - Kiém st vién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa an

Trong ngay 06 thang 09 nam 2023, tai Try s6 Toa an nhan dén quén Ba Dinh
xét XU so tham cong khai vy 4n Dén sy thu ly s6 11/2023/TLST - DS ngay 13 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 275/2023/QDXXST-DS ngay 27/07/2023;
Quyét dinh hoan phién toa s6 168/2023/QDST-DS ngay 15/08/2023, gitta:

* Nguyén don: Ngan hang A; Tru so: s6 02 B, phuong C , quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V — Tong Giam déc;
Pai dién theo uy quyén: 6ng Tran Vin N — Phé Giam d6c A - Chi nhanh T2(theo
Quyét dinh sé 389/QD-NHNN-PC ngay 23/03/2021 va Quyét dinh s6 489/Qb —
NHNN.TrA-TH ngay 31/10/2022). Pia chi: s6 01 D, phuong N, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Nbi. (c6 mat)

* Bidon:

1. Ong Lé Vin L, sinh nam: 1968. H6 khau thuong tra tai: A35 ngd 113, to
dan phé 16 — tap thé X, phuong K, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1973. Ho khau thuong tri tai: thon 4 X2, x4 S
, huyén H , thanh phé Ha Noi. (vang mat)

Ong L, ba T hién dang & tai: khu nha thap tang — X , phd Y , phuong Thanh
Xuan Nam, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

Theo ®-n khéi kiOn dé nguy 03/11/2022; ban ty khai vi c.c €i khai trong qu,
trxnh gifi quyOt vé .n - dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ngan hang A trinh
bay:



Ong Lé Vian L va ba Nguyén Thi T 1a khach hang vay vén tai Ngan hang A-
Chi nhanh T2.

Ngay 31/08/2018, Ngan hang A — Chi nhanh T2 c6 ky v6i 6ng L€ Van L va ba
Nguyen Thi T Hop ddng tin dung s6 1305-LAV-201800715. (Ba T c6 hop ddng uy
quyén sé cdng chung 1622/2018, quyén sé 02/2018 TP/CC — SCC/HPGD ngay
20/8/2018 tai Van phong cong ching B, thanh phd Ha Noi cho 6ng L duoc thuc
hién céc giao dich lién quan dén viéc vay vén tai Ngan _hang A — Chi nhanh T2. Cu
thé theo hop ddng tin dung 6ng Lé Vian L va ba Nguyén Thi T dugc Ngan hang A
Chi nhanh T2 cip tin dung véi s6 tién 1a: 13.800.000.000d (Mudi ba ty tdm trim
triéu dong); muc dich vay vén: Mua nha &; thoi han vay: 120 thang ké tir ngay ky
Hop dong; 14i sut tai thoi diém ky hop dong 13 10,0%/nam; 13i suat phat qué han tai
thoi diém ky Hop dong tin dung biang 150% lai trong han.

Theo d6, ngay 31/08/2018, Ngan hang A Chi nhanh T2 da giai ngan day du sd
tién vay: 13.800.000.000d (Muoi ba ty tam tram triéu ddng) cho dng L va ba T bang
hinh thac chuyén khoan cho bén thir ba.

Ong L va ba T da thanh toan tién gdc va 1ai vay dén hét ngay 23/03/2020 duoc
3.676.237.125 dong trong d6 co 1.425.500.000d6ng no gdc va 2.252.727.125d0ng
no l4i. Sau d6, 6ng L bat dau khong thanh toan tién cho Ngan hang A Chi nhanh
T2theo thoa thuan di ky két gitra 6ng L va ba T va Ngan hang A Chi nhanh T2.
Ngan hang A Chi nhanh T2 da tao diéu kién gia han thoi gian tra no cho éng L 02
lan, thong bao va tién hanh cac bién phap don déc, thu hdi no nhu ra cac thong bao,
quyét dinh thu hdi no, 1am viéc truc tiép voi 6ng L nhung ong L van khdng thuc
hién nghia vu tra ng.

Du n¢ tam tinh dén ngay 01/11/2022 cua 6ng Lé Vin L tai Ngan hang A chi
nhanh T2, trong do;

+ No gdc 1a: 12.374.500.000 dong

+ No 13i trong han: 3.399.767.418 ddng

+ No 14 qua han: 84.444.345 dong.

Tong s6 no gbc, no 1ai phai tra ngan hang 1a: 15.858.711.763 dong (Bang chir:
Muoi ba ty tam tram nam muoi tam triéu bay tram mwoi mgt nghin bay tram sau
muoi ba dong).

Dé bao dam nghia vu cua 6ng Lé Vian L va ba Nguyén Thi T phét sinh tir Hop
d6ng tin dung trén, 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi T da ty nguyén thé chap céc tai
san nhu sau:

Tai san bao dam thie nhat: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien vaoi dat s6: C1665696, S6 vao s6 cap GCN: CS45615 do S tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 26/05/2017. Tai san bao dam dugc ky hop ddng thé chap
s6: 15020. Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Coéng
chung sé 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky
Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dic diém tai san: Thia dat sé: 1250; To ban do
sb: 46; Dia chi: Ap BT, x4 C, huyén P, tinh K. Dién tich: 176,4 m2 (Bing chit: Mot
tram bay sau phay bén mét vuéng). Hinh thuc sir dung: st dung riéng; Muc dich sir
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dung: DAt ¢ tai ndng thén: 70,9m2; thoi han sir dung: 1au dai; DAt tréng cay lau
ndm: 105,5m2, thoi han st dung: thang 10/2043. Nguon goc su dung: Nhan chuyén
nhugng dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat. (Pa
thue hién chuyén muc dich str dung tir: DAt trong cdy 1au nam, thoi han st dung:
thang 10/2043 sang: Dat & tai ndng thdn, thoi han sir dung: Lau dai, ddi véi dién
tich: 70,9m2 (Bay muoi phay chin mét vudng) theo Quyét dinh sb: 879/QD-UBND
ngay 21/9/2017 caa UBND huyén P, theo ho so s6: 156916.CM.001 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay 18/10/2017).

Tai san bao dam thir hai: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6: BH903765, S6 vao s6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P — tinh
K cdp ngay 21/10/2011; Chuyén nhuong QSDP cho 6ng: Lé Vin L, Niam sinh:
1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong tri: A35 ngd 113, to dan phd 16 —
Tap thé X, phuong K, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Tai san bao dam duoc ky hop dong thé
chap s6: 15019. Quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Cong chung sb 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Ding
ky Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Pac diém tai san: Thira dat s6: 77; To ban d6
s6: 59. bia chi: Khu phé 3, thi tran D, huyén P, tinh K. Dién tich: 191,3 m2 (Bang
chir: Mot trim chin muoi mot phay ba mét vudng). Hinh thuc sir dung: st dung
riéng. Muc dich sir dung: Dt ¢ tai d6 thi. Thoi han sir dung: Lau dai. NgUOn gécC str
dung: Nha nuéc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat

Tai san bao dam thir ba: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat sb: C1665695, S6 vao sd cip GCN: CS45614 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh K cap ngay 26/05/2017. Tai san bao dam dugc Ky hop dong thé chap sb:
15023. Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chang s6 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Piang ky
Pat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dac diém tai san: Thua dat s6: 1249; To ban do
s6: 46. bia chi: Ap BT, xa C, huyén P, tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bang chir: Ba
trim phay ba mét vudng). Hinh thtc s dung: sir dung riéng; Muc dich sir dung: Dt
trong cdy lau nam. Thoi han st dung: Thang 10/2043; Ngudn géc su dung: Nhan
chuyén nhugng dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat.

Dé nghi Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi xét x:

- Tuyén budc 6ng Lé Vin L va ba Nguyén Thi T thanh toan toan bo du ng (bao
gom no gdc, no l4i, no 13i phat qué han tinh dén ngay Ong Lé Vian L va ba Nguyén
Thi T tra hét no cho Ngan hang A Chi nhanh T2) phat sinh tir Hop dong tin dung s6
1305-LAV-201800715 ngay 31/08/2018 va cac Phu luc Hop dong tin dung ky giira
ong Lé Vin L va ba Nguyén Thi T va Ngan hang A Chi nhanh T2.

Du no tam tinh dén ngay 01/11/2022 cta 6ng Lé Vin L tai Ngan hang A chi
nhanh T2, trong do;

+ No gdc 1a: 12.374.500.000 ddng

+ No 13i trong han: 3.399.767.418 ddng
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+ No 14 qué han: 84.444.345 dong.

Téng s ng gdc, no 13i phai tra ngan hang 1a: 15.858.711.763 déng (Bang chiz:
Muoi ba ty tam tram nam mwoi tam triéu bay tram mwoi mét nghin bay tram sdu
muoi ba dong).

- Budc ong Lé Van L va ba Nguy@n Thi T phai tiép tuc tra 14i tinh theo 14i suat
qua han quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngay 01/11/2022 cho dén khi tra hét
ng.

- Trudng hop Ong Lé Vian L va ba Nguyén Thi T khéng thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang A d nghi Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo noi dung Hop dong thé chap tai
san dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat hién hanh, cu thé tai san phat mai nhu
sau;

* Tai san bao dam thir nhat: Toan bo quyén sur dung dat va tai san gan lién
vé6i dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sb: C1665696, SO vao sé cap GCN: CS45615 do So tai nguyén va
moi truong tinh K cap ngdy 26/05/2017 (dién tich 176,4m2), theo hop dong thé
chap s6: 15020. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Cong chiing s6 2, tinh K.

Tai san thé chap trén dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky Pat dai Huyén P ngay 24/08/2018.

* Tai san bao dam thi hai: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gén lién voi
dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien véi dat s6: BH903765, S6 vao s6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P — tinh
K cip ngay 21/10/2011; Chuyén nhugng QSDD cho 6ng: Lé Vin L, Nam sinh:
1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong trd: A35 ngd 113, t6 dan phd 16 —
Tap thé X, phuong K, quan Ha Péng, thanh phé Ha Noi tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018 (dién tich 191,3m2), theo hop déng thé
chap sé: 15019. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Cong chung s 2, tinh K.

Tai san thé chap trén dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky it dai Huyén P ngay 24/08/2018.

* Tai san bao dam thir ba: Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién vé6i dat sb: C1665695, S6 vao sé cap GCN: CS45614 do S tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 26/05/2017 (dién tich 300,3m2), theo dong thé chap so:
15023. Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chung s6 2, tinh K.

Tai san thé Chép trén duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian
phong Pang ky Pat dai Huyén P ngay 24/08/2018.

- Trong truong hop s6 tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam khong du tra
no, thi 6ng L va ba T tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A theo nhu
Hop d6ng tin dung da ky két. Ngan hang A dé nghi co quan thi hanh an dan sy yéu
cau 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi T st dung cac nguon thu nhap khéac va xir Iy tai
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san khac dé tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A cho dén khi tit toan
toan bo khoan vay.

* Poi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bi don — éng Lé Vin L trinh
bay tai ban tu khai dé& ngay 12/3/2023, ngay 17/7/2023 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét tai Toa an:

Ngay 31/08/2018, Ngan hang A — Chi nhanh T2 c¢6 ky véi vo chong dng ba
Hop dong tin dung sé 1305-LAV-201800715. Cu thé nhu sau: éng L va ba T duogc
Ngan hang A Chi nhanh T2 cip tin dung vai s6 tién 1a: 13.800.000.000d (Muoi ba
ty tam tram triéu d6ng); muc dich vay von: Mua nha &; thoi han vay: 120 thang ké
tir ngay ky Hop dong; 13i suat tai thoi diém ky hop dong 1a 10,0%/nam; 14i suat phat
qua han tai thoi diém ky Hop dong tin dung bang 150% l4i trong han.

Theo d6, ngay 31/08/2018, Ngan hang A Chi nhanh T2 da giai ngan sé tién
vay: 13.800.000.000d (Muoi ba ty tam tram triéu déng) cho 6ng L va ba T bang
hinh thirc chuyén khoan cho bén thir ba.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong di thanh toan khoang gan 4 ty ca
g6c va 1di cho Ngan hang dén hét ngay 23/03/2020. Sau d6, do dich Covid nim
2020, Phia Ngan hang khong cho ké hoach co cau ddn no cua Chinh pha dbi véi
khach hang trong d6 c6 ong, dan dén viéc mon no cua dng bi nhay nhém no xau va
viéc kinh doanh cua gia dinh gap kho khan nén khong tra dugc thém khoan ng nao
khac. Ong ciing ¢6 van ban dé nghi viéc co cdu khoan ng va vian ban dé nghi xem
xét can bo tin dung dé cho khoan vay cua 6ng bi nhay nhém dan dén viéc kinh
doanh cua gia dinh gdp kho khan.

Pé bao dam nghia vu cho khoan ng theo Hop dong tin dung trén, éng L va ba
T da tu nguyén thé chap cac tai san nhu sau:

Tai san bao dam thé nhat: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6: C1665696, S6 vao sd cap GCN: CS45615 do Sé tai nguyén va moi
treong tinh K cip ngay 26/05/2017 mang tén t6i 1a Lé Vin L. Tai san bao dam duoc
ky hop ddng thé chap sb: 15020. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
23/08/2018 tai Phong Cong chiing s6 2, tinh K, dang ky giao dich bao d¢am tai Chi
nhanh Vin phong Dang ky Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dic diém tai san:
Thira dat so: 1250; To ban dd sé: 46. Dia chi: Ap BT, xa C, huyén P, tinh K. Dién
tich: 176,4 m2 (Bang chir: Mot tram bay sau phay bén mét vudng). Hinh thuc sir
dung: sir dung riéng. Muc dich str dung: + Dat ¢ tai néng thon: 70,9m2; thoi han str
dung: 1au dai; + Dat trong cay lau ndm: 105,5m2, thoi han st dung: thang 10/2043.
Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat. (D3 thuc hién chuyén muc dich sir dung tir: Dat trong
cdy 1au nam, thoi han st dung: thang 10/2043 sang: Dat & tai ndng thon, thoi han str
dung: Lau dai, d6i véi dién tich: 70,9m2 (Bay muoi phay chin mét vudng) theo
Quyét dinh sb: 879/QD-UBND ngay 21/9/2017 caa UBND huyén P, theo hé so sb:
156916.CM.001 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P ngay
18/10/2017).



Tai san bao dam thir hai: Toan b quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien véi dat so: BH903765, S6 vao so6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P — tinh
K cip ngay 21/10/2011; Chuyén nhugng QSDD cho 6ng: Lé Vin L, Nam sinh:
1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong trd: A35 ngd 113, t6 dan phd 16 —
Tap thé X, phuong Kquan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Tai san bao dam duoc ky hop dong thé
chap s6: 15019. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Coéng ching sb 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang
ky Pat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Pic diém tai san: Thira dat s6: 77. To ban d6
s6: 59. Pia chi: Khu phé 3, thi trdn D, huyén P, tinh K. Dién tich: 191,3 m2 (Bing
chit: Mot trim chin muoi mot phay ba mét vudng). Hinh thic sir dung: st dung
riéng. Muc dich sir dung: DAt & tai d6 thi. Thoi han sir dung: Lau dai. Nguon gocC str
dung: Nha nudc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat

Tai san bao dam thi ba: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat s6: C1665695, S6 vao s6 cap GCN: CS45614 do Sé tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 26/05/2017. Tai san bao dam duogc ky hop dong thé chap sé:
15023. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Céng
chung s6 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky
Bat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dic diém tai san: Thua dat s6: 1249; To ban do
sb: 46. bia chi: Ap BT, xa C, huyén P, tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bang chir: Ba
tram phay ba mét vudng). Hinh thic sir dung: sir dung riéng. Muc dich sir dung: DAt
trong cdy lau nam. Thoi han st dung: Thang 10/2043. Ngudn gdc sir dung: Nhan
chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat.

Ba tai san thé Chap néu trén déu c6 Hop dong uy quyén cta ba T cho 6ng dé
thé Chap tai san theo diéu 2 cua Hop déng uy quyén.

Ddi vai 2 tai san thé chap lién nhau tai xa C nay gia dinh 6ng dang cho thué, cu
thé: Cong ty do dac HP P dé hoat dong kinh doanh, con 01 tai san thudc phuong D
thi Cong ty thué cho nhan vién ¢. Ong khdng c6 y kién tranh chap gi vé noi dung
cac hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky két vai Ngan hang Néng nghiép;
Ong vay thi sé tra, tuy nhién do chua c6 ngudn tra ng nén khéng thé tra ngay cho
Ngéan hang dugc.

Qua trinh 1am viéc tai Toa an, 6ng c6 16 trinh tra ng gbc cho Ngan hang nhu
sau:

- 1an thtr 1, ngay 30/6/2023 tra 1,5 ty

- 1an thtr 2, ngay 30/9/2023 tra 1,5 ty

- 1an thtr 3, ngay 30/12/2023 tra 4 ty.

S6 con lai dé nghi sang nam 2024 chia 4 ky.

Dé nghi duoc xem xét mién giam 14i cho vo chong 6ng ciing nhu dé nghi Ngan
hang xem xét khong xtr Iy c4c tai san dam bao cua vo chdng 6ng.

Ong dé nghi Toa an dua bén thué nha 1a: Céng ty TNHH HD P. Pai dién: dng
Ho Hoang D - Giam déc. Pia chi: t6 3 Ap Cay Thong Ngoai, xa C, huyén P, tinh K.
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Hop dong thué va ky két s6 02/2020/HATN. Va bén thué nha tha 2: 6ng Nguyén
Vian L, sinh nam 1978. HKTT: xa TS, huyén Y, tinh B; vao tham gia t tung vi ho Ia
nhitng nguoi ¢ hgp dong thué nha trén céc dién tich cac tai san thé chap cia dng dé
dam bao quyén lgi cho ho.

* Poi véi yeu cau khéi kién cia nguyén don, bi don — ba Nguyén Thi T
trinh bay tai ban ty khai dé ngay 17/7/2023 va céc 1oi khai trong qua trinh giai
quyét tai Toa an:

Ba da uy quyén cho chéng 1a ong L€ Van L dugc thay mat ba thuc hién cac
viéc vay von tai ngén hang; dugc quyen ky két cac hop ddng tin dung, glay to giai
ngan, dugc quyén quyét dinh cac noi dung xir Ii tai san dam bao va cac van dé lién
quan dén viéc xur ly tai san dam bao theo cac Hop ddng uy quyén tai Vin phong
cong chung BP, huyén TT, Ha Noi.

Ong L 1a ngudi truc tlep di vay von tai Ngan hang A- Chi nhanh T2 nhung cu
thé nhu thé ndo ba khdng nam duoc. Vé hop dong tin dung ma chong ba ky thi ba
khong c6 y kién gi. Ba c6 nghe 6ng L ndi di thanh toan dugc hon 1 ty gé¢ cho Ngan
hang con 14i bao nhiéu ba khéng nim duoc. Sau d6, do dich Covid nam 2020, Ngan
hang khéng cho ké hoach co ciu dan ng cua Chinh pha dbi véi khach hang trong d6
c6 mén no cua chong ba bi nhay nhém no xau dan dén viéc kinh doanh cua gia dinh
gap kho khan do cac hop dong kinh té véi cac d6i tac cua gia dinh bi huy bo. Gia
dinh ba ciing ¢6 van ban dé nghi viéc co ciu khoan no va van ban dé nghi xem xét
can bo tin dung dé cho khoan vay cta 6ng ba.

Pbi v6i du no hién nay ma phia Ngan hang doi no gdc va 13i, d& nghi Ngan
hang tao diéu kién mién toan bo I4i.

Truéc khi ky cac hop dong thé chap, ngan hang c6 dinh gia cac tai san bao
dam, ba c6 ky vao cac bién ban xac dinh. B&i 1€ mac du 03 tai san chi ding tén 6ng
L nhung tai san & ciia chung vo chdng ¢ trong thoi ky hén nhan.

Péi véi cac Hop dong thé chip ma ong Lé Van L da thé chap cac tai san nhu
sau:

Tai san bao dam thtr nhat: Toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb: C1665696, S6 vao sé cap GCN: CS45615 do S tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 26/05/2017 mang tén t6i 1a Lé Van L. Tai san bao dam dugc
ky hop ddng thé chap sb: 15020. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
23/08/2018 tai Phong Cong chung sb 2, tinh K, ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong Dang ky Dat dai Huyen P ngay 24/08/2018. Dac diém tai san:
Thira dat s6: 1250. Td ban d6 so: 46.- Pia chi: Ap BT, xa@ C, huyén P, tinh K. Dién
tich: 176,4 m2 (Bang chir: Mot trim bay sau phay bén mét vubng). Hinh thuc sir
dung: st dung riéng. Muc dich sir dung: it & tai ndng thon: 70,9m2; thoi han st
dung: lau dai. Dét trong ciy 1au nam: 105,5m2, thdi han st dung: thang 10/2043.
Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién st dung dat. (D3 thuc hién chuyén muc dich sir dung tir: Dt trong
cdy 1au nam, thoi han sir dung: thang 10/2043 sang: Dat & tai ndng thon, thoi han st
dung: Lau dai, d6i vai dién tich: 70,9m2 (Bay muoi phay chin mét vudng) theo
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Quyét dinh sb: 879/QD-UBND ngay 21/9/2017 caa UBND huyén P, theo hd so sé:
156916.CM.001 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P ngay
18/10/2017).

Tai san bao dam thu hai: Toan bo quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat so: BH903765, S6 vao s6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P — tinh
K cap ngay 21/10/2011; Chuyén nhugng QSDP cho 6ng: Lé Van L, Nam sinh:
1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong trd: A35 ngd 113, t6 dan phd 16 —
Tap thé X, phuong Kquan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Tai san bao dam duoc ky hop dong thé
chap s6: 15019. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Coéng chiing sb 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Ping
ky Pat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Pic diém tai san: Thira dat s6: 77. To ban d6
s6: 59. Pia chi: Khu phé 3, thi trin D, huyén P, tinh K. Dién tich: 191,3 m2 (Bang
chit: Mot trim chin muoi mét phay ba mét vuéng). Hinh thic st dung: st dung
riéng . Muc dich sir dung: Dét o tai d6 thi. Thoi han sir dung: Lau dai. Ngudn goc s
dung: Nha nudc cong nhan QSDD nhu giao dat khéng thu tién st dung dat.

Tai san bao dam thir ba: Toan b quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Giay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat sb: C1665695, S6 vao s6 cap GCN: CS45614 do S tai nguyén va moi
truong tinh K cip ngay 26/05/2017. Tai san bao dam duogc ky hop dong thé chap sé:
15023. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chung s6 2, tinh K, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vién phong bang ky
Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dic diém tai san: Thira dat sb: 1249. To ban dd
sb: 46. Dia chi: Ap BT, xa C, huyén P, tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bing chir: Ba
tram phay ba mét vuéng). Hinh thirc st dung: st dung riéng. Muc dich sir dung: Dat
trong cdy lau nam. Thoi han sir dung: Thang 10/2043. Ngudn gbc sir dung: Nhan
chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién su dung dat.

Ba tai san thé chap néu trén ba déu cé ky trong Hop dong uy quyen véi 6ng L
dé 6ng L dugc quyén xir ly tai san bao dam va cac van dé lién quan dén viéc xir ly
tai san bao dam theo diéu 2 cua Hop ddng uy quyén.

Trén tai san thé chap tai x4 C ndy gia dinh ba dang cho thué, ba dé nghi Toa an
dua Cong ty TNHH HD P va vo chong ong Nguyen Van L vao tham gia t6 tung vi
ho 12 nhimg nguoi ¢d hop ddng thué nha trén cac dién tich céc tai san thé chap cua
6ng ba dé dam bao quyén L cho ho.

Mac du ong L dang ra thé chap vay, nhung ba 1a nguoi vg co quyén loi trén
nhitng thira dat d6. Do vay phai co y kién cua ba doi véi 3 thira dat néu trén.

V& ndi dung céc hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky két véi Ngan
hang Nong nghiép; khong co y kién tranh chap gi. Ong ba vay thi s& tra tuy nhién do
chua co nguon tra ng nén khong the tra ngay cho Ngan hang duoc.

Ba dé nghi 16 trinh dé tra ng gbc nhu sau:

Théang 9/2023 tra 500.000.000d6ng vao ng géc

Théng 12/2023 tra 500.000.000d6ng vao no goc
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Thang 3/2024 tra 500.000. OOOdong vao no goc

Thang 6/2024 tra 500.000. OOOdong vao ng goc

Thang 9/2024 tra 500.000. OOOdong vao no goc

Thang 12/2024 tra 500.000. OOOdong vao no goc

Thang 3/2025 tra 500.000. OOOdong Vao ng goc

Thang 6/2025 tra 500.000. OOOdong vao ng goc

Thang 9/2025 tra 500.000. OOOdong vao ng goc

Théang 12/2025 tra 500.000.000ddng vao ng géc

Néu tinh hinh tai chinh tdt, dng ba cd thé tra thém bén ngan hang.

Pé nghi duoc xem xét mién giam 13i cho vo chong ong ba va dé nghi Ngan
hang xem xét khdng xtr Iy c4c tai san dam bao cua vo chdng 6ng ba.

Tai phién toa:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Giit nguyén quan diém khaoi kién, yéu cau bj
don — 6ng Lé Van L thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A (Hop déng tin dung
s6 1305-LAV-201800715 ngay 31/8/2018 va cac Phu luc hop dong tin dung tinh
dén ngay 06/9/2023 1a: 17.204.710.285d6ng (bang chir: Mudi bay ty, hai trim linh
tu triéu, bay trim muoi nghin, hai trim tdm muoi lam ddng) trong d6: No géc:
12.374.500.000VND; No¢ lai trong han: 4.627.462.082VND; No 18 qua han:
202.748.203VND.

- Budc 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi T phai tiép tyc tra i tinh theo 14i suat
qua han quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngay 07/09/2023 cho dén khi tra hét
ng.

- Truong hop Ong Lé Van L va ba Nguyén Thi T khéng thuc hién hoic thyc
hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang A dé nghi Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén thi hanh ddi vai toan bo khoan tién ng géc va no 13i ma dng
Lé Vin L, ba Nguyén Thi T chwa thanh toan bang bién phap phat mai tai san thé
chap theo noi dung Hop dong thé chap tai san dé thu hdi ng theo quy dinh caa phap
luat hién hanh, cu thé tai san phat mai nhu sau;

* Tai san bao dam tha nhat: Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién véi dat sb: C1665696, S6 vao sd cip GCN: CS45615 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh K cap ngay 26/05/2017 (dién tich 176,4m2), theo hop dong thé chap so:
15020. Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chang s6 2, tinh K. Tai san thé chap trén duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong Piang ky Dét dai Huyén P ngay 24/08/2018.

* Tai san bao dam tha hai: Toan bd quyén sur dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6: BH903765, Sb vao s6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P — tinh
K cap ngay 21/10/2011; Chuyén nhuong QSDP cho 6ng: Lé Vin L, Nam sinh:
1968, CMND sb: 111438583, Dia chi thuong tri: A35 ngd 113, t6 dan pho 16 — T4p
thé X, phudong Kquan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén P ngay 18/5/2018 (dién tich 191,3m2), theo hop dong thé chap so:
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15019. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chang s6 2, tinh K, Tai san thé chap trén duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018.

* Tai san bao dam thu ba: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien vai dat sb: C1665695, S6 vao sé cadp GCN: CS45614 do S tai nguyén va moi
truong tinh K cap ngay 26/05/2017 (dién tich 300,3m2), theo hop dong thé chap sé:
15023. Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong Cong
chang s6 2, tinh K. Tai san thé chap trén duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong Bang ky Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018.

Trong trudng hop s tién phat mai, thu hdi tir cac tai san bao dam khong du tra
no, thi 6ng L va ba T tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang A theo nhu
Hop d6ng tin dung da ky két. Ngan hang A dé nghi co quan thi hanh an déan su yéu
cau 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A cho dén khi tat toan toan bd khoan vay theo quy dinh caa phap luat.

* C)ng Lé Van L trinh bay: 6ng xac nhan khoan no theo hop ddng tin dung, hop
dong thé chap da ky két voi Ngan hang A. Ngén hang da giai ngan cho 6ng 1a dung.
Ong va ba Nguyen Thi T da st dung sé tién trén dé mua nha theo dung muc dich
trong hop ddng tin dung. Qué trinh thuc hién hop déng tin dung, 6ng ba da tra dugc
hon 3 ty d6ng cho Ngan hang. Nay, do 1am an kho khin nén ong ba chua tra dugc,
Ngan hang khai kién yéu cau thanh toan khoan no va dé nghi néu dng ba khdng tra
thi dugc phat mai cac tai san thé chip, ong ba khong dong ¥ dé Ngan hang phéat mai
cac tai san thé chap. Ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chong 6ng duoc
tu ban cac tai san dé tra ng cho Ngan hang. Thoi diém ky thé chap tai san trén 02
thira dat s6 1249 va 1250 tai 4p BT, x4 C, huyén P, tinh K 1a dit tréng, sau d6 khi
6ng xay nha trén toan bo thira dit duoc cip gidy chang nhan khi d6 khdng can gidy
phép xay dung. Ngoai ra, 6ng con mua thém maot sé dién tich nho phia sau 02 thia
dat trén, chinh vi vy méi c6 phan thira ra theo ban v&. Tuy nhién, 6ng khong c tai
ligu chimg ¢t vé viéc s¢ hiru doi voi céc dién tich mua thém; ong trinh bay cho Hoi
dong xét xtr nam dugc chir 6ng khong co yéu cau gi trong vu an nay. Néu c6 phat
sinh tranh chap thi 6ng s& giai quyét bang vu an khac khong lién quan dén vu kién
nay.

* Kiém sat vién phat biéu y kién vé vigc tuan theo phép ludt té tung cia
Thdm phan, Héi dong xét xit, Thuw ky phién téoa va ciia ngwoi tham gia té tung
trong qué trinh gidi quyét vu an ké tie khi thu Iy cho dén trwéc thoi diém Hoi
dong xét xs nghy an va phat biéu y kién vé vigc gidi quyét vu an:

Toa an xac dinh dung quan hé phép luat tranh chép, thu Iy vu an dung tham
quyén. Viéc thu thap chiing ctr, xac dinh tu cach duong sw, gui cac van ban td tung
cho dwong su, thoi han chuyén hd so cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh; vé
thoi han chuan bi xét xir; Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to
tung dan su vé phién toa so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung:
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§-ic nhEn th«ng b0, quyOt ®bnh v c.c v'n bin do TRa ,n gifi quyOt trong
qu, trxnh chuEn bb xBt x6 theo ®6ng quy ®Pnh, ®-ic quyOn xem, sao 16¢ c,c tyi
liOu do TRa n thu thEp cong nh- do c.c b®n ®--ng su cung cEp, ®-ic quyOn trinh
bay, hai v tranh luEn tti phién tRa.

8ei vii viéc ba Nguyén Thi T v¥ng m/Et tti phien tBa ®Ou ®- ®-ic téng ®'t hip
1O vO phi?n tRa nen viOc TRa .n xBt x6 v¥ng mAt ba Nguyén Thi T Iy ®6ng quy
®bnh tti §iOu 227, 228 B¢ luEt té tong d©n st nam 2015.

V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang Nong nghiép. Bugc ong Lé Van L, ba Nguyen Thi T thyc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang A: sé tién ng gbc theo Hop dong tin dung sd 1305-LAV-
201800715 ngay 31/08/2018; cac Phu luc hop déong tin dung la:
12.374.500.000ddng va lai theo quy dinh phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xt 1y cac tai san thé chap theo
quy dinh cta phap luat dé thu hoi no.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va cin ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat:

Tranh chap hop dong tin dung xay ra gittra Ngan hang A va ong Lé Vin L, ba
Nguyén Thi T Ia tranh chap gitra doanh nghiép c6 tu cach phap nhan véi c& nhan cé
muc dich vay tiéu dung (thanh toan tién mua nha ¢ theo Hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2814/2018/HPCN, quyén s
03TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/8/2018) nén xac dinh tranh chap trong vu &n nay
la tranh chap dan su vé hop ddng tin dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su.

[2]. Vé té tung :

Toa 4n di tong dat hop 1&, niém yét giay triéu tap dén phién toa lan thir 2 cho bi
don —ba Nguyén Thi T nhung tai phién tda hdm nay ba T vang mat; cin cir khoan 2,
Diéu 227; Biéu 228 B luat té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
Xt vang mat ba T la dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, trudc thoi diém mao phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai bi don — 6ng Lé Van L, ba Nguyen
Thi T cd mat khong dua ra yéu cau phan t4 nén Toa an khong Xem xeét giai quyet

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don, Hi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Hop ddng tin dung s6 1305 - LAV- 201800715 ngay 31/08/2018 va Phu
luc hop ddng kém theo; Hop ddng stra doi, bo sung sé 1305 - LAV-201800715 — 01
ngay 22/06/2020 duoc ky két boi dai dién hop phép cua Ngan hang A - Chi nhanh
T2vo61 ong Lé Van L Va ba Nguyén Thi T (Ba T ¢6 Hop ddng uy quyén sé cong
chung 1622/2018, quyén s6 02/2018 TP/CC — SCC/HPGD ngay 20/8/2018 tai Vin
phong céng ching BP, thanh phé Ha Néi cho dng L duoc ky két vay vén) trén co s
tu nguyén thoa thuan cua cac bén, khi ky két cac bén co day du nang luc phap luat
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va nang lyc hanh vi dan sy phi hop véi cac quy dinh tai khoan 16 Diéu 4; khoan 2
Piéu 91; diém a khoan 3 DPiéu 98 Luat cac to chic tin dung nim 2010; Piéu 7, diém
d khoan 1 DPiéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng
d6c Ngan hang Nha nuéc, nén c6 gié trj thi hanh.

Theo Hop ddng tin dung sé 1305 - LAV-201800715 ngay 31/08/2018 Ngan
hang A — Chi nhanh T2 cho 6ng Lé Vian L va ba Nguyén Thi T vay sé tién
13.800.000.000d6ng. Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung 6ng L, ba T da tra tién
cho Ngan hang dén hét ngay 23/03/2020 duoc 3.676.237.125 d{sng trong d6 co
1.425.500.000d6ng no gbc va 2.252.727.125d6ng no 14i. Sau d6 6ng L, ba T khong
tra duoc nén Ngan hang da chuyén khoan no sang qua han. Nhu vdy, ong L ba T
khéng tra ng theo cam két vi pham Piéu 4, 5, 7 va Piéu 9 cua Hop dong tin dung;
Do do, Ngan hang A chuyen sang ng qua han 1a c6 co s¢ phap luat. Hoi ddng xét xir
Xét thay c6 can cu chap nhan yéu Cau ctia nguyén don, budc ong L vaba T phai tra
khoan no gdc 12.374.500.000d0ng (mwoi hai ty ba trim bay mwoi tw triéu, nim
trim nghin déng) theo Hop ddng tin dung sé 1305 - LAV-201800715 ngay
31/08/2018.

[3.2]. Xét vé 14i suat ma hai bén thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 1305 -
LAV-201800715 ngay 31/08/2018; Hop dong sira ddi, bd sung s 1305 - LAV-
201800715 — 01 ngay 22/06/2020.

Hoi dong xét xir xét thay theo Diéu 8 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao, dbi voi cac hop dong
tin dung dugc xac lap truéc ngay 01/7/2019 thi bén vay phai chiu: Iai trén no géc
trong han chua tra va I3i trén no géc quéa han chua tra theo I4i suat cac bén thoa
thuan nhung phai phi hop véi Luat Cac td chirc tin dung va vin ban quy pham phap
luat quy dinh vé Iai suat ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xéc 1ap hop
dong.

Do d6, d6i chiéu véi cac quy dinh cua Luat cac t6 chic tin dung va van ban
quy pham phap luat quy dinh vé |3 suat, nhan thay: Theo khoan 2 Diéu 91 Luat cac
t6 chuc t|n dung ndm 2010 thi:" ‘Té chie tin dung va khach hang ¢ quyén thod
thugn vé lai sudat, phi cap tin dung trong hoar déng ngan hang cua té chic tin dung
theo quy dinh cua phap ludt”. Tai Diéu 11 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc v/v ban hanh Quy ché cho vay caa
t6 chirc tin dung ddi voi khach hang quy dinh: “Maitc 14i sudt cho vay do té chic tin
dung va khach hang thod thugn phu hop vdi guy dinh ciia Ngdn hang Nha nuoc Viét
Nam”. Theo Théng tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha
nude hudng dan veé to chirc tin dung cho vay bing dong Viét Nam doi véi khéach
hang c6 quy dinh: ‘T6 chire tin dung thyc hién cho vay bang dong Viét Nam theo i
sudt thod thudn véi khach hang nham ddp ung nhu Cau von cua dir an phuong dn
sdn xudt kinh doanh, dich vy, dau tw phat trién va doi SOng cé hiéu qua”.

Vé l3i suat cho vay duoc thé hién trong Hop dong tin dung s 1305 - LAV-
201800715 ngay 31/08/2018, tuy nhién, xét Ngan hang c6 diéu chinh ap dung lai
suat theo tirng thoi diém va ap dung 10,50%/nam tir thoi diém nam 2022 cho dén
thoi diém xét xir so tham khong trai quy dinh cua phap luat, nén duoc chap nhan. Vé
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lai quéa han, cac bén thoa thuan bang 150% l4i trong han Ia phi hop véi khoan 2
Diéu 11 Quy ché cho vay 1627.

Xét thay, can ct trén ban ké tinh 14i cua nguyén don xuat trinh tai phién toa, l4i
suit dé tinh 1ai phat sinh dwoc chia theo timg giai doan va duoc diéu chinh phu hop
V6i quy dinh cua phap luat; cac bén duong su khong co tranh chap gi vé I3i suat va
cach tinh 14i caa Ngan hang nén cé gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh di vai céc
bén. Hoi dong xét xur thdy c6 cin cir chap nhan doi vai yéu cau cua nguyén don dé
nghi bj don thanh toan vé 14i cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét tai Toa &n, bi don — 6ng L va ba T ciing thira nhan sé tién
no chua tra nén c6 can cir dé Toa an chap nhan yéu cau cia nguyén don budc ong L
ba T phai tra s tién gbc clng vai s6 tién 14i cham tra trong han, s tién 14i cham tra
qua han theo Hop ddng tin dung sé 1305 - LAV-201800715 ngay 31/08/2018. Do
d6, Hoi dong xét xir thay co can cir chap nhan ddi véi yéu cau cia nguyén don dé
nghi bi don thanh toan vé& 1di cho Ngan hang tinh dén ngay 06/9/2023 Ila:
4.830.210.285d6ng (Trong d6: No I3i trong han: 4.627.462.082VND; No li qué
han: 202.748.203VND)

Do vay, buoc bi don — éng Lé Vin L, ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho
Ngan hang, tong du no tinh dén ngay 06/09/2023 la: 17.204.710.285d6ng (bing
chir: Mwoi bay ty, hai trim linh tw tri¢u, bay trim mwoi nghin, hai trim tim
muwoi lim dong) trong d6: No gbc: 12.374.500.000VND; No 1ai trong han:
4.627.462.082VND; No lai qua han: 202.748.203VND.

K& tir ngay 07/09/2023 bén phéi thi hanh 4n phai tiép tuc chiu 1ai sudt doi voi
khoan ng gdc chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung
trén twong tmg voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no gbc.

Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu hoac thuc hién khong day du
khoan ng néu trén cho Ngén hang thi nguyén don c6 quyen yéu Ccau co quan thi
hanh an c6 tham quyen thi hanh d6i véi toan bo khoan tién no goc va no 1ai ma ong
Lé Van L, ba Nguyén Thi T chua thanh toan bang bién phap phét mai tai san theo
cac hop déng thé chp da ky két gitta Ngan hang véi bén thé chap, néu phat mai
khong du dé thanh todn ng thi bi don tiép tuc thanh toan cho dén khi hét ng voi
Ngan hang A. Ong Lé Van L, ba Nguyén Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién l4i
ké tir sau ngay tuyén ban an so tham déi véi khoan ng gde cho dén khi thanh toan
xong, theo murc 13i suét thoa thuan trong céc hop dong tin dung.

[4] V& yéu cau phat mai cac tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin
dung ctia nguyén don:

[4.1] Xét Hop dong thé chap sb: 15020. Quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngdy 23/08/2018 va Hop dong thé chap sb: 15019. Quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 di ky gitta bén nhan thé chap — dai dién theo uy
quyen cta Ngan hang A- Chi nhanh T2(bén A) va bén thé chap - ong Lé Van L va
vo la ba Nguyen Thi T (bén B).

Hoi dong xét xur xét, khi ky két hop ddong ngudi tham gia giao dich c6 niang luc
hanh vi dan sy; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén ky két phu hop véi
cac quy dinh tai Diéu 117, Piéu 317, 318 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh
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163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao dam vi vay c6
hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Hop dong c6 cdng chang, c6 dang ky giao dich
bao dam va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P va da dugc ching
nhan ngay 24/08/2018; tai Dieu 2, 3, 4 va bicu 6 hai bén thoa thuan tai san thé chap
la toan bo Quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi
dat cta Bén thé chap. Do ong Lé Van L, ba Nguyen Thi T khong thuc hién dang
nghia vu thanh toan nén Ngan hang A c6 quyen yéu CAU co quan thi hanh an phat
Mai cac tai san thé chap 1a quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va cac tai san
khac gan lién véi dat néu trén 1a co can cu chap nhan, CO thO:

Theo “Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat s6: C1665695, S6 vao so cap GCN: CS45615 do Sé tai nguyén
va méi trudong tinh K cip ngay 26/05/2017”, cu thé: “1.1. tai san thé chap: -Thira
dat s6: 1250; To bdn do sé: 46. Dia chi: Ap BT, x& C, huyén P, tinh K. Dién tich:
176,4 m2 (Bang chir: Mgt tram bay sau phay bon mét vudng). Hinh thirc si dung:
st dung riéng. Muc dich sir dung: Pdt & tai ndng thén: 70,9m2; thoi han sit dung:
ldu dai. Pat trong cdy lau nam: 105,5m2. Thoi han sir dung: thang 10/2043. Nguon
goc sir dung: Nhdn chuyén nhuwong dat dwroc cong nhdn QSDP nhur giao dat khong
thu tien si dung ddt. (Pa thuc hién chuyén muc dich sir dung tir: Dat trong cay 1au
nam, thoi han sir dung: thang 10/2043 sang: Dat & tai ndng thén, thoi han sit dung:
Ldu dai, doi véi dign tich: 70,9m2 (Bdy muwoi phay chin mét vubng) theo Quyet dinh
s6 879/0D-UBND ngay 21/9/2017 cua Uy ban nhan dan huyen P, theo ho so so:
156916.CM.001 tgi Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay
18/10/2017). Ghi chi: Thira dat dwoc trich do tir ban dé dia chinh. Cdp déi do tach
thira. Thira dat ¢6 59,5m2 nam trong HLATGT.” dé dam bao cho nghia vu tra no
ctia bén vay — 6ng Lé Van L ba Nguyén Thi T tai cac Hop ddng tin dung, Hop déng
thé chap da, dang va s& dugc Ky giira bén thé chap va bén vay (bao gom no géc, lai
trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu cd)
trong d6 sb tién goc 1a 4.300.000.000ddng.

Theo Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: C1665695, S6 vao s6 cap GCN: CS45614 do S tai nguyén va
moi trudng tinh K cip ngay 26/05/2017. Tai san bao dam duoc ky hop ddng thé
chap sé: 15023. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 tai Phong
Cong chung s6 2, tinh K, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Dang
ky Dat dai Huyén P ngay 24/08/2018. Dac diém tai san: “Thira dat so: 1249; To
ban dé sé: 46; Dia chi: Ap BT, xa C, huyén P, tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bang
che: Ba tram phay ba mét vudng); Hinh thic st dung: st dung riéng; Muc dich st
dung: Dat trong cdy lau ndm; Thoi han si dung: Thang 10/2043; Nguén goc si
dung: Nhdn chuyén nhwong ddt dwoc cdng nhdn OSDP nhw giao ddt khong thu tién
sir dung dat. Ghi chl: Thita ddt dwoc trich do tir ban d@é dia chinh. Cdp doi do tach
thera. Thira dat ¢6 129,8m2 nam trong HLATGT. ” dé dam béo cho nghia vy tra ng
ctia bén vay — éng Lé Van L ba Nguyén Thi T tai cac Hop dong tin dung, Hop ddng
thé chap da, dang va s& dugc Ky giira bén thé chap va bén vay (bao gom no géc, lai
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trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu co)
trong d6 s6 tién gdc 1a 3.800.000.000 dong

Theo Bién ban xem xét thyc té va tham dinh tai chd cia Toa an ngay 29/05/2023
tai Thira dat sb 1249 va thira ¢t s6 1250 tai dia chi ap BT, xa C, thanh phé P, tinh K
thé hién: Trén hai thira dat c6 01 khdi nha bé tong, phia trudc 1a khdi nha 01 tang,
ctra kinh khung nhém cuong luc; san phia truéc nha c6 mai che di dong bang bat
khung sat; cong phia trudc ¢O gan bién Cong ty co phan phat trién xay dung va
Thuong mai BA— chi nhanh P, Bb cii Luong Khuyén. Hai bén nha 1a phan dat luu
khong chay xung quanh thira dat. Hién san va trong nha dang dé ban ghé va do ding
sinh hoat (da cti). Tiép giap véi sanh tang 01 1a khu bép, vé sinh va cau thang di 1én
tang 2 cia phan phia sau. Trén tang 2 c6 01 nha vé sinh va 02 phong.

* Ong Nguyén Van L c6 mat tai budi xem xét tham dinh trinh bay: ngay
07/05/2021, 6ng ky hop ddng thué nha véi dng L ba T 14 toan bo phan dién tich
xung quanh phia bén ngoai ngdi nha tai dia chi cau subi P4, Ban 2, ap BT, x& C,
huyén P (nay Ia thanh phé P), tinh K; muc dich dé kinh doanh. Theo d6, 6ng L cho
ong thué 1a dat khoéng phia bén ngoai phan dién tich nha xay dung trén dat, 6ng L
ddéng y dé cho ong tién hanh d6 bé tdng mat bang, xay tuong rao bao quanh va thi
cdng cac hang muc phuc vu cho viéc kinh doanh. Chi phi xay dung do 6ng bo ra.
Thoi gian thué 04 nam tir 07/5/2021 dén 6/5/2025. Gia thué 5.000.000d6ng/thang.
Thuc té ong da lam cac hang muc theo hop dong va kinh doanh tir d6 dén nay c6
gan bién kinh doanh D6 cii Luong Khuyén tai cong. Cac vat dung ong dang dé tai
san va trong nha tai témg 1 1a hang hoa 6ng kinh doanh. Ong va vo 1a ba Tran Thi
Khuyén mai Chuyen dén day ¢ dugc 02 ngay va khong co cong ty nao khac dang
hoat dong tai day. Ong chi 13 nguoi thué mot phan nha caa dng L nén tir chéi tham
gia té tung, dé nghi Toa an khéng dua vo chong 6ng vao tham gia té tung. Truong
hop 6ng L khéng tra duoc ng cho Ngan hang va Ngan hang yéu cau phéat mai tai san
thi vo chong 6ng xin chuyén di khoi thira dat nay.

* Pai dién Uy ban nhan dan xa cung cap: tir trude dén nay Uy ban nhan dan xa C
khong nhan dugc don thu khiéu nai nao lién quan dén tranh chap tai hai thia dat s6
1249 va s6 1250, to ban d6 s 46 tai ap BT, xa C, huyén P (nay la thanh phé P), tinh
K.

* Canh sat khu vuc cung cap: hién tai khdng c6 nhan khau hay to chitc nao dang
Ky tam trd va hoat dong tai dia chi to 9, ap BT, x& C, huyén P (nay la thanh phé P),
tinh K.

Hoi dong Xét xir nhan thay, qua trinh gidi quyét va tai phién toa cac duong su
xac dinh khoi nha 01 tang c6 sau khi cap giay chang nhan nhung chua duoc dang ky
so hitu trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Xét, khi xay nha trén dat 6ng Lé
Vin L khdng xin phép xay dung, xay dung cong trinh nha & 01 tang trén hai thua
dat. Sau khi xay nha, 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thi T khéng théng bao cho Ngan
hang biét ciing nhu khdng cé cac tai liéu, ching ctr chang minh vé quyén sé hitu
cling nhu vé gia tri xy dung di bo ra va cong sic trong nom viéc xay dung cac
cong trinh trén dat tai dia chi 4p BT, xa C, thanh phd P, tinh K Sau khi xay dung
xong, gia dinh dng L, ba T khong thong bao cho Ngén hang, ciing khong lam thu tyc
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xé4c nhan so hiru ddi v&i nha bé téng 1 tang tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Do
vdy, nha xay trén dat chua dugc xac nhan quyén so hiu.

Van dé tai san dugc xay dung trén dét theo khoan 3 Diéu 318 B¢ luat dan su
2015 quy dinh: “Truong hop thé chap quyén sur dung dat ma tai san gan lién véi dat
thugc so hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tai san thé
chdp, trir trwong hop c6 thod thudgn khdc,,. Giita Ngan hang va ong L, ba T thoa
thuan tai khoan 3.1.1 Piéu 3 va khoan 6.1 Piéu 6 cia Hop dong thé chép thi moi
cong trinh xay dyng thém gan lién véi tai san thé chap déu thugc tai san thé chap.
Can cu khoan 2 Diéu 325 cua Bo luat dan sy nim 2015: “Truwong hop thé Chap
quyen su dung dat ma nguoi sur dung dat khéng dong thoi la chu so hizu tai san gan
lien Voi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua mlnh
quyen va nghia vu cua bén thé chap trong maéi quan hé véi chu so hizu tai san gan
lien véi ddt dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén si: dung dat, trir trirong
hop c6 thoa thugn khac.

Nhu vay, theo Hop ddng thé chap sé: 15020. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 23/08/2018 va Hop dong thé chap sé: 15019. Quyén sd 05/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 duoc cac bén ty nguyén ky két, hop dong duoc
cbng ching, duoc dang ky giao dich bao dam va hai bén thoa thuan moi céng trinh
do bén thé chip, cai tao va xay dung thém gan lién véi tai san thé chap déu thuoc tai
san thé chap theo hop dong nay 1a dung quy dinh caa phap luat. Do do, trong trudng
hop dng L, ba T khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no thi
Ngan hang co6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai cac tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat néu trén 1a phu hop quy dinh cua
phap luat. Do d6, khi xir Iy quyén sir dung dat, chu s& hiru tai san gan lién voi dat
duoc tiép tuc sir dung dét theo nhu thoa thuan gitta ngudi dang sir dung dat va cha
s& hitu tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Ong L, ba T duogc
tiép tuc str dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh cho dén khi duoc thi
hanh dé dam bao nghia vu tra no theo yéu cau caa Ngan hang; Do 6ng Lé Vin L, ba
Nguyén Thi T khéng cd yéu cau giai quyét dbi vai cac phan dién tich thira (mua
thém & phia sau cua hai thira dat thé chap s6 1249 va s6 1250, to ban do so 46 tai ap
BT, xa C, huyén P (nay la thanh pho P), tinh K) trong vu an nay, ciing khong cé tai
liéu, ching cir chimg minh vé quyén s& hitu hop phap dé xuét trinh cho Toa an nén
Hoi ddng xét xir khong c6 can ctr xem xét.

Gianh cho 6ng Lé Vian L, ba Nguyén Thi T duoc quyén uu tién mua (nhan
chuyén nhuong) quyen st dung dét va tai san khac gan lién véi dat néu trén néu co
yéu cau.

[4.2]. Xét hop dong thé chap so: 15019. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 23/08/2018 da ky gitra bén nhan thé chap — dai dién theo uy quyén cua Ngan
hang A— Chi nhanh T2(bén A) va bén thé chap - ong Lé Vin L va vo 1a ba Nguyén
Thi T (bén B).

Hoi dong xét xir xét, khi ky két hop dong ngudi tham gia giao dich ¢ niang luc
hanh vi dan sy; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén ky két phu hop véi
cac quy dinh tai Piéu 117, Piéu 317, 318 B luat dan su nam 2015; Nghi dinh
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163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao dam vi vay c6
hiéu luc thi hanh ddi vai cac bén. Hop dong cd cong chung, c6 ding ky giao dich
bao dam va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén P va da dugc chung
nhan ngay 24/08/2018; tai Dicu 2, 3, 4 va bicu 6 hai bén thoa thuan tai san thé chap
la toan bo Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi
dat cua Bén thé chap. Do ong Lé Van L, ba Nguyen Thi T khong thuc hién ding
nghia vu thanh toan nén Ngan hang A co6 quyen yéu Cau co quan thi hanh an phat
Mai cac tai san thé chap 1a quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san
khac gan lién véi dat néu trén 1a co can cu Chap nhan.

Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: BH903765, S6 vao s6 cap GCN: CH02401 do UBND huyén P —
tinh K cap ngay 21/10/2011; Chuyén nhugng QSDD cho ong: Lé Van L, Nam sinh:
1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong tri: A35 ngd 113, to dan phd 16 —
Tap thé X, phuong K, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Pac diém tai san: “Thita dat so: 77; To
bdn dé sé: 59, Pia chi: Khu phé 3, thi trdn D, huyén P, tinh K. Dién tich: 191,3 m2
(Bang chiz: Mét tram chin muwroi mot phdy ba mét vubng). Hinh thic siz dung: si
dung riéng. Muc dich sir dung: Pdt ¢ tai dé thi. Thoi han s dung: LAu dai. Nguon
goc st dung: Nha nuoéc cong nhdn OSDP nhw giao dat khdng thu tién si dung
dat”; d& dam bao cho nghia vu tra ng ciia bén vay — 6ng Lé Van L ba Nguyén Thi T
tal cac Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap da, dang va s& duoc ky giita bén thé
chap va bén vay (bao gém ng goc lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phét sinh khac lién quan — néu co) trong dé sé tién goc 1a 5.700.000.000 dong.

Theo Bién ban xem xét thuyc té va tham dinh tai chd cua Toa &n ngay
01/06/2023 tai Khu phd 3, thi tran D, huyén P (nay Ia thanh phé P), tinh K hién
trang c6 01 khdi nha cap 4 mai lop tim proximang. Trudc nha chinh 14 san quay kin
bang tam ton va 01 kiot dong ctra. Phia sau 1a khoang dat tréng. Hién trang cin nha
dang bo trong, khong c6 ngudi ¢ va bi quay kin xung quanh bang ton.

* Pai dién Uy ban nhan dan phuong D cho biét: khong nhan dugc don thu
khiéu nai gi lién quan dén manh dat nay. Tai thira dat trén khéng co bat ky ca nhan
hay co quan, té chirc nao an ¢ thuc té hay hoat dong, 1am viéc tai day. Thua dat ndy
d3 bo trong khong c6 ngudi quan 1y tir 1au.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién Ngan hang va éng L, ba T
déu khang dinh hién trang nha dat td khi thO chEp tai Ng©n hpng ®0n nay kh«ng
ca gx thay ®eel.

[4.3] Ong Lé Van L va ba Nguyén Thi T trinh bay: 6ng cho Cong ty TNHH do
dac HD P va dng Nguyén Van L thué cac dién tich nha trén dat da thé chap cho
Ngan hang dé ho kinh doanh nén dé nghi dua nghi dua ho vao tham gia tb tung véi
tu cach ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai bién ban Iy loi khai
ngay 29/05/2023 6ng Nguyén Vian L tir chéi tham gia té tung; tii van ban ngay
21/7/2023, Cong ty TNHH do dac HD P cho rang di khong con thué nha cta 6ng L,
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ba T nén tir chbi tham gia t6 tung, do vay Hoi dong xet xur thay khéng can thiét phai
dua ho vao tham gia tb tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Do ®3, Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc xir ly cac
tai san thé chap. Truong hop 6ng L, ba T khong tra duoc ng cho Ngan hang, budc
6ng L ba T thuc hién nghia vu theo cac Hop dong thé chap sb: 15020. Quyén sb
05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018; Hop dong thé chap sé: 15019. Quyén
s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 va hop dong thé chap s6: 15019.
Quyén sb 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018 dé tra no theo pham vi,
nghia vu bao dam cua tai san. Truong hop bén thé chap — 6ng L, ba T khéng thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghTa vu tra ng, ngay sau khi ban an cia Toa an
c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang ¢ quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy
xu ly cAc tai san dam bao dé thu hoi no theo ‘quy dinh cua phap luat, gom

- Tai san thu nhat 12: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi:
Thira dat s6: 1250; To ban d6 s6: 46. Pia chi: Ap BT, x4 C, huyén P, (nay la thanh
phd P), tinh K. Dién tich: 176,4 m2 (Bang chir: M6t tram bay sau phay bén mét
vudng). Theo “Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so: C1665695, SO vao so cap GCN: CS45615 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh K Cap ngay 26/05/20177 dé thu hdi s6 no gdc 1a 4.300.000.000d
va khoan tién 1i cua sb no goc 4.300.000.0004.

- Tai san tha hai 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
Thira dat s6: 1249; To ban d6 sb: 46; Bia chi: Ap BT, x4 C, huyén P, (nay la thanh
phd P), tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bang chii: Ba tram phay ba mét vudng); Theo
Giay chang nhan quyén si dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sb: C1665695, S vao sé cap GCN: CS45614 do S¢ tai nguyén va méi trudng
tinh K cip ngay 26/05/2017. Dién tich thira dat va tai san gan lién dugc ghi cu thé
trong Gidy chang nhan néu trén dé thu hoi sé no goc 1a 3.800.000.000d va khoan
tién 14i caa sé no goc 3.800.000.0004.

- Tai san thu ba 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi:
Khu phé 3, thi tran D, huyén P (nay Ia thanh phé P), tinh K Thira dat s6: 77; To ban
d6 s6: 59. Dién tich: 191,3 m2; theo Giay chang nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6;: BH903765, S6 vao sé cap GCN:
CH02401 do UBND huyén P — tinh K cip ngay 21/10/2011; Chuyén nhuong QSDD
cho 6ng: Lé Van L, Nam sinh: 1968, CMND sb: 111438583, Pja chi thuong tru:
A35 ngd 113, t6 dan phd 16 — Tap thé X, phuong K, quan Ha Déng, thanh phd Ha
NOi tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Dién tich
thira dat va tai san gan lién duoc ghi cu thé trong Glay chung nhan néu trén; dé thu
hoi s6 no goc 14 5.700.000.000d va khoan tién 13i cua sé ng goc 5.700.000.000d6ng.

[4.4]. Moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién véi tai
san thé chap déu thuoc tai san thé chap.

[5]. Trudng hop s tién phat mai cac tai san 16n hon pham vi tai san thé chap
thi Ngan hang sé tra lai cho chu tai san thé chip, truong hop khong du dé tra no thi
6ng L, ba T phai tiép tuc thanh toan s tién no goc va I&i con thiéu sau khi da khau
trir gia tri cac tai san phat mai.
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[6]. Ong Lé Van L, ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thanh toan sé tién no gbc va
13i con thiéu sau khi d3 khau trir gi tri c4c tai san phat mai. Truong hop sé tién thu
dugc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi Ngan hang
A cé quyen y&u cau ong L, ba T tiép tuc tra no theo quy dinh cua Phap luat.

[7]. Ké tir ngay tlep sau ngay xét xu so tham c4c tai san thé chap trén con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sé no goc chua thanh toan.

[8]. Ngan hang A tiép tuc quan Iy ho so gidy to s hitu cac tai san thé chap cua
cac bén thé chap cho dén khi 6ng L ba T thyuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang.

[9]. P& nghi ctia Pai dién vién kiém sét tai phién toa so tham phi hop voi nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[10]. V& &n phi dan sy:

Nguyén don: Ngan hang A khong phai chiu s6 tién an phi dan su 0 gia ngach
d6i v6i yéu cau duoc Toa &n chap nhan nén tra lai cho nguyén don sé tién tam @ng
&n phi 12 61.000.000 ddng.

BP ®-n - 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thi T lién d6i cing phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach dbi vai s6 tién no phai thanh toan tra nguyén don 1a
125.204.710d6ng.

[11]. V& quyén khang céo:

Céc bén duong su c6 quyén khang cio theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir Vao:

- Khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; Diéu 147; Diéu 228; khoan 2 Diéu
244; Piéu 271; Biéu 273 cua Bo luat td tung dan su nim 2015;

- Diéu 117, 318, 319, khoan 2 Diéu 325 Bo Luat Dan sy 2015;

- Biéu 91, Biéu 95 cua Luat céc to chuc tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich
bao dam; Nghi dinh 11/2012/NDP — CP ngay 22/02/2012 stra d6i, b6 sung mot so
diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006;

- Quy ché cho vay cua cac to chuc tin dung véi khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong dé¢c Ngan hang
Nha nude di duogc sira ddi, bd sung nam 2014);

- Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 cta Ngan hang nha nudc
Viét Nam vé viéc huéng dan té chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi
khach hang theo I3i suat thoa thuan;

- An 18 s6 11/2017/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay
28/12/2017 cta Chéanh an Toa an nhan dan téi cao.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng tham phan
Toa &4n nhan dan Ti cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 14i,
|4i suat, phat vi pham.
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- Nghi quyét sé 326/2016/UBNVQH14 ngdy 30 thing 12 nim 2016 cua
UBTVQH vé muac thu, miéen, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an; khoan 1 Myc Il Danh muc muc an phi I¢ phi Toa an.

Xo:

I. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang A vé viéc tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap déi véi 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T.

I1. Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang A topn bé sé tiOn ni géc vu I-i vay trong han, 14i qua han theo théa
thuan trong Hop dong tin dung s 1305 - LAV-201800715 ngay 31/08/2018 va Phu
luc hop ddng tin dung kém theo; Hop ddng stra d6i bd sung Hop dong tin dung sb
1305 - LAV-201800715 — 01 ngay 22/6/2020. Téng sé tién gdc, 13i tinh dén tinh dén
ngay 06/09/2023 la: 17.204.710.285d6ng (bang chir: Mudi bay ty, hai trim linh
tw triéu, bay trim muwdi nghin, hai trim tAm muwoi lim dong) trong dé: No géc:
12.374.500.000VND; No ladi trong han: 4.627.462.082VND; No ladi qua han:
202.748.203VND.

Ké tur ngay 07/09/2023, ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc
chiu 13i suat ddi voi khoan no gbc chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuén
trong hop dong tin dung trén tuong Ung véi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong
ng goc.

I11. K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop dng Lé Vian L, ba
Nguyén Thi T khong thyc hién nghia vu hogc thyc hién khong day du khoan no néu
trén cho Ngan hang A thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 thAm quyén xur ly cac tai san thé chap dé thu héi tra no cho Ngan hang theo c4c
Hop dong thé chap sb: 15020. Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
23/08/2018; Hop dong thé chap sé: 15019. Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ky
ngdy 23/08/2018 va Hop dong thé chiap sb: 15019. Quyén sé6 05/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 23/08/2018, bao gdm:

[1]. Tai san thir nhat la: Quyén sur dung dét va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
Thira dat s6: 1250; To ban d6 so: 46. Dia chi: Ap BT, x4 C, huyén P, (nay I thanh
phd P), tinh K. Dién tich: 176,4 m2 (Bang chir: Mot trdm bay sau phay bon mét
vuong). Theo “G1ay ching nhén quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: C1665695, S6 vao s6 cap GCN: CS45615 do So tai nguyén
va moi truong tinh K Cap ngay 26/05/2017”. Dién tich thua dat va tai san gan lién
véi dat duge ghi cu thé trong glay chang nhan néu trén dé thu hdi sé no gbc la
4.300.000.000d6ng va khoan tién I&i caa s6 ng gdc 4.300. 000. OOOdong

[2] Tai san tha hai 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi:
Thira dat s6: 1249; To ban d6 sb: 46; Pia chi: Ap BT, xa C, huyén P, (na la thanh
pho Phu Quoc), tinh K. Dién tich: 300,3 m2 (Bang chir: Ba trim phay ba mét
vudng); Theo Giay ching nhan quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat s6: C1665695, S6 vao so cadp GCN: CS45614 do So tai nguyén
va moi trudng tinh K cdp ngay 26/05/2017. Dién tich thira dat va tai san gan lién
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dugc ghi cu thé trong Gidy ching nhan néu trén dé thu hdi s no gbc la
3.800.000.000d6ng va khoan tién 14i cua sé ng gc 3.800.000.000d0ng.

[3]. Tai san tha ba 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thaa
dat s6: 77; To ban d6 s6: 59 tii dia chi Khu phé 3, thi tran D, huyén P (nay la thanh
phd P), tinh K. Dién tich: 191,3 m2; theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BH903765, S6 vao s6 cap GCN:
CH02401 do UBND huyén P — tinh K cip ngay 21/10/2011; Chuyén nhugng QSDD
cho ong: Lé Van L, Nam sinh: 1968, CMND sé: 111438583, Dia chi thuong tru:
A35 ngd 113, to dan phb 16 — Tap thé X, phuong Kquan Ha Pong, thanh phd Ha
NOi tai Chi nhanh van phong déng ky dat dai huyén P ngay 18/5/2018. Di¢n tich
thira dat va tai san gan lién dugc ghi cu thé trong Giay ching nhan néu trén, dé thu
hoi s6 ng goc 1a 5.700.000.000d6ng va khoan tién 14 cua sé ng gdc
5.700.000.000d6ng.

[4] Moi cong trinh do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan lién véi céc tai
san thé chp déu thudc tai san thé chp.

[5]. Trudng hop s6 tién phéat mai céc tai san lén hon pham vi tai san thé chap
thi Ngan hang sé tra lai cho chu tai san thé chap, truong hop khong du dé tra no thi
ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi T phai tiép tuc thanh toén s tién ng gbc va
14i con thiéu sau khi da khau trir gia tri cAc tai san phat mai.

[6]. Ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thanh toan sé tién no
g6c va 13i con thiéu sau khi da khau trir gié tri cAc tai san phéat mai. Truong hop sé
tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang A thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thi T tiép tuc tra ng theo
quy dinh cua Phép luat.

[7]. Ké tur ngay tiép sau ngay xét xir so tham (07/09/2023) cac tai san thé chap
trén con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i caa sb no g6c chua thanh toan.

[8]. Ngan hang A tiép tuc quan Iy ho so gidy to s hitu cac tai san thé chap cua
cac bén thé chap cho dén khi 6ng L ba T thyuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang.

[9]. Ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi T ¢6 quyén duoc tiép tuc str dung
dat trong pham vi quyén, nghia vy cua minh cho dén khi dugc thi hanh dé dam bao
nghia vy trd no theo yéu cau cua Ngan hang;

Gianh cho 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T duoc quyén uvu tién mua
(nhan chuyén nhuong) quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat néu trén
néu ¢ yéu cau.

[10]. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

IV. V& an phi dan sy so tham:
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[1]. Ong Lé Van L, ba Nguyén Thi T lién déi cling phai chju 125.204.710d6ng
(M6t trim hai muoi 1am triéu, hai trdm linh tu nghin, by trim mudi nghin dong)
tién an phi so tham.

[2]. Ngan hang A dugc tra lai s6 tién tam ¢ng an phi 1a: 61.000.000d6ng (Sau
muoi Mot triéu dong chan) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2021/0002958
nop ngay 13/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quin Ba Dinh, thanh phd Ha
NOI.

V. Vé quyén khéang céo:

Ngan hang A c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Lé Van L c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Nguyén Thi T vang mit tai phién tda co quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- Vién kiém sat nhan dan quén Ba Dinh;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh;
- Luu hd so.

Nguyén Hoai Phuong
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