TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do —Hanh phuc

Ban an so: 11/2022/DS-PT
Ngay: 09 - 3 - 2022

VIv: Tranh chdp quyén si
dung ddt va hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chu toa phién tda: 6ng Nguyén Tt Luong

Cac Tham phan: 6ng Binh Huy Ludng va ba Tran Thi Sam

- Thu ky phién toa: ba Vii Thi Len - Tham tra vién Toa an nhan dén tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ninh Binh: ba Bui Thi Thay
Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 3 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phuc tham céng khai vu &n thu Iy sé: 32/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2021 vé Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Yén M6 bi khang nghi, khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham sb: 47/2021/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2021 gira cac duong suy:

1. Nguyén don: 6ng Hoang Ngoc Kh sinh nam 1969; dia chi: xom T, x&
M, huyén Yén M0, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Cong ty c¢6 phan thuong mai va van tai H; dia chi: doi H, x M,
huyén Yén M@, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty cé phan thiong mai va vdn tai H:
6ng Cao Thé L; dia chi: s6 48 16 10 Bé Vian Pan, khém H, phuong B, thanh ph
Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a nguoi dai dién theo y quyén (van ban uy quyén ngay
17/01/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia Cong ty cé phan thwong mai
va van tai H: 6ng Nguyén Dinh Th — Luat su Cong ty Luat TNHH A, thudc
Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 405/85 H, phuong M, quan 6,
Thanh phb H6 Chi Minh.

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Than Thi Kim H1 sinh nam 1972; dia chi: xdm H, xa M, huyén Yén
M@, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phap cuia ba H1: 6ng Cao Thé L; dia chi: s6 48 16 10
Bé Vian Pan, khom H, phuong B, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a nguoi
dai dién theo ay quyén (véin ban iy quyén ngay 24/01/2022)

- Anh Dinh Thién L1 sinh nam 1998;

- Anh Dinh buc L2 sinh nam 2001;
Cung trd tai dia chi: xdm H, xd M, huyén Yén M@, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phéap cia anh L1, anh L2: 6ng Cao Thé L; dia chi: s6
4816 10 Bé Van Pan, khom H, phuong B, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van bdn iy quyén ngay 24/01/2022)

- Ba Dinh Thi B sinh nam 1972; dia chi: xdm T, x& M, huyén Yén Mb,
tinh Ninh Binh.

- Anh Hoang Ngoc H2 sinh nam 1993;

- Anh Hoang Hai H3 sinh nam 1999;
Cung tru tai dia chi: xom T, xa M, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cua anh H2, anh H3: 6ng Hoang Ngoc Kh sinh
nam 1969 va ba DPinh Thi B sinh nam 1972; cung trd tai dia chi: xom T, x& M,
huyén Yén M@, tinh Ninh (vin ban uy quyén cia anh H2 ngay 24/02/2022; van
ban uy quyén cua anh H3 ngay 02/3/2022).

- Ong Pinh Céng X sinh nim 1941;

- Ba Pham Thi Ngh sinh nam 1944;
Cung tru tai dia chi: xom H, xa8 M, huyén Yén M6, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dign hop phép cua 6ng X, ba Ngh: 6ng Hoang Ngoc Kh sinh
nam 1969 va ba BPinh Thi B sinh nam 1972; cung trd tai dia chi: xom T, x& M,
huyén Yén M@, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 26/3/2020).

- Uy ban nhan dan tinh N; dia chi: s6 3, duong L, phuong V, thanh phé N,
tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan tinh N: 6ng Lé Hing Th4
— Pho giam doc Sé Tai nguyén va Moi truong N 13 nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban ay quyén s6 37/UBND-VP10 ngay 05/7/2021).

4. Ngwoi lam charng:

- Ong Hoang Xuan T, ba Nguyén Thi N, dng Pham Vin H4, éng Hoang
Cao S; cung tru tai dia chi: xom H, xa M, huyén Yén M@, tinh Ninh Binh.

- Chi Vi1 Thi Th1l; dia chi: xdm S, x& M, huyén Yén M6, tinh Ninh Binh.

5. Ngwoi khang cdo: 6ng Hoang Ngoc Kh 1a nguyén don, ba Dinh Thi B
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 06/02/2020 va trong qua trinh tham gia té tung



6ng Hoang Ngoc Kh la nguyén don, dong thoi la nguoi dai dién theo sy quyén
cua anh H2, anh H3, 6ng X, ba Ngh trinh bay:

Nam 1993 gia dinh 6ng Kh dugc Uy ban nhan dan (UBND) xa Kh chia
dat ndng nghiép, trong d6 c6 58m? dat ao; tai thoi diém do chi co gidy to 1a
phuong an chia ruéng, dén nam 1997 méi dugc cap giay ching nhan quyén su
dung dat (GCNQSDD) lan dau. Nam 2003 khi don dién doi thua gia dinh éng
dugc cap lai GCNQSDD sé V6894463 ngay 20/01/2003 mang tén Hoang Ngoc
Kh; trong d6 c6 58m? dat ao thudc thira sé 1916, to ban dd s6 191d x& M. Thoi
diém dugc chia dat néng nghiép gia dinh 6ng Kh c6 03 khau géom 6ng Kh, ba B
(vo) va anh H2 (con). Anh H3 la con ong Kh va ba B sinh sau ndam 1993 nén
khong ¢ tiéu chuan rudng. Sau khi duoc chia dat ao, vo chong 6ng Kh khong
sir dung ma dé cho b me ba B 1a 6ng Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh s dung
tir nam 1993 dén nam 2005 thi khong sir dung nita, dién tich dat ao b khong tir
do.

Trude day vo chong 6ng Kh tuong 58m? dat ao dugc chia tai vi tri giap
thira dat s6 1880 (thira dat cua gia dinh ong Kh) & phia dong duong 59B, nhung
dén nam 2019 khi 1én xd médi duoc chinh quyén dia phuong thong bao gia dinh
6ng d3a ban dién tich dat ao néu trén cho ba Than Thi Kim H1 vao nim 2010.
Chinh quyén dia phuong ciing cho biét, gia dinh c6 gidy uy quyén cho 6ng X, ba
Ngh ban 58m? dat ao cho ba H1.

Ong Kh xac dinh vo chdng ong ba khong ban va ciing khdng co bat ct
van ban nao ay quyén cho 6ng X, ba Ngh dang ra ban 58m? dat ao hay nhan tién
cua ba H1. Ong Kh biét dng X, ba Ngh c6 ban cho ba H1 130m? dét ao, tai thira
s6 1916 to ban d6 s6 191d x4 M nhung d6 1a phan dat thuéc quyén st dung caa
6ng X, ba Ngh. Ba Ngh ciing chi nhan tién ban 130m? dat ao cho ba H1 va ky
nhan tién mot lan duy nhat vao quyén so cua ba H1 véi so tién lay 02 lan la
13.000.000 ddng.

Trong don khai kién, dng Kh yéu cau Toa &n budc ba Than Thi Kim H1
phai tra lai 58m? dat ao, tai thira s6 1916 to ban d6 s6 191d xa M cho gia dinh
6ng va boi thuong thiét hai 18.000.000 dong (do 9 nim khong duoc sir dung dat,
mdi nam 1a 2.000.000 dong).

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong Kh ching ca ngay
24/6/2021 va tai phién toa so tham 6ng Kh trinh bay: do ba Than Thi Kim H1 da
nhap quyén sir dung 58m? dat ao vao tai san ciia Doanh nghiép tu nhan H, nay l1a
Cong ty c6 phan thuong mai va van tai H. Pén nay Cong ty da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat déi vai dién tich 58m? dat ao. Hop dong chuyén
nhuong s6 62/CN-QSDP ngay 20/4/2010 gitta bén chuyén nhuong 6ng Pinh
Cong X, ba Pham Thi Ngh va bén nhan chuyén nhuwong ba Than Thi Kim H1,
ong Pinh Tuyét C la khdng hop phap. Vi vay, 6ng Kh dé nghi Toa an giai quyét
budc Cong ty cd phan thuong mai va van tai H phai tra lai 58m? dét ao tai thua
s6 1916 to ban do s6 191d x& M cho gia dinh 6ng. Ong Kh khdng yéu cau ba H1
boi thuong gia tri thiét hai do 9 nam ba H1 s dung dat cua gia dinh 1a



18.000.000 dong.

Trong qud trinh tham gia té tung ba Than Th; Kim H1 la nguwoi dai dién
hop phéap cia Cong ty cé phan thirong mai va vdn tdi H 1a bi don, dong thoi 1a
ngueoi co quyen loi, nghia vy lién quan va nguoi dai dién theo iy quyén cia anh
Dinh Thién L, anh Dinh Puc L trinh bay:

Nam 2009 ba H1 dugc éng Hoang Xuan T nha ¢ X8 M théng bao c6 mét
s6 ho gia dinh c6 dat a0 muén ban, trong d6 co gia dinh éng X, ba Ngh dang sir
dung trong rau mudng. Do ¢6 nhu cau mé rong nha xudng nén ba H1 da nho
6ng Pham Vian H4 1a d6i trudng doi san xuat, ngudi cam so6 sach chia rudng cua
ting ho di cung dén cac ho co dat ao, dé thoa Th viéc mua ban. Ba H1 c6 mua
d4t caa vo chdng 6ng X, ba Ngh 02 Ian véi tong dién tich 637m?, cu thé:

Lan thtr nhat ba H1 mua 227m? dét ao, tai thira s6 1916 to ban d6 1914 xa
M (bao gom dat cua ong Pinh Cong X, 6ng Lé Tho Thi va 6ng Hoang Ngoc Kh)
phan dat nay 1a dat tréng rau mudng giap véi duong. Hai bén thoa thuan gia
60.000d/m? va hen ba Ngh tdi dén nha lay tién. Khi ba Ngh dén lay tién, ba H1
d4 thanh toan sd tién 13.620.000 dong va chdt vao sé da nhan du tién dén bu dat
313, yéu cau ba Ngh ky vao s6 va to hop dong c6 mau san phé té khdng cé sd;
sau khi nhan du tién ba Ngh di ky xac nhan vao quyén so. Viéc mua ban lan dau
giita ba H1 véi 6ng X, ba Ngh c6 6ng H4 ching kién viéc thoa thuan mua ban,
con khi nhan tién khdng ching kién.

Lan thir hai cach 1an tha nhat khoang 01 nam, do thta dat tréng rau cua
6ng X, ba Ngh & phia trong khong c6 15i ra vao, dé tao diéu kién nén ba H1 da
mua caa dng X, ba Ngh 410m?, gia théa thuan 28.000d/m? thanh tién Ia
11.480.000 dong. Ong X 1a nguoi truc tiép dén nha ba H1 lay tién, khi Iy tién
6ng X da ky nhan vao quyén so va 01 to hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da chuan bi tir truéc khdng co6 s6, ngay thang. Viéc thoa thuan mua ban
dat 1an tha hai khong c6 nguoi ching kién.

Sau khi thoa thuan xong hai 1an mua béan, ba H1 yéu cau 6ng X, ba Ngh
hoan thién thu tuc mua ban dat. Ong X ddng y, ba H1 doc cho ké toan cong ty 1a
chi Vii Thi Thl viét gidy c6 noi dung don chuyén nhuong dat 313 va yéu cau
6ng X lay chit ky xac nhan cua nhitng ngudi c6 tén duoc chia dat ao dé hop thic
hoa viéc 6ng X, ba Ngh ban dat cho ba. Ong X da di 1ay chir ky va chuyén lai
cho ké toan cua cong ty. Khi hoan thién giay to trong hop déng chuyén nhuong
dat s 62/CN-QSDD ngay 20/4/2010 ghi s6 tién 1a 24.843.000 ddng. Ly do cua
viéc ghi nhu vay la do hai lan ba H1 da tra cho éng X, ba Ngh sé tién
25.100.000 dong nén ghi chung gia chuyén nhuong 39.000d/1m? dé xac dinh gia
tri ctia hop dong 1a 24.843.000 ddng.

Ba H1 xac dinh viéc ky két hop dong mua ban quyén sir dung dat giira
6ng X, ba Ngh véi ba H1 va chdng 1a 6ng Dinh Tuyét C (da chét nim 2016) 1a
dung phap luat, bai lac d6 theo nhu s6 chia rudng cé dat cua cac gia dinh 6ng X,
6ng Th2 va dng Kh. Khi 6ng X, ba Ngh ban dét ao, ba H1 c6 hoi 6ng X vé viéc
cac con dng co dong Y ban dién tich dat ao d6 khong thi 6ng X, ba Ngh déu noi



6ng ba c6 quyén ban vi cac con da cho roi. Vi vy, ba moi ddong y mua va dén
khi 1am tha tuc méi yéu cau dng X di 1dy gidy chuyén nhuong dat c6 chit ky cua
6ng Kh va 6ng Th2 c6 xac nhan caa x6m truong. Vi tin éng X cd toan quyeén
quyét dinh viéc chuyén nhuong ca phan dién tich 58m? dat ao caa 6ng Kh nén
ba da lam hop dong chuyén quyén sir dung dat s6 62 ngay 20/4/2010. Sau khi
hoan tat thu tuc mua bén, ba H1 da nhap toan bo phan dat mua cua ba Ngh, éng
X vao tai san cia Doanh nghiép tu nhan H (ngay 27/10/2016 chuyén doi thanh
cong ty TNHH thuong mai va vdn tai H, ngdy 02/11/2016 chuyén doi thanh
Cong ty cé phan thwong mai va van tai H) dé xin chuyén d6i muc dich sir dung
dat va xin du an dau tu. Nam 2018 UBND tinh Ninh Binh da cip GCNQSDD
cho Coéng ty c6 phan thuong mai va van tai H thira dat s6 4900 to ban d6 s6
191d, dién tich 5.961,3m? dit co s& san xuat phi ndng nghiép; trong d6 c6 58m?
dat mua cia gia dinh ong Kh tai xa M, huyén Yén M6, tinh Ninh Binh.

Viéc ong Kh, ba B yéu cau tra lai 58m? dat ao 1a khong thé, boi sau khi
mua d4t ba H1 da nhap toan bo vao Doanh nghiép tu nhan H nay la Céng ty c6
phan thuong mai va van tai H. Cong ty da dugc Nha nudc cho phép chuyén doi
muc dich st dung dat, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat di voi dién tich
58m? dat ao va dang str dung hiéu qua, 6n dinh san xuat tir sau khi chuyén doi.

Ba H1 thira nhan khi giao dich mua ban quyén su dung dat khong chat
chg, do qua tin tuéng vao 6ng X, ba Ngh nén da thoa thuan viéc mua ban va lam
hop dong, do d6 ba H1 ciing c6 mot phan 13i. Nay Cong ty s& c6 trach nhiém
thanh toan gia tri quyén st dung 58m? dat ao cho gia dinh 6ng Kh, ba B theo gia
thi truong ma Hoi dong dinh gia da xac dinh.

Ngay 25/5/2020 ba Than Thi Kim H1 véi tu céch bi don co don yéu ciu
doc lap dé nghi Toa an: budc ong Pinh Cong X va ba Pham Thi Ngh phai tra
cho ba H1 gié tri caa 58m? dat da ban tai thira dat s6 1916 to ban d6 s6 191d x&
M theo gia thi trueong tai thoi diém xét xir tam tinh 14 6.960.000 dong.

Ngay 23/7/2020 ba H1 ndp don dé nghi véi tu cach 13 bi don va nguoi dai
dién theo phép luat cua cong ty xin thay d6i, b6 sung yéu cau: dé nghi Toa &n
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 62 ngay 20/4/2010
giita bén chuyén nhuong 6ng Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh va bén chuyén
nhugng ba Than Thi Kim H1 va 6ng Pinh Tuyét C vd hiéu d6i vai phan chuyén
nhuong dién tich 58m? dat ao tai thira dat s6 1916 to ban do sb 1914, giai quyét
hau qua ctia phan hop dong v hiéu va budc dng X, ba Ngh phai bdi thuong cho
ba H1 do hop ddng vd hiéu gia tri 58m? dit di ban theo gia thi truong tai thoi
diém xét xir.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Pinh Céng X trinh bay:
6ng X khong mua béan, chuyén nhuong dat vai ba Than Thi Kim H1. Viéc mua
ban chuyén nhuong dat 14 do vo dng 14 ba Pham Thi Ngh mua ban chuyén
nhuong véi ba H1 sau d6 méi néi véi dng. Ba Ngh chi ban 130m? dat ao véi gia
13.000.000 ddng cho ba H1, ngoai ra khong ban thém thira dat nao khéac. Ong X
khang dinh vo chong 6ng khong ban 58m? dat cua vo chong ong Kh, chir ky



trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 62 ngay 20/4/2010 khdng
phai 12 chit ky caa 6ng. Ong X khong giao dich va ky bat ky gidy to gi voi ba
H1, nhét tri viéc ba H1 d& nghi giam dinh chit ky cua 6ng va ba Ngh trong hop
ddng dé co can ct giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Ngh trinh bay:
vao nam 2009 ba Ngh c6 ban cho ba H1 130m? dit ao thudc quyén st dung cua
vo chong ba véi gia 13.000.000 dong. Ngoai viéc ban dién tich dat noi trén ba
khéng mua ban véi ba H1 1an nao khac. Ba Ngh khéng ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 62 ngay 20/4/2010, chit ky d6 1a do ba H1 ty bia
ra. Ba Ngh xac dinh chi ky mét 1an duy nhat vao trong sb caa ba H1 khi nhan
tién béan dién tich 130m? dat ao, nhung trong s6 ba H1 ghi 227m? Ia do ba khdng
doc nodi dung ma ba H1 da ghi trude khi ky vao sd. Ba Ngh khéng ban 58m? dat
ao cua 6ng Kh, ba B, nén khéng nhat tri voi yéu cau cua ba H1.

Trong qua trinh tham gia té tung nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
la ba Pinh Thi B dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua 6ng X, ba Ngh
trinh bay:

Ba B nhat tri v&i y kién va yéu cau khoi kién cua éng Hoang Ngoc Kh;
ba B xé4c dinh nim 1993 ho gia dinh ba c6 3 ngudi gom 6ng Kh, ba B va anh H2
duoc Nha nudc chia ruong (theo Quyét dinh sé 313) trong d6 co6 58m? dat ao tai
thira s6 1916 to ban d6 s6 191d va da duoc cap GCNQSDPD dung tén chu ho 1a
ong Kh. Riéng anh H3 con trai cia ba B va 6ng Kh sinh sau nam 1993 nén
khong duoc chia ruong. Gia dinh ba B khong sir dung dién tich dat ao néu trén
ma dé lai cho bd me dé ba B 1a 6ng X, ba Ngh sir dung. Vo chdng ba B khdng
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ai nhung dén khi gia dinh 1én x4 thi
duoc chinh quyén dia phuong thong bao, ba Than Thi Kim H1 di mua 58m? dat
a0 cua gia dinh ba. Ba B dé nghi Toa an giai quyét buoc ba H1 phai tra lai 58m?
dat ao tai thira 1916 to ban d6 s6 191d cho gia dinh.

Tai vin bdan sé 36/UBND-VP10 ngay 05/7/2021 Uy ban nhan dan tinh N
trinh bay:

Vé nguédn gdc dién tich dat dng Kh dang khai kién: thuc hién Quyét dinh
s6 313-QP/UB ngay 06/4/1993 ciia UBND tinh Ninh Binh vé viéc ban hanh quy
dinh giao quyén sir dung ruong dat 6n dinh lau dai cho ho néng dan. Nam 1993
UBND x4 Kh (nay la x4 Kh va x4 M) lap phuong an chia rudng dé lam can ct
giao rudng dat néng nghiép cho céac ho gia dinh, c4 nhan caa xm H, trong dé ¢
ho gia dinh 6ng Hoang Ngoc Kh.

Thira dat s6 1916, to ban d6 s6 191d c6 tong dién tich 9.620m? dat ao,
duoc giao cho 82 hd gia dinh, c4 nhan voi dién tich 7.276m?, trong d6 ho ong
Kh dugc giao 58m2. Ho 6ng Kh dugc cip GCNQSDD nim 1997 (cap ddi nim
2003), trong d6 co vi tri tai thira dat s6 1916, to ban d6 s6 191d dién tich 58m?
dat ao.

Ong Pinh Cong X va vo 1a ba Pham Thi Ngh ky Hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat sé 62/CN-QSDD véi ba Than Thi Kim H1 va chong
la 6ng Pinh Tuyét C dién tich 637m? dat ao tai thira dat sé6 1916, to ban d6 sd
191d véi gia 24.843.000 ddng, UBND x& M chiing thuc ngay 20/4/2010. Theo
hd so quan 1y dat dai 637m? dat ao 6ng X, ba Ngh chuyén nhugng cho ba H1,
6ng C la dién tich dat cia 5 ho dan gom: ho dng X 130m?, ba Th3 (me dé dng
X) 360m?, ho ong Kh 58m?, dng T1 50m?, ho 6ng Th2 39m?. Trong 4/5 ho gia
dinh c4 nhan néu trén c6 gidy ty quyén hoic don xin chuyén quyén chuyén
nhuong dat cho 6ng X, ba Ngh dé 6ng X, ba Ngh chuyén nhuong dat cho ba H1
va chdng 1a 6ng C. Tuy nhién viéc ay quyén, chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua 4 ho cho vo chong 6ng X, ba Ngh déu khdng cd xac nhan cua UBND xa M
hoac Van phong cong ching, khong dung quy dinh caa phap luat.

V& viéc x&c nhan, chang thuc Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung
dat s6 62/CN-QSDD ngay 20/4/2010: cdng chuc dia chinh, cong chirc tu phap
khong can cir vao ho so quan 1y dat dai ma can ctr vao thuc té s dung dét (tai
thoi diém nam 2010 ho 6ng X dang sir dung) va giay uy quyén, don xin chuyén
nhuong dat cua 4 ho gia dinh, c4 nhan cho 6ng X ba Ngh dé xé4c nhan, ching
thue hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a khong du co s¢ phép ly.

Vé viéc xem xét chuyén muyc dich str dung dat va cho thué dat: trén co s
dé nghi caia UBND huyén Yén M6, S¢ Tai nguyén va Mdi truong Ninh Binh da
can ct quy dinh cta Luat dat dai nam 2003 va cac van ban hudng dan dé trinh
UBND tinh Ninh Binh ban hanh quyét dinh s 121/Qb-UBND ngay 18/02/2011
vé viec DNTN H thué dat xay dung co s san xuat cau kién bé tong... 1a ding
quy dinh cua phép luat.

Vé yéu cau khai kién cia ong Kh: nam 2010 6ng X, ba Ngh chua co
quyén chuyén nhugng 507m? dat ao cia 04 ho gia dinh, ca nhan, trong dé co
58m? dat ao cua ho dng Kh cho ba H1 va 6ng C; do vay yéu cau khoi kién “ba
Than Thi Kim H1 phai tra cho gia dinh 6ng dién tich 58m? dét ao tai thira 1916,
to ban @6 191d x4 M” cua 6ng Kh 1a ¢6 co sé dé xem xét. Tuy nhién, dién tich
dat trén UBND tinh Ninh Binh d3 cho phép DNTN H (nay la Céng ty c6 phan
thuong mai va van tai H) chuyén muc dich sir dung sang dat san xuat kinh doanh
dé thuc hién dy an dau tu xdy dung co sd san xuat cau kién bé tong va vat lidu
xay dyng tir hon 10 nim nay va doanh nghiép str dung dat 6n dinh tir d6 cho dén
nay. Do vay, yéu cau khoi kién caa 6ng Hoang Ngoc Kh “tra lai cho gia dinh
58m? dat ao” 1a kho co kha nang thuc hién trén thuc té. Bé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat, dam bao trach nhiém, quyén va loi ich hop
phap cua cac bén cé lién quan.

Ong Hoang Cao S la ngwoi l1am ching trinh bay: nim 2009 6ng S lam
truong xom H, xa M. Nam 2009 ong X ¢6 cam don xin chuyén nhuong dat 313
dén nha éng véi noi dung céc thanh vién: Hoang Ngoc Kh, Lé Tho Th2, Pinh
Van T1 hién nay cac ho cd miéng dat thuoc khu vurc ao ca lan lugt 58m?, 39m?
va 50m? tai to ban d6 s6 191d thua s6 1916 nay xin chuyén nhuong cho dng
Pinh Cong X, dé 6ng Ky xac nhan vao don. Vao nim 2010 éng X cam don danh



may xin chuyén nhuong dat caa dng Hoang Ngoc Kh vai noi dung dng Kh, ba B
chuyén nhuong cho 6ng X va ba Ngh, khéng ghi dién tich cu thé ma chi ghi s6
thira 1916 to ban do sé 191d ban do dja chinh M, noi dung c6 ghi vi dién tich
nho khdng str dung dugc nén chuyén nhuong lai cho 6ng X va ba Ngh. Hai don
chuyén nhuong déu do 6ng X cAm dén nha dé dng ky xac nhan, con viéc dng
Kh, ba B ¢6 ky trong don hay khong thi do 1au ngay éng khéng nhd.

Ong Hoang Xuan T 1a ngwoi 1am ching trinh bay: nam 2009 ong T da
gidi thiéu cho ba H1 mua dat cua céc ho gia dinh c6 dat & khu vuc ao ca. Sau d6
ba H1 di cung di v&i 6ng doi truong Pham Van H4 dén ting nha thoa thuan mua
dat, tra tién lubn va co ky giay véi nhau. Ong X, ba Ngh ban dat ao rau mudng
cho ba H1 hai lan. Lan tht nhat ban cung vai ba con trong thén; ba Ngh ban hét
dat 313 trong rau mudng nhung 6ng T khong biét dién tich va gia ban 1a bao
nhiéu. Lan tha hai cach 1an tha nhat khoang 1 nam, do ba Ngh dang str dung dat
& phia trong 1a dat caa ba Th3 me chong ba Ngh khong c6 16i vao nén nho ong T
xem c6 ai mua thi gigi thiéu @é ban. Ong T da dién cho ba H1, ba H1 nhat tri
mua con gia ca, dién tich va thanh toan nhu thé nao thi 6ng T khong biét.

Ong Pham Vin H4 1a nguoi 1am ching trinh bay: nim 2008 hay nim
2009 6ng H4 va ng T dan ba H1 di mua dat ao cé tai thira s6 1916 to ban d6 s6
191d cua cac ho gia dinh, vi luc d6 6ng 1a ddi trudng doi san xuat nén chi co 6ng
méi cung cap duoc s6 lidu dién tich cu thé cua ting ho 1am can ct mua ban va
tra tién. Ong H4 1a nguoi dan ba H1 xudng nha 6ng X, ba Ngh dé hoi xem gia
dinh 6ng X c6 ban manh dat trong rau mudng khéng, dng X, ba Ngh déng y béan
cho ba H1 227m?2. Ong H4 doc s liéu dién tich cua sim sb 1: dng X 130m?, dng
Kh 58m?, 6ng Th2 39m?, 6ng T1 50m? con vé gia thi do hai bén thoa thuan, 6ng
H4 khong dé y. Khi mua dat cia 6ng X, ba Ngh thi ba H1 biét trong dién tich
227m?d6 co dat cua dng Kh.

Chi Vi Thi Thl 1a nguwoi 1am ching trinh bay: chi Thl lam ké toan cho
Doanh nghiép H nén biét ba H1 c6 mua dat caa 6ng X, ba Ngh. Chi Thi la
ngudi chuan bi mau hop ddng cho ba H1 di giao dich, khi 1am thu tuc chuyén
quyén sir dung dat c6 lan chi Thi phai dén nha 6ng X ba Ngh dé lay giay to, con
gidy gi thi do thoi gian 1au qua nén chi khdng nha.

Ba Nguyén Th;i N la ngwoi lam ching trinh bay: manh dat trong rau
muébng caa 6ng X, ba Ngh niam & phia cudi vuon nha ba N; truée day ba Ngh
thuong di nho nha ba N dé xudng ruong hai rau muéng. Khi ba Ngh di hai rau
thuong ké miéng dat tréng rau mudng 1a cua nha 6ng X ba Ngh, ba Th3, dng
Th2, dng Kh. Ba N thay chi c6 ba Ngh st dung toan bo dién tich dat d6 va trong
rau mudng lién tuc dén khi ban dat cho ba H1. Khi ba H1 mua hét dat ao ca cua
phan ruong do6, ba Ngh khong con 16i di vao rudng rau nita nén goi ba H1 dén dé
ban dat. Con hai bén mua ban dit nhu thé nao, dién tich bao nhiéu, gia ca ra sao
thi ba N khéng biét.

Cac tai lidu co lién quan dén thira ddt tranh chdap:



- GCNQSDD sb V 689463 ngay 20/01/2003 UBND huyén Yén M6 ching
nhan ho 6ng Hoang Ngoc Kh duogc quyén st dung 2.510m? trong d6 c6 58m? dat
ao tai thira s6 1916 to ban dd s6 191d xa M.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng so, khdng ghi ngay
thang nam, do ba H1 giao nop); bén chuyén nhuong: 6ng Pinh Céng X cling Vo
la ba Pham Thi Ngh; bén nhan chuyén nhuong khéng ghi t&n ai, ndi dung
chuyén nhuong 410m? dat ao tai thra 1916, t& s6 191d, ¢6 chir ky bén chuyén
nhuong “Dinh Cong X” (Vién KHHS Mdu CGD ky hiéu Al)

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat (khdng so, khdng ghi ngay
thang nam, do ba H1 giao nop); bén chuyén nhuong: éng Pinh Cong X; bén
nhan chuyén nhuong DNTN H, noi chuyén nhuwong 227m? dat ao tai thira 1916,
t& 56 1914 ¢6 chit ky bén chuyén nhuwong “ngh pham thi ngh” (Vién KHHS Mdu
CGD ky hiéu A2)

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 62/CN-QSDD: bén
chuyén nhuong 6ng Pinh Cong X cing vo Pham Thi Ngh; bén nhan chuyén
nhuong ba Than Thi Kim H1, éng Pinh Tuyét C; noi dung chuyén nhuong
637m? dat ao tai thuoa s6 1916, to ban dd so 191d, gia chuyén nhuong
24.843.000 dong; c6 chir ky bén chuyén nhuong “Pinh Céng X, Pham Thi
Ngh”, bén nhan chuyén nhuong “Pinh Tuyét C, Than Thi Kim H1”, UBND xa
M chuang thuc ngay 20/4/2010 (Gidm dinh KTHS-BQP, TL cdn giam dinh ky
hieu AL)

- Danh sé&ch béi thuong hd tro dt khu ao ca cia DNTN H: sé 24 Dinh
Cong X dién tich 637m?, tong sb tién 76.440.000 dong (bdi thuong 24.843.000d,
hd tro 51.597.000d).

- Quyét dinh s6 121/QD-UBND ngay 18/02/2011 cua Uy ban nhan dan
tinh Ninh Binh: cho phép Doanh nghiép tu nhan H chuyén muc dich st dung
4.390,2m? dat ao (thua 1916, to ban do s6 191d) tai xa M, (dién tich doanh
nghiép da nhan chuyén nhuong cta cac hd gia dinh) sang dat san suat kinh
doanh; hinh thirc st dung dat thuc hién dy &n: thué dat thoi han 49 nam.

- Mt (01) quyén s6 Notebook beautyful hiéu Hong Diép ghi ¢ bia Nhap
XUAt Xi ming xe ngoai tir ngay 15/11/2010 do ba H1 giao nop:

M3t sau trang s6 68 c6 noi dung: Ngay 23/12/2009 téi Pinh Vin X va
Pham Thi Ngh da nhdn dii sé6 tién chuyén nhwong dat 313 khu viec ao cé cho
DNTN H véi gia théa Th 120.000d/m? véi tong dién tich la: 227m?; ngueoi
nhan tién phgm thi ngh (Giam dinh KTHS-BQP — TL can GP ky hiéu A2).

M3t sau trang sé 70 ¢6 noi dung: Ngay 25/12/2009 téi Dink Vin X va Pham
Thi Ngh da nhén dii s6 tién chuyén nhwong ddat 313 khu viec ao ca cho DNTN H véi
gia thoa Th 120.000d/m? véi tong dién tich: 410m?; nguwoi nhdn tién pham thi ngh
(Giam dinh KTHS-BQP — TL cAn GD ky hiéu A2).

- Mbt (01) quyén s6 Friendly hiéu Hong Ha trang 4 ¢6 ndi dung: “3/ Ba X
gom: chd Kh + Th2 Nga + ba X tong dién tich = 227m? x 60.000 = 13.620.000
da nhdn du tién d@én bu 313 phagm thi ngh” (VKHHS Mau CGP ky hiéu A3;



Giam dinh KTHS-BQP - TL can GD-ky hiéu A3)

- GCNQSDDb s6 BD 526084 ngay 22/04/2011 TM.UBND tinh Ninh Binh,
Giam déc S& TN va MT Ninh Binh cap cho DNTN H sir dung 5.961,3m? dat c&
s& san xuat, kinh doanh tai thira @t s6 4900 to ban db s6 191d (thué dat dén hét
ngay 18/02/2060)

- GCNQSDD sb CK 087889 ngay 23/5/2018 TM.UBND tinh Ninh Binh,
Giam déc S TN va MT Ninh Binh cip cho Cong ty ¢6 phan thwong mai va van
tai H sir dung 5.961,3m? dat c& s¢ san xuat phi néng nghiép tai thira dat s6 4900
to ban do s6 1914 thué dat tra tién hang nam dén hét ngay 18/02/2060.

- Két lugn gidm dinh sé 384/C09 —P5 ngay 18/02/2021 cua Vién kH1 hoc
hinh sy Bo Cong an:

Mau can giam dinh:

“HQOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT” ¢6 chir
ky, chit viét dimg tén Pinh Cong X dudi muc “BEN CHUYEN NHUONG” (ky
hiéu Al);

“HOP PONG CHUYEN NHUGNG QUYEN SU DUNG PAT” ¢6 chir
ky, chit viét dang tén Pham Thi Ngh dudi muc “BEN CHUYEN NHUQNG”
(ky hiéu A2);

Trang tai liéu c6 noi dung bat dau bang chit “1> chu luog gom luog + Clic
+ T” trong quyén quyén sé nhan hiéu “HONG HA” (ky hiéu A3);

Két luan: Chir viét, chir ky ding tén Pinh Cong X dudi muc “BEN
CHUYEN NHUGQNG” trén mau can giam dinh ky hiéu Al so véi chix viét, chix
ky dimg tén Pinh Cong X, Pinh Van X trén cac mau so sanh ky hiéu M1 dén
M10 do ciing mdt ngudi viét, ky ra;

Chir viét, chir ky dang tén Pham Thi Ngh dudi muc “BEN CHUYEN
NHUGQNG” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 va chir viét dang tén Pham Thi
Ngh dudi céc chir “P3 nhan da Tién dén bu 313” trén mau can giam dinh ky
hiéu A3 so vdi chir viét, chit ky caa Pham Thi Ngh trén cac mau so sanh ky hiéu
tir M6 dén M12 do cling mot nguoi Viét, ky ra.

- Két lugn gidm dinh s¢ 74/GDKTHS — P11 ngay 14/4/2021 cua Phong
gidm dinh KTHS - Bé Quéc Phong:

Mau can giam dinh:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 62/CN-QSDD ghi cua
UBND x& M, huyén Yén MG, tinh Ninh Binh ching thuc ngay 20/4/2020, chir
viét tay trén mau in san trén 04 mit cua 01 to gidy kho A3 gép doi, tai trang 3,
dudi muc bén chuyén nhuong c6 chit ky, chir viét ghi ho tén “Pinh Cong X va
chi viét ghi ho tén “pham thi ngh” can giam dinh (ky hiéu Al).

Mot (01) quyén sd Notebook beautyful hiéu Hong Diép, tai mit sau caa to
s6 68, 70 c6 chir viét ghi ho tén “pham thi ngh” can giam dinh (ky hiéu A2).

Mot (01) quyén sb Friendly hiéu Hong Ha, tai mit trudc caa to sb 4 ¢o
chir viét ghi ho tén “pham thi ngh” can giam dinh (ky hiéu A3).

Két luan:
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Chir viét, chix ky ghi ho tén “Dinh Cong X can giam dinh trén tai liéu ky
hiéu Al véi chit ky, chir viét mau so séanh cua 6ng Pinh Cong X (Pinh Vin X)
trén tai liéu tr M1 dén M10 1a do cling mot nguoi ky, viét ra;

Chir viét ghi ho tén “pham thi ngh” can giam dinh trén tai liéu ky hiéu A1,
A3 véi chir viét mau so sanh ghi cua ba Pham Thi Ngh trén cac tai liéu ky hiéu
tir M6 dén M12 13 do cling mot ngudi Viét ra;

Chir viét ghi ho tén “pham thi ngh” can giam dinh trén tai liéu ky hiéu A2
vé6i chir viét mau so sanh ghi cia ba Pham Thi Ngh trén céc tai liéu ky hiéu tur
M6 dén M12 la khdng phai do cling mét nguoi viét ra.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10/11/2020: dién tich 58m? dat
dang tranh chap nam trong khuén vién Cong ty c6 phan thuong mai va van tai H,
hién tai da dugc ton cao, d6 nén bé téng (c6 mot phan 1a nén nha kho cua cong
ty). Chung thu tham dinh gia ngay 19/11/2020 Cong ty TNHH tham dinh gia
Trang An xac dinh gia tri dat tranh chap 1a 326.000 dong/m?.

Tai ban an so tham so 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2021 Tod dn
nhan dan huyén Yén M6 quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 155, 156, 157, 158, 159,
160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 147, 227, 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat
t6 tung dan su; Dicu 121, Piéu 122, biéu 124, Piéu 127, biéu 134, Diéu 689,
Diéu 697 Bo Luat dan sy nam 2005; Biéu 130, biéu 131, Biéu 132 Bo luat dan
su nim 2015; Piéu 127 Luat dat dai nim 2003; Diéu 26, Diéu 27 Tiéu muc 1.1
Muc 1 Phan Il (Danh muc an phi) Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016.

1. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Hoang Ngoc Kh vé viéc yéu
cau buoc Cong ty ¢6 phan thuong mai va van tai H phai tra lai gia tri quyén sir
dung dat twong (g vai dién tich 58m? dét ao, tai to ban d6 1914 thira 1916 (nay 1a
thira 4900, t& ban d6 191d) xa M, huyén Yén M9, tinh Ninh Binh c6 trj gia l1a
18.908.000 déng (mudi tdm triéu chin trim linh tdm nghin ddng).

2. Dinh chi xét xir ddi véi yéu cau khai kién cua anh Hoang Ngoc Kh vé
viéc yéu cau budc chi Than Thi Kim H1 boi thuong thiét hai trong 9 nim, moi
nam 1a 2.000.000 déng x 9 nam = 18.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan té cta chi Than Thi Kim H1 vé viéc tuyén b
hop dong vé hiéu mot phan, ddi véi phan dién tich 58m? dat ao, tai to ban do
191d thira 1916 (nay la thira 4900, to ban db 191d) xa M, huyén Yén M, tinh
Ninh Binh. Dién tich 58m? dt ao nam trong Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 62 ngay 20/4/2010 giira ong Pinh Coéng X, ba Pham Thi Ngh véi chi
Than Thi Kim H1, 6ng Dinh Tuyét C.

4. Bugc 6ng Dinh Cong X, ba Pham Thi Ngh co trdch nhiém thanh toan cho
chi Than Thi Kim H1 do 13i vi pham hop dong, dan dén hop ddng vo hiéu mét phan:
s tién 9.454.000 dong (chin triéu bén trim ndm muoi tu nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khéc.

5. B6i véi chi phi té tung:

+ Budc 6ng Dinh Cong X, ba Pham Thi Ngh co6 trach nhiém thanh toan
cho chi Than Thi Kim H1 sé tién da chi phi dinh gia tai san, do dac 1a 5.550.000
ddng va 5.000.000 dong tién chi phi giam dinh chit ky, chit viét. Tong hai khoan
la 10.550.000 ddng (mudi triéu nim trim nim muoi nghin dong)

+ Chi Than Thi Kim H1 phai tra cho chi Dinh Thj B s tién 3.660.000
ddng (ba triéu séu tram sau muoi nghin dong).

6. V& &n phi:

+ Cong ty ¢4 phan thuong mai va van tai H phai chiu an phi c6 gia ngach
s tién &n phi 1a 945.000 dong (chin trim bén muoi lam nghin déng).

+ Ong Pinh Céng X, ba Pham Thi Ngh phai chiu an phi ctia viéc hop
dong bi v hiéu mot phan sé tién 300.000 dong va an phi co gia ngach sé tién
472.000 d6ng. Tong hai khoan &n phi ma 6ng X ba Ngh phai nop 1a 772.000
ddng (bay tram bay muoi hai nghin dong).

Hoan tra lai cho anh Hoang Ngoc Kh sé tién 645.000 dong (sau trim bén
muoi 1dm nghin dong), anh Kh da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sé
AA/2016/0002221 ngay 06/02/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén M6.

Hoan tra lai cho chi Than Thi Kim H1 sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) chi H1 d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sé: AA/2016/0002264
ngay 25/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén M6.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén, nghia vu thi hanh &n, quyén
khang cao cho céc duong su.

Ngay 13/9/2021 6ng Hoang Ngoc Kh, ba Binh Thi B giri don khang cao
ban an so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huyén Yén M. Ly do: Toa an so thAm d3 vi pham phap luat nghiém trong
ca vé thu tuc t6 tung 13n nodi dung, nhan danh ban an khong ding quy dinh cua
phap luat nén gia dinh khong dong tinh. Yéu cau Toa an cap phuc tham hay toan
bo 4n so tham sb 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan
dan huyén Yén M6 va yéu cau Doanh nghiép tu nhin van tai H tra lai toan bo
58m? dat ao cua gia dinh 6ng Kh ma ba H1 dang chiém doat trai phap luat.

Tai quyét dinh khang nghi phlc tham sé 06/QDKNPT-VKS-DS ngay 06
thang 10 nam 2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khéang
nghi ban an dan su s6 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén Yén Ma theo thua tuc phic tham. Bé nghi Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh xét xtr phdic tham vu an theo huéng sira ban an dan su so tham néu
trén vé viéc giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu mot phan va xac dinh lai
nghia vu chiu an phi so tham d6i véi cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa git
nguyén quyét dinh khang nghi; phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va caa nhitng ngudi tham gia to
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tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham; dé nghi HDXX:

Can ctir Diéu 308 khoan 2, biéu 147, Piéu 148 B6 luat t tung dan su;
Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi; chap nhan noi dung khang nghi caa Vién truong VKSND tinh Ninh Binh va
mot phan noi dung khang céo cua dng Kh, stra ban 4n so tham sé 03/2021/DS-
ST ngay 08/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén M nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Hoang Ngoc Kh: budc Cong ty co
phan thuong mai va van tai H phai tra lai gia tri quyén st dung dién tich 58m?
dét ao, tai thura 1916 to ban dd 191d (nay 1a thira 4900 to ban d6 191d) xa M,
huyén Yén M0, tinh Ninh Binh cho 6ng Kh, ba B va anh H2 véi s tién 1a
18.908.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Than Thi Kim H1 vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 62 ngay 20/4/2010 gitta 6ng
Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh véi ba Than Thi Kim H1, 6ng Dinh Tuyét C vo
hiéu mot phan, ddi vai dién tich 58m? dat ao, tai thra 1916 to ban dd 191d (nay
la thira 4900 t& ban d6 191d) xa M, huyén Yén M, tinh Ninh Binh.

3. Buoc 6ng X, ba Ngh co trach nhiém thanh toan 50% thiét hai cho ba H1
Vi s6 tién 7.714.000 dong.

4. Dbi véi chi phi to tung khéc: budc dng X, ba Ngh c6 trach nhiém thanh
toan cho ba H1 sb tién chi phi dinh gia tai san, do dac 1a 5.550.000 dong va
5.000.000 dong tién chi phi giam dinh chit ky, chit viét. Téng hai khoan la
10.550.000 d6ng. Ba H1 phai tra cho ba B sé tién 3.660.000 ddng.

5. Vé &n phi so tham: Cong ty CPTM va van tai H phai chiu an phi c6 gia
ngach 1a 945.000 dong. Ong X, ba Ngh phai chiu &n phi khdng c6 gia ngach do
hop dong bi tuyén vé hidéu mot phan véi sé tién 1a 300.000 dong va an phi co gia
ngach 1a 385.700 dong.

Hoan tra cho 6ng Kh sb tién tam ung an phi da nop 645.000 dong theo
bién ngay 06/2/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén Mo; hoan tra lai
cho ba H1 sb tién tam wng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai ngay
25/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén Mo.

6. An phi phic tham: éng Kh, ba B khéng phai nop, dugc hoan lai sé tién
tam @ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai ngay 21/9/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Yén M6.

NHAN BINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Ong Hoang Ngoc Kh, ba Pinh Thi B da thyc hién day du quyén, nghia vu
ctia ngudi khang céo theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan sy. Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh ra quyét dinh khang nghi trong han luat dinh;
Vi vay vu an duogc xét xtr lai theo trinh tu tha tuc phic tham.

Toa &n nhan dan huyén Yén M6 thu ly, giai quyét don khai kién caa 6ng
Hoang Ngoc Kh ding tham quyén duoc quy dinh tai cac Biéu 26, 35, 39 cua Bo
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luat td tung dan su. Thanh phan Hoi déng xét xir so thAm dung quy dinh va
khong thudc truong hop phai tir chéi hodc thay d6i nguoi tién hanh té tung.
Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da ban hanh, téng dat cac
van ban t6 tung; thu thap tai liéu, chang ci theo trinh tu tha tuc quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu &n; ndi dung khang céo, khang nghi.

Trén co s¢ cac ching cu: loi khai cua cac duong su, loi khai cua nguoi
lam chung la cac 6ng Pham Van H4, Hoang Cao S, Hoang Xuén T va ndi dung
cia GCNQSDD sb V 689463 ngay 20/01/2003 cua UBND huyén Yén M9, du
can cu xac dinh, nim 1993 céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Kh gém: 6ng
Hoang Ngoc Kh, ba Dinh Thi B va anh Hoang Ngoc H2 duoc chia 58m? dit ao,
tai thira s6 1916 to ban d6 s6 191d xa M.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Kh, ba B, dng X va ba Ngh ciing xac
dinh khéng chuyén nhuong cho vg chong ba H1 58m? dat ao néu trén. Tuy
nhién, trén co s¢ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé6 62/CN-QSDD
do UBND xa M chiing thuc ngay 20/4/2010; noi dung ghi trong trang 4 quyén s6
Friendly hiéu Hong Ha: “3/ Ba X gom: chi Kh + Th2 Nga + ba X téng dién tich
= 227m? x 60.000 = 13.620.000 dd nhdn du tién dén b 313 c6 chai ky pham th;
ngh”; Két luan giam dinh s6 384/C09 —P5 ngay 18/02/2021 cua Vién khoa hoc
hinh sy Bo Cong an; Két luan giam dinh s6 74/GDKTHS — P11 ngay 14/4/2021
ctia Phong giam dinh KTHS - B6 Quéc Phong, du can cir xac dinh ndm 2010 vo
chdng 6ng X, ba Ngh da ky hop dong chuyén nhuong 58m? dat ao, tai thia sd
1916 to ban dd s6 191d xa M thudc quyén st dung cia dng Kh, ba B, anh H2
cho vo chong ba H1, 6ng C vai gia 60.000 dong/1m?. Tai thoi diém Ky hop dong
chuyén nhuong 58m? dat ao, 6ng X, ba Ngh khdng phai 1a chu sir dung dat hop
phap va khong duoc chu sir dung hop phép 1a 6ng Kh, ba B va anh H2 ty quyén
ma tu y Ky chuyén nhuong 13 trai quy dinh cua phap luat, xam pham dén quyén
va loi ich hop phép cua 6ng Kh, ba B va anh H2. Can cir Piéu 113 Luat dat dai
nam 2003; cac biéu 122, 127, 128, 410 Bo luat dan sy nam 2005 thi Hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 62/CN-QSDD dugc ky két giita bén
chuyén nhuong 6ng Dinh Céng X, ba Pham Thi Ngh, bén nhan chuyén nhuong
ba Than Thi Kim H1, éng Pinh Tuyét C, do UBND x& M chiing thuc ngay
20/4/2010 bi v hiéu dbi vai phan chuyén nhuong 58m? dat ao tai thua sé 1916
to ban d6 s6 191d xa M, dang tén 6ng Hoang Ngoc Kh trong GCNQSDD s6 V
689463 ngay 20/01/2003 cua UBND huyén Yén M@.

Ban an so tham da chap nhan yéu cau cua ba H1, tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 62 ngay 20/4/2010 giira 6ng X, ba Ngh voi
ba H1, 6ng C vo hiéu dbi vai phan chuyén nhuong 58m? dat ao dung tén ong Kh
la ¢6 can ctr.

Ong Kh khai kién yéu cau Cong ty ¢4 phan thuong mai va van tai H hién
dang str dung dét phai tra lai cho gia dinh 6ng 58m? dat ao, tai thira s6 1916 to
ban d6 s6 191d xa M, hién nay thudc thira dat sé 4900 to ban do s6 191d xa M.
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Yéu cau khai kién néu trén cua dng Kh 1a chinh dang. Tuy nhién, dién tich 58m?
dat ao trude day cua gia dinh 6ng Kh hién nay dang nam giira thira dat s6 4900
to ban d6 s6 191d (5.961,3m? dat) da dwoc UBND tinh Ninh Binh cho phép
chuyén d6i muc dich st dung dat va cap GCNQSDPD cho Cong ty cd phan
thuong mai va van tai H. Cong ty da san 14p sir dung 1am co sd san xuat nén
khong thé tra lai quyén sir dung dat theo diing yéu cau cua 6ng Kh duoc. Ban &n
so tham di ap dung quy dinh cua phap luat vé xu Iy hau qua phép 1y cua giao
dich dan sy vé hiéu, budc Cong ty c6 phan thuong mai va van tai H phai hoan tra
gia tri cua 58m? dat ao tai thoi diém xét xu véi tong sb tién 18.908.000 ddng la
c6 can ctr, ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 va phu
hop vai y kién nhan thanh toan gia tri 58m? dat ao ctia Cong ty. Cong ty Co phan
thuong mai va van tai H tiép tuc duoc quyén st dung dién tich dat néu trén theo
thoi han trong gidy chung nhan quyén su dung dat duoc cap. Tuy nhién trong
phan nhan dinh ban 4n so thim d3 xac dinh 58m? dat ao 14 tiéu chuan duogc chia
cua ong Kh, ba B, anh H2 va da chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
nhung trong quyét dinh ban an khéng tuyén cu thé Cong ty cd phan thuong mai
va van tai H phai hoan tra s tién 18.908.000 dong cho ai 1a khong rd rang,
khong thé thi hanh &n duoc.

Vé viéc hoan tra s6 tién chuyén nhuong 58m? dat ao ma dng X, ba Ngh da
nhan cua ba H1: theo nhu ghi chép tai trang 4 Quyén s6 Gidy vo Hong Ha thi gia
tri chuyén nhuong 1a 60.000 d6ng/1m? dat ao; ba Ngh 6ng X di nhan cua ba H1
gia tri cia 58m? dat ao 1a 3.480.000 déng. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137
Bo luat dan sy nim 2005, 6ng X, Ngh phai hoan tra lai cho ba H1 sé tién da
nhan néu trén nhung ban 4n so tham khdng budc 6ng X, ba Ngh phai tra lai la
thiéu sot. Tuy nhién, ngay 17/01/2022 ba Than Thi Kim H1 di c6 don dé nghi
khong nhan lai s6 tién 3.480.000 dong da tra cho ng X ba Ngh véi ly do 6ng ba
déu da gia yéu. Y kién néu trén caa ba H1 1a hoan toan tu nguyén, day 1a quyén
tu dinh doat cua dwong su; vi vay khong budc dng X, ba Ngh phai tra lai sé tién
3.480.000 dong di nhan cua ba H1 khi chuyén nhuong 58m? dit ao theo Hop
dong sé 62 ngay 20/4/2010.

Vé yéu cau doi boi thuong thiét hai caa ba H1: ban an so tham xac dinh
bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong déu co 15i (50/50) dan dén
phan hop ddng chuyén nhuong 58m? dat ao ding tén 6ng Kh bi vo hiéu va mdi
bén phai chiu 50% gia tri thiét hai 1a c6 can ct. Tuy nhién, ban an so tham lay
gia tri quyén sir dung 58m? dét ao tai thoi diém xét xtr so tham lam gia tri dé tinh
thiét hai 1a khong ding. Trong truong hop nay phai lay gia tri quyén st dung
58m? dat ao tai thoi diém xét xir so tham trir di gia tri quyén sir dung dat do cac
bén thoa Th tai thoi diém chuyén nhuong, sau d6 chia d6i mdi bén phai chiu
50% gia tri thiét hai. Nhu vay, sd tién vo chong 6ng X, ba Ngh phai bdi thuong
cho ba H1 1a 7.714.000 déng [(18.908.000d - 3.480.000d) = 15.428.0004 : 2 =
7.714.000d].

Pé bao dam quyén ciing nhu nghia vu cua cac duong su duoc thuc hién
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theo quy dinh cta phép luat, can chap nhan mot phan yéu cau khang cao, khang
nghi va stra ban an so tham sb 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2021 cua
Toa &4n nhan dan huyén Yén M6 theo hudng nhan dinh & trén, dong thoi sta
phan &n phi cho phl hop véi nghia vu caa cac bén duong su.

Trong qué trinh giai quyét vy an ¢ Toa an cip so tham, ong Kh da rat
phan y&u cau doi ba Than Thi Kim H1 bdi thuong thiét hai do 9 nim ba H1 st
dung dit cua gia dinh 6ng Kh véi sb tién 18.000.000 dong. Do do6, Toa an cip so
tham dinh chi xét xur ddi véi phan yéu cau khai kién doi bdi thuong thiét hai cua
ong Hoang Ngoc Kh 1a ¢ can cu.

[3] V& chi phi tb tung khac:

- Ba H1 da tam ung 5.000.000 déng dé chi phi giam dinh chir ky va chix
viét cua ong Pinh Cong X va ba Pham Thi Ngh tai Vién khoa hoc hinh su B
Cong an. Nay ba H1 yéu cau vg chong 6ng X, ba Ngh phai chiu chi phi giam
dinh 1a ding quy dinh caa phap luat; budc vo chong 6ng X, ba Ngh phai hoan
tra cho ba H1 sé tién tam tmg chi phi giam dinh néu trén.

- Ba H1 d3 tam ng tién chi phi dinh gia tai san 6.600.000 ddng, tién chi
phi do dac 4.500.000 ddng d6i vai thira dat va tai san trén dét tranh chap. Ba H1
dé nghi vo chong 6ng X, ba Ngh va ba cing phai chiu chi phi theo quy dinh cua
phap luat. Do vg chong dng X, ba Ngh va ba H1 déu c6 18i dan dén hop dong vo
hiéu mot phan; vi vay, mdi bén phai chiu 1/2 sé tién ma ba H1 da tam ang chi
phi (11.100.000 d6ng : 2 = 5.550.000 dong).

- DB6i vai sb tién chi phi, xem xét thim dinh tai chd ba H1 d3 tam ung
2.000.000 dong va khong yéu cau céc duong su khéac phai hoan tra, do d6 Toa
an khoéng xem xét giai quyét doi vai khoan tién nay.

- Péi véi s6 tien chi phi giam dinh chit ky, chir viét tai Phong giam dinh
k§ thuat hinh sy Bo Qudc phong, do ba Pinh Thi B tam ung 7.320.000 dong;
6ng Kh, ba B @& nghi ba H1 phai hoan tra. Trong két luan giam dinh da xac dinh
dung chit ky va chir viét cia ong Pinh Coéng X va ba Pham Thi Ngh trong Hop
ddng s 62 ngay 20/4/2010 nhung chir ky trong s6 nhan tién 1a khong dang; do
d6 mdi bén phai chiu % khoan tién ba B da tam ung chi phi giam dinh
(7.320.000 dong : 2 = 3.660.000 dong).

[4] Vé 4n phi so tham: cac duong su phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach ddi voi phan nghia vu phai thuc hién theo yéu cau khai kién caa nguyén
don va yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc Toa &n
chap nhan. Ngoai ra vo chong 6ng X, ba Ngh con phai chiu thém an phi khéng c6
gia ngach do yéu cau doc 1ap tuyén bb hop dong vé hiéu mot phan cua ba H1
dugc Toa an chap nhan. Trong vu an nay dng X, ba Ngh 1 ngudi cao tudi nhung
khong c6 don xin mién &n phi nén phai chiu toan bo an phi so tham. Tra lai cho
6ng Kh va ba H1 sé tién tam ¢ng an phi so tham da nop.

[5] V& &n phi phic tham: Toa an cap phdc tham sta ban an so thim nén
duong su khang c4o khdng phai chiu 4n phi dan sy phdc tham. Tra lai cho 6ng
Kh, ba B s tién tam @ng &n phi phic tham da nop.
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Vi cac 18 trén;
QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va cac Diéu 5, 147, 148, 157, 161,
165, 244 cua Bo luat té tung dan su; cac Didu 121, 122, 124, 127, 128, 135, 137,
410, 688, 689, 691, 697 cua Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 3, 357, 468, 688
caa Bo luat dan sy nam 2015; cac Piéu 105, 106, 111 Diéu 127 Luat dat dai nam
2003; cac Diéu 98, 99, 100, 166, 167, 170, 175, 203 cua Luat dit dai nam 2013.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Stra Ban 4n dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 08 thang 9 nam
2021 cta Toa an nhan dan huyén Yén M0, tinh Ninh Binh nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Ngoc Kh; chap nhan
yéu cau doc lap caa ba Than Thi Kim H1:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 62/CN-QSDD
duoc ky két gitra bén chuyén nhuong 6ng Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh, bén
nhan chuyén nhuong ba Than Thi Kim H1, 6ng Pinh Tuyét C, do UBND x4 M
chung thuc ngay 20/4/2010 vo hiéu d6i véi phan chuyén nhugng 58m? dat ao
dung tén ho ong Hoang Ngoc Kh trong GCNQSDP s6 V 689463 ngay
20/01/2003 ciia UBND huyén Yén M, tai thira s6 1916 to ban d6 s6 191d xa M
(hién nay nam trong thira 4900 to ban d6 191d dang tén Cong ty ¢6 phan thuong
mai va van tai H).

- Budc Cong ty c6 phan thuong mai va van tai H phai hoan tra cho cac
thanh vién trong ho gia dinh ong Kh gom éng Hoang Ngoc Kh, ba Pinh Thi B,
anh Hoang Ngoc H2 gi4 tri quyén sir dung 58m? dat ao véi s tien la 18.908.000
dong (muoi tdm triéu chin trim linh tdm nghin dong).

Cong ty c6 phan thuong mai va van tai H tiép tuc duoc quyén st dung
dién tich 58m? dt trong thira 4900 t& ban d6 191d x& M, huyén Yén M@, tinh
Ninh Binh theo GCNQSDD sé CK 087889 ngay 23/5/2018.

- Budc vo chong 6ng Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh phai boi thuong
thiét hai cho ba Than Thi Kim H1 sé tién 7.714.000 dong (bay triéu bay trim
mudi bén nghin dong).

1.2. Pinh chi xét xir di véi phan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Ngoc
Kh vé viéc budc ba Than Thi Kim H1 bdi thuong thiét hai do 9 nam ba H1 su
dung dat cua gia dinh 6ng Kh véi sé tién 18.000.000 ddng.

1.3. Béi véi chi phi té tung:

- Budc vo chong éng Dinh Cong X, ba Pham Thi Ngh phai hoan tra cho
ba Than Thi Kim H1 tién chi phi dinh gia tai san, do dac, chi phi giam dinh Vi
téng sb tién 1a 10.550.000 dong (Mudi tridu ndm tram nim muoi nghin dong).

- Ba Than Thi Kim H1 phai hoan tra cho ba Pinh Thi B tién chi phi giam
dinh 3.660.000 dong (ba triéu sau traim sau muoi nghin dong).

1.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duogc thi hanh an cho
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dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

1.5. V& &n phi dan sy so tham:

- CoOng ty cb phan thwong mai va van tai H phai chiu an phi so tham c6
gia ngach 945.000 d6ng (chin trim bon muoi lim nghin ddng)

- Vo chdng 6ng Pinh Cong X, ba Pham Thi Ngh phai chju an phi khéng
c6 gia4 ngach 300.000 dong va &n phi c6 gia ngach 385.000 déng. Tong hai
khoan &n phi ma vo chdng 6ng X, ba Ngh phai nop 1a 685.000 d6ng (sau trim
tam muoi lam nghin dong).

- Hoan tra lai cho 6ng Hoang Ngoc Kh 645.000 dong (sau trim bén muoi
1am nghin d6ng) tién tam tmg 4n phi so tham, theo bién lai thu tién tam ung an
phi s6: AA/2016/0002221 ngay 06/02/2020 cia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Yén M0, tinh Ninh Binh.

- Hoan tra lai cho ba Than Thi Kim H1 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tién tam tmg 4an phi so tham, theo bién lai thu tién tam wng &n phi sé:
AA/2016/0002264 ngay 25/5/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén Mo,
tinh Ninh Binh.

2. V& &n phi phtc tham: vo chong 6ng Hoang Ngoc Kh, ba Dinh Thi B
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tra lai cho vo chong 6ng Kh, ba B
300.000 ddng tién tam twng &n phi phdc tham, theo bién lai sb
AA/2021/00026197 ngay 21/9/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén
M®, tinh Ninh Binh.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n
(09/3/2022).

(Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh
an dan s, ¢ quyén thod Th thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va
biéu 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiec hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan sw)

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Noi;
- TAND huyén Yén Mo;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- CCTHADS huyén Yén Mo;
- Phong KTNV-THA;
- Luu ho so, Vin phong Toa an.
Nguyén Tir Lugng
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