TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 02 - 2025
V/v tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Dil.
Ba Truong T6 Huong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet
Xt phuic tham cong khai vu an thy ly 50 23/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam
2025 vé viéc tranh chdp hop déng cam cb quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s 79/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6é¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 15A/2025/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh So6c Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1973; dia chi: Ap B, xa C,
huyén T, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Bi don:

L Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1974 (ving mat, c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

2. Ba Nguyén Thij L, sinh ndm 1975 (ving mat).
Cung dia chi: Ap K, xa C, huyén T, tinh S6c Trang.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin A, 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdac tai li€u c6 trong ho so vu dn, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:



= Theo Don khoi ki¢n ngay 24/6/2024 va tai phién toa nguyén don ong
Nguyén Van T trinh bay:

Vao ngay 03/04/2013 duong lich, 6ng c¢6 nhan cb dat caa vo chong éng
Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi L, véi dién tich 05 cong tam céy, dat toa lac tai
Ap B, xa C, huyén T, tinh Séc Trang v6i gia 24 chi vang 24k (loai vang 10), thoi
han ¢ dat 1a 04 nam tinh tir ngay 03/04/2013 dén ngay 03/04/2017 duong lich thi
%Y chéng ong A, ba L s€ chudc lai dat, néu khong c6 kha nang chudc thi 6ng dugc
quyén tiép tuc canh tac. Viéc cAm cb c¢6 1am To thoa thuan cd dat ngay 03/04/2013
c6 chir ky cua cac bén, chir ky ctia nguoi [am chiing 6ng Pham Van S, Pham Van
C va c6 x4c nhan cta Truong ban nhan dan ap 13, xd Chau Hung 14 6ng Vo Vin
K. Sau khi c6 thi 6ng A, ba L ciing da nhan du s6 vang cb dét 1 24 chi vang 24k
vao ngay 03/04/2013.

Pén thoi han chudc lai dat thi vo chong ong A, ba L ciing khong chudc lai
dat nén ong tiép tuc canh tac sir dung phan dat nay. Cho dén nam 2019 thi Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri co xuéng cudng ché ké bién ph?m dat co trén
va ong cling di giao 05 cong dat cd nay cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thanh Tri.

Mic du 6ng ciing da nhiéu 1an lién hé dé yéu cau vo chong 6ng A, ba L phai
trd lai cho 6ng s6 vang co dat trén nhung vo chong 6ng A, ba L chi hen lan, hen
luot chir khong thuc sy muon tra lai.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cd
dat ngay 03/4/2013 giira 6ng va ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi L 1 v6 hiéu.
Budc 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng s6 vang da nhan
cb dat 1a 24 chi vang 24k (vang 10) yéu cAu nhdn bang tién twong duong gia tri
vang tai thoi diém xét xr.

- Bi don 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi L ving mdt, nhung ¢ 16i trinh
bay tai Bién ban ldy 16i khai ngay 30/7/2024 nhw sau:

Ngay 03/4/2013, vo chong 6ng, ba c6 c¢b dat cho 6ng Nguyén Vin T, dién
tich 05 cong tam cay, dat toa lac tai ap 13, xa Chau Hung, gia c6 24 chi vang 24k
(vang 10) thoi han ¢ 04 nam ( tir ngay 03/4/2013 dén ngay 03/4/2017) nhung dén
han chudc thi vo chong dng, ba khong c6 kha nang chudc nén dé ong T lam tiép
tuc dén nam 2019 thi dat c6 cho & ‘ong T bi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyen Thanh
Tri ké bién nén ong T giao lai dat ¢ 05 cong cho vo chong ong, ba dé giao cho Co
quan Thi hanh 4n. Vo chong 6ng, ba dd nhin vang cd dat diy du tir 6ng T 1a 24 chi
vang 24k (vang 10). Trudc khi giao vang thi ba L va v ong T ¢6 ra tiém vang dé
hoi gia vang bao nhiéu thi 24 chi vang 24k loai vang 10 tai thoi diém cb dit quy ra
thanh tién 14 72.000.000 dong, ong T giao du 24 chi vang 24k loai vang 10 cho vo
chdng 6ng, ba.

Déi véi yéu cau khoi kién cia 6ng T yéu cau tuyén bd hop dong cam cb 1ap
ngay 03/4/2013 giita ong T va vo chdng 6ng, ba vo hiéu thi 6ng, ba dong y tra lai
cho 6ng T 24 chi vang 24k (vang 10) nhung chi dong ¥ tra theo gia tri vang tai thoi
diém 1ap hop dong cam cb vao nam 2013 1a 72.000.000 dong. D01 v6i dat cd thi
hién do vo chong 6ng, ba dang quan 1y, st dung nén khong yéu cau ong T giao tra
lai.



Su,: viéc da duoc Toa an nl}én d;in huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang thu 1y,
giai quy¢t tai Ban an dan su so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
da quyét dinh:

Cin ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
Diéu 227, DBiéu 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 123 va Diéu 131, Diéu 500
B0 ludt Dan sy nam 2015; diéu 167 lut dat dai khoan 2 Diéu 26 va Khoan 3 Diéu
277 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T vé viéc
yéu cau tuyén bd hop d6ng cam cd quyén sir dung dat d6i voi bi don 6ng Nguyén
Van A va ba Nguyen Thi L vo6 hiéu.

Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat 1ap ngay 03/4/2013 giira
nguyén don 6ng Nguyén Vin T va bi don don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén
Thi L vo hi¢u.

Buoc bi don dng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi L trd cho nguyén don 6ng
Nguyén Van T so tién 175.440.000 dong (Mot tram bay muoi lam triéu bén tram
bén muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an dan sy so thdm con tuyén v€ an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/9/2024, bi don 6ng A c6 don khang cao Ban 4n dan su so tham sb
79/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh S6c¢ Trang va dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Tri nhan ngay 26/9/2024.
Yéu cau Toa an nhan déan tinh Soc Tring xét xir phuc tham sira ban 4n dan sy so
tham theo huéng cho vg chong 6ng dugce tra cho nguyén don theo dinh ky hang
nam, voi so tién 5.000.000 dong/nam.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don la 6ng T khéng rut don khoi kién va
cho rdng ong khong canh tac dwoc phan dat da co khoang 05 nam nay, nén khong
dong ¥ cho éng A trd dan va dé nghi giit nguyén ban dn so tham cia Toa dn nhdn
dan huyén Thanh Tri. Bén thoi diém mé phién toa  phiic tham, cac dwong sit khong
6 sw théa thudn ndo lién quan dén viéc gidi quyét toan bo ndi dung vu dn.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat
nhan dén tinh Séc Trang vé viéc tuan theo phap luit clia nhitng nguoi tién hanh to
tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham. V& ndi dung vu an, cin cit vao cac tai liéu chimg ctt c6 trong hd so vu
an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap ludt co lién quan dé nghi
Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap nhan toan bd yéu cau khang cao cta bi don
ong A va dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo lut T tung dan su nim 2015,



giif nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan thr hai, bi don 6ng Nguyén Vin A vang mit, nhung c6
don dé nghi xét xtr ving mat; ba Nguyén Thi L vang mat khong r6 1y do; nén
HDXX cin cir vao khoan 3 Diéu 296 cua B ludt T6 tung dan sy nim 2015, tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cao va thoi han
khang cao cua bi don 6ng A la dung quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va khoan 1
Diéu 273 cia Bo luat T tyng dan sy nim 2015, nén khang cio hop 1¢, duoc Toa
an chap nhan va tién hanh xét xtr phuc tham theo quy dinh ciia phap luat.

[3] Theo ban 4an dan su so tham xac dinh vao ngay 03/4/2013, gitra nguyén
don ong T voi bi don dng A va ba L ¢ giao ket hop ddng cAm cb quyén st dung
dat d6i voi phan dat co dién tich 05 cong tam cdy, toa lac tai Ap B, xa C, huyén T,
tinh Soc Trang voi gia 24 chi vang 24k (loai vang 10) va tuyén bb hop dong cam
cd quyén sir dung dat néu trén vo hiéu. Péng thoi, budc 6ng A vaba L c6 nghia vu
tra cho 6ng T sb vang cam cb dat duoc quy ra tién VND 1a 175.440.000 dong 1a co
can ctr, ding quy dinh cta phap luat. Sau khi xét xtr so tham, éng A va ba L dong
¥ va khong c6 khang cao dbi voi phan quyét ndy cta Toa an cap so tham.

[4] Xét khang cdo cua bi don éng A vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh
Séc Trang xét xtr phiic tham stra ban an dan sy so thim theo hudng cho vo chong
6ng dugc tra cho nguyén don theo dinh ky hang niam, véi sé tién 5.000.000
dong/nam. Xét thay, khi xem x¢ét giai quyet vu an thi Toa an chi tuyén budc nguoi
c6 nghia vy tra tlen phai tra s tién cy thé cho ngudi duoc tra tién, khong phan chia
ra cac ky tra tién cu thé, trir truong hop cac bén c6 thoa thuin. Trong vu an nay,
nguyén don ong T khong ddng ¥ viéc tra dan hang nam nhu yéu cau khang céo cua
bi don ong A, nén yéu cau khang cao cua ong A la khong co6 can ct, khong dugc
HDbXX chap nhan. Ong A ¢6 quyén yéu cau ¢ giai doan thi hanh 4n, vi thudc tham
quyén cta co quan thi hanh an dan sy.

[5] Tir nhitg nhan dinh nhu d4 néu trén, xét thdy toan bd yéu cau khang cao
ctia bi don 6ng A 1a khong ¢6 cin ctr, nén khong dugc HDXX chip nhan. HDXX
cin cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015,
dé giir nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do Bén 4n dén su so tham dugc giit nguyén,
nén ong A phai chiu an phi dan sy phiic tham véi s6 tién 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung dan su nam 2015 va khoan 1 Diéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi.

[7] Dbi voi 161 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc thim vé viéc dé
nghi HDXX khong chép nhén toan bd yéu cau khang céo cua ong A va dé nghi ap



dung khoan 71 Diéu 308 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015, git nguyén ban an
dan su so tham cua ”[,‘(‘)a an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang la ¢6 can cu,
nén duoc HDXX chéap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Biéu 148 cua B6 luat Té tung dan sy nam 2015; cin cir khoan 1 Diéu 29 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khang cao cta bi don 6ng Nguyén Vian
A.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thim s 79/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024, v€ viéc tranh chap hgp dong cam c6 quyén st dung dat cua Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang. An tuyén nhu sau:

2.1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T vé viéc
yéu cdu tuyén bo hop dong cam c6 quyén sir dung ddt doi voi bi don 6ng Nguyén
Van A va ba Nguyén Thi L vé hiéu.

- Tuyén bé hopﬁé‘ng cam ¢é quyén sir dung d‘d’t~ lap ngay 03/4/2013 giita
nguyén don ong Nguyén Van T va bi don don 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi
L vo hiéu.

- Bugc bi don ong Nguye~n Van A va ba Nguyén Thi L tra cho nguyén don

ong Nguyen Vin T s6 tién 175.440.000 dong (Mot tram by muwoi ldm triéu bén
trdam bon mwoi nghin dong).

- Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. Vé an phi dén S SO tham: Budc bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén
Thi L phdi chiu dn phi sé tién 9.072.000 dong (Chin_tri¢u khong tram bay muoi
hai nghin dong). Hoan tra cho nguyén don ong Nguyén Vian T tlen tam ung an phi
da ndp la 4.000.000 dong (Bon triéu dong) theo Bién lai thu sé6 0003999 ngdy
25/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang.

3. V& 4n phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Van A phai chiu phi dan su
phuc tham sé tién 300.000 (Ba trim nghin dong), nhung duoc khau trir vao s tién
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa an s6 0007972
ngay 24/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang.
Nhu vay, ong Nguyén Vin A di ndp xong tién an phi dan sy phic tham.

4. Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc stra d6i, bd sung ndm 2014), thi nhimg ngudi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi
hi¢u yéu cau thi hanh 4n duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri; o,

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan



