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Ban 4n s6: 153/2019/DS-ST
Ngay: 29-11-2019
VIV tranh chap hop ddng dit coc
va tranh chap hop dong vay tai
san

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN T PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- T phin Hpi dong xét xir so tham géom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Van Thi Ngoc Huong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Diing;

2. Ba Tran Thi Kim Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan T ph6 Thu
Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan T phé Thii Dau Mjt tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan T
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan T pho Thu Dau Mot xet
xu so tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6 16/2019/TLST-DS ngay 23 thang
01 nam 2019 vé€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so0 114/2019/QbXXST-DS ngay 23 thang 10 nam 2019, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quédc H, sinh nam 1973; ho khau thuong tra:
khu phé P, phuong L, Quan M, T phé HO Chi Minh; dia chi lién hé: khu phd B,
phuong N, thi xa T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phap cua dng Nguyén Québc H: Ba Than Thi Thu P,
sinh nam 1996; dia chi: duong H, phudng P, T phé T, tinh Binh Duong 1 ngudi
dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 29/12/2018); c6 mit.

- Bi don: Ba Ngo Thuy T, sinh nam 1976; dia chi: khu phé A, phuong C, T

phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1966; dia chi: khu phé B, phuong N, thi xa
T, tinh Binh Duon; c6 don xin Véng mat.
2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1966; dia chi: khu phd chg duong L,
phuong T, thi xa A, tinh Binh Duong; c0 mat.
3. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1967; dia chi: khu phd S, phuong C,
Thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mat.
- Ngudi lam ching:
1/ Ong Nguyén Tudng T, sinh nim 2000; dia chi: khu phd S, phudng C,
Thanh phé T, tinh Binh Duong; Cé don xin vang mit
2/ Chau Nguyén Hong A, sinh ngdy 23/11/2003; dia chi: khu phd S,
phuong C, Thanh phé T, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mit
Nguoi dai dién hop phap cuia chau Anh: Ong Nguyén Vian T, sinh nim

1967; dia chi: khu phd S, phuong C, Thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 don xin
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 02/01/2019, nguyén don va nguoi dai dién
hop phdp cia nguyén don trinh bay: Ngay 03/04/2017, 6ng Nguyén Qubc H va
ba Ngb Thuy T ¢6 thoa thuan va ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi voi dién tich dat 130.4m? thudc thira dat s6 2779, t& ban dd s6 N-4,
toa lac tai phuong T, Thanh phd T, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BU981934, s vao s6 CH04022 do Uy ban nhan dan T
phd Thi Dau Mot cap ngay 11/9/2014 cho ba Huynh Thanh Thién H, cap nhat
bién dong sang tén ba Ngo Thuy T ngay 27/5/2016.

Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong, sau khi ky
hop ddng dit coc ong H da dit coc cho ba T sb tién 140.000.000 ddng, sd tién
con lai s& thanh toan hét vao ngay ky hop dong chuyén nhugng. Ong H da giao
cho ba T sd tién dit coc nhu théa thuan.

Ngoai ra cuing ngay dit coc 6ng H con giao cho ba T sé tién 18.000.000
dong dé chuyén muc dich sir dung 40 m” 1én dét thé cu.

Ngay 30/4/2017, ba Ngd Thly T muon cta 6ng H thém s tién 80.000.000
ddng, hai bén thoa thuan sb tién ba T vay cua 6ng H s& duogc trir 60.000.000
dong vao so tién 100.000.000 dong dng H con thiéu.

Ngay 26/5/2017, ba T dua ngudi dén nha 6ng H noi 1 cong chimg vién cta
Vin phong cong ching va yéu cau ong H ky hop dong chuyén nhuong. Ong H
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d3 ky hop dong chuyén nhugng do ba T dwa nhung sau khi ky hop dong xong ba
T khong giao cho 6ng H hop dong nén khong biét c¢6 phai hai bén di ky hop
dong chuyén nhuong va co cong chimg hay khong. Cung ngay 6ng H da giao
cho ba T 40.000.000 dong con lai.

Hai bén da thuc hién xong thi tuc chuyén nhuong va éng H di giao du cho
ba T sb tién chuyén nhuong 13 240.000.000 dong. Tuy nhién, cho dén nay ba T
van khong thuc hién thi tuc sang tén cho 6ng H.

Nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét hity hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap gitta 6ng Nguyén Qudc H va ba Ngd Thuy T, yéu
cau ba Ngo Thuy T phai tra cho 6ng Nguyén Qudc H s tién ma ong H da giao
cho ba T 1a 240.000.000 dong va yéu cau ba T phai boi thuong gap doi so tién
dit coc 1a 480.000.000 dong. Tong sb tién ba T phai thanh toan cho 6ng H 1a
720. 000.000 dong (bay trim hai muoi triéu dong).

- Tai don sira d6i bo sung yéu cau khoi kién ngay 19/4/2019, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Yéu cau ba Ngd Thay T
phai tra cho 6ng Nguyén Qubc H sb tién ma ong H di giao cho ba T Ia
240.000.000 dong (bao gom 140.000.000 ddng tién dit coc va 100.000.000 dong
tién chuyén nhuong dét) va yéu cau ba T phai boi thuong gip doi sb tién dit coc
140.000.000 1a 280.000.000 dong va tra lai s tién 18.000.000 dong 6ng H giao
cho ba T dé 1én thé cu. Tong sb tién ba T phai thanh toan cho éng H Ia
538.000.000 dong (nim trim ba muoi tam triéu dong).

[2]. Tai bién ban Ildy loi khai ngay 26/3/2019, ngay 27/9/2019, ngay
22/11/2019 bi don ba Ngd Thiy T trinh bay:

Ba chu str dung thira dat s6 2779, to ban d6 N-4, toa lac tai phuong Tan
An, Thanh pho T, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so
BU981934, s6 vao s6 CH04022 do UBND thanh phd T, tinh Binh Duong cap
ngay 11/9/2014 cho ba Huynh Thanh Thién P, da cap nhat bién dong sang tén ba
Ngd Thuy T vao ngay 07/5/2016.

Qua sy gidi thiu clia 6ng Nguyén Thanh L (tén goi khac 1a Phuong), ba T
biét & ong Nguyen Qudc H va co thoa thuan chuyén nhugng thira dit trén cho éng
Nguyén Qudc H véi gia 240.000.000 dong. Sau khi thoa thuan chuyén nhugng,
6ng H da dit coc cho ba T s6 tién 140.000.000 dong. Ngay 26/5/2017, ong H co
giao thém cho ba T 40.000.000 dong, ngoai ra ba con nhan cua 6ng H so tlen
18.000.000 dong dé lam lam thu tuc thd cu 40 m* cho dng H, nhu vy téng sb
tién ba da nhan cia 6ng H 198.000.000 dong.

~Ngay 30/4/2017, ba co Vjé't giéy vay tién, ghi bén cho vay la ong Nguyén
Quoc H, bén vay la ba voi s6 tién 80.000.000 dong, so tién trén 1a ba vay va
nhan tién tir dng Nguyén Thanh L, nén ba con no ctia 6ng L, ba khong c6 ng
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ctiia ong H, Iy do ma ba c6 viét gidy nhan muon tién ngay 30/4/2017, bén cho
vay la ong Nguyén Quéc H 1a do ba nhén tra no thay cho ba T1, ba T1 c6 ng
tién ctia 6ng L, nén dng L co gioi thiGu choba T viét gidy muon tlen voi ong H,
nhim muc dich muon tién ctia 6ng H dé tra tién cho ong L, ba viét gidy vay tlen
trén 1a theo yéu cau cua ong L, khi vay thi ba T1 c6 dua cho ong L 01 cuon )
hong (glay chting nhén quyén st dung dét) tén ong H1, hién nay gidy chu’ng
nhan quyén str dung dat trén 6ng L dang giir, ba khong biét dja chi cua ba T1 va
ong H1.

Ba voi ong H khong c6 thoa thuan miéng véi nhau vé viée can trir s6 tién
60.000.000 dong trong sb tién vay 80.000.000 dong vao sb tién chuyén nhuong
dat, va ba ciing khong dua cho 6ng L sd tién 20.000.000 dong dé tra cho H.

Thira dat trén 1a dat trong, khong co tai san gi trén dat, phan dét trén do ba
quan 1y, day 1a tai san chung vo chong gita ba voi ong T, khi ba nhan coc cua
6ng H thi ba khéng c6 béo cho ng T biét, tién dit coc thi ba sir dung, 6ng T
khong biét viéc nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cta 6ng H thi ba dong y hity hop dong dit coc
c6i 6ng H va dong y thanh toan cho 6ng H sd tién 240.000.000 dong (trong d6
198.000.000 dong 1a tién da nhan va mot phan 1a tién 14i vi ba di nhan tién cia
6ng H trong thoi gian dai), ba khong dong ¥ tra s tién vay 80.000.000 dong cho
ong H.

[3]. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Ong Nguyen Thanh L trinh bay: Ong 13 nguoi moi gioi cho ba T
chuyén nhuong phan dit cia ba T cho ong H véi gia chuyen nhuong
240.000.000 dong Sau khi thoa thuan chuyen nhuong thi hai bén tién hanh dat
coc, ong H dat coc cho ba T 140.000.000 déng va ong H c6 dua cho ba T
18.000.000 ddng dé 1én thd cu, con viée can trir s6 tién 60.000.000 dong, trong
tong so tién 80.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 30/4/2017 dé khau trir
vao tién chuyén nhuong dat cho dng H thi 6ng trinh bay nhu sau: Ong co biét
viéc can trir ndy 60.0000.000 dong cta tién muon cta ba T dé khau trir vao tién
chuyén nhuong dét, ba T ¢6 nho 6ng dua cho ong H 02 1an, mdi lan 10.000.000
dong.

Viéc ba T ¢6 muon ciia ong H sb tién 80.000.000 dong, thi dng trinh bay
nhu sau: Ba T1 ¢6 muon tién cua dng va 6ng co6 nhan dé lam tin 01 giay
CNQSD dét tén 6ng H1, ba T1 va ba T la ban be v&i nhau. Ba T ¢6 noi véi dng
1a dem gidy CNQSD dét tén ong H1 xudng nha & ong H de muon tlen cua ong H,
vaba T c6 mugn cua ong H so tién 80.000.000 dong, gidy muon tién cé ghi ben
cho vay 13 6ng Nguyén Qudc H, ngudi muon tién 1a T, ky ghi o ho tén, nhung
6ng H khong c6 ky tén trong gidy muon tién trén, 6ng 1a nguoi truc tiép dua tién
80.000.000 ddng cho ba T. Sau khi dng tra cho éng H 02 1an mdi 1an 10.000.000
dong, thi 6ng duoc biét ong H da tra gidy CNQSD dat ctia ong H1 cho ba T.

. 3.2 Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong 14 chong cta ba Ngo Thuy T, vo
chong 6ng c6 dang ky két hon tai UBND phuong H, thi xa (nay la thanh pho) T,
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tinh Binh Duong vao ngay 21/5/1998. Thtra dat sb 2779, to ban do N-4, dién
tich 130,4 m? toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong dugc UBND
thanh pho T cap giady CNQSD dat cap cho ba Ngé Thuy T vao ngay 27/5/2016,
day 1a tai san chung cua vo chong 0ng duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan,
ngay 03/4/2017, ba T da tw y ky nhan tien ddt coc nhan tien cua 6ng Nguyen
Quoc H khi chua ¢6 sy dong y cua ong, va tién nhan dat coc cua 6ng H, thiba T
cting khong dua vé cho 6ng.

3.3. Ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba 1a vo cia éng Nguyén Qudc H, vo
chdng ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Ngod Thuy T thia dat s6 2779, to ban
dd N-4, toa lac tai phuong Tan An, T phé Tht Dau Mét, tinh Binh Duong huy
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap giira 6ng Nguyén Qudc
H va ba Ngd Thly T, yéu cau ba Ngb Thuy T phai tra cho 6ng Nguyén Qudc H
s6 tién ma ong H di giao cho ba T 1a 240.000.000 dong (bao gdm 140.000.000
dong tién dat coc va 100.000.000 dong tién chuyén nhuong dat) va yéu cau ba T
phai boi thuong gap doi so tién dat coc 140.000.000 1a 280.000.000 dong va tra
lai s6 tién 18.000.000 ddng 6ng H giao cho ba T dé 1én tho cu. Tong sd tienba T
phai thanh toan cho 6ng H 13 538.000.000 dong.

[4]. Ngwoi lam chirng:

4.1, Ong Nguyén Twong T trinh bay: Ong 1a con cua ba Ngo Thuy T va
ong Nguyén Vin T, con ong Nguyén Quéc H Ila ai thi t6i khong biét, nguyén
don co trinh bay da tra 01 gidy ching nhan QSD dat tén 6ng H1 cho ong thi 6ng
trinh bay nhu sau: Ong khong biét 6ng H 14 ai va 6ng khong 0 nhén gidy ching
nhan quyén st dung dat tén 6ng H1 tir ong H, viéc vay muon tién ctia me 6ng thi
6ng khong biét va khong c6 lién quan gi dén vu an trén. Ong dé nghj Toa an
khong tri€u tap to1 nira vi hién tai toi rat ban cong viéc.

4.5. Chau Nguyén Hong Anh trinh bay: Chau 1a con ciia ba Ngo Thuy T
va ong Nguyén Vin T, con ong Nguyén Quéc H 12 ai thi chau khong biét va
cting khong c6 nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat tén ong H1 tir 6ng H,
viéc vay muon tién ctia me chau thi chau khong biét va khong c6 lién quan gi
dén vy an trén va dé nghi Toa an khong triéu tap dén Toa 4n.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba Than Thi Thu Phuong
trinh bay: Yéu cau ba Ng6 Thuy T tra lai cho dng H s6 tién coc dd nhén ngay
03/4/2017 1a 140.000.000 dong, 18.000.000 dong tién 1én tho cu, ngay

26/5/2017 ba T nhan 40.000.000 dong, tong cong 198.000.000 dong va tinh 14
nhu sau:

Ngay 03/4/2017, ba T nhan 140.000.000 dong, 18.000.000 ddng, tong cong
158.000.000 ddng, tinh 1ai ké tr ngay 03/4/2017 dén ngay 13/11/2019:
158.000.000 dong x 10%/nam (0,83%/thang) x 02 nam 07 thang 10 ngay
=41.095.800 dong.



~ Ngay 26/5/2017, ba T nhan 40.000.000 dong, tinh 1 ke tir ngay 26/5/2017
dén ngay 13/11/2019: 40.000.000 dong x 10%/nam (0,83%/thang) x 02 nam 05
thang 17 ngay =9.796.000 dong.

Yéu cau bi don thanh toan téng cong gbc va 1ai dbi voi hop dong dit coc:
248.891.000 dong.

V& s6 tién vay: Yéu cau ba T tra sé tién vay ctia 6ng Ngd Qudc H vao ngay
30/4/2017 véi s tién 80.000.000 dong, va tinh 1ai ddi véi khoan vay nay:
80.000.000 dong x 02 nim 06 thang 13 ngay (den ngay 13/11/2019) x 10%/nam
(O, 83%/thang) 20.192.000 dong. Tong cong goc va 1ai 100.192.000 dong. Con
d6i voi gidy CNQSD dat tén ong H1, thi nguyén don di t6i nha dua gidy
CNQSD d4t trén cho con ctia ba T.

Tai phién toa dng Nguyén Thanh L trinh bay: Ba T ¢c6 muon cta dng H
s6 tién 80.000.000 déng, gidy muon tién co ghi bén cho vay la ong Nguyén
Quoc H, nguoi muon tién 1a ba Ngoé Thly T, ky ghi 15 ho tén, 6ng la nguoi truc
tiép dua tlen 80.000.000 dong cho ba T, sO tién trén 1a tién cua ong H khong
phai 1a tién cua 6ng. Khi vay tién ba T ¢6 dua cho 6ng H 01 gidy CNQSD dat
tén dng H1. Sau khi 6ng H tra cho ba T 02 1an mdi lan 10.000.000 dong, thi dng
duogc biét ong H di tra gidy CNQSD dét cua ong H1 cho ba T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh
Duong phat biéu y kién:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky di tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phap luat. Vu an duoc dua ra xét xir dang thoi han theo quy dinh tai Biéu 203
cua Bo luat T tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xur da thuc hién day du
tham quyén theo quy dinh tai chuong XIV vé phién toa so tham. Nhimng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vu t tung caa minh theo quy
dinh tai Biéu 70, 71, 72 va biéu 73 cua Bo luat T tung dan sy. Kiém sat vién
khong kién nghi khac phuc gi thém.

+ V& viéc giai quyét vu an: Cian cr vao céc tai liéu, chung ctr co trong ho
so vu an, da duogc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve td tung:

[1.1]. Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp: Nguyén don ong Nguyén Quéc H
khéi kién yéu cau huy hop dong dat coc ky ngay 03/4/2017 gitra ong Nguyen
Quoc H va ba Ngd Thly T; yéu cau ba Ngb Thuy T trd cho 6ng Nguyén Québc H
sO t1en coc dd nhan la 198.000.000 dong va tién 14i, va yéu cau ba T phai thanh
toan sb tién di vay 80.000.000 dong va tién 13i nén day 1a vu an “Tranh chdp
hop déng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va
“tranh chd'p hop déng vay tai san” theo quy dinh tai biéu 463 B luat dan su
nam 2015.



[1.2]. Vé tham quyén: Do bi don ba Ngb Thuy T cu tra tai phuong C, thanh
pho T, tinh Binh Duong va ddi tuong tranh chap lién quan dén quyén sir dung
dét toa lac tai thanh pho T, tinh Binh Duong nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T6 tung dan su
thi day 1a vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé sw cé mat cua duong sy tai phién toa: Tai phién toa, bi don ba
Ngo Thiy T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Van T, ba
Nguyen Thi X, nguoi lam ching vang mét nhung da c6 don yéu cau giai quyét
vang mdt. Can ctr khoan 1 Picu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét x(r ving mdt ctia nhimg ngudi néu trén.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ong Nguyén Qudc H va ba Ngd Thiy T co thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dit c6 dién tich 1a 130.4m? tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong; gid chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong. Sau khi thoa thuan chuyén
nhuong thi cic bén tién hanh ky hop dong dit coc voi nhau ngay 03/4/2017,
dong thoi 0ng H da dat coc cho ba T téng sO tién la 198.000.000 déng Qua trinh
giai quyet vu an cac duong su da thong nhat vé thoi gian ky hop dong dat coc,
s6 tién coc di giao nhan la 198.000.000 dong nén day la T1 tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Xét thdy, quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 130,4 m® tai phuong Tan An,
thanh phé T, tinh Binh Duong, dat thudc thira s6 thudc thira dat sd 2779, t6 ban
d6 s6 N- 4, toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, theo gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 BU981934, s6 vao s6 CH04022 do Uy ban nhdn dan
thanh phd T cip ngay 11/9/2014 cho ba Huynh Thanh Thién H, cdp nhat bién
dong sang tén ba Ngbé Thuy T ngay 27/5/2016. Tuy nhién, quyén stt dung dt
néu trén dugc hinh T trong thoi ky hon nhén gitra ong T vabaT;cadng T va ba
T déu xé4c dinh day 1a tai san chung cua Y chong va chua c6 thoa thuan nao vé
viéc phan chia tai san chung. Do d6, quyén st dung dat néu trén 1a tai san chung
ctia vo chong ong T va ba T. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong thi ba T
va ong T van dang 13 vo chong, 6ng T khong biét viéc ba T thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nhan tién coc; 6ng T ciing khong nhan va ciing
khong sir dung s6 tién 198.000.000 dong do dng H giao cho ba T.

Nhu vay, viéc ba T tu thoa thuan chuyén nhugng va nhan dat coc s6 tién
198.000.000 ddng dé chuyén nhuong cho dng H quyén str dung dat ctua ba T va
6ng T nhung khong c6 ¥ kién cta 6ng T 13 vi pham Diéu 26, Khoan 2 Piéu 35
ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Piéu 295 cta Bo luat Dan sy. Cén c
vao Piéu 122, Piéu 123 cta Bo luat Dan sy thi hop déng dat coc gitra 6ng H va
ba T 1ap ngay 03/4/2017 la vo hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 131 cuia B luat Dan su thi giao dich dan sy v6 hi¢u
khong l1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké
tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
khoéi phyc lai T1 trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay, can
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budc ba T phai tra cho 6ng H s6 tién da nhan 1a 198.000.000 dong, bi don dong
¥ thanh toan lai s tién 240.000.000 dong, do d6 ghi nhan viéc bi don ddng y
thanh toan s tién trén cho nguyén don. Bi don yéu cau thanh toan sb coc di
nhan 198.000.000 dong va yéu cau tinh 13i 1a khong ¢ cin ct chdp nhan.

Vé s tién vay: Bi don trinh bay c6 viét glay muon tién ngdy 30/4/2017 sb
tién 80. .000.000 ddng, bén cho vay 1a 6ng Nguyén Qudc H, nhung ba vay va
nhén tién ctia 6ng Nguyén Thanh L, nén ba con no cua éng L, ba khong c6 ng
ctia ong H, 1y do ma ba c6 viét giéy nhan muon tién ngay 30/4/2017, bén cho
vay la ong Nguyen Quéc H 1a do ba nhan tra ng thay cho ba T1, ba T1 ¢6 ng
tién ctia 6ng L nén 6ng L ¢6 gidi thiéu cho ba T viét gidy muon tién voi 6ng H,
nham muc dich muon tién clia ong H dé tra tién cho & ong L, nhung 6ng Nguyen
T L trinh bay sd tién trén 14 tién cua Ong Nguyén Qudc H, khong phai tién cua
Ong L. Do do nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan cho nguyén don sO
tién 80.000.000 dong va tinh 13 1a c6 co sé dé chap nhan.

Yé yéu cau tinh 13i 80.000.000 dong x 30 thang 29 ngay (dén ngay xeét xu
so thdm ngay 29/11/2019) x 10%/nam (0,83%/thang) =20.561.000 dong. Tong
cong goc va 1ai 20.561.000 dong + 80.000.000 dong =100.561.000 dong.

_ Nhu vay: Tong cong tién vay va tién coc: 240.000.000 dong + 100.561.000
dong=340.561.000 dong.

Khi vay tién bi don ¢6 dua cho nguyén don 01 gidy chang nhan quyén sir
dung dat mang tén ong H1. Cac duong sy déu khong biét tén dia chi cua ong
H1, khi c6 tranh chap v€ giay CNQSD dat trén s€ dugc giai quyct bang 01 vu an
khac khi duong sy c6 y€u cau.

~ [3]. Tai toa, quan diém gii quyét vu 4n cta Kiém sat vién dai dién Vién
Kiém sat nhan dan T pho Thu Dau Mét 1a co co so.

[4]. Vé an phi dan su so tham Can cir vao Diéu 147 cua Bo luat TS tung
dan sy, Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

[4.1]. Ba T phai chiu 300.000 dong do Toa 4n tuyén bd hop dong dat coc
vO hiéu va so tién 5.028.000 dong an phi do1 véi so tién vay tai san

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ - Ap dung khoan 3 Bicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Dicu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su;
- Ap dung cac Diéu 121, 122, 131, 328 va 357 ctia B luat Dan su;

- Ap dung Piéu 26, Khoan 2 Diéu 35 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014,



- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dén t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quéc H dbi
véi bi don ba Ng6 Thuy T vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

1.1, Tuyén bré hop dong dat coc thong qua “Giay dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat Ky
ngay 03/4/2018 gitra 6ng Nguyeén Quoc H va ba Ngd Thuy T 1a v6 hiéu.

1.2. Bugc ba Ngo Thuy T phai tra cho ong Nguyén Qudc H sb tién 1a
240.000.000 ddng (hai trim bén muoi triéu dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Nguyén Quéc H d6i
véi bi don ba Ng6 Thuy T vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

2.1 Buodc ba Ngd Thly T phai tra cho 6ng Nguyén Quéc H sd tién vay tong
cong gbe va 1ai 100.561.000 dong (mdt tram triéu dong nim trim sau muoi mot
nghin ddng), trong d6 gbdc 80.000.000 dong (tdm muoi tricu dong), 1ai
20.561.000 dong (hai muoi triéu nim tram sau muoi mot nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
Bo6 luat Dan su nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ba Ngd Thuy T phai nop s tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) an
phi dbi v4i sb tién coc va 5.028.000 ddng an phi d6i véi sb tién vay tai san.
Tong cong 5.328.000 dong (ndm triéu ba trim hai muoi tdm nghin dong).

3.2. Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong
hoan tra cho 6ng Nguyén Qudc H s6 tién 11.900.000 dong (mudi mot tridu chin
traim nghin ddéng) tam tUng 4an phi di ndp theo Bién lai thu sb
AA/2016/0033380 ngay 15/01/2019.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh &n dan su.

5. Buong su c6 mét tai Toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai Toa dugc quyén khang cdo ban



an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T phé Thu Dau Mét; )

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong sy;
- Luu: H6 so, VT.

Van Thi Ngoc Huwong
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