TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 149/2024/DS-PT
Ngéy 21 -3:2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Ngo6 Kim Duyén— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dén tiqh
Binh Duong xét xur phoc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:

39/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Béan an dan su so tham s6 162/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 74/2024/QP-PT ngay 26
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh D, sinh nam 1976; dia chi: sOA (s6C)to A,
khu phd T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Lé Vian N, sinh nam 1982;
dia chi: thon I, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa, la nguoi dai dién theo iy quyén
(Van ban uy quyeén ngay 21/10/2021), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985; dia chi: s6 A t6 A, khu phé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Van L, sinh nam 1979; dia chi:

s0 G, khu phé T, phudng b, thanh phé D, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban ty quyén ngdy 16/3/2022), cb mit.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
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1. Ba HO Thi N1, sinh nim 1983; dia chi: so A (so C) to A, khu phd T,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu ciu ving mit.

2. Qng HO Vian V, sinh ndm 1979; dia chi: s6 A, t6 A, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong Nguyér} Vin Q va ba Nguyén Thi H; cing dia chi: tb A, khu phé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Vién kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Minh P va ba HO Thi N1 13 ngudi str dung dién tich dat 162,1m?
thudc thira dat s6 1176, t ban do s6 C2.1 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 873803, sb vao sd cip GCN: CH
03808 do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1 thanh phd ) D, tinh Binh Duong cip ngay
31/05/2012 cho dng Tran Minh D.

Thira dat cta vo chéng ong b giap ranh voi dat ctia ba Nguyén Thi T c6 dién
tich 78m? thudc thira dat s6 1237, to ban d6 sb C2.1 tai khu phé T, _phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BG 963254 do Uy ban nhan dan thi
xa D, tinh Binh Duong cap ngay 21/12/2011 cho ba Nguyén Thi T.

Vé ngudn gbc dat cua vo chong ong B: nim 2012, éng D nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit ctia ong H6 Vin V va ba Nguyén Thi T dién tich dét
162,1m? thudc thira dat sb 1176 o ban d6 C2.1 tai khu phd T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyen str dung dat quyén s0' hitu
nha & va tai san khac gan 1ién véi dat s6 vao sd cap GCN: CH 02572 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phé ) D, tinh Binh Duong cap ngay 05/8/2011 cho
ong Ho6 Vin V. Ong P di thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba T va ong V.
Ong V va ba T chi ranh, giao dit cho ong . Khi giao dét thi cac bén khong tién
hanh do dac, cdm méc ranh giéi. Viéc chuyén nhuong dién tich dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng V, hai bén khong do dac lai. Nam 2012,
ong D tién hanh xay dung nha theo sy chi ranh ctia ba T va éng V.

Nam 2013, ba T va ong V tién hanh xdy dung nha trén phan dét cua vo
chong ba T, nhu:ng ba T da xay dung l4n sang phan dat chuyen nhuong cho 6ng D
ma 6ng D dd dugc cip gidy chung nhén quyén sir dung dat véi dién tich dat
khoang 12 ,7m? (trong dé chiéu ngang canh tiép giap voi duong N khoang 1,28m,
canh tiép sau khoang 0,84 m). Theo do dac thuc té dién tich dat ma vo chong ba T,
ong V di xay dung 14n sang dat 6ng B 13 12,8m2. Ong P ¢ yéu cau ba T va ong V
thio d& phan nha xay dyng lin sang phan dét ctia vo chong 6ng P dé tra lai dit cho
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vo chong ong D hodc bdi thudng cho vo chong dng D gia tri phan dat bi 1an chiém
nhung ba T khong dong y.

Ngay 17/04/2021, Uy ban nhan dan phuong T t6 chirc hoa giai tranh chép,
nguoi dai dign cua ba T dong y bdi thudng cho vo chong 6ng P phan dat b lan
chiém véi sd tién 14 296.000.000 ddng, thoi han 30 ngay s& dwa tién cho vo chong
ong b nhung dén hen ba T khong thuc hién.

Do d6, 6ng D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: budc ba Nguyén Thi T
phai thao d& phan cong trinh nha xay dung c6 dién tich 25 ,4m? dé tra lai cho 6 ong
b quyen str dung dat theo do dac thuc té dién tich 12,8m> ma ong b da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BG 873803, s6 vao so cap GCN:
CH 03808 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 14 thanh phd ) D, tinh Binh Duong cép
ngdy 31/05/2012 cho 6ng Tran Minh P theo dung dién tich ma ong P di nhan
cl}uyén nhuong tir ba T va éng V va da dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Tai phién toa so tham, ong b yéu cau ba T va 6ng V cung co trach nhiém
thao d& va giao tra dién tich dat trén, nhung do ba T va ong V dé xay dung can nha,
viéc yéu cau thao d s& 1am anh hudng dén két ciu cin nha. Vi vy, ong D yéu cau
ba T va 6ng V phai cing thanh toan gia tri d6i voi dién tich 12,8m? theo két qua
dinh gia cua Hoi ddng dinh gia, khong yéu cau dinh gia lai.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Lé Van L trinh bay:

Nam 2011, ba T va 6ng V nhan chuyén nhugng quyén str dung dét dién tich
dat 346m? thudc to ban do s6 1176 td ban d6 s6 C2.1 tai khu phd T, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan thi xa D (nay 1a thanh pho
D), tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE 838262, s6
vao s6 cdp GCN: CH 02572 ngay 05/8/2011 cho 6ng H6 Vin V.

Sau khi dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 12/11/2011 6ng
Vvaba T lap van ban thoa thuan chia tai san chung cua vg chong trong thoi ky
hon nhén, 6ng V dugc quyen str dung dét dién tich 105,9m2 ba T dugc quyén s
dung dién tich dat 78m?; phan dién tich dat con lai 162,1m? sau khi trir di dién tich
chia cho 6ng V va ba T thi vin thudc str dung chung ctia vo chong.

Phan dién tich dat chia cho ba T thi ba T dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay
1a thanh pho) Di An cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BG 963254, sb
vao s6 cdp GCN: CH 03148 ngay 21/12/2011. Khi lam thu tuc tach cho ong V va
ba T c6 tién hanh do dac dién tich dat dé tach.

Ngay 10/3/2012, 6ng V va ba T chuyén nhuong cho ong Tran Minh P phan
dat dién tich 162,1m? thudc t& ban dd sd 1176 to ban do s6 C2.1 tai khu phd T,
phudng T, thanh phé D, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dén thi xa D (nay la
thanh phd D), tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BE
838262, s6 vao s6 cap GCN: CH 02572 ngay 05/8/2011 cho ong HO Van V. Ba T
va 6ng V di nhan du tién tir ong D va ban giao dat cho éng P quan 1y. Khi ban
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giao hai bén khong tién hanh do dac thuc té dé cdm méc, viéc yéu cau do dac cim
mdc 13 viée ctia 6ng D nén viée ong D sir dung du dién tich nhan chuyén nhuong
hay khong thi ba T khong biét. Sau khi nhan dat, 6ng B x@y dyng nha. Sau do, ba
T va éng V xay dung nha trén phan dat ma ba T duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Khi xay dung nha thi ba T va ong V khong do dac cam mdc lai ranh
gidi dat vi nghi 6ng P xay dung dung phan dat nhan chuyén nhuong.

Bén canh do, phan dat cua ong Nguyén Van Q giap ranh nha ba T cling da
xay dung lan sang dat ciia ba T. Do d6, ba T yéu cau 6ng Q phai bdi thuong cho ba
T dién tich dat ma ong Q di 1an chiém. Va yéu cau dinh gia dbi véi phan dién tich
dat ma ong Q lan sang dat cua ba T.

Thong nhat véi gia Hoi dong dinh gia da dinh gia trong qua trinh t6 tung doi
v6i1 phan dién tich dat ma ong D tranh chap véi ba T, khong yéu cau dinh gia lai.

Ba T khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong D.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho6 Vin V trinh bay: Ong V

thong nhit toan bo 10i trinh bay va ¥ kién ctia nguoi dai dién hop phép cia ba
Nguyén Thi T 1a éng Lé Vin L.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi N1 trinh bay:

Ba N1 va ong Tran Minh D ¢ quan h¢ 1a vo chéng Ngay 10/03/2012, 6ng
b ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i ong Ho6 Van V va ba
Nguyén Thi T dé nhan chuyen nhuong thira dat sé 1176, to ban dd sb C2.1, co
dién tich 162,1m? tai khu phd T, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Duong. S6 tién
ma ong P tra cho 6ng V va ba T 1 tién chung ctia vo ché)ng

Ngay 31/05/2012, Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong cap G1ay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BG 873803, s6 vao s6 GCN: CH 03808 cho ong Tran Minh P dtng tén mot
minh. Nhung déy la tai san chung cua vg chdng ba tao 1ap dugc trong thoi ky hon
nhan. Ba N1 thong nhét hoan toan yéu cau khai kién cua nguyén don. Néu truong
hop Tda an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don thi ba thong nhit dé bi
don c6 trach nhi¢ém thyuc hi¢n nghia vy véi nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ong Q khong lién quan gi trong vu an nay. Ong Q théng nhét véi toan bo
qua trinh t6  tung cua Toa an, khong c6 yéu cau tiép can, cong khai chimg cur va
hoa giai. Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi de nghi Hoi dong xét xur
giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Con bi don cho rang ong Q xay nha lan
sang dat ctia bi don thi bi don c6 quyén khaoi kién vo chdng 6ng Q trong vu an
khac.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H:

Qua trinh td tung, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban tb tung, ba H
vang mat khong cé y kién cling nhu khong cung cap tai li€u, chung cr nao lién
quan dén vu an.
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- Tai bién bdn xem xét tham dinh tai ché thé hién: quyen su dung dat tranh
chap dién tich 12,8m?, mot phan cin nha riéng 1¢ loai 02 ting, mot phan nha tam.

Tai Ban 4n dan sy so thapl s6 162/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Ché}p nhén yéu cau khoi kién ciia ong Tran Minh D d6i v6i ba Nguyén Thi T
va ong H6 Van V vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat.

_ Bugcba Nguyén Thi T va ong H6 Van V c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng
Tran Minh D gia tri quyén st dung dat dién tich 12,8m? 1a 311.200.000 dong (Ba
tram mudi mot tri€u hai tram nghin dong).

Ong H6 Vian V va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung dién tich dat
12, 8m (ky hiéu B trén ban v& kém theo) thudc mot phan thira dat s 1176 to ban
d6 s6 C2.1 tai khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 BG 873803, s6 vao so cip GCN: CH 03808 do UBND thi xa D (nay la UBND
thanh phd D), tinh Binh Dwong cp ngay 31/05/2012 cho éng Tran Minh P.

~ Ong Ho Vin V va ba Nguyén Thi T dugc quyén ké khai ding ky d¢ duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Quyét dinh khang nghi s6 38/QPKN-VKS-DS ngay 09 thang 11 nim 2023
cua Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi mot phan
Ban 4n dan su so tham sé 162/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nim 2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Duong x¢ét xur phuc thém sira ban 4n so tham theo hudng xac dinh quan hé tranh
chap 1a tranh chap quyén st dung dit, tuyén an cy thé 6ng Ho Van V, ba Nguyen
Thi T dugc quyén dang ky ké khai dé cap gidy chung nhan quyen sir dung dat d6i
voi dién tich dat 12, 8m2 kién nghi Uy ban nhan dan c¢6 tham quyén diéu chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 6ng Tran Minh D.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ho6 Vian V yéu cau
dinh gia lai quyén st dung dét tranh chap.

Céc duong su khong thong nhit duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién lgiém sat nhan dan tinh Binh Duong gilr nguyén quyét dinh
khang nghi va phat biéu y kién:
, Vé tb tung: Nhirng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan suy.
Vé noi duqng: Nguyén don khaoi kién yéu céu,bi don thao d& cﬁn’g trinh xay
dung trén dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 12, 8m?. Nguon goc dat tranh

chap, baT chuyén nhuong cho 6ng D va da giao dat tir nam 2012, 6ng P di duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va xiy dung nha & trén dat, qua trinh giai
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quyet vu an tai cAp so tham, do dién tich dit tranh chap ba T da x@y dung nha kién
¢ nén nguyén don dong ¥ nhéan gia tri dat va khong lam thay doi quan h¢ tranh
chap. Toa an cép so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a khong ding. Ban an tuyén khong rd rang
gy kho khan cho cong tac thi hanh an nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Tai phién toa phic tham, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ho Vin V yéu cau dinh gid lai tai san 1a quyén sir dung dat tranh chap, tuy nhién
cac duong su trong vu an khong c6 ai khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xtr chi
xem xét trong pham vi khang nghi khong chap nhan yéu cau dinh gia lai cua bi
don va ong V.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phi€n toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi
trong thoi han ludt dinh nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy
dinh ctia phap luat.

[1.2] Bi don ba Nguyén Thi T khang cdo nhung thudc truong hop khang céo
qua han d dugc Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xem xét khong chap nhan
khang c4o qua han qua han theo Quyét dinh s6 25/2023/QD-PT ngay 21/12/2023
nén coi la khong c6 khang cao.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don yéu cau tam
ngimg phién tda dé bi don lam don yéu cau budc ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 13 vo chong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich 1an
chiém cho ba T, dong thoi tién hanh dinh gia ddi voi phan dién tich dat ma 6ng Q
14n qua d4t ba T. Toa an cAp so tham khong chap nhan yéu cau ciia bi don va nhan
dinh bj don c6 quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat 13 co
can cu va dung quy dinh cua phap luat.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap ctia bi don 6ng Lé
Vin L va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan HO Van V yéu cau dinh gia lai tai
san tranh chip. Tuy nhién, trong vu an, ngoai khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, cac duong sy khong co ai c6 khang cao nén
Tda an cap phiic thim chi xem xét phan ban 4n c6 khang nghi theo quy dinh tai
Diéu 293 B6 luat T6 tung dan sy, khong chap nhan dinh gia lai tai san tranh chap
theo yéu cau ctia 6ng L va ong V.

[1.5] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Hb Thi N1 c6 don xin xét
XU Vang mat; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van Q, ba
Nguyen Thi H dé dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén cin cir Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy Toa 4n xét xir vang mat ho.
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[1.6] Phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1a do 6 ong Hb Vin V, ba Nguyen Thi
T chuyen nhuong cho éng Tran Minh D theo Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dit da dwgc Van phong C coéng chung sb 1107 quyén sO
03-TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2012. Cac duong su di thanh toan tién vao
giao nhan dat cho nhau khong tranh chép vé giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thao d& cong trinh xay dung trén
dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 12,8m?. Nhu vay, quan hé tranh chép
trong vu an 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”, Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chip 1a “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 13
khong dung.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Ong H6 Van V dung tén quyén sir dung dat dién tich 346m? thudc thira
1176, to ban d6 C2.1 toa lac tai khu phd T, phuong T, thi x3 (nay 14 thanh phd ) D,
tinh Binh Duong, dat duoc Uy ban nhén dan thi xa (nay la thanh phé ) D, tinh
Binh Duong cap Glay chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sé CH 02572 ngay 05/8/2011. Cung nam 2011, 6ng V va ba
Nguyén Thi Thanh I thda thuan phan chia tai sén chung ctia vo chong trong thoi
ky hon nhan. Theo d6 dng V dugc quyén sir dung dét dién tich 105,9m? (1ap thanh
thira méi 1a 1231, to ban d6 C2.1), ba T duoc quyén sir dung dién tich dat 78m?
(1ap thanh thira méi 1a 1237, to ban dd C2.1) phan dién tich dat con lai 162,1m?
van thudc sé hitu chung ctua vo chong. Ngay 10/3/2012, é6ng HO Van V, ba
Nguyén Thi T chuyén nhuong cho ong Tran Minh B quyén sir dung dat 162,1m?
theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc Vian phong C cong ching
s6 1107 quyén s6 03- TP/CC-SCC/HDGD. Ong b da duogc Uy ban nhan dan thi xa
(nay 13 thanh phd) Di An cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 03808
ngay 31/5/2012 dién tich 162,1m? thudc thira 1176, t& ban dd C2.1 toa lac tai khu
phé T, phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong.

[2.2] Theo thoa thudn chuyén nhuong giita ba T, dng V véi 6ng P va quyén
str dung dat cua 6ng D theo gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc cép dién tich
13 162,1m?, tuy nhién dién tich thuc té chi con lai 1a 149,3m?, thiéu 12,8m? so voi
gidy chimg nhan.

[2.3] Theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh ly s6 1506-2023 do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd C phat hanh ngay 17/7/2023, thé
hi¢n: dién tich dat o ong b dang thyc té str dung 13 149,3m? thudc Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CH 03808 ngay 31/5/2012; dién tich dat tranh chap 12,8m?
thudc Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH 03808 ngay 31/5/2012 1a cua
ong B nhung ba T, 6ng V dang thuc té quan 1y, str dung.

Tai bién ban hoa giai tranh chap dit dai ‘ngay 17/04/2021 cua Uy ban nhan
dan phuong T, 6ng D yéu cau ba T tra dat lan chiém dién tich khoang 12 7m
nhung do ba T di xdy dyng nha nén yéu ciu bdi thuong gia tri dat s tién
296.000.000 dong; nguoi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi T tham gia phién
hoa giai 1 6ng Lé Vin L thira nhan dat 14n chiém va dong ¥ bdi thudng cho 6ng B
s tién 296.000.000 dong, sy thira nhan cta ngudi dai dién hop phap cua bi don 13
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tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T
tung dan su.

Do d6 c6 can cu xac dinh quyén sir dung dat tranh chap dién tich chip
12,8m? hién nam trong Glay ching nhan quyén sir dung dat sé CH 03808 ngay
31/5/2012 1a thudc quyén quan ly, st dung cua 6ng D theo quy dinh ctia phép luét.
Ong D khai kién yéu cau ba T, 6ng V thao d& phan nha xay dung trén dat dé tra lai
dat cho vo chong 6ng D 14 ¢6 can ctr. Tuy nhién, dién tich dat nay hién nay 6ng V
va ba T da x4y dung nha kién ¢, viéc thao d& cin nha dé ban giao dat cho 6ng D
s& 1am anh huong dén két ciu cin nha. Ong V va ba T 1a vo chong va dang thuc té
stt dung phan dat tranh chép dién tich 12,8m? nén Toa an cip so thim cin ci
Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y s6 1506-2023 do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd C phat hanh ngay 17/7/2023 xéc dinh dién tich
dat tranh chap 13 12,8m2; can ct bién ban dinh gia ngay 16//02/2023 xac dinh dién
tich dat tranh chp c6 gia tri 311.200.000 dong va budc ba T va dng V ¢o trach
nhiém thanh toan cho nguyén don gid tri quyén st dung dat dién tich 12,8m? s
tién 311.200.000 ddng va tuyén ba T va éng V dugc quyén st dung dién tich
12,8m? 13 ¢6 can cir, dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén. Tuy nhién,
quyén sir dung dat dién tich 12,8m? thuoc mot phan thira 1176, to ban 6 C2.1 1a
tai san chung cua ong P, ba N1. Qua trinh t6 tung, 6ng P yéu cau bi don phai tra
lai cho vo chong 6ng D gié tri quyén su dung dat nhung ban an so tham chi tuyén
tra cho 6ng D la khong dung voi yéu ciu clia duong sy, xac dinh quan h¢ phap luat
khong dtng, dan dén viéc ap dung phap luat vé ndi dung khong phu hop nén can
sira ban 4n so tham.

Tt phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan mot
phan Quyét dinh khang nghi s6 38/QDKN-VKS-DS ngay 09 thang 11 nam 2023
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

Quan diém cua dai‘ dién Vién kiém sat nhan dé}n tinh Binh‘Du’orng tai phién
toa 1a c6 can cor mot phan nén Hoi dong xét xtr chap nhén, phan con lai khong
duoc chap nhan.

V;é an phi dan sy phuc tham: cac duong su khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 48; khoan 2 Piéu 308; Diéu 309; Piéu 313 Bo luat To tung
dan su.

- Cin ctr khoan 24 Diéu 3; Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013;

- Cin ctr cac cac Diéu 213; Diéu 221; Diéu 468 cua Bo luat Dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa én;
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1. Chip nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong.

Stra Ban 4n dan sy so thélm s6 162/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, nhu sau:

1.1 Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Minh P d6i véi ba Nguyén
Thi T va 6ng H6 Van V vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

_ Bugcba Ngu}{én Thi T va ong Ho Van V ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
Tran Minh D, ba Ho Thi N1 gia tri quyen st dung dat dién tich 12,8m? so ticn la
311.200.000 dong (ba tram mudi mot tri¢u hai tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh sd tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n s6 tién 13i theo murc 131 suit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su, tuong (mg v6i sd tién va thoi gian cham thi
hanh an.

1.2 Ong Hb Van V va ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung dién tich dat
12,8m? (theo so d6 ban v& kém theo Ban 4n dan su so tham sb 162/2023/DS-ST
ngady 10 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Di An) thudc mot
phan thira dat s6 1176 to ban do sd C2.1, toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BG 873803, s6 vao sd cép GCN: CH
03808 do UBND thi xa D (nay 1a UBND thanh phé D), tinh Binh Duong cap ngay
31/05/2012 cho dng Tran Minh D.

Céc duong su co quyen va nghia vu lién h¢ v6i co quan Nha nude co tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dit theo quy dinh cua
phap luat.

2. Céc phan quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so tham sﬁ 162/2023/DS-ST
ngay 10 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh
Duong c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3.qVé an phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw
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