TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BiNH DUONG

Ban 4an s6: 04/2017/DS-ST
Ngay: 30-6-2017 ‘
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi My Tric.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba bang Thi Thanh;

2. Ong Nguyén Trong Tinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bac
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén huyén Bdc Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Bui Xuan Hién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 ndm 2017, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 81/2016/TLST-DS ngay 19 thang

12 nam 2016 vé viéc Tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s6: 08/2017/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 nim 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Thu S, sinh nam 1957; dia chi: duong M, Phuong N,
Quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1986; dia
chi: khu phé B, phuong C, thi xa D, tinh Binh Duong 1 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don (Vin ban uy quyén ngay 05/12/2016); cb mit.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1957; dia chi: Ap K, xi H, huyén G, tinh
Binh Duong; ¢6 yéu cau Toa an giai quyét vu an ving mit.

3. Nguoi lam chimg: Ong Pau Trong A; dia chi: Ap |, xa H, huyén G, tinh Binh
Duong; c¢6 yéu cau Toa an giai quyét vu an ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 05 thang 12 nam 2016 cua nguyén don — ba Lé Thi Thu

S va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don — éng Pham Van T trinh bay:
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Ngay 24/9/2016, ba Lé Thi Thu S va ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan viéc chuyén
nhwong quyén sir dung dat véi dién tich dat 837m? (trong d6: Dién tich dat ONT: 400m?;
dién tich dat trong cay lau ndm: 437m?) va cin nha cap 4 thudc thira 22 to ban d6 30 tai
xd H, huyén G, tinh Binh Duong dé duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat véi
s6 vao s6 02771 QSDP/TU cho ba Nguyén Thi H véi gia chuyén nhugng 1.680.000.000
dong.

Dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong, ba S di dit coc cho ba H
V6i sb tién 200.000.000 dong va hai bén ky Gidy mua ban quyén sir dung dat ngay
24/9/2016 (sau day viét tit hop dong dat coc). Sau khi nhan tién coc, ba H khéng 1am
thu tuc chuyén nhuong thira dat cho ba S ma ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi khac. Do d6, ba S khoi kién yéu cau ba H tra lai s tién dit coc 1a
200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong. Tong cong, 400.000.000 dong.

Ngay 30/6/2017, ba S ndp Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay
29/6/2017 d6i véi yéu cau budc bi don — ba Nguyén Thi H phai bdi thudng cho ba Lé
Thi Thu S s6 tién phat coc 200.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — 6ng Pham Vian T
trinh bay: Ngay 24/9/2016, ba S va ba H ky hop dong dit coc va ba S giao cho ba H sb
tién coc 1a 50.000.000 dong. Pén ngay 06/10/2016, ba H can tién dé xoay sé cong viéc
nén ba S giao tiép cho ba H s tién 150.000.000 d6ng. Ba S xéac dinh sé tién 150.000.000
dong duoc ding dé thyc hién mot phan nghia vu khi ky hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Do d6, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don — ong Pham Van T
thay d6i yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau ba H tra lai sb tién dat coc 50.000.000 dong
va yéu cau ba H tra lai s6 tién 150.000.000 dong dung dé thuc hién mot phan nghia vy
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 24/9/2016, ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi Thu S thoa thuan viéc chuyén
nhuong thira dat trén va hai bén c6 ky tén vao Gidy mua ban quyén sir dung dit ngay
24/9/2016 va ba H c6 nhan tién coc cua ba S hai lan véi tong sb tién 200.000.000 dong,
cu thé:

- Ngay 24/9/2016, ba H nhan sé tién dit coc 50.000.000 dong;
- Ngay 06/10/2016, ba H nhan sé tién dat coc 150.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai Gidy mua ban quyén st dung dat ngay 24/9/2016 thi trong
thoi han 45 ngay ké tir ngay 24/9/2016 hai bén s& ra Phong cong chimg dé xac 1ap hop
dong chuyén nhugng. Hét thoi han 45 ngay, ba S c¢6 dé nghi ba H thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba S dé ba S di vay tién, khi d6, ba S méi c6 tién thanh
toan cho ba H nhung ba H khong dong y. Ba H ¢6 gia han cho ba S thém 15 ngay dé ba
S chuan bj du tién dé giao cho ba H nhung ba S khong co y kién.

Mic du, ba H d3 gia han thém thoi gian nhung ba S van khéng giao du s tién
nhu da thoa thuan. Do d6, ngay 26/11/2016 ba H da nhan dit coc va chuyén nhuong



thira dat nay cho ngudi khac.

Ba H khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién caa ba S vé viéc budce ba H tra lai tién
dit coc 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000 dong, boi vi ba S 1a ngudi vi
pham thoa thuan hop déng dit coc.

Trong qua trinh hoa giai, ba H c¢6 y kién s& tra lai cho ba S 50% s6 tién dit coc
(trong dwong 100.000.000 d6ng) nhung ba S khong dong ¥.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa:
- V& thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy di chap hanh
dung trinh tu tha tuc theo quy dinh cua B6 luat Té tung dan su.

- V& noi dung vu 4n: Do ba Lé Thi Thu S vi pham hop déng dit coc nén khéng co
can ct chap nhan yéu cau khoi kién ciaa ba S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, ching cie da dwoc Kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] - V& thu tuc t6 tung:

[2] V& su vang mit cta bi don — ba Nguyén Thi H tai phién toa: Ngay 19/6/2017,
ba Nguyén Thi H c¢6 don xin giai quyét vy an vang mit. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir giai quyét vu an vang mat bi don.

[3] V& su ving mit cua nguoi 1am ching — 6ng Pau Trong H tai phién toa: Ngay
16/6/2017, 6ng Pau Trong H c¢6 don xin giai quyét vy an vang mat. Can ctr vao khoan
1 biéu 229 B6 luat To tung dan sy ndm 2015. Hoi dong xét xir giai quyét vu an vang
mat bi don.

[4] Ngay 30/6/2017, nguyén don — ba Lé Thi Thu S nop don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi yéu cau budc ba Nguyén Thi H bdi thuong tién phat coc
200.000.000 ddng. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don hoan
toan tu Nguyén, cin ct vao diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Biéu 244 Bo luat Té tung
dan su nim 2015, Hoi dong xét xu dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[5] Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don - 6ng Pham Vin
T thay d6i yéu cau khai kién xac dinh s tién 50.000.000 dong giao ngay 24/9/2016 1a
tién dat coc; so tien 150.000.000 ddng giao ngay 06/10/2016 1a tién dung dé thanh toan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do do, nguyén don yéu cau bi don tra lai s tién
dit coc 50.000.000 dong va sd tién dung dé thanh toan viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat 150.000.000 dong. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khai kién cia nguyén don
khéng vuot qua yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xir chap nhan viéc thay dbi yéu cau
khai kién cta nguyén don.

[6] - Vé noi dung vu an:
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[7] Ngay 24/9/2016, ba Lé Thi Thu S va ba Nguyén Thi H ky hop dong dit coc
dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat. Hai bén thoa
thuan trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 24/9/2016 s& dén Phong cong chimg dé ky két
hop ddng chuyén nhuong. Nguyén don cho ring bi don — ba H da vi pham hop dong dat
coc, bai vi sau khi ky hop dong dat coc, ba H khong tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba S ma lai chuyén nhuong cho nguoi khac. Do do, ba
S khoi kién yéu cau ba H phai tra lai s6 tién dit coc 200.000.000 dong va sb tién phat
coc 200.000.000 dong.

[8] Ngay 30/6/2017, ba S nop don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay
29/6/2017 dbi véi yéu cau budc bi don — ba Nguyén Thi H phai bdi thudng cho ba Lé
Thi Thu S sé tién phat coc 200.000.000 dong.

[9] Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén caa nguyén don - 6ng Pham Vin
T thay doi yéu cau khoi kién xac dinh s tién 50.000.000 dong giao ngay 24/9/2016 1a
tién dit coc; s tién giao ngay 06/10/2016 14 tién dung dé thanh toan viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién dat coc 50.000.000
ddng va yéu cau bi don tra lai s6 tién dung dé thanh toan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat 150.000.000 dong.

[10] Xét thay, nguyén don cho rang bi don vi pham hop dong dit coc 1a khong
¢6 co sd. Bai vi, nguyén don khong cung cap duoc ching ctr chitng minh khi hét thoi
han thoa thuan tai hop dong dit coc, nguyén don - ba Lé Thi Thu S da thyc hién day du
nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong va bi don — ba Nguyén Thi H khéng thuc hién
nghia vu cta bén chuyén nhuong. Trong khi d6, bi don di chuyén nhwong quyén sir
dung dét cho ngudi khac sau khi hét thoi han hai bén thoéa thuan trong hop dong dat coc.
Do d6 khéng c6 co sé xac dinh bj don vi pham hop dong dit coc nén viéc nguyén don
yéu cau bi don tra lai sb tién coc 50.000.000 dong 1a khong c6 co s chap nhan.

[11] Nguyén don xac dinh s6 tién 150.000.000 dong di giao cho bi don vao ngay
06/10/2016 14 tién dung dé thanh toan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Xét thay,
van ban ngay 06/9/2016 (do c¢6 sy nham 1an, thyuc té thoi diém viét vin ban nay 1a ngay
06/10/2016) c6 noi dung: “Hém nay ngay 06-9-2016 téi c6 nhdn thém cia anh chi S s¢
tien 150.000.000 dong (Mt tram nam muwoi triéu dong). Ngwoi nhan Nguyén Thi H”.
Noi dung vin ban trén khéng thé hién muc dich viéc giao nhan sé tién nay, tuy nhién
theo ndi dung Gidy mua ban quyén sir dung dat ngay 24/9/2016 thi cac bén thoa thuan
dit coc sb tién 1a 50.000.000 dong va rang budc nghia vu 1an nhau nén hop ddng dit coc
da hoan tat vao ngay 24/9/2016. Mat khéac, so sanh véi Gidy dat coc ngay 26/11/2016
gitta ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Van B (nguoi dit coc dé nhan chuyén nhwong
thira dat 22) thi giita hai bén ciing chi thoa thuan sé tién dit coc 1a 50.000.000 dong. Do
d06, co du co so xac dinh s6 tién 50.000.000 dong giao ngay 24/9/2016 1a tién dung dé
dit coc va sd tién 150.000.000 ddng giao ngay 06/10/2016 1a tién dung dé thanh toan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi khong thé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc nén nguyén don yéu cau bi don phai tra lai s6 tién nay 1a cé co



s& chap nhan.

[12] T nhitng nhan dinh trén, xét thiy c6 co sé chip nhan mot phan dé nghi cua
dai dién Vién Kiém sat vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thu
S d6i véi yéu cau budc ba Nguyén Thi H phai tra lai s6 tién dit coc 50.000.000 dong.
Ddi véi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Lé Thi Thu S di véi yéu cau budce ba Nguyén Thi H tra lai s6 tién dung dé thanh
toan viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat 150.000.000 dong 13 khong cé co sé chap
nhan.

[13] - V& an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Thu S phai nép do mot phan yéu cau
khoi kién cua ba khong duoc chap nhan. Ba Nguyén Thi H phai nép do mét phan yéu
cau khai kién ctia ba Lé Thi Thu S dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 122, 218, 266, 273 cua Bo luat T tung dan s nim
2015;

- Can ctr Diéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ctt Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khai kién ctua ba Lé Thi Thu S vé viéc budc
ba Nguyén Thi H bdi thudng sé tién phat coc 200.000.000 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi Thu S vé viéc
budc ba Nguyén Thi H phai tra lai s6 tién dat coc 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

3. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Lé Thi Thu S vé viéc budc ba
Nguyén Thi H tra lai s6 tién dung dé thanh toan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
150.000.000 dong. Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi Thu S s6 tién
150.000.000 (Mt tram nam muoi tridu) dong.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Hoa phai nop 7.500.000 (Bay triéu nim tram nghin) déng.

- Ba Lé Thi Thu Sang phai nop 2.500.000 ddng duoc khau trir vao s tién tam
tmg an phi 10.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an s6
AA/2014/0005293 ngay 16/12/2016. Tra lai cho ba Lé Thi Thu Sang sé tién 7.500.000
(Bay triéu nam trim nghin) dong.

K& tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n ndp don yéu cau tai co quan thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan s tién phai tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
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Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tai thoi diém thanh toan, twong (ng véi thoi gian
chua thi hanh an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dan su.

Céc duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham. Néu vang mat tai phién toa thi c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- Chi cuc THADS huyén Bic Tan Uyén;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, Ho so vu 4n.

Ngo6 Thi My Trac



Cdc Hpi thdm nhén din THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngo Thi My Tric



Cic Hgi tham nhén din TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngo Thi My Tric






