TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 90/2020/DSPT
Ngay 06- 7 - 2020
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong : Pang Vian Sir

Cdc Tham phdn: Ong : Nguyén Thanh Hiéu

Ong : Cao Minh V¥

- Thuw ky phién toa: 6ng Khuit Cao Hoang- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 7 va 06 thang 7 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 83/2020/TLPT-DS ngay 12
thang 3 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sy s6: 53/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd BR bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phuc tham sé: 103/2020/QDPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1937 va ba Nong Thi T, sinh
nam: 1951; Pia chi: T6 9, khu phé 3, phuong PH, thanh phé BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Ong S c6 mit, ba T ving mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang T, sinh nam: 1970 va ba Lé Thi T1, sinh
nam: 1981; Pia chi: T6 9, khu phé 3, phudng PH, thanh phd BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau (Ong T ¢6 mat, ba T1 vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign, qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham nguyén don
ong Nguyen Van S trinh bay:

Ong Nguyén Vin S, ba Nong Thi T ¢6 629,1m* dat (c6 50 m* dat ) thudc
thira 58, to ban d6 43 (td ban d6 cii 03 — ban d6 s6 hoa ndm 2004) toa lac phuong
PH, thanh phb BR, tinh Ba Ria — Viing Tau theo gidy chimg nhan QSDP sé BE
475541 do UBND thi xa Ba Ria (nay la thanh pho BR) cép ngay 29/8/2011. Giap
v6i thira dat ctua vo chong 6ng S 1a thira 189, to ban d6 43 (ban d6 sd hoa nim
2004) cta 6ng Nguyén Hoang T, ba Lé Thi T1 c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong
ctia dng Nam. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T, ba T1 tién hanh xay méng va
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lam hang rao ludi B40 14n sang dat cia dng S, ba T dién tich khoang 11 m® (phia
trude ngang 25 cm dai 30 m, phia sau ngang 13 cm dai 20 m). Khi éng T xay hang
rao gia dinh 6ng S da thong bao cho éng T biét dé diéu chinh nhung 6ng T khdng
chap nhan va tiép tuc lam. Do ong T van cb tinh lam nén gia dinh 6ng S da lam
don giri dén UBND phudng PH, thanh pho BR giai quyét ‘nhung khong thanh. Vi
vay, 6ng S, ba T c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong T,
ba T1 phai tra lai dién tich dat khoang 11m? thudc thira 58, thao d& va di doi hang
rao va tudng ra khoi dat; Budc vo chong 6ng T phai bdi thuong thiét hai khoang
100 cay chudi b chit trong qua trinh do dac dat 1a 20.000.000 dong.

Tai phién toa so thdm, sau khi xem so d6 vi tri khu dit éng S yéu cau Toa an
giai quyét budc éng T, ba T1 tra lai dién tich 10.6m? (chiéu rong phia trudc 0.38
cm, c6 mdt canh dai 53.65m va mot canh dai 53.58m) thudc thira 58 to ban dd sb
43 phudng PH, thanh phd BR. Déi voi yéu cau doi bdi thuong sb tién 20.000.000
d6ng, nay nguyén don xin rat lai khong yéu cau nira.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham bi don éng Nguyén Hoang
T trinh bay:

Nim 1996 6ng Nguyén Hoang T nhan chuyén nhuong thira dat dién tich
khoang 300m’ (5m x 60m) cua 6ng Pao Danh Nam, dén nim 1999 thi duoc
UBND tinh Ba Rja — Viing Tau cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat voi dién
tich 276,4m* (c6 100 m® dat ¢) thudc thira 189 t& ban dd s 43 chinh 1y ndm 2008
(ban d6 s6 hoa nim 2004), do chira lai khoang hon 20m? dé lam dudng phia trudc
nén dién tich duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét it hon so véi dién tich
nhan chuyén nhuong.

Khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng Nam néi dat con du khoang 20cm
nén bao 6ng T cdm mbc theo hién trang, vi vy ong T mdi cam mdc lam hang rao
lu6i B40. Hién nay chiéu ngang phia sau 1a 5m nhung phia trude 1a 5,2m, phan
dién tich sir dung bi léch khoang 4m? (0,2 x 20m) & phia trude. Ong T cho rang sau
khi do v& néu nhu gia dinh 6ng c6 str dung lan sang dat cua ong S, ba T thi dong
tu thao d& hang rao tra lai dat. Ong T dé nghi Toa an can cr vao so do vi tri khu
dat do Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Ving Tau lap
ngay 08/11/2019 dé giai quyét vu an. Ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don
ong khong dong .

Y kién ba Nong Thi T: Tai san dang trang chap la tai san chung vo chéng,
nay ba dong ¥ thong nhat toan bo 1o trinh bay va yéu cau ciia ong S. Ba dé nghi
dugc vang trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

Y kién ba Lé Thi T1: Ba 1a vo ong Nguyén Hoang T, thira dat dang tranh
chap la tai san riéng cua ong T co trudc hon nhén, trong vu an nay ba khong co6 yéu
cau hay y kién gi, qua trinh giai quyét vu an ba dé nghi duoc vang mit trong cac
bubi hoa giai va xét xtr.

Tai Ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé BR quyét dinh:



~ Ciin cir céc Dicu 26, 35, 39, 157, 165 va Dicu 228 cua BJ luat t6 tung dan sy;
biéu 175 B0 luat dan sy; Diéu 166, bicu 170 Luat bat dai; Piéu 12 Nghi quyét
326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH.

Tuyén xu:

1. DBinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S,
ba Nong Thi T v€ viéc yeu céu bi don 6ng Nguyén Hoang T, ba Lé Thi T1 boi
thuong so6 tién 20.000.000 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba
Nong Thi T vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Hoang T, ba Lé Thi T1 th4o d&
hang rao va tuong tra lai dién tich d4t 10,6m? thudc thira 189 t& ban d6 43 toa lac
tai phuong PH, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngoai ra con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao cua cac
duong su.

Khong déng y v6i Ban 4n so tham, 6ng Nguyen Van S khang cao yéu cau cap
phuc tham sira Ban 4n so thim theo hudng chdp nhan yéu cu ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyen don 0ng S c6 don khang cdo trlnh bay
Dién tich dat tranh chap 10,6m% tuy khong nim trong dién tich duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng S nhung thuc té gia dinh ong sir dung 6n
dinh tir trudc, ranh dat ciia 6ng va ong Nam la chu trude ban cho 6ng T da duoc
xéac dinh bang hang rao dam but. Nam 1998 6ng T mua cua ong Nam sau do ty y
pha bo hang rao va xay lan qua dat cta 6ng. Nay ong yéu cau 6ng T mua ciia ong
Nam bao nhiéu thi sir dung bay nhiéu, con du thi tra lai dat cho 6ng.

Bi don 0ng T trinh bay: Nam 1998 6ng mua ctia 6ng Nam rong Sm ngang dai
hét dat, nhung thuc té khi d6 giita phan dat ciia 6ng Nam va 6ng Soan con du, nén
6ng xdy hang rao theo ranh cii cua 6ng Nam. Nay ong yéu cau Toa an xu theo so
d6 vi tri. Ong khong dong ¥ v6i yéu cau cta 6ng S.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ v kién:

Ve viec chdp hanh phdp ludt t6 tung: Cap so tham xac dinh quan h¢ tranh
chap quyén st dung dét 1a dung quy dinh cua phap lut. Qua trinh giai quyét vu an
tham phan tuan thi ding quy dinh té tung va tai phién toa, Hoi ddng xét xu, thu ky
cling nhu cac duong sy da tuan theo diang quy dinh phép luat, khong vi pham vé
thii tuc t6 tung dan su, khang céo diing quy dinh, trong thoi han nén dugc xem xét
theo thi tuc phiic tham. .

Vé ndi dung: Dién tich dat tranh chap hién tai chua cap cho ai, Theo so dd Vi
tri dat ciia ong Svaong T dang su dung déu 16n hon so voi dat ong S duoc cap
gidy. Cap so tham bac yéu cau cia 6ng S la ding quy dinh cua phap luat, khang
cao cua dng S khong ¢6 cédn clr nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cio gitr
nguyén an so tham.

Can cir vao tdi liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién t0a va cdac quy dinh cia phdp ludt.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Cap so tham x4c dinh quan hé tranh chap quyén sir dung dat 1a
ding quy dinh. Khang céo ding thu tuc, qua thoi han nhung c6 ly do chinh dang
da duoc Hoi déng x¢ét khang cédo qua han chép nhan, nén duoc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngudn gbc cua dién tich dat tranh chip: Trudc day ong Nam va ong S &
gan nhau, ranh gi6i gitra hai gia dinh chi 1a hang rélo bang cay dam but, nim 1998
6ng Nam chuyén nhuong cho & ong T dlen tich 300m” ngang 5m dai 60m. Ong S, ba
T nha ¢ bén canh di¢n tich dat 629,1m? ngang phia trude 11,20. Gitra hai nha c6
hang dam but, khi cap glay chtrng nhan quyén st dung dat cho cac bén co quan
nha nudc di khong cap dat hang rao cho ai, nén khi 0ng T phé bo hang rao dam but
dé xay tuong thi dién tich dat st dung cua hai bén 16n hon so véi dién tich dat
dugc cap. it ong S dwoc cap ranh gidi ngang phi trude 11,20m, do dac thuc té
6ng S, ba T dang sir dung ngang phia trudce 1a 11,59m. Ong T duoc cip ngang Sm,
do dac thuc té ong T dang st dung 5,26m. Khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai quy
dinh, nghia vu ctia nguoi st dung dat phai sir dung dung ranh gidi thira dat.

[2.2] V& qua trinh sir dung. Theo céc bén trinh bay hang rao dam but 1a do
ong Nam trong tir trude, Ong T da pha bo va xay tudng rao ludi B40 tir ndm 1999,
cac bén da str dung On dinh hon 20 nim. Nay 6ng S, ba T tranh chap 1a khong co
CO SO.

Cép so tham bac yéu cau khoi kién tranh chap dat cua ong S 1a c6 can ci,
khang céo ctia ong S khong ¢ co sé nén khong duoc chap nhén, gilr nguyén ban
an so tham

[3] V& chi phi t6 tung va an phi.

[3.1] Chi phi phi trich luc, do dac, dinh gia tai san 9.100.000d do khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén nguyén don phai chiu. Tuy nhién, éng
T tu nguyén ndp 5.100.000d, chép nhén su tu nguyén cta 6ng T, 6ng S phai chiu
4.000.000d.

[3.2] An phi so tham Nguyén don 6ng S phai chiu 300.000d, 6ng S la nguoi
cao tudi, c6 yéu cdu mién an phi nén mién an phi cho 6ng S.

[3.3] Khéng chip nhan yeu cau khang céo cua nguyén don, nén cac nguyén
don chiu an phi phuc tham. Ong Soan 13 ngudi cao tudi, co yéu cau mién an phi
nén mién 4n phi cho ong S.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat tb tung dan sy 2015; Khoan 1 Piéu 170
Luat dét dai .

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén vin S, giir
nguyén Bén an dan sy so tham s 53/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé BR nhu sau:

Tuyén x1r:



1. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin S,
ba Nong Thi T vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Hoang T, ba Lé Thi T1 boi
thuong s tién 20.000.000 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ‘nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba
Nong Thi T vé€ viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Hoang T, ba Lé Thi T1 thao do
hang rao va tudng tra lai dién tich dat 10,6m?( chiéu rong phia trude 0.38m, co mot
canh dai 53,65m va mét canh dai 53,58m) thudc thira 189 to ban dd 43 toa lac tai
phuong PH, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. An phi dan sy va chi phi té tung.

- An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng S, ba T phai chiu. Ong S, ba T 1a
ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién an phi dan sy so thAm cho ong S, ba
T.

- An phi dan sy phic tham Nguyén don ong S khang cdo phai chiu. Ong S la
ngudi cao tudi, co don xin mién an phi nén mién an phi dan su S0 tham cho ong S.

- V& chi phi phi trich luc, do dac, dinh gia tai san t6 tung 9.100.000d do
khdng chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don nén cac nguyén don phai chiu.
Tuy nhién, 6ng T tu nguyén nop 5.100.000d, nén 6ng S, ba T phai chiu
4.000.000d nhung dugc trir vao tién tam tng chi phi. Ong S, ba T, dng T d3 ndp
du.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 06 thang 7
nam 2020).

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thanh Hiéu; Cao Minh V¥ Ping Vin Sir
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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TAND tp. Ba Ria;

VKSND tinh BR-VT,;

Chi cyc THA DS tp. Ba Ria;
Luu hd so vu an.

bang Van Su






