TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 104/2023/DS-PT
Ngay 31-3-2023
V/v Tranh chip quyén st dung dit
(16i di chung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Chum

Ong Bui Ngoc Thach

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y so6 447/2022/TLPT-DS ngay
15/12/2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di chung)”.

Do Ban an dan sy so th?lm s6 66/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho TA, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 125/2023/QD-PT ngay 02 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyér} Ding Ph, sinh nim 1974; dia chi: s6 162B/2 khu phé TL,
phuong AT, thanh phd TA, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Phan Tén T1, sinh nadm 1965; dia chi: s6 162B/3 khu phé) TL,
phuong AT, thanh phd TA, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Huynh M, sinh nim 1967; dia chi: s6 163/3 khu pho
TL, phuong AT, thanh pho TA, tinh Binh Duong.

Ong Ph, 6ng T1, ba M uy quyén cho ong Truong NQ, sinh nam 1975;
dia chi: CH 11.05 16 B, C/c 4S duong 17, khu phd 3, phuong HB, thanh pho TD,
Thanh pho HO Chi Minh (theo Van ban ty quyén ngay 23/10/2020), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Tra Thi D, sinh nam 1940;



2

2. Ong Thai Ngoc Th, sinh nim 1936;

Cung dia chi: s6 124A khu phd TL, phuong AT, thanh phd TA, tinh Binh
Duong

Ba D, ong Th uy quyén cho 6ng Van QT, sinh nam 1988; dia chi: ap 1, xa
XQ, huyén CM, tinh Pong Nai (theo Van ban uy quyén ngay 28/01/2021), co
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Kim ph, sinh nam 1963; dia chi: sO 32 ap An Pha, x3 An
Son, thanh phd TA, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau xét x{r ving mit.

2. Ong Tran VD, sinh nim 1959; ¢4 yéu cau xét xir vang mit.

3. Ba Huynh TD, sinh nim 1982; ¢ yéu cau xét xir vang mit.

4. Ba Tran Thi TL, sinh nam 1998; ¢ yéu cau xét xir vang mat.

5. Ba Tran Thi HN, sinh nim 1996; c6 yéu cau xét x{r vang mat.

Cung dia chi: s6 163/3 khu phd TL, phuong AT, thanh phd TA, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Pang Ph, 6ng Phan Tan T1, ba Nguyén
Thi Huynh M Ia nguyén don va 6ng Van QT la nguoi dai dién theo Gy quyén
cua bi don.

NOQI DUNG VU AN:

* Pon khéi kién ngay 22/10/2020, qua trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don do ong Trwong NQ dai dién trinh bay:

Cac nguyén don ong Nguyén bang Ph, 6ng Phan Tan T1 va ba Nguyén
Thi Huynh M 1a nhitng nguoi c6 quyén sir dung dét cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Ping Ph 13 chu sir dung thira dat s6 1450, to ban d6 sd 54
(B2), dién tich 106m? toa lac tai khu phd TL, phuong AT, thanh phd TA, tinh
Binh Duong, da duoc Uy ban nhan dan thanh phé TA cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
169775, s6 vao so cap gidy ching nhan CH00416/TTAT ngay 27/7/2010.

Ong Phan T4n T1 1a chu sir dung cac thura dat s6 1340, 1341, to ban do sb
5 (B2), dién tich 876,6m? toa lac tai khu phd TL, phuong AT, thanh phd TA,
tinh Binh Duong, dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd TA cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 vao so cdp gidy ching nhan 002568 QSDB/TTAT ngay
26/11/2004 cho ho ong Phan Tén T1.

Ba Nguyén Thi Huynh M 1a chu str dung dat thira s6 743, 744, 745, to ban
d6 sd 5 (B2), dién tich 1.254m? toa lac tai khu phd TL, phuong AT, thanh phd
TA, tinh Binh Duong, di duoc Uy ban nhan dan thanh phd TA cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 052877, vao sO cip Gidy ching nhan
E00756/TTAT ngay 18/10/2005.
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Pé di ra duong HO Vin Mén, 6ng Nguyén Piang Ph, 6ng Phan Tan T1 va
ba Nguyén Thi Huynh M déu phai di qua dudng AT 23. Trudc day, con duong
nay co chiéu rong khoang 3m dén 3,5m, xe tai bon banh luu thong binh thuong.
Con duong nay hinh thanh da dugc khoang 60 nam. Pat ctia ba D va 6ng Th
nam phia trudc dit cua 6ng Nguyén Ping Ph, 6ng Phan Tan T1 va ba Nguyén
Thi Huynh M, con duong AT 23 di xuyén qua phan dat ciia 6ng Th, ba D.

Hién nay, ba Tra Thi D va 6ng Thai Ngoc Th xay dung 02 tru bé tong lam
chiéu rong ctia duong AT 23, doan qua dit cia ba D va 6ng Th chi con 2,5m gay
kho khan dén viéc di lai. Khi Uy ban nhan dan phuong AT nang cép, bé tong
hoa dudong AT 23 thi ba D, 6ng Th khong dong ¥ di doi 02 tru bé tong ma ong,
ba dd xdy dyng dé thi cong lam duong, khong doéng ¥ dé ty ban phuong d6 da
trén duong di hién hiru.

Ong Ph, 6ng T1 va ba M di c6 don khiéu nai giri Uy ban nhan dan
phuong AT, ngay 16/10/2020 Uy ban phudng AT t6 chirc hoa giai nhung khong
thanh.

Nay 6ng Nguyén Ping Ph, ong Phan Tan T1 va ba Nguyén Thi Huynh M
yéu cau ba Tra Thi D va 6ng Thai Ngoc Th phai thao d&, di doi 02 tru bé tong ma
ba D, 6ng Th xay dung 14n chiém duong AT 23; céng nhan con duong kich thudce
theo do dac thuc té ¢ tir can: Phia Bic co chiu dai 29,86m co6 dién tich thude
thira 3645 13 29,4m?; phia Nam c6 chiéu dai 31,03m c6 dién tich thudc thira 851
la 10,9m?; phia Pong c6 chiéu dai 3,52m giap duong AT 23; phia Tay c6 chiéu
dai 3,40m. Con dudng ndy c¢6 mot phan thudc trén thira dat sb 851, mot phan
thudc thira 3645 to ban d6 s6 5(B2) toa lac tai khu phd TL, phuong AT, thanh phd
TA, tinh Binh Duong 14 16i di chung, ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

* Qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don do 6ng Vin QT dai dién
trinh bay:

Bi don khong dong y v6i toan bd ndi dung yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Pang Ph, ong Phan Tan T1 va ba Nguyén Thi Huynh M vi 16i di ma
phia nguyén don tranh chap ndm hoan toan trong khudn vién dat thudc quyén st
dung cua bi don. Bi don chtra ra 2m d4t ra 1am duong di nd1 bd cho bi don di. Bi
don khang dinh 16i di hién nguyén don tranh chap khong phai 12 16i di chung. Bi
don sinh séng trén manh dat ciia minh tai dia chi néu trén va sir dung dat 6n dinh
tor trude nam 1975.

Ngudn gbc dat 1a bi don mua lai dit co6 chit quyén hop phap va dugc
chtng minh bang T ban dit mot s¢ rudng ngdy 29/6/1954 va Td ban dit rudng
ngay 10/3/1965 c6 xac nhan cia Hoi dong huong chinh xa AT, tinh Thu Dau
Mot luc bay giod. Nam 2004, bi don duogc cap Glay chimg nhén quyen su dung
dat s6 087449 ngay 29/11/2004 vao so cap gidy ching nhén s6 02814
QSDDB/TTDT chting nhéan bi don dugc st dung manh dat co dién tich 3.377m?
dat, s6 to ban do B2 s6 thira 851.

Thuc hi¢n chua trrong ctia nha nudc lam du an kénh ndng thon, bi don bi
thu hoi mot phan dét theo Bién ban kiém ké dén bu sé 03D/BB ctia Ban Quan 1y
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du an Nong nghiép va Phat trién nong thon, co xac nhan cua Uy ban nhan dan
xa AT. Nam 2012, bi don chuyén muc dich sur dung dat, hop thirc héa va duoc
cap doi Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BH 848592 ngay 28/8/2012, sd vao so cap gidy chimg nhan
CH 2565/AT cho céc thira dat 851 va 3645. Tai thoi diém do dac do phﬁn dét co
chiéu ngang 2m ma nguyén don dang tranh chip dugc bi don sir dung lam 16i
mon dé di lai trong khu dit ctia bi don, nén can bo do dac da ghi nhan day la
duong ndi bd ctia 6ng Th trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhan thay
viéc ghi nhan thong tin nay cling khong 1am anh huong dén viéc sir dung dat cia
bi don vi van thudc quyén st dung cta bi don nén bi don khong co y kién Vé van
dé nay nhung den nay nguyén don lai can cir vao tinh tiét nay dé yéu cau, doi
hoi nhitng quyén loi bang nhiing yéu cau khéng c6 can ct.

Bi don da st dung dét 1au dai 6n dinh tir trude nam 1975 dén nay, an cu
1ap nghiép va sinh sdng & trén manh dat nay tir rat lau va 1a ho ¢ dau tién ¢ khu
vuc nay. Mt khac, hién nay cac 6ng Nguyén Pang Ph, ong Phan Tan T1 va ba
Nguyén Thi Huynh M d3 c¢6 duong di chung 2,5m giap ranh dat bi don dé lam
16i di riéng dan ra con dudng 16n, khong can di qua dat bj don nhung da khong
sit dung dé 1am 16i di cho minh ma lai ¢6 ¥ dinh di ngang khu dat cta bi don
nham st dung 16i di da co6 sin dé sir dung cho riéng c4 nhan minh. Do vay, bi
don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim Phi trinh bay:

Ba Phi la vg cua 6ng Phan Tan T1 co st dung 16i di giap ranh thira 851, to
ban d6 sd 5(B2) tai khu pho TL, phuong AT dé di lai hang ngay. Ba Phi thong
nhat va dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yeu cau giai quyét vang
mat va khong c6 yéu cau doc l1ap.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Tran VD trinh bay:
Ong Dién 1a chong cua ba Nguyén Thi Huynh M c6 st dung 16i di giap
ranh thtra 851, t& ban do sb 5(B2) tai khu phé TL, phuong AT dé di lai hang

ngay. Ong Dlen thong nhat va dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau giai quyét Vang mat va khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh TD trinh bay:

Ba Diép 1a vg cua 6ng Nguyén bang Ph c6 str dung 16i di giap ranh thua
851, t& ban d6 s6 5(B2) tai khu pho TL, phuong AT dé di lai hang ngay. Ba
biép thong nhat va dong y véi yéu cau khoi kién ctua nguyen don, yéu cau giai
quyét vang mit va khong c6 yéu cau ddc lap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi TL va ba Trin
Thi HN trinh bay:

Ba Linh, ba Nhu la con cua ba Nguyén Thi Huynh M c6 sir dung 16i di
giap ranh thira 851, to ban d6 sé 5(B2) tai khu phd TL, phuong AT dé di lai
hang ngay. Ba Linh va ba Nhu thong nhat va dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau giai quyét vang mat va khong c6 yéu cau doc 1ap.
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Tai Ban an dan su so th?lm s6 66/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé TA, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yeu cau khéi kién ciia nguyén don gom cdc ong,
ba: Nguyen bang Ph, Phan Tan T1 va Nguyén Thi Hupnh M vé viéc tranh chdp
quyén sir dung dat (16i di chung) doi véi bi don ba Tra Thi D va éng Thai Ngoc
Th.

Bugc ba Tra Thi D va ong Thai Ngoc Th phai thao do, di doi 02 tru cong
xdy 10 co kich thuoc rong 0,4m x 0,4m x chiéu cao 3m ra khoi duwong AT 23 thuoc
khu pho TL, phuong AT, thanh pho TA, tinh Binh Duong.

Cong nhan lo‘i\di ¢ chiéu réng 2m, chiéu dai phan gidp thira 851 la
31,18m, chiéu dai phan gidp thira 3645 la 30,4m toa lac tai khu pho TL, phuong
AT, thanh pho TA, tinh Binh Duong la [0i di chung (Co so do kem theo).

2. Khong chdp nhdn mot phdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don gém cdc
ong, ba: Nguyen Dang Ph, Phan Tdn T1 va Nguyén Thi Huynh M vé viéc tranh
chdp quyén sir dung dat (16i di chung) déi véi bi don ba Tra Thi D va 6ng Thai
Ngoc Th doi véi phan dién tich thudc thia 851 la 10,9m? va thita 3645 la
29,4m?.

3. Klen nghi UBND thanh phé TA, tinh Binh Duong thu hoi Glay chimg
nhdn quyén sir dung dat so BH 848592 ngay 28/8/2012, sé vao sé cap giay
chirng nhdn CH 2565/AT cdp cho éng Thdi Ngoc Th, ba Tra Thi D dé diéu chinh
cho diing véi quyét dinh cia ban dn nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/9/2022, ong Van QT 1a nguoi duoc bi
don ba Tra Thi D, 6ng Thai Ngoc Th iy quyén khang céo ban an; ndi dung cho
rang: ban an so tham khong ding phap luat, dé nghi xét xtr lai phtic tham, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Ngay 21/9/2022, nguyén don ong
Nguyén Piang Ph, ong Pham Tan T1, ba Nguyén Thi Huynh M cé don khang
c40 mdt phan ban an; ndi dung cho rang: ban an so thim khong dtng phép luat,
dé nghi xét xtr lai phtic tham, sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, cong nhan doan cudi duong AT 23 giap dat cua bi don co chiéu
rong nhu ban vé. Tai phién t0a, nguoi dai dién cta nguyén don, nguoi dai dién
ctia bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién coa Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cip
phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua B luét Té tung dan su. Vé ndi dung:
Tai gidy ching nhan quyén sur dung dat cap cho bi don thé hién r5: Puong noi
bd 2m ciia 6ng Th. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong bi co quan nha
nudc c6 thAm quyén thu hdi. Yéu cau khai kién cta nguyén don 13 khong ¢6 co
so. Nguyén don van c6 16i di khac ra dudong cong cong. Riéng 02 tru cong rao,
bi don x4y dung trén dudng AT 23, Toa an cap so tham budc bi don phai thao
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d& 1 c6 cin cir. Dé ‘nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don, sira ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Pang Ph, ong Phan Tan T1, ba Nguyén Thi Huynh M
(sau ddy viét 1a nguyén don) khai kién ong Thai Ngoc Th, ba Tra Thi D (sau dat
viét 12 bi don) yéu cau bi don thao d& 02 tru cong bé tong va cong nhan 15 di c¢6
chiéu dai khoang 30m va chiéu ngang khoang 03m la con dudng di chung.
Nguyén don cho rang bi don trong 02 tru cong bé téng rao lan chiém duong AT
23 1am anh huong dén viéc di lai va 16i di 1a duong di chung (dudong AT 23)
khong thudc quyén sir dung dat riéng ciia bi don.

[2] Bi don (vo chong ong Thai Ngoc Th, ba Tra Thi D) khai: Ngudn gbc
dat, bi don nhan chuyén nhuong va su dung tir truéc ndm 1975. Ngay
29/11/2004, bi don dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
3.377m? thudc thira s6 851, to ban do B2. Nam 2004, nha nudc thu hoi mot phan
dat. Ngay 28/8/2012, bi dO’n dugc cap glay chimg nhan quyén str dung dat
quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan lién dat v6i dién tich 2.197,7m? gém
thira s6 851 va thira s6 3645 to ban d6 B2 va bi don c6 chira ra duong di ndi bo
ctia bi don trén phan dat ciia minh va dugc thé hién trong gidy chung nhéan
quyén sir dung dat. Bi don khéng dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Theo ho so quan 1y dat dai, ding ky ké khai cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, tai liéu thu thap duoc va 1oi khai ctia cac duong su, thiy
rang: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén TA (nay la
thanh phé TA) cép ngay 29/11/2004 cho o6ng Thai Ngoc Th, dién tich dat
3.377m? thudc thira s6 851, to ban dd B2, toa lac tai thi tran AT (nay 1a phuong
AT) thi thtra dat s6 851 the hién: hudng Dong Bic tiép giap duong; huéng Bic
giap cac thira 742, 743, 744, 745 (khong thé hién c6 giap duong di chung). Nam
2004, nha nudc thu hf)i mot phém dét cua ong Th. Ngay 28/8/2012, UBND thi x&
TA (nay la thanh phd TA) cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho bi don véi dién tich 2.197,7m?
(giam 1.179,3m?) trong do: thira 851 dién tich 253,8m?, dién tich 1.667,1m? t¢
ban d6 sé 54 (B2) va thira 3645, dién tich 276,8m, to ban db sb 54 (B2). Khi
thue hién thu tuc ding ky, xin cdp gidy chimg nhin quyén str dung dét, bi don da
xac dinh dudng ndi bd 2m cia bi don trén phan dat ciia bi don & vi tri ngan 02
thira dat 851 va 3645 dé thuan tién cho viée di lai, quan ly, st dung dét cua gia
dinh bi don va dugc thé hién rd trén ban d6 dia chinh do Chi nhanh Van phong
Dang ky quyen sir dung dat thi xd TA (nay la Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thanh pho TA) xac lap, thyc hién ngay 10/01/2012 (trudce khi cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho bi don) va duoc UBND phuong AT xac nhén tai
ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat (bat luc s6 154, 155, 211). Manh trich luc
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dia chinh do dac thyc té do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd TA
thue hién ngay 09/02/2021 ciing thé hién rd dudng di ndi bd 2m cua ong Th
(dudng theo GCN) va phan dién tich dat tranh chip 29,4m? thudc thira dat 3645,
dién tich dat 10,9m? thudc thira 851 cua bi don; con duong AT 23 chi kéo dai
tiép gidp dén ranh thira dat s6 851 va thira sd 3645 (hudng Bong Nam); diéu nay
cing phu hop véi hinh thé thira dat trong gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat do UBND thi xa TA cip cho
bi don ngay 28/8/2012 c6 ghi 13 la: Puong ndi b 2m cua 6ng Th. Tai Cong van
s6 2298/UBND-NC ngay 05/9/2022 cua UBND thanh phé TA vé viéc cung cap
thong tin; Cong van s6 241/CNTA-DKCGCN ngay 11/02/2022, Cong van so
1461/CNTA-DKCGCN ngay 29/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phd TA xéc dinh: Nguf)n gbc thira dat s 851, 3645 to ban dd sb 54
(B2) 1a do bi don nhan chuyen nhuong cua ba Nhong Sor d6 thua dat nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho bi don
va manh trich do ban d6 dia chinh do Vin phong bang ky quyen sir dung dat 1ap
ngay 10/01/2012 va ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat da duoc UBND
phuong AT va xac nhan bi don da hoan thanh nghia vy tai chinh. Cong vin s6
214A, ngay 09/5/2022 UBND phuong AT cung cip thong tin: Nam 2012, bj
don 1ap thu tuc xin cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat, tai thoi diém do dac
bi don ¢6 thé hién 16i di ndi bd theo nhu hinh thé da dugc the hién trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat so CHO02565/AT do UBND thi xa TA cap ngay
28/8/2022 cho bi don. Nhu vay, vé trinh ty, thu tuc cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CH02565
ngay 28/8/2012 cho bi don 1a dung phép luat; quyén st dung dat cap cho bi don
1a hop phap, dugc nha nude bao ho theo khoan 1, khoan 4, khoan 16 Diéu 3;
Diéu 26; Diéu 166 Luat Dat dai va cac Diéu: 158, 163, 164 Bo luat Dan su;
khoan 1, Piéu 3 Luat Dat dai quy dinh: “Thita dat la phan dién tich ddt dwo’c
gioi han boi ranh gici xdac dinh trén thuc dia hodac dwoc mo ta trén hé so”
khoan 16. Diéu 3 Luat Dat dai quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dal
quyén sé hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat la chitng thw phdp Iy dé Nha
nudc xdc nhdn quyén sir dung d‘at quyén so hitu nha o, tai san khac gan llen VO
dat hop phdp ciia nguroi co quyen sir dung dat, quyen 6 hitu nha ¢ va quyén SO
hitu tai san khdc gdn lién véi dat”. Khoan 1, Pidu 26 Luat Dat dai quy dinh vé
bao dam cuia nha nudc dbi voi ngudi sir dl_mg dat: “Bdo hé quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat hop phdp ciia nguwoi sir dung dat”.

[4] Nguyén don cho rang Puong di ndi bdo 2m cia ong Th trén gidy
ching nhén quyén suir dung dat cap cho bi don ngay 28/8/2012 va mét phan dién
tich dat thudc thira 851, thira 3645 1a duong di chung (duong AT 23) I1a khdng
¢6 co s0. Dit cia chc nguyén don khong bi bao boc bai cac bat dong san lién ké.
Nguyén don c6 nhu cau di ra dudng Ho Vin Mén theo xac minh ngay 21/7/2022
(but lyc 272) thi van co 16i di khac 1a dudng bo ké. Truong hop nguyén don
mudn di trén dudng ndi bd 2m cua 6ng Th (duong theo GCN) thi phai cé su
thoa thuan dong ¥ cua bi don.
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[5] Dbi voi 02 tru céng do bi don xay dung: Qua so dd do dac do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd TA thuc hién ngay 09/02/2021 thé
hién vi tri 02 tru cong hang rao ndm trén duong AT 23. Do vdy, yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 co sd, bi don phai thdo do.

[6] Toa an cdp so tham cin cir ban dd dia chinh, 11 khai ctia ngudi 1am
chtng xac dinh dudng ndi bo 2m cua ong Th trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ctia bi don 1a 16i di chung 14 danh gia khong toan dién chimg cir, khong
dung phéap luat. Can sira ban an so tham. Yéu cau khang cao cua nguyén don la
khong c6 co sa, khang cao cta bi don 14 ¢6 co so chap nhan mot phan. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop. V& an phi so tham: nguyén don phai nop theo quy
dinh. An phi phuc thim: cic dwong sy khong phai chiu. Chi phi thdm dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san: nguyén don phai chiu theo quy dinh. Bi don la
nguoi cao tudi co don xin mién an phi, xét mién an phi cho bi don.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin clr cac Diéu: 158, 163, 164 B0 luat Dan su;

- Can ctr khoan 1, khoan 4, khoan 16, Piéu 3; Piéu 26; Dicu 166; Dicu
203 Luat Dét dai

- Can cir céc Diéu: 147; 148; 157; 165; khoan 2, Piéu 308; Piéu 309 Bo
luat To tung dan su.

- Can cu cac Piéu: 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh mutc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ciia ong Pang Thanh Ph, 6ng
Phan Tén T1, ba Nguyén Thi Huynh M. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao
ctia 6ng Thai Ngoc Th va ba Tra Thi D. Stra Ban an s6 66/2022/DS-ST ngay 09
thang 9 nam 2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phd TA nhu sau:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Pang Thanh Ph, ong Phan Tan T1,
ba Nguyén Thi Huynh M d6i véi ong Thai Ngoc Th va ba Tra Thi D vé viéc
thao do tru céng. Budc 6ng Thai Ngoc Th va ba Tra Thi D phai thao d& 02 tru
cong hang rao ra khoi duong AT 23 toa lac tai phuong AT, thanh phé TA, tinh
Binh Duong (c6 so d6 kém theo).

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Pang Thanh Ph, 6ng Phan
Tan T1, ba Nguyén Thi Huynh M d6i v6i 6ng Thai Ngoc Th va ba Tra Thi D vé
viéc tranh chap quyén sir dung dét (16i di) 29,4m? thudc thira 3645; 10,9m? thude
thira 851 cung t& ban d6 gdc B2, to ban d6 méi 54 va duong di ndi bd 2m cua
6ng Th (duong theo GCN) toa lac tai phuong AT, thanh phd TA, tinh Binh
Duong (c6 so dd kém theo).
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2. V& 4n phi, chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san:

- An phi so tham: Ong Piang Thanh Ph, 6ng Phan T4n T1, ba Nguyén Thi
Huynh M phai chiu 14.105.000 ddng dugc trir vao 2.550.000 ddng theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0053263 ngay 27/11/2020 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd TA. Ong Ph, dng T1, bd M con phai ndp tiép
11.555.000 d6ng. Mién an phi so tham cho ong Thai Ngoc Th va ba Tra Thi D.

- An phi phic thim: Ong Pang Thanh Ph, ong Phan Tan T1, ba Nguyén
Thi Huynh M khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé TA hoan
tra lai cho: Ong Ph 300.000 dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1é phi Toa an
s6 0000464 ngay 23/9/2022; 6ng T1 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0000463 ngay 23/9/2022; ba M 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0000462 ngay 23/9/2022.

- Chi phi :[hém dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong Dang Thanh
Ph, 6ng Phan Tan T1, ba Nguyén Thi Huynh M phai chiu 3.333.728 dong dugc
trtr vao so tién tam trng da nop.

Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (doi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢ quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 20135, tru trudng hop phap luat cé quy dinh khac.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh ph TA;

- Chi cuc THADS thanh phd TA;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



