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Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: 3 ]
Tham phan - Chu toa phién toa : Ba Nguyen Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :Ba Ngo Tuyét Bing
Ong P6 Minh Hoding
Thw Ky ghi bién ban phién toa :Ba Trdn Phwong Hoa
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : BA Nguyén Thi Phuong Lan — KSV

Ngay 11 thang 12 nam 2024 , tai try sé Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha Noi, xét xir
cong khai vu an Dan sy phic tham thy 1y s6 265/DSPT ngay 08/08/2024 vé Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong cin ho.

Do Ban 4n Dan su so thim s6 51/2024/DS — ST ngay 18/06/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Quan Hai Ba Trung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 508/2024/QDXX-PT ngay 08/11/2024,
Quyét dinh hodn phién toa s6 641/2024/QDHPT-PT ngay 29/11/2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé B

Cu tru tai: s6 5 ngd Tan Lap, phé Quynh Mai, phudng Quynh Mai, quan Hai Ba Trung,
Thanh phb Ha Nbi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng B: ba Nguyén Thi Xuyén; ong Pham
Ngoc Khanh - Luat su Van phong Luat su Gia Khanh.

Bi don: Téng Cong ty Cé phan Thwong mai Xdy dung ( goi tit W)
Tru s6: s6 201 phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Huynh Xuan Nhan — Chu tich HPQT;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Anh Kién - Sinh 1995;
Dia chi: s6 20 phé Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi;



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Bi don: Luat su Nguyén Thi Thu Trang-
Luat su Cong ty Trach nhiém hitu han BiZconsult.
Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thudn - Sinh 1962
Tra tai: s6 5 ngd Tan Lap, phé Quynh Mai, phudng Quynh Mai, quian Hai Ba Trung,
Thanh phb Ha Noi.
Ong B, ong Kién, Luat su Xuyén, Luat su Khanh, Luat su Trang c6 mat. Ba Thuan Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 08/5/2019, 6ng B va W ky Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 A-
1110/2019/HPMBCC, thudc Du an Khu vin phong, nha ¢ va nha tré tai s6 201 phd
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi do W 1a chu dau tu.

Noi dung co ban cia hop ddng nhu sau:

Bén ban nha ¢ 1a W, bén mua nha: 6ng B. Loai nha: Can h chung cu; Vi tri can
ho: 10; tﬁng 11; Toa Asahi; Dia chi du an: S6 201, duong Minh Khai, phuong Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi; Dién tich sir dung: 105,02m?; Tién d6
hoan thanh viéc xdy dung: du kién 31/12/2019 ké tir thoi diém ky hop ddng mua ban.
Thoi diém hoan thanh viéc xay dung thuc té s& duoc cac bén ghi cu thé trong Bién ban
giao can ho. Tién d6 du 4n khong bao gom thoi gian kéo dai trong céac truong hop diéu
chinh, thay doi do su kién bat kha khang. Trong Bién ban ban giao cin hd, cdc bén nhat
tri s€ ghi rd dién tich sir dung can hd thuc té khi ban giao can ho, dién tich sir dung
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban d3 ky( néu c6). Bién ban ban
giao can ho 1a mét bo phan khong thé tach roi cua Hop déng.

Gi4 ban: theo phu luc 3 hop dong. Ké tir ngy ban giao cin ho theo thong bao cia
bén ban va trong sudt thoi han so hitu, sit dung cin ho thi bén mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan chi phi quan 1y, van hanh nha chung cu
hang thang va cac loai phi dich vu khac cho nha cung cép dich vu do vi¢c stir dung céc
tién ich néu c6 nhu: khi dét, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh.

Thuc hién hop déng: ong B da thuc hi¢n dr:iy da, ding han trach nhiém ctua nguoi
mua nha v&i bén ban: thanh toan tién mua can ho tinh dén ngay 10/01/2020 la
5.454.812.028 ddng va 104.991.635 dong. Tong cong 5.559.803.663 dong (W co Gidy
xac nhan thanh toan ngay 13/01/2022).



V& phia bén ban: dén ngay 30/3/2020 chwa thyc hién ban giao cin ho cho ong B.
Nhu vdy bén mua da ban giao cin ho cham 90 ngay so véi ngay du kién trong Hop dong
mua ban.

Ngay 06/5/2020, bén Ban 1ap Bién ban tiép nhan cin ho, 6ng B c6 ky bién ban
nhung c6 vin ban y kién phan dbi kém theo bién ban ngay 06/5/2020.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Luét kinh doanh bét dong san; khoan 4 Piéu
16 Nghi dinh s6 99/2015/NDCP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu; Diéu 123 Luat xay
dung 2014; khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP: chi dau tu chi duoc phép
ban giao nha cho khach hang khi da hoan thanh nghiém thu, dugc cuc gidm dinh nha
nudc vé chat luong cong trinh xay dung- BO xay dung ra vin ban chip thuan két qua
nghiém thu dua cong trinh vao str dung.

Ngay 15/4/2021, Cuc giam dinh Nha nudc vé chét luong cong trinh x4y dung- Bo
xay dung c6 van ban s6 63/GD-ATXD/HT thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh dé dua vao s dung d6i voi cong trinh khoi chung cu s 2.
Khéi chung cu s6 3 va ting ham chung cu thudc du an khu vin phong, nha & va nha tré
s6 201 phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. Pong thoi, trong thong bao nay,
Cuc giam dinh cling yéu cau chu dau tu thyc hién day du cac nodi dung theo quy dinh cta
hop ddng da ky v6i khach hang sau khi cong trinh dua vao khai thac, sir dung.

Sau khi c6 thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh
dé dua vao sir dung, chu dau tu ( bén ban) di ban giao can ho cho ong B theo Bién ban
ban giao can ho ngay 16/4/2021.

Piém a khoan 2 Diéu 12 Hop déng mua ban quy dinh: Néu bén mua da thanh
todn tién mua can hg theo ding tién do thoa thudn va cdc quy dinh trong hop déng ndy
hodc da khdc phuc xong cdc vi pham vé nghia vu thanh todn ma bén ban chdm ban giao
can hé qud thoi han 90 ngay( ngoai trir vi Iy do bdt khd khang) ké tir ngay ban giao dir
kién theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay, thi bén bdn sé phdi béi thuong thiét
hai do chdm ban giao twong dwong 150% ldi sudt tién giti tiét kiém cd nhan ky han 12
thang tra 1di cudi ky ciia Ngdan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam trén tong so tién ma
bén mua da thanh todn cho bén ban va dwoc tinh tir ngay thir 91, ké tir ngay ban giao duw
kién dén ngay bén ban ban giao can hé thuc té cho bén mua.

Theo thda thuén trén thi bén ban da cham ban giao can hg 381 ngay ( tinh tir ngay
30/3/2020 dén ngay ban giao thuc té can ho cho bén mua 13 ngay 16/4/2021).



Viéc cha dau tu ( bén ban) ban giao nha trai hop dong, trai quy dinh ctia phap luat
d3 lam anh hudéng dén quyén loi hop phap cta 6ng B. Ong B yéu cadu W phai thanh toan
tién bodi thuong do cham ban giao can ho, cu thé:

Thoi gian chim ban giao 13 381 ngay. Khoan tién phai bdi thudng:

6,8% X 150% X 5.559.803.663 dong x 381: 365 = 591.959.150 dong.

Hién nay 6ng B da hoan thanh dong 100% gia tri hop dong mua ban, bén ban da
hoan thién xong thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tair san khac g?fm lién v&i dat cho cin hd cian hd A-1110, tda Asahi, chung cu Hinode
City. Khi 6ng B dén yéu cau duoc nhan Gidy chimg nhan thi bén ban yéu ciu phai ky
Bién ban thanh 1y hop dong mai dugc nhan ban giao Gidy chimg nhan. Viéc bén ban yéu
cau ky bién ban thanh 1y hop dong 1a khéng dung thoa thuan trong hop dong. Ong B dé
nghi W phai tra cho ong B Gidy chung nhan cin ho 6ng B dd mua ma khong dugc yéu
cau 6ng B ky bién ban thanh 1y hop dong mua ban cin ho.

* Bi don trinh bay: W 1a chu dau tu Dy 4n Khu vin phong, nha ¢ va nha tré tai
s6 201 phd Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Ngay 08/5/2019, W va 6ng Nguyén Thé B ky két Hop dong mua ban cian ho
chung cu sé A-1110/2019/HPMBCC ( goi tat 1a Hop ddng). W 1a bén bén, 6ng B 1a
bén mua. Vé ndi dung hop dong di c6 trong hd so vu an, nén W khong trinh bay. Vé
thuc hién hop dong: W da thuc hién dang nghia vu ban giao can ho cho 6ng B theo
Hop dong.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 8 Hop dong: “bén bdn di hoan thanh
xong viéc xdy dung can hé theo thiét ké da dwoc phé duyét, sir dung ding cdc thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh muc vdt liéu thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thudn
theo hop dong, trir truomg hop théa thudn tai diém d, khoan 1 Piéu 5 ciia Hop dong
nay, dién tich sw dung can ho thuc té chénh léch thd;p hon 5% so voi dién tich si dung
ghi trong hop dong nay; Bén Ban hodan thanh xdy dung cdc cong trinh ha tang kj thudt,
ha tang xa hoi theo tién do ghi trong du an da duoc phé duyét, bao dam két noi véi hé
thong ha tang chung cia khu vuc; truong hop ban giao can hé thé thi phdi hoan thién
toan bo phd‘n cua mat ngoai cua Toa nha do”.

Vé thoi han ban giao cdn hd, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 hop déng: “ Bén
Ban ban giao can ho cho bén Mua dy dinh vao ngay 31/12/2019 ( ngay ban giao can ho

dy kién) thoi diém nay cé thé sém hon hodc mudén hon nhung khéng qud 90 ngay tinh tir



ngay duw kién ban giao can hd. Trude ngay ban giao can hé 15 ngay, Bén Bdn phdi givi
van bdn théng bdo cho bén Mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao can hg”.

Thuc hién dung quy dinh trén, sau khi hoan thanh viéc xay dung can hd, ngay
26/12/2019, W di c6 Thong bao ban giao can ho sé 51/TBBG-P1 giri 6ng Nguyén Thé
B. Theo thong bao, thoi gian ban giao can hd cho 6ng B duoc du kién thuc hién tur
ngay 04/01/2020 dén ngay 08/01/2020, ngay ban giao chinh xac phu thudc va viéc
hoan thanh nghia vu tai chinh ctia dng Nguyén Thé B d6i véi W ciing nhu viée dt lich
ban giao trén thuc té giira hai bén.

Ngay 06/5/2020, 6ng Nguyén Thé B d3 tiép nhén cin ho, chia khéa ctia can hod
cung cac trang thiét bi cta can ho theo ding danh muyc vét li¢u va hd so thiét ké duoc
phé duyét. Hai bén d3 ky Bién ban tiép nhan cin ho. Tai Bién ban nay, 6ng B thira nhan
da kiém tra thuc té chét lugng can ho, xac nhan can ho dugc hoan thanh bao dam chét
luong theo dung thoa thuan tai hop dong va cam két khong c6 bat ky thac mac, khiéu
nai nao lién quan dén viéc ban giao cin ho.

Cung ngay 06/5/2020, hai bén da thuc hién viéc ban giao tiép nhan chia khéa cin
ho va chi s cong to dién, nudc, thé hién tai Bién ban ban giao chia khéa cin ho, Bién
ban ban giao chi sd cong to dién, nude.

Céac can ctr trén da thé hién W da thuc hién ding nghia vu ban giao can ho nhu
da thoa thuan trong Hop dong ky két véi ong B.

Dbi véi viée ong Nguyén Thé B khai kién W, yéu cau bdi thuong tién do cham
ban giao nha: W cin cr diém a khoan 2 Diéu 12 Hop dong mua ban, dé nghi Toa an
khong chap nhan don khoi kién ctia 6ng B. Boi céac 1y do sau:

- Ong B da vi pham nghia vu thanh toan theo Thong béo ban giao can ho sb 51
ngay 26/12/2019, nén khong c6 co s& xac dinh ngay W phai ban giao can ho cho 6ng B
vao ngay 30/3/2020.

- Ong B dung ngay ghi trén Bién ban ban giao 16/4/2021 dé tinh thoi gian cham
ban giao can ho 1a khong phu hop véi ndi dung tai Hop dong mua ban vi thuc té, ong B
da nhan ban giao can ho trudc ngay 30/3/2020.

- N6i dung thoa thuan cta cac bén ghi trong Hop dong mua ban khong dugc ap
dung trong trudng hop bt kha khang. Tur thang 3/2020, dai dich Covid-19 dang dién
bién phtic tap ¢ Viét Nam, anh hudéng dén hoat dong kinh doanh binh thuong cua W, vi
vay, viéc 6ng B 4p dung diém a khoan 2 Diéu 12 Hop dong mua ban dé yéu cau boi

thuong tién chdm ban giao nha la khong c6 co so.



- Ong B da huong day du quyén loi ctia minh theo Hop dong mua ban va da
duoc nhan ban giao can ho theo dung thoa thuan, duoc quyén khai thac st dung, s¢ hitu
can ho ma khong co bat ¢t thiét hai nao, déng thoi cam két khong c6 bt ctr thic mic
hodc khiéu nai nao lién quan dén viéc ban giao can ho.

* Ba Neuyén Thi Thudn trinh bay:

Ba Thuan 1a vo 6ng Nguyén Thé B. Do tin tudng viao quang cdo ctia Chii dau tu 13
W, ba Thuan d thuyét phuc 6ng B mua cin ho A-1110 Toa Asahi, Chung cu Hinode
City, theo Hop dong mua ban cidn hd chung cu A- 1110/2019/HPMBCC ngay
08/5/2019. Vi vg chdng ba Thuén am hiéu vé xdy dung nén ba Thuan iy quyén cho ong
B ky céc bién ban, gidy to lién quan dén viéc mua ban can ho.

Sau khi ky hop dong, vo chong ba Thuin dd thuc hién ding trach nhiém cua
ngudi mua nha: thanh toan day du sd tién mua nha theo quy dinh tai Hop dong mua ban
cho Chu dau tu, thAm chi con thanh toan trude. Tuy nhién, Cha dau tu lai vi pham nghia
vu, cham ban giao cin ho theo thoi han quy dinh tai Piéu 8 Hop dong mua ban. Cu thé:
ngay ban giao can ho du kién 1a ngay 31/12/2019 nhung khong mudn quéa 90 ngay tinh
tir ngdy du kién ban giao cin ho. Tire Chu dau tu phai ban giao cin ho cho vo chong ba
cham nhit vao ngay 30/3/2020.

Chu dau tu yéu cau ong B ky vao Bién ban ban giao cin ho dé ngay 16/4/2021(
sau 01 ngay c6 Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh
s6 63/GD-ATXD/HT ngay 15/4/2021 cia Cuc giam dinh Nha nudc vé chat luong cong
trinh xay dung- B0 xay dung). Trén thuc té, dén tan ngay 28/9/2021 6ng B m&i nhan ban
giao chinh thtrc cin ho va cac tai liéu Bién ban kém theo. Pén giita nim 2022 vo chdng
ba Thuan méi ky Hop dong cap nudc cho can ho A 1110 voi bén cung cap dich vu.
Ciing tir d6 thinh thoang con trai 6ng ba dén dé trong nom can ho. Pén nay, vo chong ba
Thuan ciing chua thé chuyén vé can ho vi Chu dau tu van chua hoan thién cac tién ich
theo dung quang cdo thiét ké, co so ha tang, 16i di chinh 201 phd Minh Khai Chii dau tu
chua mé va con nhiéu bat cap khac.

Chu dau tu da yéu cau ong B dén tiép nhan can ho va ky vao Bién ban tiép nhan
can ho ngay 06/5/2020. Vao ngay d6, ong B ciing di co cac y kién yéu cau Chu dau tu
stra chira cac 16 trong can ho ciing nhu chi ra can ho A1110 chua du diéu kién ban giao
vi chua dugc nghiém thu theo dung quy dinh cua phap luat va cling dugc quy dinh 10 tai
Piéu 9 HDMB. Ong B d4 hen Chua dau tu vao mot ngay lam viéc khac dé hoan thién cac
16i nhung phia Chui dau tu da khong c6 ¥ kién phan hoi nao.



Do véy, ba Thuan dong ¥ voi noi dung khéi kién cta 6ng B, yéu cau Chu dau tu
phai boi thuong do cham ban giao cin ho theo quy dinh ctia Hop déng mua ban, theo
quy dinh cua phép luat.

Vao nam 2022, Chu dau tu da thong bao cho 6ng B dén nhan Gidy ching nhan
d6i voi can ho A 1110 Toa nha Asahi, Chung cu Hinode City, nhung khi 6ng B dén
nhan thi Chu dau tu di yéu cau ong B phai k¥ vao Bién ban thanh Iy hop dong (trong do
c¢6 ndi dung ngudi mua khong dugc khiéu kién Chu dau tu vé cac ndi dung lién quan dén
Hop d6ng mua ban) thi méi duoc nhan Gidy chimg nhan. Yéu cau nay cua Chu dau tu 12
khéng dung quy dinh tai Diéu 15 HDMB ( trong moi trudng hop HDMB s& khong bi
thanh 1y). Vi vay, ong B da khong ky Bién ban thanh ly.

Bdn dn Dén sur so tham sé 41/2024/DS — ST ngay 23/04/2024 ciia Toa dn nhdn
dan Qudn Hai ba Trung da quyét dinh nhw sau:

[1] Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thé B, vé viée yéu cau Tong cong ty
Co phan thuong mai xay dung phai boi thudng tién do cham ban giao can ho theo Hop
d6ng mua ban cin ho chung cu sb A- 1110/2019/HPMBCC ngay 08/5/2019.

[2] Budc Tong cong ty Co phan thuong mai xdy dung phai tra cho 6ng Nguyén
Thé B Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & ctia can ho A-1110, tng
11Toa nha Asahi, Chung cu Hinode City, s6 201 phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
Thanh phb Ha Nbi.

[3] V& an phi: 6ng Nguyén Thé B duoc mién an phi dan su so tham.

Sau khi xét xir so' tham :

Ong Nguyén Thé B khang cao toan bd ban an.

Tai phién tod phiic tham:

Ong Nguyén Thé B va ludt sw théng nhdt trinh bay: Tai phién toa hom nay 6ng
B rat 1 phan yéu cau khai kién, chi yéu cau W phai boi thuong sb tién do cham ban giao
nha 36 ngay ( tir 31/3/2020 dén 06/5/2020) voi s tién 55.933.148 dong. Ong B dé nghi
Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 2 diéu 308 BO luat td tung dan sy stra ban an so tham theo
d6 chap nhan yéu ciu khang cdo va yéu cau khoi kién cua 6ng B budc W phai boi
thuong do cham ban giao nha véi sb tién 55.933.148 dong, yéu cau W phai tra ngay
Gidy chimg nhan quyén s hitu can ho va ong B khong phai ky va thuc hién bét ky nghia
VU nao.

V& an phi : do 6ng B duoc mién an phi nén dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén tra 6ng

B s0 tién tam g an phi.



W trinh bay: Cong ty ban giao nha cho 6ng B theo dung quy dinh ctia Hop dong,
do vay Céng ty khong dong y bdi thuong do chdm ban giao nha cho 6ng B. Theo quy
dinh ctia Hop dng mua ban khi cac bén thuc hién xong hop dong thi hai bén phai ky
Bién ban thanh Iy nhimg phan Hop dong da thuc hién xong, do vy viéc Cong ty yéu cau
6ng B ky Bién ban va hoan tat cac thu tuc Hop ddng mua ban 14 dung theo quy dinh cua
phap luat, do vady W dé nghi Hoi dong xét xir cin ctt khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung
dan su sira ban an so thim chap nhan yéu cau khang céo ctia W, khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng B vé viéc yéu cau W phai tra lai Gidy chimg nhan quyén so hitu
can ho.

Tai phién toa vi dai di¢n Vién kiém sat nhin dan Thanh phé Ha Néi c6 quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh cua Bo luit t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Pon khang cdo cia Ong Nguyén Thé B va W trong thoi han Luat
dinh va hop I¢.

Can ¢t vao céc tai lidu c6 trong hd so thdy rang Hop dong mua ban cin ho duoc hai
bén ky két trén co s ty nguyén, ndi dung va hinh thire cia Hop ddng mua ban phu hop
v61 phap ludt nén phat sinh hiéu luc.

Ong B d3 nhan cin ho va truc tiép quan 1y va sir dung cin ho tir thoi gian nhan dén
nay do vay dé nghi Ho1 déng xét xtt can ct khoan 1 diéu 308 Bo luat td tung dan su
khong chdp nhan khang céo cua ong B giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi phuc tham : Ong B dugc mién an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh nhu sau:

* V¢é thi tuc to tung:

DPon khang c4o cua 6ng Nguyén Thé B, W trong thoi han Ludt dinh va hop 1€.

- Ong Nguyén Thé B khai kién yéu cau W phai thyc hién nghia boi thudng thiét
hai theo Hop ddng mua ban can ho, do viy Toa an cép so tham x4c dinh quan hé phap
luat cua vu an la Tranh chép bdi thuong thiét hai do chidm ban giao can ho theo Hop
d6ng mua ban cian ho 1a chua chinh xac, can phai xac dinh 1a Tranh chap Hop dong mua
ban cin ho theo khoan 3 diéu 26 B luat t6 tung dan sy.



- Piém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh: “ Tham quyén gidi
quyét vu dn dan sw ciia Tod én theo linh thé dwoc xdc dinh nhw sau: Tod én noi bi don
co try so”’. Bi don ¢ tru s tai Quan Hai ba Trung do vay Toa &n nhan dan Quan Hai
ba Trung thu 1y va giai quyét vu 4n theo dung quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 39 Bo luat t tung dan su.

* V& ndi dung vu an:

1/ V& Hop dong mua ban cin hd chung cu s6 A-1110/2019/HPMBCC ngay
08/5/2019.

Can ctr vao cdac tai liéu c6 trong hd so thé hién Dy an Khu vin phong, nha ¢ va
nha tré tai s6 201 phd Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi do W 1a chu dau tu, di
dugc cip phép xady dung va W du diéu kién duoc ban nha theo quy dinh tai diéu 9 Luat
kinh doanh bt dong san .

Ngay 08/5/2019, 6ng B va W ky Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 A-
1110/2019/HPMBCC, thudc Du an Khu vin phong, nha ¢ va nha tré tai s6 201 phd
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha No6i do W 1a chii dau tu. V&i ndi dung co ban nhu
sau: Bén ban ban cho bén mua : Can ho chung cu sd 10; ting 11; Toa Asahi; thudc Dy
an Khu van phong, nha & va nha tré tai s6 201 phd Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi. Thay rang hai bén ky két hop dong mua ban trén co sd tu nguyén, ndi dung va
hinh thtrc cia Hop dong mua ban can ho phu hop véi quy dinh tai Piéu 17, 19 Luat
kinh doanh bat dong san nén phat sinh hiéu luc tir ngay ky két. Cac bén phai thuc hién
theo dung thoa thuan da ky két.

Qua trinh thyc hién hop dong, hai bén khong tranh chap quyén va nghia vu thanh
toan tién mua ban cin ho theo hop dong. Bén Ban xac nhan 6ng B da thanh toan xong
toan b so tién mua cian hd. Pén nay cin ho 6ng B mua da duoc cap Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha. Hai bén chi tranh chip vé thoi diém ban giao cin ho.

Tai phién toa phuc thim ong B rat mot phan yéu cau khang cdo chi yéu cau W
bdi thudng do cham ban giao nha 36 ngay tir 31/3/2020 dén 6/5/2020, xét thiy day 1a su
tu nguyén cua 6ng B nén Hoi dong xét xir sé xem xét noi dung khang cdo trén.

- Khoan 2 Diéu 8 Hop dong mua ban quy dinh : “ Bén Bdn ban giao cin hé cho
Bén Mua dir dinh vao ngay 31/12/2019 ( ngay ban giao cin hé dw kién) thoi diém nay cé
thé sém hon hodc mudn hon nhung khéng qud 90 ngay tinh tir ngay dw kién ban giao
can ho. Truoc ngay ban giao can ho 15 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho

bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho”.



Cin clr vao diéu khoan néu trén thi hai bén thoa thuan ngay ban giao dy kién 13
31/12/2019, nhu vay W c6 thé ban giao mudn nhat 90 ngdy so voi thoi diém du kién co
nghia 1 thoi han cudi cung dé W phai ban giao cin ho cho 6ng B 1a ngay 30/3/2020.

Cac tai liéu trong hd so thé hién: W d3 cd Thong béo ban giao can ho sb
51/TBBG-D1 ngay 26/12/2019 giri 6ng Nguyén Thé B c¢6 ndi dung: “ S6 tién phdi thanh
toan 1.540.466.663 dong. Thoi han thanh todn trde ngay ban giao can hé 2 ngay thoi
gian ban giao cdn h tir 4/1/2020 dén 8/1/2020”. Tai liéu co trong ho so thé hién 6ng B
ndp tién vao ngay 10/1/2020 khong dung véi thoi han thanh toan theo Thong béo ban
giao cin ho, do W phai ban giao nhiéu cin ho khac thudc Toa nha chung cu theo dung
lich nén viéc 6ng B nop tién mudn thi phai nhan can ho muon hon do véi Thong bao 1a
co can ctr.

Ngay 06/5/2020, 6ng Nguyén Thé B va W 1ap Bién ban tiép nhan cin ho, nhan
chia khoa cua can hg cung céc trang thiét bi cua can ho theo ding danh muc vat liéu va
ho so thiét ké dugc phé duyét, Iy do nhan cin ho 14 do nhu cau tiép nhan sém cin ho cua
bén Mua dé thiét ké, stra chira va lap dat noi that. Viec ong B ky két Bién ban tiép nhan
cian hd ngay 06/5/2020 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Tai thoi diém ngay
6/5/2020 6ng B nhan ban giao cin ho va khong c6 bat ky khiéu nai gi vé viéc thoi han
ban giao can ho. Thoi diém nay 6ng B di thuc hién xong nghia vu thanh toan tién mua
can ho, do vay viéc W ban giao can ho cho 6ng B vao ngay 06/5/2020 la phu hgp vai
thoa thuén tai khoan 1 Piéu 8 Hop dong, do vay khong chap nhin yéu cau khang céo,
yéu cau khoi kién cta ong B vé viéc W cham ban giao can ho 36 ngay ( tir 31/3/2020
dén 06/5/2020).

Ngay 15/4/2021, Cuc giam dinh Nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung-
Bo xdy dung c6 Vin ban s 63/GD-ATXD/HT thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dwa vao str dung dbi véi cong trinh khdi chung cu
s6 2, khdi chung cu sé 3 va ting ham chung cu thudc du an khu van phong, nha ¢ va nha
tré s6 201 phé Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, va yéu cau cha dau tu thuc hién
day du cac noi dung theo quy dinh cua hop dong di ky véi khach hang sau khi cong
trinh dua vao khai thac, str dung.

Trong thoi gian tir ngdy 06/5/2020 dén ngay 16/4/2021, 6ng B khong khiéu nai,
khéng yéu cau don phuong chdm dit hop dong mua ban cin hd. Ngay 16/4/2021, W va
ong B ky Bién ban ban giao can ho, cac bén ky bién ban ban giao hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc.



Tir cac phan tich trén, viéc 6ng Nguyén Thé B khoi kién W yéu cau boi thuong
tién do chdm ban giao cin hod 36 ngay ( tir 31/3/2020 dén 06/5/2020) 1a khdng c6 can c,
Tda an cap so tham khong chip nhan yéu cau bdi thudng cua 6ng B 1a ¢ cin ct, do vy
khoéng chip nhan khang céo cua dng B.

* Nhu phan tich ¢ trén, hai bén da thuc hién xong quyén va nghia vu trong hop
d6ng, hai bén déu xac nhan khong tranh chap ndi dung nio khac da thoa thuan trong hop
d6ng mua ban cin ho. S tai nguyén va moi trudng Thanh phé Ha Noi di cip Gidy
chtng nhén quyén s& hitu can ho cho ong B, do vay viéc éng B yéu cadu W phai tra cho
6ng B Gidy chirng nhan quyén s hitu can ho 1a pht hop v6i phap luat phu hop véi diém
f khoan 1 diéu 6 Hop déng mua ban can hg, nén duoc chép nhan.

Tai phién toa phtic thAm W khéng céo cho rang dé nghi duoc tam giit Gidy ching
nhan quyén so hitu cdn ho dé dam bao cho viéc W yéu cau 6ng B phai boi thuong, thay
rang W chua yéu cau 6ng B phai boi thuong, do vay khong chap nhan khang cio ciia W
vé viéc tam gilt Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho dung tén ong B. Toa 4n cap so
tham budc W phai tra cho 6ng B Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho cin ho A 1110,
tang 11, Toa nha Asahi, Chung cu Hinode City 1a c¢6 cin ct. Thay rang khi hai bén da
thuc hién xong quyén va nghia vu theo Hop dong mua ban can ho thi phai ky Bién ban
thanh 1y cac quyén va nghia vu ma cac bén da thuc hién xong, do vay chip nhan 1 phan
khang cdo ctia W budc 6ng Nguyén Thé B va W phai ky Bién ban thanh 1y cc quyén va
nghia vy ma cac bén da thuc hién xong.

- V& 4n phi: Ong B dwgc mién &n phi so tham va an phi phtic tham, do vay hoan
tra ong B tién tam tng an phi d& nop.

TU nhitng nhan dinh trén, can cu khoan 2 diéu 308 B luat t6 tung dan su, HO1
dong xét xir stra ban an so tham theo ndi dung trén.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
vo1 phap luat.

Tvr nhitng nhan dinh trén!

Cin cr diéu 9, khoan 3 Diéu 13, Picu 17, Piéu 19 Luat kinh doanh bat dong san;

Can ct cac dieu 116, 430 Bo luat dan sy 2015

Can ctr diéu 147, 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat td tung dan su.

Can cir diém d khoan 1 diéu 12, diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm,thu, ndp, quan ly, st dung

an phi, 1¢ phi Toa an.



QUYET PINH

Xtr: Chap nhan 1 phan khéng cdo cua 6ng Nguyén Thé B. Chap nhan 1 phan
khang céo ctia Tong cong ty C6 phan thuong mai xay dung.

Sita Ban dn Dén sie so tham s6 sé 41/2024/DS — ST ngay 23/04/2024 ciia Tod dn
nhan dan Qudn Hai ba Trung va quyét dinh nhuw sau.:

[1] Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thé B, vé viéc yéu cau Tong cong ty
C6 phan thuong mai xay dung phai boi thudng tién do cham ban giao cin ho theo Hop
d6ng mua ban cin ho chung cu s6 A- 1110/2019/HPMBCC ngay 08/5/2019.

[2] Budc Téng cong ty C6 phan thuong mai xdy dung phai tra cho 6ng Nguyén
Thé B Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & ctia can ho A-1110, ting
11 Toa nha Asahi, Chung cu Hinode City, s6 201 phd Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Noi. Ong Nguyén Thé B va Tong cong ty C6 phan thuong mai xay dung
phai ky Bién ban thanh Iy quyén va nghia vu ma cac bén da thuc hién xong.

[3] V& an phi: 6ng Nguyén Thé B duoc mién an phi dan sy so tham. Tra lai 6ng B
s6 tién 13.839.200 ddng tam tng 4n phi ndp tai bién lai sé 12624 ngay 14/7/2022 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan Hai Ba Trung.

Tra Tong cong ty C6 phan thuong mai xay dung sb tién 300.000 dong ndp tai bién
lai s6 3606 ngay 09/05/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Hai Ba Trung.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéeu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én, hodc bi cuedéng ché
thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 11/12/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n ND Qudn Hai ba Trung A r . oA \
- Chi cuc THADS Qudn Hai ba Trung Tham phan Chu t02.l phlen toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;
- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









