TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc ldp - Tw do - hanh phic

Ban 4n 56:29/2018/DS-PT
Ngay: 26/4/2018
“V//v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ong Than Thang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Gia Luong.

Ba Hoang Thi Thu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khoi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Béic Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét-Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 27 thang 3 nam 2018 va ngay 26 thang 4 nam 2018 tai try s¢
Tda an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
04/2018/TLPT- DS ngay 17/01/20178 Vé viéc: "Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat".

Do ban an déan sy so tham sd 41/2017/DS - ST ngay 01/11/2017 cua Toa an
nhan dan huyén TY, tinh Bic Giang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sb: 11/2018 /QB- PT ngay
22/02/2018; Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 18/2018/QD-PT ngay
07/3/2018; Quyét dinh tam ngimg phién toa s 02/2018/QD-PT ngay 07/3/2018 va
Thong bao mé lai phién toa s6 90/2018/TB-TA ngay 12/4/2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ta Van Thl, sinh nam 1987. (c6 mat).

Noi cu tri: Thon Ng, x4 SV, huyén TY, tinh Bic Giang

2. Bi don:

2.1 Ong Hoang Kong D1, sinh nam 1962.(c6 mit).

2.2 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1965.(c6 mit).

Péu cu tri: Thon PP, xa NT, huyén TY, tinh Bic Giang

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 UBND huyén TY do 6ng Pd Vian Th - Phd phong, phong Tai nguyén va
moi trudng huyén TY dai dién theo Gy quyén. (c6 don xin xét Xt ving mat).



3.2 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TY do ong Nguyén Quang H
— Giam dbc chi nhanh dai dién theo phap luat. (c6 don xin xét xir ving mit).

3.3 UBND xa NT, huyén TY do 6ng Nguyén Vin T — Chu tich UBND x4 dai
dién theo phap luat. (c6 don xin xét xtr ving mit).

3.4 Chi Boan Thi N1, sinh nam 1988;

Noi cu tra: Thon Ng, xa SV, huyén TY, tinh Bic Giang.

Do anh Ta Van Thl dai dién theo Gy quyén theo vin ban uy quyén ngay
14/11/2015. (anh Thl cé mat tai phién toa).

3.5 Chi Hoang Thi H3, sinh nam 1990;

Noi cu tra: t 1, khu 34, x4 SM, thanh phé BG, tinh Béc Giang.

Do 6ng Hoang Kéng D1 dai dién theo uy quyén theo vin ban uy quyén ngay
19/7/2016. (6ng D1c6 mat tai phién toa)

3.6 Anh Hoang Cong H2, sinh nam 1994;

Noi cu tra: Thén PP, x4 NT, huyén TY, tinh Bic Giang

Do 6ng Hoang Kéng D1 dai dién theo ty quyén theo vin ban uy quyén ngay
27/8/2016. (6ng D1cod mat tai phién toa).

4. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong Hoang Kéng D1: Ba Giéap
Thi V — Luat su, van phong Luat su K, thudéc doan Luat su tinh BG. (c6 mat tai
phién toa).

5 . Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Koéng D1, ba Nguyén Thi HI va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co trong ho so vu 4n va Ban an so tham thi vu an ¢6 noi dung
nhu sau:

Tai don kién dé ngay 09/11/2015, ban ty khai, bién ban lay loi khai nguyén don
anh Ta Van Thl trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét véi dng Hoang Kéng D1,
ba Nguyén Thi H1 nén ngay 08/5/2013, anh c6 mua cta vo chdng 6ng D1 ba HImot
thira dat s6 134 (16 6), to ban d6 sb 27, dién tich 156 m?, dia chi thira dat Thon PP,
x& NT, huyén TY, tinh Bac Giang, cing toan bo tai san trén dat. Khi anh mua dét
cua vo chong 6ng D1thi hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat, cac bén tham gia déu ky vao hop dong va co chung thuc cua
UBND x& NT va céc bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong.
Ngay sau khi 1ap hop dong xong anh d tra so tién trén, dng D1ba Hitruc tiép nhan
tién. Sau khi 6ng D1ba H1lnhan du tién thi di giao cho anh gidy chang nhan quyén
st dung dat va vo chong 6ng D1dé nghi cho & lai mot thang sau dé s& ban giao nha
dat. Sau khi d& hoan thanh hop dong thi ngay 07/8/2014 anh di d¢én UBND huyén
TY dé la thu tuc sang tén va d duoc Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén
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TY chinh ly trang tu ctia gidy chiing nhan quyén si dung dat. Bén ngay ban giao tai
san anh dén yéu cau vo chong dng D1, ba H1ban giao tai san nhung dng D1, ba
H1khoéng ban giao, anh di yéu cau UBND xa NT giai quyét nhung khong thanh.

Nay anh y&u cau vo chong 6ng D1, ba Hlphai thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 08/5/2013 ddng thoi
ban giao toan bo tai san nhu da ky két.

Tai phién toa, anh Ta Vin Th1 c6 mat van giit nguyén yéu cau trén.

Véi tu cach nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Poan Thi N1, anh Ta Vin
Th1 van giir nguyén yéu cau trén.

Tai ban tu khai ngay 05/01/2016 va cac 1oi khai tiép theo 6ng Hoang Kéng D1
trinh bay: Khoang thang 5/2013, do c6 nhu cau vé vén dé lam an nén ong cb hoi vay
tién caa anh Thl. Anh Thlda dong y cho 6ng vay tién nhung véi diéu kién 13 phai
lam thu tuc chuyén nhuong nha, dat. Do can vay von nén 6ng di chp nhan nhu diéu
kién caa anh Thl, sau d6 ngay 08/5/2013 vo chdng 6ng clng véi anh Thlda dén
UBND xa NT lam hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 134 (16 6), to ban dd s6 27,
dién tich 156 m?, dia chi thira dat Thon PP, xd NT, huyén TY, tinh Bic Giang, cling
toan bo tai san trén dat. Sau khi ky hop dong trén thi anh Th1da giao cho ong vay sd
tién 250.000.000 (hai trim ldm muoi triéu dong). Ong xé4c dinh viéc ky hop dong
chuyén nhuong trén chi 1a ¢& dam bao cho s6 tién ma ong di vay cta anh Thi, cha
thuc té gia dinh 6ng khong chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho anh Thl. Nay
6ng khdng nhat tri giao nha dat cho anh Th1, ong dé nghi Toa &n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/5/2013 giita vo chong 6ng véi anh
Thila vo hiéu vi: Hop dong trén khong c6 that ma viéc 1ap hop dong d6 chi nham
dam bao cho viéc vay muon tién gitra 6ng véi anhThl. Mit khéac, thira dat ma vo
chong 6ng ky chuyén nhuong véi anh Thl, dugc UBND huyén TY cap giay chung
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh (khi d6 ho gia dinh 6ng gom c6 vo chong
ong va hai con), éng xac dinh cac thanh vién trong gia dinh c6 quyén st dung thira
dat d6. Nhung khi ky hop dong trén c4c con cta 6ng khong dugc biét va cling khong
ky vao hop déng chuyén nhuong trén.

Tai phién toa, dng Hoang Kong D1 c6 mat van gitr nguyén y kién trén.

Tai ban ty khai ngay 05/01/2016 va 1oi khai tiép theo ba Nguyén Thi H1 trinh
bay: Ba khong dugc giao dich mua ban nha dat ciing nhu giao dich vay tién gi véi
anh Thl. Ngay 08/5/2013, dng D1c6 bao ba dén UBND x& NT dé ky tén vay tién
cua anh Thl, ba dd dén UBND xa dé ky tén, khi ba ky tén ba khong doc noi dung
van ban. Do d6 ba khong biét hgp ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
trén dat nhu thé nao va ba ciing khong duoc nhan tién. Nay ba xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat lap ngay 08/5/2013 giita vo
chdng ba véi anh Thlla vo hiéu vi: Tai san trén thudc quyén so hitu, st dung cua gia
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dinh ba gébm vo chong ba va céc con, khi ky hop dong trén chi vo chong ba ky con
cac con caa ba khong biét va ciing khong dugc ky. Mit khéc, viéc 1ap hop ddng trén
la gia mao nham che dy viéc 6ng D1vay tién cua anh Thi.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H1 c6 mat van giit nguyén y kién trén.

Tai ban tu khai ngay 05/01/2016 va cac loi khai tiép theo chi Hoang Thi H3,
anh Hoang Cong H2 déu trinh bay: Anh, chi 1a con cua éng Hoang Kéng D1, ba
Nguyén Thi H1. Anh chi xac dinh c6 cong sirc dong gop vao khdi tai san 1 thia dat
s6 134 (16 6), to ban d6 s6 27, dign tich 156 m®, dia chi thira dat Thon DP, xa NT,
huyén TY, tinh Bic Giang, cuing toan bo tai san trén dat, anh chi xac dinh cé quyén
loi trong khéi tai san nay. Viéc 6ng D1, ba H1véi anh Thl ky hop déng chuyén
nhuong thira dat va tai san trén dat trén anh chi khong biét va ciing khéng duoc ky
vao hop dong. Nay anh, chi dé nghi Toa &n tuyén bé hop dong trén 1a vé hiéu.

Tai phién tda, anh Hoang Coéng H2, chi Hoang Thi H3 ving mit va ay quyén
cho 6ng Hoang Koéng D1.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa anh H2, chi H3, 6ng Hoang
Kong D1 van gitr nguyén y kién trén.

UBND huyén TY do 6ng D6 Vin Th — Phé phong, Phong tai nguyén va méi
truong huyén TY dai dién theo ty quyén trinh bay: Nam 2007 6ng Hoang Kong D1
tién hanh dau gia quyén sir dung dat va trang dau gia thira dat s6 134 (16 6), to ban
d6 sé 27, dién tich 156 m?, dia chi thira ¢it Thon PP, xi NT, huyén TY, tinh Bic
Giang. Sau khi trang ddu gia va 6ng D1thuc hién day du nghia vy tai chinh véi nha
nuéc thi ngay 20/12/2007 UBND huyén TY di c6 quyét dinh giao dat cho ho 6ng
Hoang Kéng D1 (c6 bién ban cam méc giao dat ¢ cho ho dng Hoang Kéng D1) va
ngay 17/01/2008 éng Hoang Koéng D1, ba Nguyén Thi H1 c6 don xin cap gidy
chung nhan quyén str dung dat. Can ctr vao céc tai liéu trén ngay 21/4/2008 UBND
huyén TY da cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Hoang Kéng D1
ba Nguyén Thi H1. Viéc cip gidy chang nhan quyén sir dung dét trén 1a ding trinh
tu thu tuc theo quy dinh caa phép luat. Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng D1la can ct&r vao quyét dinh giao dat ngay 20/12/2007, con quyén su
dung dat la cua ca nhan 6ng D1hay la ctia ho 6ng D1thi dé nghi Toa an cin clr VAo
cac chiing cr ¢6 trong hd so dé giai quyét

UBND xa NT, huyén TY do 6ng Nguyén Vin T — Chu tich UBND x4 dai dién
theo phap luat trinh bay: Nam 2007 6ng Hoang Kong D1 tién hanh du gia quyén s
dung dit va tring d4u gia thira dit sb 134 (16 6), to ban d6 sb 27, dién tich 156 m?,
dia chi thira ¢it Thon PP, x3 NT, huyén TY, tinh Bic Giang. Sau khi tring ddu gia
6ng D1da thuc hién day du nghia vu tai chinh v6i nha nude va di dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung thtra dat trén. UBND xa NT xé4c dinh nguoi co quyén sir
dung thira dat trén 1a 6ng D1va ba Hlcon cac con cua 6ng Diltai thoi diém cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dét thi van con nho va dang di hoc chua dong gop gi vao
khéi tai san trén.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat lap
ngay 08/5/2013 gitta 6ng D1, ba H1véi anh Thl dugc 1ap tai UBND xa va cac bén
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, hop déng duogc 1ap ding mau theo Luat dét
dai va khi 1ap hop dong chuyén nhuong thira dt trén thi thira dat khong co tranh
chap. Do d6 UBND x4 da chimg thuc hop dong trén vao cling ngay.

Nay UBND x4 xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dét gitra dng D1, ba H1véi anh Thl lap ngay 08/5/2013 1a hop phap. Dé nghi
Tda 4n cin ctr vao quy dinh cua phép lut dé giai quyét.

Chi nhanh vin phong ding ky dit dai huyén TYdo 6ng Nguyén Quang H —
Giam ddc chi nhanh dai dién theo phap luat trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 134 (16
6), t& ban dd s6 27, dién tich 156 m®, dia chi thira d4t Thon PP, xi NT, huyén TY,
tinh Bac Giang 1a do 6ng D1trang d4u gia va 6ng D11a ngudi truc tiép ndp tién tring
dau gia. Ngay 17/01/2007 6ng D1lam don va dé nghi cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ngudi st dung dat 1a 6ng Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1. Pong
thoi tai thoi diém d6 hai con ctia dng D1con nhod chua cd dong gop gi. Nay quan
diém ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai 1a: Xac dinh quyén sir dung dat dbi
v6i dién tich dat 156 m? noi trén 1a cia 6ng D1, ba H1, cic con cua 6ng D1ba
H1khong cé quyén loi lién quan gi.

Do 6ng D1, ba H1la chu st dung dat nén ngay 08/5/2013 giita 6ng D1, ba
H1véi anh Thlco ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat, hop dong trén 1a phu hop va dang quy dinh cua phép luat.

Chi nhanh vin phong ding ky dat dai di chinh 1y trang tu cta gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 AM113658, sang tén cho anh Ta Van Thl. Viéc chinh 1y trén
la dung trinh tu theo quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa, 6ng D6 Vian Th, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Quang H ¢
don xin xét xir vang mait.

Véi tu cach ngudi bao vé quyén va nghia vu ctia bi don, Luat su Giap Thi V
cho rang, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1ap ngay
08/5/2013 gitra ong D1, ba H1vdi anh Thlla gia mao va khong dung trinh tu theo
quy dinh cua phép luat vi:

Thir nhét: viéc 6ng D1, ba H1 1ap hop dong trén chi nham bao dam cho khoan
vay 250.000.000 dong ma dng D1d3 vay cua anh Thl; gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AM 113658 ctia UBND huyén TY cap cho ho éng D1, ba H1. Nhu vay,
cac thanh vién trong gia dinh gdm dng D1, ba H1, chi H3, anh H2 déu c¢6 quyén st
dung thira dat trén va déu c6 quyén dinh doat. Mt khac, chi H3, anh H2 thoi diém
d6 van & chung cung 6ng D1, ba H1va c6 cung gia dinh tao 14p dugc cic tai san trén
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dat nhu hién nay. Do d6, khi 6ng D1, ba H1véi anh Thi 1ap hop dong trén thi chi
H3, anh H2 khéng dugc biét va ciing khong duge ky vao hop dong trén.

Thir hai: Noi dung cua hop dong 1a khéng ding vi trong gidy chting nhan
quyén st dung dit cip cho ho 6ng Hoang Kéng D1 ¢ muc 5 c6 ghi hinh thuc sir
dung: Str dung chung nhung & trong hop ddng lai ghi sir dung riéng 156 m?, tai thoi
diém giao két hop dong thi trén dat da c6 céc tai san nhung trong hop dong chi ghi
nha & (ma phan nha & nay co6 su khac nhau trong cac hop dong) con cac tai san khac
thi khong ghi trong hop dong va trinh ty, thi tuc chinh 1y trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a khong ding vi ngdy 08/5/2013 cac bén giao két hop ddng
nhung dén ngay 07/8/2014 anh Thiméi lam thu tuc ding ky bién dong dat dai, nhu
vay la vi pham vé thoi han dang ky bién dong theo khoan 6 Diéu 95 Luat dat dai, tai
ho so thué thé hién ngay 27/8/2014 maoi ndp thué thu nhap ca nhan va I¢ phi trudc ba
nhung ngdy 13/8/2014 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén TY da chinh Iy
trang tu trong gidy ching nhan. Mit khéc, trong ho so thé hién ngay 13/8/2013 Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén TY da chinh Iy trang tu trong gidy chimg
nhan, nhung sau lai stra chira thanh 13/8/2014.

Tir cac cin ct trén dé nghi Toa an ap dung Piéu 108; Piéu 109; Picu 124 Bo
luat dan su nam 2005 tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 08/5/2013 gitra 6ng D1, ba H1véi anh Thlva budc anh Thlphai tra lai cho éng
D1, ba Hlgidy chiing nhan quyén st dung dat ma anh Thldang giir.

Véi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 41/2017/DS - ST ngay 01/11/2017
ctia Toa an nhan dan huyén TY, tinh Bac Giang da xét xu, quyét dinh:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271
va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 357, khoan 2 Diéu 468, Dicu 698, Piéu
699, Biéu 700, Picu 701 va Diéu 702 B6 luat dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh
an phi, 18 phi Toa an sd 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27/02/2009; diém a khoan 3
Piéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HDTP, ngay 13/6/2012 cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan T6i Cao X

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich 156 m* dat
cung nha & 02 ting c6 dién tich san 13 154,6 m® tai thira s6 134 (16 6), to ban d6 sb
27, dia chi thira dat Thon PP, xd NT, huyén TY, tinh Bac Giang, giita 6ng Hoang
Kong D1, ba Nguyén Thi H1 véi anh Ta Vin Thl, da duoc UBND x& NT ching
thuc ngay 08/5/2013 va di dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
TYchinh 1y ngay 13/8/2014 c6 hiéu luc phap luat.

3. Giao cho anh Ta Vian Thl dugc quyén s hitu tai san gom nha bép tri gia
2.611.000 dong; nha vé sinh tri gia 937.000 dong; mai ton (phia trudc nha gom ca
tuong bao, try cong, lat nén gach) tri gia 9.600.000 dong va san lat gach tri gia
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520.000 dong, cong trinh chin nudi (bao gdm ca tudng bao phia cudi dat) tri gia
2.376.000 ddng (toan bd cong trinh trén xay dugc dung trén thira dat sé 134 (16 6),
to> ban dod sb 27, dia chi thira dat Thon PP, xi NT, huyén TY, tinh Bic Giang).
Nhung phai c6 trach nhiém tra cho 6ng D1, ba Hltri gia tai san cong trinh la
16.044.000 dong (mudi sau triéu khong traim bon muoi bén nghin déng).

K& tlr ngay ban 4n c6 hiéu luc phdp luat va ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don dé
nghi thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh dn khong thi hanh hoac thi hanh khong day
du thi phai chiu 1ai suét theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat don
sy, tuong tng vdi sO tién cham tra & thoi diém thanh toén.

4. V& an phi, chi phi t tung:

Ong Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 200.000 dong (hai trim
nghdn doéng) 4n phi dan su so thim.

Anh Ta Vin Thl phai chju 802.000 (tim trim linh hai nghin dong) an phi dan
su so tham. Nhung duoc khau trir va s6 tién 6.250.000 dong (Sau triéu hai trim lam
muoi nghin dong) tién tam tng 4n phi anh Th1da nop theo bién lai s6 AA/2014/
0000622 ngay 30/11/2015 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Tan Yén, tinh Bac
Giang.Hoan tra anh Ta Van Thl 5.448.000 dong (Nam triéu bon tram bon muoi tim
nghin dong).

Anh Thlphai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién chi phi t6 tung; dng
D1phai chiu 1.500.000 dong (mdt triéu 1am trim nghin dong) chi phi td tung. Xéc
nhén anh Th1, 6ng D1da ndp du sb tién trén.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén nghia vy thi hanh ban an va quyén khang
cdo cho céac bén duong su.

Ngay 15/11/2017, bi don 6ng Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi HI va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2 khang co ban
an so tham, dé nghi Toa an cip phuc thAm giai quyét bao gdm: yéu cau tuyén bd
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dét giita 6ng Hoang
Kdng D1, ba Nguyén Thi H1 va anh Ta Van Th1 dé tra lai dién tich dat cho gia dinh
ong D1.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don va
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan khéng rat don khang cdo, cic duong su
khong théa thuan duogc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Hoang Kéng D1 trinh bay: Vu 4n c6 nhiéu vi
pham t6 tung; chua diéu tra thu thap ching ctr diy du, khong dam bao quyén lgi cho
gia dinh 6ng D1. Hop dong chuyén nhuong cé nhiéu ban noi dung khac nhau, c6 sy
tay x0a, sira chita noi dung nén khong thong nhat, khong hop phap. Bé nghi huy ban
an so tham dé diéu tra giai quyét lai.



Bi don 6ng Hoang Kong D1 trinh bay: Nhét tri quan diém cua Luat su. Khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Qua trinh giai quyét & cip so thdm co
nhiéu ndi dung chua duge xem xét lam rd anh hudng dén quyén loi cua gia dinh.
Ban chét cta su viée 1 6ng vay tién cua anh Th1dé 1am an chir khong phai ban nha
dat. Quyén str dung dat cip cho ho gia dinh con c6 quyén loi cta cac con la Hoang
Thi H3, Hoang Cong H2. Xay dung nha c6 cong sttc dong gop tién cia cac con. Gia
ban nha dat cling khong phu hop vi tai thoi diém d6 co gia dinh chi ban ' nha dat da
hon 300 triéu dong. Pay 1a giao dich gia tao nham dam bao cho viéc vay tién gitra
t6i va anh Th1l. Mit khac t6i khong c6 gidy ty quyén cho anh Thldi nop nghia vu
thué tai sao anh Thilai ndp duoc? Dé nghi xem xét lai trinh tu thu tuc sang tén nha
dat cho anh Thl. Néu anh Thlcé thién chi thoa thuén tra lai gia dinh t6i nha dét thi
gia dinh tdi s& tra lai anh s6 tién 250 triéu ddng gdc va tién 14i theo 13i suat ctia Ngan
hang tir ngdy vay dén nay. Vi khong hiéu biét phap luat va cling khong phai ban nha
dat that nén t6i khong bao cac con toi 1a H2, H3 ky hop dong.

Bi don ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Nhét tri ndi dung trinh bay cua dng D1.
Ban chét su viéc 1a ban nha dat hay ong Dlvay tién ctua anh Thinhu thé nao toi
khong biét, chi biét moi nguoi bao ky vao gidy to 1a ky. Sau nay anh Thlbao 1a ban
nha dét thi t6i mdi biét va khong dong ¥ vi d6 1a tai san chung cua ca gia dinh con c6
cac con toi nira.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh H2, chi H3 (do dng Hoang Kéng
D1 dai dién theo iy quyén) trinh bay: Khong nhat tri viéc chuyén nhuong nha, dat
gitta vo chong dng D1va anh Thlvi quyén sir dung dat 1 cap cho ho gia dinh. Khi
Toa 4n so tham giai quyét c6 nhan don xin hodn ndp tién tam Gng an phi cho yéu
cau doc 1ap cua anh H2, chi H3 nhung khong c6 vin ban tra 10i chdp nhan hay
khong chap nhan. Sau d6 Toa an so tham khong xem xét giai quyét yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng nha dat caa anh H2, chi H3 1a khong dam bao quyén loi cho
anh H2, chi H3 vi: Anh H2, chi H3 c¢6 cong strc dong gop cho gia dinh trong viéc
mua dat, xdy dung nha cira va ca gia dinh cing chung sdng trén nha, dat d6. Khi
giao dich véi anh Thithi anh H2, chi H3 déu trén 18 tudi nhung khong duogc biét va
khong tham gia ky hop dong chuyén nhuong.

Nguyén don anh Ta Van Thl trinh bay: T6i khong dong y quan diém cua gia
dinh 6ng D1va Luat su vi: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra t6i va vo chong 6ng D1da duoc UBND x& NT chimg thuc va
dugc co quan c6 thim quyén dang ky quyén sir dung dat mang tén toi. Néu gia dinh
6ng D1mudn 1y lai nha dat thi phai tra cho t6i s6 tién 1a 600 triéu dong, t6i khong
ddéng y mirc tién gia dinh dng D1tra. Toi cling c6 mdt phan trach nhiém khi mua
nha, dat ma khong tim hiéu k¥ vé tai san mua ban.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

+ V& viéc chip hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an
chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su tuan thu ddy di quyén va
nghia vy trong qué trinh tham gia t6 tung.

+ V& noi dung: Cép so tham c6 nhiéu vi pham t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an nhu: Pon khai kién yéu cau giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhuong,
budc bi don tra nha, dat nhung ban an chi tuyén céng nhan hop dong chuyén nhuong
nha, dat ma khong budc bi don phai ban giao tai san nha, dat cho nguyén don 1a
khong giai quyét hét yéu cau cua ngudi khai kién; Nguyén don khong yéu cau giai
quyét cac tai san phat sinh (khong co trong hop dong) nim ngoai dién tich dit
chuyén nhugng nhung cp so tham van xem xét giai quyét budc nguyén don tra tién
cho bi don 1a vuot qua pham vi, yéu cau khai kién ctia nguyén don; Mit khac cap so
tham giao cdc tai san phat sinh d3 giai quyét cho nguyén don nhung khong xem xét
dén dién tich dat c6 tai san tranh chip 1a dat ndm ngoai gidy ching nhan quyén st
dung dét cap cho bi don, thudc dat hanh lang giao thong 1a khong dam bao quyén loi
cho nguyén don, vi pham su quan Iy nha nudc vé dat dai; Puong su ¢ yéu cau triéu
tap anh Nguyén Manh H 1a nguoi lam chimg nhung cip so tham khong triéu tip ma
chi tién hanh lap bién ban 14y 15i khai xac minh 14 vi pham Piéu 77- BLTTDS; Viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong 1a chua dam bao vi chua du co so phap 1y,
quyén str dung dat cip cho ho gia dinh, tai san trén dat co cong stiic dong gop cia
cac con 6ng D1, ba H1. Vi vy quan diém cua Luat su bao vé cho 6ng D1néu la c6
cin ctr, dé nghi HDXX hily toan bd ban an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham van tai phién
tda va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phiic thAm, ngudi cé quyén loi nghia vu
lien quan 1a UBND huyén TY, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén TY c6
don xin xét xir vang mat, Hoi dong xét xur quyét dinh xét xr vang mit nhiing nguoi
néu trén, theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su.

[2]. Xét don khang cdo ctia bi don 6ng Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2 yéu
cau Toa an cip phuc tham giai quyét vé yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat giira 6ng Hoang Kong D1, ba Nguyén
Thi H1 va anh Ta Van Thl dé tra lai nha va dat cho gia dinh 6ng D1, dia chi thira
d4t tai Thon PP, xa NT, huyén TY, tinh Bic Giang.
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[2.1].Vé ban chét cta hop ddong: Bi don cho rang hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat giira bi don va anh Ta Vian Thl duoc
UBND x& NT, huyén TY, tinh Bic Giang ching thyc ngay 08/5/2013 1a gia tao, ban
chat cua viéc chuyén nhuong néi trén 1a 6ng Hoang Kong D1 vay sb tién 250 triéu
dong ctia anh Ta Van Thl va phai lam hop dong chuyén nhugng nha, dat dé dam
bao cho viéc vay sb tién trén. Tuy nhién anh Ta Van Thl khong thira nhén, bi don
khong cung cap dugc tai lidu chimg cr chimg minh cho quan diém ctia minh. Do d6
cdn clr cac tai lidu ching ctr do cac duwong su cung cap va Toa 4n so tham thu thap
duogc thi quan diém cua bi don néu 1a khong ¢ cin cir chp nhan.

[2.2]. V& hinh thtrc, ndi dung cua hop dong:

[2.1.1]. V& ddi tuong ctuia hop ddng: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AM113658 ctiia UBND huyén TY di cip gidy ching nhan quyén st dung dat
thira s6 134 (16 6), to ban dd sb 27, dién tich 156 m* dét , dia chi thira dat Thon PP,
x4 NT, huyén TY, tinh Bic Giang cho ho 6ng Hoang Kéng D1 ba Nguyén Thi H1.
Thira dit c6 ngudn goc do dng Hoang Kdng D1 tién hanh du gia quyén st dung dat
va trang d4u gia thira dat ndam 2007. Sau khi tring ddu gia va 6ng D1thuc hién day
du nghia vu tai chinh vé1 nha nudc thi ngay 20/12/2007 UBND huyén TY da co
quyét dinh giao dat cho ho 6ng Hoang Kong D1 (co6 bién ban caim méc giao dat &
cho hd 6ng Hoang Kéng D1) va ngay 17/01/2008 6ng Hoang Kong D1, ba Nguyén
Thi H1 c¢6 don xin cdp gidy chting nhan quyén st dung dat. Viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dét trén 1a dung trinh ty thi tuc theo quy dinh cta phap luat. Do
d6 d6i twong cua hop dong 1a quyén st dung dién tich 156 m? dit va tai san gin lién
v6i dat tai dia chi thira s6 134 (16 6), to ban do s6 27, dia chi thira dat Thon PP, xa
NT, huyén TY, tinh Bac Giang.

[2.1.2].Vé hinh thic cia hop dong: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ong Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1 véi anh Ta Vin Thl duoc x4c 1ap boi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duge cong
chung ching thyc tai UBND xa NT, huyén TY la dung theo quy dinh tai khoan 2,
Diéu 689 ctia BLDS ndm 2005 va diém b, khoan 1, Diéu 127 ctia Luat dat dai ndm
2003 duoc stra doi bo sung nam 2009 quy dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat phai duoc cong chimg hoic chimg thuc. Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Hoang
Kéng D1 déu thira nhan chit ky ctia minh trong hop dong chuyén nhuong néu trén,
cac bén duong su thyc hi¢n viéc giao két hop déng la hoan toan ty nguyén, minh
man, khong trai dao duc xa hoi va dugce cong ching, ching thuc tai UBND xa NT,
huyén TY, tinh Bic Giang. Tai gidy bién nhan ngay 08/5/2013 ciing thé hién viéc
6ng D1, ba H1ky ¢ phan nguoi ban. Ong Diciing d& nhan da s tién 250.000.000
déng. Céc duong su déu nhan thtc duoc viéc chuyén nhuong QSDb dé dam bao
cho khoan vay 250.000.000 dong. Viéc ba H1, 6ng D1khong thira nhan hop dong
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chuyén nhugng nay 14 khong c6 can cir. BA Nguyén Thi HI cho rang khong duoc
ban bac khi ky hop dong chuyén nhugng nhung ba 1a ngudi c6 du ning luc hanh vi
dan su do d6 ba Hlphai chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh.

[2.1.3]. V& noi dung hop ddng c6 su tdy xoa khong thdng nhat: Tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 134 (16 6), to ban d6 s6 27, dién tich 156
m?, dia chi thira ¢at Thon PP, xi NT, huyén TY, tinh Bic Giang ngay 08/5/2013
giita vo chong 6ng D1véi anh Ta Van Thl d3 ky thi hop dong chuyén nhugng bj tay
x0a, cac ban duoc 1ap khong trung khép.

Trong qué lam thi tuc ding ky bién dong quyén sir dung dat tai Gidy ching
nhan QSDD s6 AM113658 cua UBND huyén TY. Hop ddng chuyén nhuong ngay
08/5/2013 ¢6 su sira chira vé dién tich san nha cu thé: Tai liéu nguyén don cung cip
kém theo don khai kién ngay 04/11/2015 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gan lién véi dat ( ban sao c6 cong chung, chimg thuc cia UBND
x& SV, huyén TY, tinh Bac Giang ngay 05/3/2014) thi tai muc 2.2 thé hién “Dién
tich san nha 1a 120m2”. Hop ddong chuyén nhuong do Vian phong ding ky dét dai
huyén TY (BL 289) va hop dong chuyén nhuwong do Chi cuc Thué huyén
TY(BL310) cung cip theo don dé nghi ding ky bién dong quyén st dung dat cia
anh Ta Vian Thl ¢6 sy mau thuin vé Dién tich san nha cu thé 1a “150m2”. HDXX
thay, viéc khong théng nhat vé noi dung cua hop dong do cac duong su cung cap, o
stra chita nhung khong c¢6 tai liu, chirng clt nao thé hién viéc stra ddi da duge thuc
hién céng chimg, chimg thuc nhu khi thue hién giao két hop dong 1a vi pham quy
dinh tai khoan 2 Piéu 423 BLDS niam 2005 vé Stra ddi hop dong dan su. Trong qua
trinh tham dinh, cac co quan c6 tham quyén chua xem xét k¥ vé ndi dung sira doi la
c6 thiéu sot. Nén can chap nhan quan diém ctia 6ng D1va ba H1vé ndi dung nay.

[2.1.4]. Xét ndi dung khang cdo cua dng Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1,
chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2 vé viéc Gidy ching nhan QSDP niam 2008
dugc cap cho ho gia dinh, chi H3 va anh H2 c6 cong stic dong gép vao viéc phat
trién khoi tai san chung cia gia dinh, HDXX thdy: Nam 2008, ho 6ng D1, ba
H1lduoc cap gidy ching nhan QSDD, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
dung theo quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém dé theo ho khau thi gia dinh 6ng
D1con cd 2 con la Hoang Thi H3, sinh ngay 26/9/1990 va Hoang Cbng H2, sinh
ngay 4/12/1994. Nhu vay, c6 thé xac dinh thoi diém cap gidy ching nhan QSDD
cho ho 6ng D1thi hai con 6ng D1dang song chung va c6 quyén sir dung dat chung
tai thoi diém dugc Nha nude giao dét, cong nhan quyén st dung dat, theo quy dinh
tai khoan 2, Diéu 9 va khoan 1, Diéu 10- Luat dit dai nam 2003 dat dugc cip cho ho
gia dinh. Nhu vay cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng D1c6 quyén va nghia vu cua
nguoi str dung dat theo quy dinh tai Piéu 113- Luat dat dai nam 2003, duogc sira doi
bd sung nam 2009.
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[2.1.5]. Tai cdp so tham, chi Hoang Thi H3 va anh Hoang Cong H2 ¢6 don yéu
cau doc 1ap déu dé ngay 29/5/2016 nop tai toa an ngay 31/5/2016, cing ngay Toa &n
d3 ra thong bao ndp tién tam Gmg an phi so thim theo quy dinh cua phap luét va tong
dat truc tiép thong bao cho chi H3, 6ng D1nh4n thay anh Hoang Cong H2. Hét thoi
han quy dinh chi H3 va anh H2 khong ndp tién tam g 4n phi va ciing khong c6 1y
do chinh dang vé viéc khong ndp an phi. Ngay 16/8/2016 6ng Hoang Kéng D1 méi
ndp 2 ban pho to don xin hodn ndp tién tam ing an phi ciia anh H2 va chi H3 nhung
khong c6 can ctir chung minh cho 1y do xin ndp tam ung an phi mudn. Can cur yéu
cau cua bi don trong vu an va don yéu cau doc 1ap ctia anh H2, chi H3 thiy c6 cing
n6i dung nhu nhau 13 yéu cu hiy hop doéng chuyén nhuong da ky két v6i anh Ta
Van Thl. Viéc Toa an cép so' thAm can ct vao diém d, khoan 1, Piéu 168 BLTTDS
nam 2004 khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi H3, anh H2 ma chi xem xét
kién ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 14 ¢6 cin cu.

[2.1.6]. Xét khang cao cua chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2 vé viéc co
cong strc dong gop cho dng D1va ba H1dé mua dat, 1am nha, HDXX thay: Tai cac
ban tu khai va don yéu cau doc lap cua chi H3, anh H2 thé hién anh chi c6 cong suc
dong gop va khbi tai san chung cu thé: chi H3 dong gop 1a 150.000.000 dong, anh
H2 dong gép 100.000.000 dong cho bd me anh chi 1a 6ng D1, ba H1dé tra no tién
mua dat 1am nha tir nam 2008. Nhung chi H3, anh H2 lai khong cung cip duoc cho
Toa 4n cac tai liéu, chimg c&r ching minh thé hién vé coéng viéc, mirc thu nhap va
viéc hang thang da dua tién lwong cho dng D1, ba H1dé mua dat 1am nha va tra no.
Do vay, khéng c6 cin ctr chdp nhan ndi dung trinh bay caa anh H2, chi H3 vé dong
g6p tién mua dat, xay nha.

[2.1.7]. Xét qué trinh giao két hgp dong thay: Ngay 8/5/2013, khi giao két hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gitra ho ong Hoang Kong D1, ba
Nguyén Thi H1 v6i anh Ta Vian Thl duogc ky két thi cac con cua 6ng D1, ba H1la
chi Hoang Thi H3, anh Hoang Céng H2 déu d trén 18 tudi du nang luc hanh vi dan
su. Can ct vao Piéu 109- Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé “ Chiém hiru, sir
dung, dinh doat tai san chung cua ho gia dinh” thi viéc dinh doat tai san nay phai
duogc su dong ¥ cua chi Hoang Thi H3 va anh Hoang Cong H2. Phan dién tich dat tai
thira s6 134 (16 6), to ban d6 s6 27, dién tich 156 m2, dia chi thira dat Thon PP, xa
NT, huyén TY thudc sé hitu chung cua tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh gdm
6ng D1, ba H1, chi H3, anh H2. Do d6 cac thanh vién c¢6 quyén dinh doat d6i véi
phan dién tich dat cta gia dinh minh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
quyén str dung chung cta ho gia dinh phai duoc tat ca cac thanh vién cé di ning lyc
hanh vi dan sy trong ho gia dinh d6 thong nhat va ky tén hodc c¢6 vin ban uy quyén
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theo quy dinh ctia phap luat vé dan su. Tai hop dong chuyén nhuong ngay 8/5/2013
tai UBND x& NT ciing thé hién chi c6 6ng D1,ba Hlky xac nhan va hop dong
chuyén nhuong nay. Theo 161 khai ctia ba Nguyén Thi H 1a can b tu phap x& NT va
6ng Nguyén Vin T, Chua tich UBND xa NT thi ngay 8/5/2013 tai UBND x4 NT chi
c6 6ng Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1 va anh Ta Van Thl 1ap hop dong
chuyén nhuong, trong hop ddng chuyén nhugng ciing khong thé hién chir ky cta chi
H3, anh H2. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chi H3 va anh H2
khong duoc biét 1a ¢6 cin cr, can chdp nhan khang cdo cua 6ng Hoang Kéng D1,
ba Nguyén Thi H1, chi Hoang Thi H3, anh Hoang Céng H2 vé ndi dung hop dong
chuyén nhuong da xac 1ap 13 vo hiéu.

[2.1.8]. Trong qua trinh giai quyét vu an cap so thim c6 mot sé vi pham thiéu
sot nhu dai dién Vién kiém sat néu 1a c¢6 can ct. Tuy nhién HDXX thay khong can
thiét phai hily ban 4n so thAm ma chi can can ctr khoan 2 DPiéu 308; Piéu 309- Bo
luat T6 tung dén su, stra ban an dan su so tham: tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 8/5/2013 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 410- Bo luat Dan
su nam 2005. Do sira ban an dan su so tham tuyén hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 08/5/2013 vo hiu nén cac bén can khoi phuc lai tinh trang ban dau
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Picu 137- Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh vé Hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu. Cuy thé:

Giao cho ho 6ng Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi HI dugc quyén s dung
dién tich 156 m? dat cung toan bd tai san gin lién voi dat 1a nha ¢ 02 ting c6 dién
tich san 1a 154,6 m? clng cong trinh phy tai thira s6 134 (16 6), to ban do s6 27, dia
chi thira dat Thon PP, x3 NT, huyén TY, tinh Bic Giang.

Dbi véi tai san 1a cong trinh trén x4y duoc dung trén phan dién tich dat khong
thudc quyén sir dung cta ho ong Hoang Kong D1 thi tam giao cho ho gia dinh 6ng
Dlquéan ly nhung phai c6 trach nhiém dang ky véi co quan quan ly nha nudc co
tham quyén va phai thao d& tra lai hién trang khi c6 yéu cau cta co quan c6 thim
quyén.

V& giai quyét bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu:

Xét vé mirc d6 15i cua cac bén trong giao két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dét gilta anh Ta Van Thl va dng Hoang Kéng D1
va ba Nguyén Thi H1 bi vo6 hiéu, HDXX xac dinh 16i cua cac bén nhu sau: Vo
chong 6ng D1, ba H1la cha sé hitu tai san va quyén sir dung dat nhung khi giao két
hop ddng dd khong cung cip day du thong tin vé cac dong s hitu tai san cho bén
nhan chuyén nhuong duoc biét, trong hop déng vo chdng 6ng D1con cam két tai san
1a cia minh khong c6 tranh chip véi ai khac; tir khi giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dd nhan sé tién 250.000.000
d6ng nhung tir 46 dén nay van chua thuc hién nghia vu tra no, khong giao dat va nha
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cho anh Thildo d6 murc do 16i 12 60% ; Con anh Ta Van Thl khi giao két da khong
tim hiéu k¥ vé tinh trang phap 1y cta tai san nhan chuyén nhuong, mic do 15i 1a
40% .

Xét muc do thi€t hai xay ra trong viéc giao két hop déng: Thiét hai duoc xac
dinh 13 gia tri tai san co su bién dong ting hon so v&i gia tri tai san khi cac bén giao
két hop dong, cu thé: Hop dong thé hién gia tri tai san 1a 250 triéu dong, tai qué trinh
xét XUr so tham tai san duoc dinh gia 12 691.096.000 dong nhung trir di gié tri tai san
phat sinh khong thé hién khi giao két hop dong co gia tri 16.044.000 dong con
675.052.000 dong, thiét hai 1a 675.052.000 dong — 250.000.000 ddng = 425.052.000
dong. S6 tién 6ng D1, ba Hiphai bdi thuong cho anh Thltwong ung mirc do 13i cua
s tién thiét hai, cu thé 13 425.052.000 dong x 60%=255.031.200 dong.

Nhu vay, 6ng D1, ba H1phai c6 trach nhiém hoan tra cho anh Ta Van Thl sb
tién 250.000.000d6ng va boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 255.031.200
dong, tong cong 1a 505.031.200 dong.

Anh Ta Vin Thl c6 trach nhiém tra lai cho ho éng Hoang Kong D1, ba Nguyén
Thi H1 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM113658 da duoc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén TY, tinh Bac Giang chinh 1y sang tén anh Ta Vian Thl
tai trang tu cua gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Can ¢t ban an ¢ hiéu luc phap luat thi hanh cac bén c¢6 lién quan co quyén yéu
cdu co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

[2.1.9]. V& chi phi t6 tung:

- V& chi phi thAm dinh gia, dinh gia tai san: Cac duong su co yéu cau khong
duoc chép nhan phai chiu theo quy dinh tai céac Diéu 157, Diéu 165- Bo luat td tung
dan su.

- V& an phi :

+ Pdi v6i an phi phiic tham: Can cr quy dinh tai khoan 2, Pidu 29 - Nghi quyét
s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, do
stra 4n so thAm nén cac duong su c6 khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham. Hoan tra cho cac duong su khang cdo tién tam tmg 4n phi dan su phic tham.
Pbi vai 6ng D1, ba Hlthi giit lai tién tam Gng an phi dé dam bao thi hanh an.

+ An phi dan su so tham: Do ban an so thim bi stra nén nghia vu chiu an phi
dan su so thdm duge diéu chinh lai theo quy dinh tai Diéu 147- BLTTDS; biéu 27,
Diéu 30- Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 va Diéu 26, Piéu 27 va khoan 2,
Piéu 29 - Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an , cu thé: Anh Ta Van Thl phai chiu 200.000 déng an phi dan
su do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat bi
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tuyén vo hiéu. Ong Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 24.201.248 dong
an phi do phai thuc hién nghia vu tra tién.

Vi cac 1€ trén,

Cian ctr khoan 2, Diéu 308; Diéu 309- Bo luat td tung dan sy;

QUYET PINH:

[1].Chép nhén khang cdo cta cua bi don (6ng Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi
H1) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (chi Hoang Thi H3, anh Hoang Cong
H2), stra ban 4n so thim s6 41/2017/DS - ST ngay 01/11/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén TY, tinh Bic Giang.

[2].Ap dung: khoan 2, Diéu 308; Dicu 309; Piéu 147; Piéu 148; Piéu 157;
Piéu 165; khoan 2, Diéu 296- B¢ luat t tung dan su; Diéu 109; Diéu 137; Diéu 410;
Khoén 2, Diéu 689 - B luat Dan sy ndm 2005; khoan 2, Diéu 9; khoan 1, Diéu 10;
Piéu 113- Luat dat dai ndm 2003 ; Dicu 27, Diéu 30- Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an
nam 2009; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29-Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

[2.1]. Tuyén b6 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ( gdm dién tich 156 m® dat cung nha & 02 ting c6 dién tich san 1a 154,6 m?
tai thira s6 134 (16 6), to ban dd sb 27, dia chi thira dit Thon PP, xa NT, huyén TY,
tinh Bac Giang) giita 6ng Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 vé&i anh Ta Vin Thl
dugc UBND xa NT, huyén TY, tinh Bic Giang chung thuc ngay 08/5/2013 1a vo
hiéu.

[2.2].Giao cho hd 6ng Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 dugc quyén st
dung dién tich 156 m® dat cing toan bd tai san gin lién v6i dat 1a nha ¢ 02 tang co
dién tich san 1a 154,6 m’ cung cong trinh phu tai thira s6 134 (16 6), to ban d6 s6 27,
dia chi thira dat Thon PP, xa NT, huyén TY, tinh Bic Giang.

Pbi véi tai san 1a cong trinh trén xay duoc dung trén phan dién tich dat khong
thudc quyén sir dung cta ho ong Hoang Kong D1 thi tam giao cho ho gia dinh 6ng
Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1 quan Iy nhung phai c6 trach nhiém ding ky véi
co quan quan 1y nha nudc co tham quyén va phai thao d& tra lai hién trang khi c6
yéu cau ctia co quan c6 thim quyen.

[2.3]. Budc ong Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu hoan tra cho
anh Ta Van Thl sd tién 250.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu 14 255.031.200 dong, tong cong 13 505.031.200 dong.

Anh Ta Vin Th1 duoc nhan sé tién 505.031.200 dong do 6ng Hoang Koéng D1,
ba Nguyén Thi HI hoan tra, bdi thuong thiét hai.

[2.4]. Budc anh Ta Vian Thl c¢6 trach nhiém tra lai cho ho 6ng Hoang Kong D1,
ba Nguyén Thi H1 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM113658 do UBND
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huyén TY, tinh Bac Giang cap cho ho ong Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi H1 ngay
21/4/2008 (QD sé 300/QD-UBND ngay 21/4/2008, s6 vao so6 cap GCN: 04017), da
dugc Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén TY, tinh Bic Giang (nay la chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén TY, tinh Bac Giang) chinh Iy tai trang tu
cta gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 13/8/2014.

Can ctr ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh hé 6ng Hoang Koéng D1, ba
Nguyén Thi H1 va cac bén co lién quan c¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3]. V& chi phi té tung:

[3.1]. V& chi phi thim dinh gia, dinh gi tai san:

- Anh Ta Vian Th1 phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi dinh gia va tham dinh
tai chd. Xac nhan anh Th1da ndp du so tién trén.

- Ong Hoang Koéng D1 phai chiu s tién chi phi dinh gia tai san 1.500.000
dong. Xac nhan 6ng D1da nop di so tién trén.

[3.2].Vé an phi :

- An phi dén sy so tham:

+ Anh Ta Van Thl phai chiu 200.000 dong an phi dan sy do hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dit bi tuyén vo hiéu. Nhung duoc
khau trir va s6 tién 6.250.000 dong (Sau tridu hai trim lim muoi nghin dong) tién
tam (mg 4n phi anh Th1da ndp theo bién lai sé AA/2014/0000622 ngay 30/11/2015
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY, tinh Bic Giang.

+ Ong Hoang Kong D1, ba Nguyén Thi H1 phai chiu 24.201.248 d6ng 4n phi
do phai thuc hién nghia vu tra tién.

- Pbi v6i an phi phic tham: Ong Hoang Kéng D1, ba Nguyén Thi HI, chi
Hoang Thi H3, anh Hoang Cong H2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

+ Hoan tra 6ng Hoang Kéng D1 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
s6: AA/2016/0003972 ngay 27/11/2017 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén TY,
tinh Bac Giang nhung tam giir dé dam bao thi hanh an.

+ Hoan tra ba Nguyén Thi H1 300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai
s6: AA/2016/0003974 ngay 27/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY,
tinh Bac Giang nhung tam giit dé dam bao thi hanh an.

+ Hoan tra chi Hoang Thi H3 300.000 ddng tién tam Gng an phi theo bién lai
s6: AA/2016/0003973 ngay 27/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TY,
tinh Bac Giang.
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+ Hoan tra anh Hoang Cong H2 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
s6: AA/2016/0003975 ngay 27/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén TY,
tinh Bic Giang.

[3.3]. S6 tién 6.250.000 dong (Sau triéu hai trim nim muoi nghin dong) tam
tmg 4n phi anh Th1da ndp theo bién lai sd A A/2014/0000622 ngay 30/11/2015 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyé¢n TY, tinh Bic Giang sau khi da trtr cac khoan chi
phi tb tung con lai 1a 6.050.000 déng duoc hoan tra cho anh Ta Van Thl.

[4]. V& cac van dé khac:

- Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- K& tir khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi hang thang con phai
chiu tién 13i theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468- B luat dan sy nim
2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién con phai thi hanh.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cc diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang; (Pi ky)

- TAND huyén TY;

- Chi cuc THADS huyén TY;,

- Cong thong tin dién tir TANDTC;
- Luu ho so vu an.

Ong Théan Thing
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