TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 163/2021/DS-ST

Ngay: 22/12/2021
Vv tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Pham Tién Loi
- Ba Nguyén Thij Lién
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pac Hung - Thu ky ctua Toa an nhan dan huyén
Chuong My, thanh ph6 Ha N¢i
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Chwong My, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Triéu Thi Hﬁng - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi xét xtr so thAm cong khai vu an déan sy thu Iy s6 171/2020/TLST-
DS ngay 19 thang 10 nim 2020 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 85/2021/QDXXST-DS ngay 15/11/2021 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 88/2021/QDST-DS ngay 30/11/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan K; dia chi: S6 191 Ba
Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Ho Hung Anh, chuc vu:
Chu tich Hoi ddng quan tri - Ngan hang thuwong mai ¢ phan K§ Thuong Viét Nam.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi Nhi, chuc vu:
Giam ddc Xt 1y ng Khdi Quén tri réii ro - Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ky
Thuong Viét Nam (Vin ban iy quyén s 1218/2017/QD-HPQT ngay 27/9/2017).

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén lai ciia nguyén don: Ong Pang Viét Tuan, ba
Nguyén Thi Ngoc, ba Nguyén Thi Thu Trang, chic vu: Chuyén vién xir 1y no cia
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Ngén hang Thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam (Vin ban ty quyén s6 188-
03/2021/UQ-TCB ngay 02/4/2021). Ba Nguyén Thi Ngoc va ba Nguyén Thi Thu
Trang co6 mat.

- Bi don:

1. Ong Phiing Xuén Q, sinh nim 1972;

2. Ba Tran Thi C, sinh nam 1980.

Cung cu tru tai: S6 76, t6 3, Khu Phé, thi trin Xuan Mai, huyén Chuong My,
thanh phd Ha Noi.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ptrc Tudng, sinh nim 1978;

2. Ba Phung Thi Van, sinh nam 1980.

Péu ding ky ho khau thuong tra tai: S6 76, t6 3, Khu Phd, thi trin Xuan Mai,
huyén Chuong My, thanh phd Ha No6i. Chd &: Thon Xuan Thuy, x3 Thuy Xuin
Tién, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi.

3. Ong Nguyén Ptic Diing, sinh nim 1968;
4. Ba Nguyén Thi An, sinh nim 1983;

5. Chau Nguyén Puc Lap, sinh nam 2005;
6. Chau Nguyén Puc Long, sinh nim 2006;
7. Chau Nguyén Ngoc Bich, sinh nim 2015.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia cdc chau Nguyén Pirc Lip, Nguyén Dirc
Long, Nguyén Ngoc Bich: Ong Nguyén Birc Diing, ba Nguyén Thi An (bd, me dé).

Péu ding ky ho khau thudng tra tai: S6 63, t6 3, khu Tan Binh, thi trdin Xuan
Mai, huyén Chuong MY, thanh phé Ha No6i. Chd ¢: Thon Xuan Thiy, xa Thuay
Xuan Tién, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi. Péu Vﬁng mat.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Phing Xudn Quang, ba Tran Thi
Chinh, ba Phiung Thi Vin (dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan):
Ong Nguyén Pirc Tudng (Van ban iy quyén ngy 06/01/2021). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don Kkhéi Kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 21/10/2010, Ngan hang thuong mai c6 phan K (sau ddy goi tit 1a Ngan
hang), Chi nhanh Thing Long, Phong giao dich Techcombank Hoang Cau ky “Hop
dong tin dung trung, dai han” sb 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU, “Khé



wéc nhan no va cam két tra no” $6 37736 va “Phu luc s6 01 vé lich tra no”’, cho
vo chong 6ng Phung Xuan Q, ba Tran Thi C (sau day goi tit 13 vo chong 6ng Q)
vay 700.000.000 dong véi muc dich tiéu dung; thoi han 180 thang; 13i suat ké tur
ngay giai ngan dén ngay 31/3/2011 1a 15,8%, i suét tiép theo dugc diéu chinh 03
thang/01 1an bang 1ai suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau + bién
dd 6%/nam, 14i sut qué han béng 150% 1ai suét trong han; tién géc va tién 13i tra

hang thang. Ngan hang da giai ngan cho vo chong dng Q 700.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dit va cac tai san gan lién
v6i thira dat s6 523*, t ban do s6 05, dién tich 96m’, dia chi: Thon Xuan Thuy, xa
Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi (sau ddy goi tat 1a thira dat
s6 523™). it c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AP 458990 do Uy ban nhan
dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap cho ong Nguyén Puc Tudng va ba
Phung Thi Van ngay 25/9/2009, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
03473. Viéc thé chap thuc hién theo “Hop dong thé chdp tdi sin ciia bén thir ba”
dugc cong chimg tai Vin phong cong ching Thing Long, thanh phdé Ha Noi sb
4927.2010/HDTC-TCB ngay 14/10/2010, giita bén thé chap 1a vo chong ong
Nguyén Puc Tuong, ba Phung Thi Van, bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong
mai c6 phan K Viét Nam, Chi nhanh Thang Long, Phong giao dich Techcombank
Hoang Cau, bén dugc bao dam 14 vo chong 6ng Q; ding ky thé chip tai Vian phong
dang ky quyén st dung dat huyén Chuong My ngay 19/10/2010. Pham vi bao dam

1a toan bo nghia vu trd ng cia vo chong 6ng Quang.

Qua trinh thyc hién, vo chong 6ng Q di tra duoc 62.208.000 dong tién gdc
va 198.975.437 dong tién lai.

Theo don khéi kién, Ngan hang yéu cau budc vo chong ong Q phai thanh
toan toan bo tién géc, tién 1ai trong han, tién 1ai qua han, tién 14 phat trén 1ai cham
tra va tién phat hop doéng. Pén ngay 30/11/2021, Ngan hang c6 don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién véi ndi dung khong yéu cau vo chong 6ng Q phai thanh
toan khoan tién 14i phat trén 13i cham tra va tién phat hop dong.

Tinh dén ngay 22/12/2021, vg chong 6ng Q con ng Ngin hang
1.724.258.789 ddng, gdm: 637.792.000 dong tién gbc, 581.824.930 dong tién 1ai
trong han va 504.641.859 dong tién 13i qua han.

Ngén hang yéu ciu vo chong 6ng Q thanh toan toan bd khoan ng tinh dén

ngay 22/12/2021 néu trén va tiép tuc phai chiu tién 1ai phat sinh trén sd tién ng goc



chua thanh toan theo muc 13i suit da thoa thuan ké tir ngay 23/12/2021 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. Trudng hop vo chong 6ng Q khong thanh toan duoc
khoan ng, Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n déan sy xt Iy phat mai
tai san bao dam dé thu hoi no. Trudng hop gia tri tai san thu dugc khi phat mai tai
san bao dam khong du dé tra cac khoan ng thi vo chong 6ng Quang phai co trach

nhiém tiép tuc thanh toan hét s6 tién ng con lai cho Ngan hang.
- Ong Nguyén Pirc T trinh bay:

Thira nhan viée ky két “Hop dong thé chdp tdi san ciia bén thir ba” ngay
14/10/2010 dé bao 1anh cho vo chdng 6ng Quang vay von Ngan hang theo “Hop
dong tin dung trung, dai han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU, “Khé
uGe nhan no' va cam két tra no”’ s6 37736 va “Phu luc so 01 vé lich trd no” cung
ngay 21/10/2010; s tién vo chong 6ng Q da tra, so tién vo chong 6ng Quang con
no nhu Ngan hang trinh bay 1a ding. Do vo chong ong Q kinh doanh gip kho khin

nén khong tra dugc no.

V& hién trang tai san thé chap: Ngay 16/8/2010, 6ng Tudng hop tac kinh
doanh v6i 6ng Nguyén Puc D. Theo d6, 6ng Tudng gbp von bang thira dat sé
523", 6ng Diing gop 09 ty dong. Sau khi gop von, ong Diing dd xay dung nha
xudng (ngdi nha 03 ting) trén toan bo dién tich thira dat s 523" va thira dat lién ké
cua gia dinh 6ng Diing. Ong Tudng dé nghi duoc tit toan khoan vay ctia vo chong

ong Quang voi sb tién 950.000.000 dong dé giai chap tai san thé chép.

- Y kién ciia cidc dwong sw khac: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
thong bao ndi dung yéu cau khai kién cua Ngan hang, tong dat cac van ban to tung
cho bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac theo quy dinh cta
phéap luat, nhung bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac
khong dén Toa an lam viéc, chi giri cho Toa an don trinh bay y kién ctia minh (do

ong Tuong giao ndp), cu thé nhu sau:

+ Ong Phung Xuan Quang trinh bay: Thira nhan viéc ky két hop dong tin
dung dé vay von ctia Ngan hang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a thira dat cia
ong Tuong, ong Tudng da hop tac voi ong Diing xdy dung nha xudng trén dat. Do
viéc kinh doanh khoé khan nén chua thanh toan dugc khoan ng cho Ngan hang. Dé
nghi dugc tra toan b tién gdc 13 637.792.000 dong va 260.000.000 dong tién 1ai dé

giai chap tai san bao dam cho ong Tuong.



+ Vo chong 6ng Nguyén Puc Diing, ba Nguyén Thi An trinh bay: Ngay
16/8/2010, 6ng Diing hop tac kinh doanh véi ong Tudng. Theo do, ong Tudng gop
von bang thura dat sd 523*, 6ng Diing gop 09 ty dong dé xay dung nha xudng va
mua may moc, thiét bi phuc vu san xuét, kinh doanh. Vg chéng ong Diing, ba An
khong biét viéc ong Tuong thé chap thira dat cho Ngan hang. Vo chdng 6ng Diing,
ba An d& nghi néu ai mua tai san thé chap thi phai thanh toan tra v chdong 6ng, ba

tién xay dung nha xudng va may moc, thiét bi trén phan dat thé chap.

- Tai “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 17/12/2020 va “Bién
ban do dac va xem xét tham dinh tai ch§” ngay 24/6/2021 thé hién:

Céc cong trinh, tai san trén dat déu dugc xay dung sau khi thé chap, hi¢én co:

1. Ngoi nha 03 tang (gom 01 tdng ham va 02 tang ndi): La nha nguyén khdi,
dién tich san 348,1m?, duoc xay kién c¢d trén thira dat s6 523 va thua dat lién ké
cta gia dinh ong Diing; ngodi ra con mot phan nam trén dat luu khong va dat lan
chiém bo song Bui. Trong do:

- Phan dién tich ndm trén thira dat sd 523" 1a 96m?, phén dién tich nam trén
dat 14n chiém bo song Bui lién phia sau thira dat sb 523" 1a 34,9m” va phan dién
tich nam trén dét luu khong 1ién phia trudc thira dat s6 523" 13 57,3m”.

- Phan dién tich 159,9m” con lai ndm trén dat cua gia dinh 6ng Diing, dat luu
khong va dét 1an chiém bo song Bui lién voéi thira dat ciia gia dinh 6ng Diing.

2. Mai che khung thép, lgp kinh: Dién tich 59,5m’ nam trén phan dét luu
khong; trong d6, phan lién phia trudc thia dat sb 523 1a 31,3m?; phan lién phia
trude thira dat cua gia dinh 6ng Diing 13 28,2m”.

(Phdn dién tich nha va dién tich mdi che khung thép, lop kinh trén 02 thira
ddt néu trén dwoc xdc dinh thang theo ranh gici giita thira dat s6 523" véi thira dat
ciia gia dinh éng Diing theo So' d6 hién trang nha ddt do Cong ty c6 phdn khdo sat
va do dac dia chinh Thu D6 do vé ngay 24/6/2021).

Toan bo nha, dat va cac cong trinh néu trén hién do gia dinh 6ng Diing quan
1y, st dung, khong cho ai thué mugn hay & nho. Nhitng nguoi trong gia dinh ong
Diing dang & tai nha, dit nay gom: 6ng Nguyén Puc Diing, ba Nguyén Thi An va
cac con 1a Nguyén Puc Lap, Nguyén Puc Long, Nguyén Ngoc Bich.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ndi dung don xin rat mot phan

yéu cau khoi kién va cac ndi dung khac nhu d trinh bay. Pong thoi dé nghi xu ly
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phat mai toan b ngdi nha 03 tang va thira dit cua gia dinh ong Diing dé dam bao
gid tri st dung cua ngo6i nha; Ngan hang s€ thanh toan lai cho gia dinh 6ng Diing
gia tri thira dt va gia tri phan dién tich ngdi nha 03 ting gin lién véi thira dat coa
gia dinh 6ng Diing.

- Ong Nguyén Btrc Tudng c6 ¥ kién: Thira nhan sd tién vo chong ong Quang
con ng va dong ¥ véi yéu cau cia Ngin hang vé viée budc vo chong éng Quang
phai thanh toan khoan ng. Thira nhin khi x4y dyng ngdi nha 03 tang khong thong
bao cho Ngan hang biét. Khi xur 1y tai san bao dam thi yéu cau phai thanh toan lai
cho 6ng Tuéng va éng Diing 09 ty dong 1a tién dau tu xdy dung nha xuong (ngdi
nha 03 téng) va mua may moc, thiét bi phuc vu san xuét, kinh doanh. Ong Tuong
khong nhat tri phat mai ca thira dat cua gia dinh 6ng Diing.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky, cac duong su co ban thuc hién ding quy dinh cua
Bo lut t6 tung dan su. V& ndi dung: bé nghi chép nhan yéu ciu cla nguyén don,
budc bi don thanh toan toan bd no géc, 131 trong han va 1ai qua han; chép nhan yéu
cau dugc dé nghi xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng; dinh chi giai quyét
yéu cau budc bi don thanh toan khoan tién 14i phat trén 14i chim tra va tién phat

hop ddng. Vo chong 6ng Quang phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé tb tung: Vo chong 6ng Quang vay von ctia Ngan hang véi muc dich
tiéu dung, nay tranh chap vé nghia vu thanh toan nén day 1 tranh chap dan sy. Cin
clr cac didu 26, 35, 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

Trudc khi m& phién toa xét xir vu an vao ngdy 22/12/2021, Toa an da téng
dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, nhung tai phién tda mot sé ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit khong cé 1y do. Vi vay, can clr diém b khoan 2 Piéu 227,
Piéu 228 Bo luat td tung dan su, Hoi déng x6t xUr tién hanh xét xir Véng mit mot s6

nguoi cd quyén 1o, nghia vu lién quan.
- Vé ni dung yéu cau ciia nguyén don:

[1]. Vé yéu cau budc vo chong 6ng Quang thanh todn khodn no tinh dén
ngay 22/12/2021 va tiép tuc chiu tién ldi ké tir ngay 23/12/2021:



- P6i véi khodn tién goc va tién ldi (1di trong han va ldi qud han):

Thoa thuan cia cac bén vé sb tién vay, 1di sut, nghia vu thanh toan ghi trong
“Hop déng tin dung trung, dai han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU,
“Khé wde nhdn no va cam két tra ng” s6 37736 va “Phu luc sé 01 vé lich tra no”
cung ngay 21/10/2010 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phap luét.
Céc chimg tir vé viéc giai ngan, vé sb tién di thanh toan, sb tién gdc, tién 13i trong
han va tién 14i qua han chua thanh toan do Ngan hang cung cép la chinh xac. Ong
Tudng, ong Quang déu thira nhan. Vi vdy, chap nhan yéu cau ctia Ngan hang, budc
vo chong 6ng Quang phai thanh toan tra Ngan hang khoan no tinh dén ngay
22/12/2021 1a 1.724.258.789 d6ng, trong d6 tién gbc: 637.792.000 ddng; tién 1ai
trong han: 581.824.930 dong; tién 13i qua han: 504.641.859 dong.

- P6i voi yéu cau budce phdi tiép tuc chiu ldi ké tir ngay 23/12/2021:

Theo quy dinh cua B0 luat dan sy ndm 2005, Luat cac t6 chirc tin dung nam
1997 va thoa thuan cua cac duong su vé nghia vu chiu 14, 13i suat trong “Hop dong
tin dung trung, dai han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU va “Khé wéc
nhdn no va cam két trd no”’ s6 37736 cing ngay 21/10/2010 thi yéu cau ciia Ngan
hang c6 cin cit chap nhan. Do vay, ké tir ngay 23/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng, vo chong 6ng Quang con phai tiép tuc chiu l4i trén sd ng gdc chua

thanh toan theo murc 13i suat do cic bén da thoa thuan.
- D6i véi khodn tién ldi phat trén ldi chdm trd va tién phat hop dong:

Trudc khi mé phién toa, Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khoi kién,
khong budc vo chong 6ng Quang phai thanh toan khoan tién 13i phat trén 13i cham
tra va tién phat hop dong. Xét thay viéc rat yéu cau 1a hoan toan tu nguyén va ding
phap luat nén chap nhan. Pinh chi giai quyét yéu cau budc vo chdng 6ng Quang
phai thanh toan khoan tién 1ai phat trén 14i cham tra va tién phat hop dong.

[2]. Vé yéu cdu xir Iy ti sdn bdo dim:

Viée ky két “Hop dong thé chdp tai san ciia bén thir ba” dugc cong chimg
tai Van phong cong chiung Thing Long, thanh phé Ha Noi s6 4927.2010/HDTC-
TCB ngay 14/10/2010 1a hoan toan ty nguyén, cac dwong su déu thira nhan; noi
dung va hinh thirc ctia hop ddng pht hop véi quy dinh cta phéap luat; hop dong
duoc cong ching va dang ky giao dich bdo ddm theo dung quy dinh nén c6 hiéu luc
phap luat. Vi vy, chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang vé viéc dé nghi duoc xtr 1y tai
san bao dam cho khoan vay dé thu hoi ng trong truong hop vo chong ong Quang



khong thanh toan duoc khoan ng. Pham vi bao dam la toan bd nghia vu trd ng géc,

141 trong han, 13i qua han cua vo chdng 6ng Quang cho Ngan hang.

Vé tai san bao dam dugc xtr 1y dé thu hdi no: Theo ndi dung “Hop dong thé
chdp tai san ciia bén thir ba” duoc cong ching tai Van phong cong chimg Thing
Long, thanh phd Ha Noi s6 4927.2010/HDTC-TCB ngay 14/10/2010 thi tai san thé
chap bao gém quyén st dung dat va moi dién tich, céng trinh xay dung, coi ndi
thém sau khi thé chap. Ngoi nha 03 ting duoc xay dung sau khi thé chip nén tai
san duoc xu 1y s& bao gdm quyén st dung dat va phan cong trinh nha 03 ting (gdm
ca 03 ting) nam trén thira dat s6 523*. Do ngdi nha 03 tang 13 nha kién cb, lién khéi
nén dé dam bao két cdu k¥ thuat va gid tri st dung ctia ngdi nha thi can xu Iy phat
mai ca phan dién tich nha nam trén phan dat 1an chiém bd séng Bui lién phia sau va
phan dién tich nha nam trén phan dat luu khong lién phia trude thira dat so 523%.
Khi xtr Iy, co quan Thi hanh an dan su c6 quyén xay tudng ngin hoic ap dung moi
bién phap khac dé tach biét giita phan dién tich ngoi nha 03 tang gin lién véi thira
dat s6 523" néu trén v6i phan dién tich ngdi nha 03 tang gan lién véi thira dét lién
ké cuia gia dinh 6ng Diing, chi phi thuc hién do bén yéu cau thi hanh an phai chiu.

Pbi v6i yéu cau ctia vo chong 6ng Diing vé viéc thanh toan phan gié tri ngdi
nha 03 ting: Néu theo ndi dung “Hop dong gdp vén” ngay 16/8/2010 thi khi cac
bén gop von trén dat chua co tai san; sau khi gop von, hai bén cing xay dung nha
xuong trén dat nén ong Tudng ciing cd quyén sé hitu d6i voi ngdi nha nay. Khi cac
bén gop von va xay dung, cac duong sy khong thong bao cho Ngan hang biét. Khi
xtr Iy phat mai, Ngan hang khong dong ¥ tu nguyén thanh toan gia tri ngdi nha cho
vo chong 6ng Diing nén ong Tudng phai ¢ trach nhiém thanh toan cho vo chong
ong Diing. Trudng hop vo chdng 6ng Diing ¢ yéu cau thi danh quyén khéi kién vu
an dan sy khac cho vo chéng 6ng Diing dbi véi 6ng Tudng.

- Vé an phi: Vo chong 6ng Quang phai chiu an phi theo quy dinh cua phap

luat. Hoan tra Ngan hang tién tam tng an phi da ndp.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
- Can cur cac diéu 147, 228, 271, 273 Bo luat td tung dan su;
- Ap dung céc diéu 351, 355, 471, 474 B luat dan sy ndam 2005;

- Ap dung Piéu 56 Luat céc to chirc tin dung nam 1997;



- Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé Giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
Phu vé sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi vé Giao dich bao dam;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan K¥
Thuong Viét Nam dbi voi vo chong 6ng Phing Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh vé
viéc budc thuc hién nghia vu trd ng tién géc, tién 1ai trong han va tién 1ai qua han
theo “Hop dong tin dung trung, dai han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-
HCU, “Khé wdc nhdn no va cam két tra no” s6 37736 va “Phu luc s6 01 vé lich tra
ng” cung ngay 21/10/2010. Cu thé:

1.1. Budc vo chong 6ng Phung Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh phai thanh
toan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam sé tién con no

tinh dén ngay 22/12/2021, gom céac khoan sau:
- Tién gbc: 637.792.000 dong;
- Tién 14i trong han: 581.824.930 déng;
- Tién 14i qua han: 504.641.859 dong;
Tong cong: 1.724.258.789 ddng (Mot ty bdy tram hai mwoi bon triéu hai

tram nam muoi tam nghin bay tram tam muoi chin dong).

1.2. Ké tir ngy 23/12/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, vo chong
6ng Phung Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh con phai tiép tuc chiu 14i trén sb ng gdc
chua thanh toan theo muc 1di suat ng qua han da thoa thuan trong “Hop dong tin
dung trung, dai han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU, “Khé wéc nhin
no va cam két tra ng” sd 37736 va “Phu luc sé 01 vé lich tra no” cung ngay
21/10/2010.

2. Chap nhén viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Ngin hang thuong
mai c6 phan Ky Thuong Viét Nam vé viéc khong budc vo chong 6ng Phung Xuan
Quang, ba Tran Thi Chinh phai thanh toan khoan tién 14i phat trén 1di cham tra va
tién phat hop dong. Pinh chi giai quyét yéu cau budc vo chong ong Phung Xuan



Quang, ba Tran Thi Chinh phai thanh toan tra Ngan hang thuong mai c6 phan K§
Thuong Viét Nam khoan tién 13i phat trén 1i cham tra va tién phat hop dong.

3. Chép nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai c6 phan Ky Thuong Viét

Nam vé vi¢c xur 1y tai san bdo dam dé thu hoi ng. Cu thé:

- Truong hop vo chong 6ng Phiung Xuén Quang, ba Tran Thi Chinh khong
thanh toan dugc khoan ng néu trén va 1ai phat sinh, Ngan hang thuong mai c6 phan
K§ Thuong Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén
xtr 1y ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng theo “Hop dong thé chap tdi
san cua bén thur ba” dugc cong ching tai Van phong cong ching Thang Long,
thanh ph6 Ha Noi s6 4927.2010/HDTC-TCB ngay 14/10/2010, gitta bén thé chap 1a
vo chong ong Nguyén Puc Tudng, ba Phung Thi Van, bén nhan thé chap 1a Ngan
hang thwong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam, Chi nhanh Thing Long, Phong
giao dich Techcombank Hoang Ciu, bén duoc bao dam 1a vo chong 6ng Phing
Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh.

- Pham vi bao dam 1a toan bd nghia vu tra ng géc, lai trong han, 1ai qua han
ciia vo chong ong Phing Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh ddi véi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam theo “Hop dong tin dung trung, dadi
han” s6 37736/HDTD/TH-TN/TCB-TLG-HCU, “Khé wéc nhin no va cam két trd
ng” s6 37736 va “Phu luc s6 01 vé lich tra ng” cung ngay 21/10/2010.

- Tai san thé chap duoc xur 1y, ké bién, phat mai dé thu hoi no 1a toan bo
quyén sir dung dat va phan dién tich ngdi nha 03 ting (gom ca 03 tang) gan lién véi
thira dét s6 523, Cu thé:

+ Quyén str dung dat: La toan bd quyén sir dung thira dat s6 523%, to ban dd
s6 05, dién tich 96m’, dia chi: Thon Xuan Thay, xd Thiy Xuan Tién, huyén
Chuong My, thanh phé Ha Noi. Dat co gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AP
458990 do Uy ban nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cip cho 6ng
Nguyén Pirc Tuéng va ba Phung Thi Van ngdy 25/9/2009, vao sd cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s 03473 (Ranh gidi thira dat s6 523" dwoc xdc dinh boi
cdac diém 1, 2, 3, 4 trong So' d6 hién trang nha dat do Cong ty c6 phdan khdo sdt va
do dac dia chinh Thu Do do vé ngay 24/6/2021 kem theo).

+ Phan dién tich ngdi nha 03 ting (gdm ca 03 tang) gan lién voi thira dat sd
523" bao gébm: Phan nim trén thira dit s6 523" c6 dién tich san 1a 96m?, phan nam

trén dat 14n chiém bo séng Bui lién phia sau thura dat s 523* ¢6 dién tich san 1a
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34,9m’ va phan nam trén dat luu khong lién phia trude thia dat s6 523% ¢ dién
tich san 1a 57,3m’, tong cong 1a 188,2m* (Ranh gidi phan dién tich ngdi nha 03
tang gan lién voi thira dat so 523" dwoc xdc dinh thang theo ranh gidi giita thira
dat s6 523 véi thira ddt ciia gia dinh 6ng Diing lién ké va dwoc xdc dinh béi cdc
diem 1, 2,2, 3", 3,4, 5, 6 trong So' d6 hién trang nha dat do Céng ty ¢6 phdn khdo
sat va do dac dia chinh Thu D6 do vé ngay 24/6/2021 kem theo). Khi xtr 1y tai san
bao dam 1a phan dién tich ngoi nha 03 ting gin lién vé6i thira dat s6 523" néu trén,
co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 quyén xay tudong ngin hoic 4p dung moi bién phap
khac dé tach biét phan dién tich ngdi nha 03 ting gin lién véi thira dat sb 523" véi
phan dién tich ngdi nha 03 ting gin lién véi thira dat lién ké cua gia dinh ong
Diing; chi phi thuc hién do bén yéu cau thi hanh an phai chiu.

- Khi xtr 1y tai san thé chép thi tit ca cac duong su va nhitng ngudi co lién
quan phai co trach nhiém phdi hop véi co quan Thi hanh an dan su trong viée thuc
hién thi hanh an; tit ca nhiing nguoi dang sinh séng tai nha, dt 1a tai san thé chap
néu trén phai di chuyén di chd khac dé thi hanh an.

- Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién thu duoc khong du dé
thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét
Nam thi vo chong ong Phung Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh phai c¢6 nghia vu
tiép tuc tra hét s6 tién con ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét

Nam.

- Trudng hop sd tién thu dugc c6 gia tri 16n hon s6 tién vo chong ong Phing
Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ky
Thuong Viét Nam thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan no duoc tra lai cho

vo chong 6ng Nguyén Ptic Tudng, ba Phung Thi Van.
- Trudng hop vo chdng 6ng Phing Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh tra duoc

toan bo khoan ng néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan Ky Thuong Viét
Nam phai lam thu tuc giai chip cho vo chdng 6ng Nguyén Pirc Tudng, ba Phing
Thi Van theo quy dinh cua phap luét.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

11



5. Danh quyén khoi kién bang mot vu an khac cho vo chong ong Nguyén
Puc Diing, ba Nguyén Thi An dbi véi 6ng Nguyén Birc Tudng néu co yéu cau vé

viéc thanh toan phan gia tri phan ngdi nha 03 ting phai xir Iy phat mai tai san.
6. V& an phi:

- Vo chong ong Phing Xuan Quang, ba Tran Thi Chinh phai nop
63.727.700 dong an phi dan sy so tham;

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam khong phai ndp an
phi dan su so tham. Hoan tra Ngan hang thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam
36.000.000 dong (Ba muoi sdu triéu dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
tam mg &n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0010170 ngay 16/10/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén Chuong My, thanh phd Ha Nbi.

6. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an dugc

niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Ni; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- Cac duong su;
- Luu HS, VT.

Nguyén Viét Hung
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