TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
thanh PHO CP Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 144/2022/DS-ST

Ngay: 29/12/2022

V/v Tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; yéu
cau tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN thanh PHO CD

- thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.
CAac Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Phan Thuy Trang;

2. Ong Nguyén Thanh Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Coéng Tri, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho CD, tinh An Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan déan thanh pho CD, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd CP xét
Xt so tham cong khai vy 4n thy 1y s6: 252/2020/TLST-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 vé: “Tranh chdp Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung ddt; Tuyén
b6 v6 hiéu Hop dontg chuyén nhirong quyén sir dung ddt” theo Quyet dinh dua
vu 4n ra xét xu so6 121/2022/QDXXST-DS ngay 08/8/2022; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 16/2022/QDST-DS ngay 19/8/2022; Thong bao mo lai
phién toa s6 31/TBMLPT — DS ngay 09/12/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Xuan A, sinh ndm 1957 va ba Huynh Thi My B,
sinh ndm 1959, noi cu tra: s6 243, Ton Duc Thang, khom L, phuong V, thanh
pho CD, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Hupnh Thi My B: Ong L& Xuan A,
sinh ndm 1957, noi cu tra: sé 243, Ton Pic Théng, khém L, phuong V, thanh
phd CD, tinh An Giang (Gidy ty quyén dugc Cong chimg tai Vin phong Cong
chimg Nguyén Cong Tri ngay 11/4/2019);  c6 mit.
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2. Bi don: Qﬁng ty Trach nhiém hljru han X, dia chi: t6 30, khom L,
phuong V, thanh phd CD, tinh An Giang (viét tat 1a Cong ty TNHH X hodc Cong
ty).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty Trdch nhiém hitu han X: Ba

Pham Thi H — Giam Pdc (theo Gidy chtng nhan dang ky doanh nghi¢p, dang ky
thay doi lan thir 2, ngay 05/12/2022); ba H c¢6 don yéu cau xét xtr ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Quang NI, sinh nam 1984, noi cu tri: to 13, khom L,
phuong V, thanh phb CP, tinh An Glang, c6 don yéu cau xét xir vang mit.

3.2. Ba Tran Thi Ngoc N2, sinh ndm 1985, noi cu tra: Hém 165, duong
Thu Khoa Huan, khom X, phuong CP, thanh pho CD, tinh An Giang; c6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi Ngoc N2: Ba Nguyén
Thanh U, sinh nam 1990, noi cu trd: Khom Q, phuong CP, thanh phé CB, tinh
An Giang; c6 mait.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phén toa, nguyén
don ong Lé Xuan A, ba Huynh Thi My B; ong A dai dién cho ba B trinh bay:

Ngay 06/4/2006, vo chong ong (L Xuan A, Huynh Thi My B) va Cong ty
TNHH X c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dbi voi phan
dat tho cu dién tich 67,8m? (chleu ngang 5,3m X chiéu dai 12 ,8m) toa lac td 8,
khom L, phuong V, thi xi CD (nay la thanh phd CP), gia chuyén nhuong
190.800.000 dong, c6 lap thanh vin ban giita ong, ba va Cong ty; Hop dong
khong c6 cong ching, ching thuc do dat chua duoc cip gidy chimg nhan. Sau
khi 1ap hop déng chuyen nhuong, da giao 160.800.000 dong cho Cong ty X,
thoa thuan khi hoan tat thu tuc sang tén sé& giao dii 30.000.000 dong con lai.
Niam 2007, ong, ba ¢6 cat 01 cian nH cap 4 trén phan dat nay.

Ngay 07/4//2017, Cong ty yéu cau 6ng, ba lap lai hop d6ng chuyén nhugng
quyen stt dung dat d6i véi phan dat néu trén, gia chuyén nhuong 170.000.000
dong, c6 cong ching, ching thue, muc dich de hop thure hoa theo ding quy dinh
phap luat va lam thu tuc dé dugc dung tén gidy chiang nhén quyén s dung dat.
Pong thoi, yéu cau ong, ba phai nop thué chuyén nhuong la 15.454.000 dong,
ong, ba di ndp xong nhung cho dén nay Cong ty van chua lam thu tuc sang tén
cho ong, ba.

Nay 6ng A, ba B yéu cau:

(1). Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
07/4/2017 gitra Cong ty trach nhiém htru han X voi 6ng Lé Xuan A, ba Huynh
Thi My B dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Luc Vian Tién.

(2). Budc Cong ty giao Giéy ching nhén quyén str dung dat dé ong, ba di
thuc hién thu tuc sang tén chuyén quyén.
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(3). Budc Cong ty phai giao cho 6ng du dién tich da nhan chuyén nhuong
67,8m?2.

Bi do’n‘CoAng ty TNHHX, co ba Pham Thi H dai dién theo phap luat; bi
don co yéu cau phan to trinh bay:

Cong ty TNHH X c6 chuyén nhuong nén dat (theo Gidy chung nhan
QSDD s6 BR508973, sb vao s6 CT11622, thira dat s6 270, t& ban do so 13, dién
tich 67,8m?) cho dng A, ba B. Cong ty di xuat hoa don VAT va thuc hién cong
ching hop dong tai Vian phong Cong chimg Luc Vin Tién ngay 07/4/2017.
Theo hop ddng chuyén nhuong ngay 07/4/2017 thi dién tich dat 1a 67,8 m? 1a
dung theo gidy chimg nhan di dugc cip. Ong A, ba B ciing d quan 1y, sir dung
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

S& di Cong ty khong giao gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong A,
ba B 1a do thoa thuan trudc day 6ng A chua tra du so tién 30.000.000 dong cho
Cong ty. Tuy nhién trong vu 4n nay Cong ty khong yéu cau 6ng A, ba B tra sd
tién 30.000.000 dong.

Vé viéc ong A, ba B yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng ngay
07/4/2017 thi Cong ty thong nhat cong nhan Hop dong ngay 07/4/2017 cho 6ng
A, ba B. Vé viéc giao gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Cong ty dong y
giao gidy cho 6ng A, ba B dé thyc hién sang tén. Déi vOi yéu cau giao du dat
67,8 m? thi qua trinh giai quyét Toa an da phyc h6i méc ranh theo gidy chimg
nhan QSDD va giao mdc trén thuc té cho dng A, phan dat nay éng A cing da
quan ly, str dung tu khi nhén chuyén nhuong dén nay. Viéc 6ng cho rang Cong
ty giao thiéu dat 4,6m? la khong diing.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba N2
vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2021 giita
ba N2 véi Cong ty TNHH X thi Cong ty khong chap nhan vi: Cong ty TNHH X
khong truc tiép chuyén nhuong dat cho ba N2; 6ng Truong Quang N1 khong
phai la thanh vién cua Cong ty ding ra chuyén nhuong dat 1a khong dang; Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2021 khong c6 cong chimg,
chtng thyc theo quy dinh nén bi v6 hiéu. Tuy nhién ba N2 ¢6 thé thuong luong
vo1 6ng N1 thoa thuan viée tra tién lai cho ba.

Nay bi don yéu cau phan to:
(1). Tuyén bd Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/9/2021 giita 6ng Truong Quang N1 va ba Tran Thi Ngoc N2 1 vo hiéu.

(2). Buge ba N2 ¢6 trach nhién tra lai cho Cong ty TNHH X ban chinh
Glay chung nhén quyen stt dung dat sé BR 508973, 50 vao s6 CT11622, thtra
dat sb: 270, to ban dd sb 13, dién tich 67,8m? toa lac t6 8, khém L, phuong V,

thanh phé CP do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngiy
16/9/2015 cho Céng ty TNHH X.

Cong ty TNHH X xin khong tham gia hoa giai, cong khai chig clr va xin
x€t XU vang mat.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Triwong Quang NI trinh bdy
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngay 19/8/2022 nhu sau:

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong va ba N2 1a ca
nhan cua 6ng giao dich voi ba N2, khong lién quan dén Cong ty TNHH X; ong
Khang khong biét viéc chuyen nhu’omg nay cua ong; ong khong c6 chirc vu gi
trong Cong ty TNHH X. Tat ca gidy to gom hoa don gia tang tri gia tang, Glay
uy quyén, Bién ban hop Hoi dong cd dong cong ty TNHH X va Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat déu do ong viét va gia chit ky dé ky tén, lay
dau Cong ty dong vao cic vin ban ny.

Khi chuyén nhuong dat cho ba N2 thi 6ng co chi dat trén so d6 va duoc
ba N2 dong y mua. Ong c6 giao két chuyen nhuong gia 150.000.000 dong, 6ng
da nhan 70.000.000 dong, ong giao Gidy ching nhan cho ba N2 di 1am thu tuc
sang tén, khi nao hoan tat s& dua 6ng thém 80.000.000 dong va 6ng co giao két
khi ndo ba N2 khong sang tén dugc thi ong s& tra 70.000.000 dong cho ba N2,
ba N2 tra lai gidy cho 6ng. Viéc 6ng chuyén nhuong dat cho ba N2 thi 6ng
khong biét 6ng A khoi kién Cong ty TNHH X va ong cting khong biét dat thuc
té cua Gidy do ¢ dau. Ong tudng rang gidy do nay thudc phan dat ma cha ong da
tang cho ong.

Ong tu nguyén tra lai s6 tién 70.000.000 dong dé nhan lai Ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tra cho Céng ty TNHH X.

Ong khong co y kién gi vé viéc Cong ty TNHH X yéu cau tuyén bd vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/9/2021 giita éng va
ba N2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Trdan Thi Ngoc N2 (c6 ba
Nguyén Thanh U dai dién theo uy quyén) co yéu cau doc lap trinh bay:

Ngay 28/9/2021 Cong ty TNHH X c6 chuyén nhugng cho ba N2 phan dat
toa lac khom L, phudng V, dién tich 67,8 m?, thira dat s 270, to ban d6 sb 13,
s6 CT11622, cap ngay 16/9/2015 véi gia 150.000.000 dong. Ba va Cong ty thoa
thuan tra 02 dot, dot 1 tra 70.000.000 dong (da thuc hién xong); dot 2 khi nao
gidy to sang tén ba (N2) dung tén thi ba s& tra thém 80.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong, Cong ty co xuat hoa don do ngay 28/9/2021, gidy uy quyen
ngay 01/7/2020, Hop dong chuyén nhuong ngay 28/9/2021 va mot sd gidy td
khac chimg minh ba mua ban 14 hop B. Ba giit Ban chinh Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nay dé di lam thu tuc sang tén. Tuy nhién do dich bénh nén
chua sang tén dugc. Ba yéu ciu Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 28/9/2021 giita ba véi Cong ty TNHH X.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ngay 19/8/2022, dai dién ba N2
xin rat yéu cau doc lap dbi voi Cong ty TNHH X dé yéu cau khoi to vu 4n hinh
su. Ba N2 c¢6 don xin rat yéu cau doc 1ap ngay 29/8/2022.

Qua trinh t6 tung, Toa an di tién Hnh xem xét tham dinh tai chd - do dac
hién trang dt, phuc hoi mdc ranh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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BR 508973, CT11622, thira dat s6 270, t& ban d6 s6 13, dién tich 67,8m? do S
Tai nguyén va Mbi trudng cip ngay 16/9/2015 cho Cong ty TNHH X; lay 10i
khai cua cac duong su; ddi chit giita cac duong sy; thu thap ching cir tir cac co
quan chuyén mon.

Toa an da tién Hnh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chung ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

* Nguyén don: Ong A - dai dién ba B xac dinh da cung cap day du tai
liéu, ching ctr cho Toa an, khong cung cap bo sung hodc dé nghi Toa an thu
thap bo sung tai li¢u, chiing cir khac; gitt nguyén y kién va yéu cau khaoi kién:

(1). Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
07/4/2017 gitra Cong ty trach nhiém hiru han X voi ong Lé Xuan A, ba Huynh
Thi My B dugc cong chung tai Van phong Cong chung Luc Van Tién.

(2). Budc Cong ty giao Qiéy ching nhan quyén sir dung dat dé éng, ba di
thuc hién thu tuc sang tén chuyén quyén.

(3). Budc Cong ty phai giao cho ong du dién tich da nhan chuyén nhuong
67,8m>,

* Bi don c6 don xin vang mit tham gia xét xt, truée d6 bi don cd yéu cau
phan to:
(1). Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/9/2021 gitra 6ng Truong Quang N1 va ba Tran Thi Ngoc N2 1a vo hicu.

(2). Bugc ba N2 ¢6 trach nhién tra lai cho Cong ty TNHH X ban chinh
Glay chung nhén quyen stt dung dat sé BR 508973, 80 vao s6 CT11622, thira
dat sd: 270, to ban dd sb 13, dién tich 67,8m? toa lac t6 8, khom L, phuong V,
thanh phd CP do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngay
16/9/2015 cho Cong ty TNHH X.

* Nguoi ¢o quyéq loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Quang N1 vang
mat; c6 don xin xét X vang mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 ba Nguyén Thanh U dai dién
theo iy quyén: Giit nguyén yéu cau, rat lai yéu cau doc 1ap.

+ Dbi véi yéu cau phan té cua bi don, thiy rang viéc thu 1y yéu cau phan
t6 sau khi vu an da cong khai tai liéu, chimg ctr va hoa giai 1a khong dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 va khoan 1 Diéu 210 ctia B luat t6 tung dén su.

+ Yéu cdu tam ngimg phién tda dé lam rd chit ky trong cac vin ban ma
ong N1 ky tén trong cac van ban chuyén nhuong dat cho ba N2 c6 phai do 6ng
N1 ky hay khong hay nhitng nguo1 khac ky tén ma 6ng N1 tu nhan trach nhi€ém
mot minh.

* Ba N2 c¢6 mit thong nhat véi ¥ kién ctia ngudi dai dién theo uy quyén.
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* Y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat:

- Vi€c tuan theo phap luat trong thoi gian chuén bi xet xur: Tham phan
dugc phén cong thy ly giai quyet vu an da thuc hién ding, day du quy dinh tai
bicu 203 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 (goi tat BLTTDS).

- Viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xur tai phién toa: Hoi dong
xét xur da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé xét st so tham vy an.

- Viéc chap Hnh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thue hién day du quyén va ‘nghia vy t6 tung cta ho theo quy dinh cua phap luét.
Riéng bi don vang mat sudt qua trinh t6 tung xem nhu ty tir bé quyén tham gia
t6 tung cua minh. Toa an d& mo phién toa, bi don Cong ty TNHH X, ngudi co
quyén loi, nghia vu li€n qaun den vu an 6ng N1 c6 don xin xét xir vang mat

thudc truong hop Toa an xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu
228 BLTTDS.

- V& giai quyét vu an: Can ct vao tai liéu, ching cur co6 trong hé so vu an
da dugc tham tra, xét hoi va tranh tung tai phién toa thay rang:
+ Déi véi yéu cau khai kién cua ong A, ba B:

. Vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDD) ngay 07/4/2017 va yéu cau Cong ty giao Gidy CNQSDD dé thuc hién
chuyen quyén su dung dat, theo quy dinh cta phéap luat, bi don thdng nhat, dé
xuat chap nhan.

. V& yéu cau giao du dat 67,8 m?: Toa an da phuc héi mbe ranh theo gidy
ching nhan QSDD va giao mdc trén thyc té cho 6 ong A, nén yéu cau cla nguyén
don da duoc thuc hién, dé nghi chap nhan giao dat theo Glay chimg nhén quyén
str dung dat BR 508973, s6 vao s6 CT11622, thira dat sb: 270, td ban dd s 13,
dién tich 67,8m? va Ban d6 hién trang do Vian phong ding ky dat dai tinh An
Giang lap ngay 07/4/2022.

+ Dbi voi yéu cau phan t ciia bi don.

. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng N1 véi ba N2
ngay 28/9/2021 vo hiéu vi 6ng N1 khong c¢6 quyén dai dién cho phéap nhan la
Cong ty Trach nhiém hitu han X theo quy dinh tai cac Piéu 134; 135; 137 cua
B0 luat dan sy nén khong 1am phat sinh quyen nghia vy cua phép nhan duogc dai

dién theo quy dinh tai Piéu 139; khoan 1 Piéu 142 BLDS, vi vdy c6 cin ¢t chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

. Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu nén Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BR 508973, sb vao s6 CT11622, thira dat so:
270, td ban do sb 13, dién tich 67,8m? toa lac to 8, khom L, phuong V, thanh
phd CP do S tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngay 16/9/2015 cho
Cong ty TNHH X la Quyet dinh ca biét lién quan dén quyén va loi ich cua bi
don, nén bi don phan té yéu cau ba N2 tra lai 1a ¢6 can ci.
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+ Ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba N2: Tai phién toa ngay 19/8/2022, dai
dién theo iy quyén cua ba N2 tham gia phién toa xin rat yéu cau doc lap dbi véi
Cong ty TNHH X dé yéu cau khoi td vu an hinh sy. Ba N2 ¢6 don xin rat yéu
cau doc 1ap ngay 29/8/2022, nén khong dit ra xem xét; dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi giai quyét.

Tir phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Diéu Piéu 117;
129; 500; 501; 502 ctia Bo luat Dan su va cac Diéu 166; 167; 168; 169 cua Luat
Pat dai chip nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau
ciia bi don va dinh chi yéu cau doc 1ap ctia ngudi cdé quyén loi, nghia vu
lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

Vé to tung,
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén xét xur:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thyc hién Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giao du dat va thuc hién tha tuc sang tén. Bi don Cong ty
TNHH X c6 yéu cau phan té tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 28/9/2021 gitra ong N1 va ba N2; bj don ¢6 dia chi tai thanh
pho CD.

Xét, day la tranh chap phat sinh tir Hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat; thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd CP theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39
B luat T6 tung Dan sy (BLTTDS).

[2] Vé viéc tham gia t0 tung cla cac duong su:

Vé su vang mat ctiia duong su: Bi don Cong ty TNHH X; nguoi co quyén
lo1, nghia vu li€n quan 6ng N1 ¢6 yéu cau xet xir vang mat nén Hoi dong xét xur
tién Hnh xét xr vang mat theo quy dinh Diéu 227 va biéu 228 BLTTDS.

Veé noi dung,
[3] Xem xét cac yéu cau khoi kién ctiia nguyén don:

[3.1] Yéu cdu Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
ngay 07/4/2017 gitta Cong ty trach nhi€ém hitu han X vd1 6ng Lé Xuan A, ba
Huynh Thi My B dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Luc Vian
Tién. Bi don théng nhat vé viéc co ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat voi ong A, ba B théng nhét cong nhan Hop dong ngay 07/4/2017.

Xét Hop dong chuyér} nhuong quyén str dung dat ngay 07/4/2017 1a tha
tuc hop thirc hoa cua Hop dong ngay 06/4/2006 gitta nguyén don va bi don trén
co s& tu nguyén; Hop dong c6 cong ching, chung thuc tai Van phong Cong
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chtng Luc Vin Tién va qua trinh thue hién dang theo quy dinh cta phap luat vé
mat hinh thuirc.

Vé noi dung ctia Hop dong, khi giao két cac bén déu c6 du ning lyc Hnh
vi dén sy cua phap nhan Cong ty cling nhu cta ca nhan ong A, ba B; cac bén tu
nguyén thuc hién Hop déng ma khong bi lua déi, ép budc; Cong ty co Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nH ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BR 508973, CT11622, thira dat s6 270, to ban do so6 13, dién tich 67,8m?
do So Tai nguyén va Mai truong cap ngay 16/9/2015 cho Cong ty TNHH X;
bén nhan chuyén nhuong da thuc hién 2/3 nghia vu va da quan ly, sir dung dat tir
nam 2007 dén nay.

Do d6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 07/4/2017 giira
Cong ty TNHH X véi ong Lé Xuan A, ba Huynh Thi My B dugc cong nhan
theo quy dinh phép luat tai Picu 166, 167, 168, 169 Luat Dat dai 2013; Diéu
500, 501, 502 B0 luat dan su nam 2015.

Pbi Vol s6 tién 30.000.000 dong, ong A, ba B con ng Cong ty, Cong ty
khong yéu cau tra nén Hoi dong xét xir khong dé cap xem xét, giai quyét.

[3.2] Yéu cau Cong ty TNHH X giao glay ching nhén quyen sir dung dat
cho ong A, ba B dé thuc hién thu tuc sang tén thay rang yéu cau nay cua nguyén
don duoc bi don dong ¥ nén Hoi dong xét XU chap nhan. Buoc Céng ty TNHH
X giao gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BR 508973, CT11622, thira dt so
270, t ban d6 s 13, dién tich 67,8m? cho 6ng A, ba B.

[3.3] Dbi voi yéu cau Cong ty TNHH X giao du dat thdy rang qua trinh
giai quyét vu an Toa an ph01 hop cung Van phong dang dat dai tinh An Giang
do dac hién trang; phuc hdi méc ranh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt
s0 BR 508973, CT11622, thira dat s 270, t& ban do so 13, dién tich 67,8m?

Ong A khong dong ¥ mdc ranh va cho rang con thiéu dat. Ong cung cap
Bién ban lam vi¢éc cuia Phong tai nguyén va méi truong thanh phd CD ngay
15/11/2018.

Xem xét bién ban lam viéc ciia Phong tai nguyén va moi trudng thanh pho
CD ngay 15/11/2018 1a ghi nhan y kién ciia cac hd dan trong d6 co ong A. Tuy
nhién tai thira dat 270 hién do Cong ty TNHH X dang dung tén gidy chtrng nhan
quyén st dung dat ma chua chuyen quyén cho 6ng A; mit khac Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd CP dua ra két qua ma khong phuc hdi mbc
ranh theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BR 508973, CT11622, thia
dat s6 270, to ban d6 sb 13, dién tich 67,8m? 1a chua chinh xéc. Do d6 Bién ban
lam viéc ciia Phong tai nguyén va moi trudng thanh phé CP ngay 15/11/2018
chi mang tinh tham khao ma khong phai ching ctr dé chitng minh phan dat da
thiéu 4,6 m? nhu 6ng A yéu cau. Ngoai bién ban nay thi éng A khong cung cap
dugc chimg cir khac ching minh nén Hoi dong xét xir can cir két qua do dac;
phuc hdi mdc ranh ctia Van phong dang ky dat dai tinh An Giang dé giai quyét
vu viéc.
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Chap nhan giao dit cho 6ng A, ba B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BR 508973, CT11622, thira d4t s6 270, t ban d6 s6 13, dién tich 67,8m?
va Ban do hién trang do Vian phong ding ky dat dai tinh An Giang lap ngay
07/4/2022.

’ [4] Xem xét yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH X yéu cau tuyén
bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/9/2021 gitra
ong N1 va ba N2 thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2021 giita ong N1
va ba N2 khong cong chung, chimg thuc; khong dung chi thé giao két Hop dong;
khong phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013,
khoan 2 Diéu 117, Diéu 502 B6 luat dan sy 2015. Do d6, Hop ddng nay vo hiéu
do khong tuan thu vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy 2015.

L€ ra budc ba N2 c¢6 trach nhién trd lai cho Cong ty TNHH X ban chinh
Giéy chumng nhan quyén str dung dat (s6 BR 508973, sé vao so CT11622, thia
dat s6: 270, to ban d6 s6 13, dién tich 67,8m? toa lac t6 8, khom L, phuong V,
thanh phd CP do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngay
16/9/2015 cho Coéng ty TNHH X). Tuy nhién ba N2 di ndp ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Toa an vi vdy Toa an chuyén cho Chi cyc thi
Hnh 4n dan su thanh phé CP dé thi Hnh.

[5] Xem x¢t yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba N2 thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an ba N2 co yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/9/2021 gitra ba voi Cong
ty TNHH X. Tuy nhién ba c6 don rat lai yéu cau doc 1ap ngay 29/8/2022. Xet
yéu cdu nay cua ba N2 13 ty nguyén nén Hoi dong xét xtr cin clr khoan 2 Piéu
244 BLTTDS chap nhén vi¢e rat yéu cau doc 1ap cua ba N2; Hoi dong xét xir
dinh chi giai quyét yéu cau doc lap ciia ba N2.

Xem xét ¥ kién cua dai dién ba N2 tai phién toa vé thy 1y yéu cau phan t6
cua bi don; tam ngumng phién toa thay rang da dugc Kiém sat vién co ¥ kién tai
phién toa, viéc thy ly yéu cau phan t6 cua bi don trong ciing mot vy an lam cho
vigéc giai quyet vu an dugc chinh xac va nhanh hon theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 200 caa BLTTDS. Riéng yéu cau tam nglng phién toa dé thu thap
chtng lién quan dén chir ky trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng N1 va ba N2 1a khong can thiét, kéo dai vy an. Ba N2 da rat lai yéu cau
doc 1ap nén Toa an dinh chi xét xir yéu cau doc 1ap cua ba; ba c6 quyén khoi
kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh trong vu an khac khi ¢ yéu
cau.

Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap
luat nén Ho1 déng x&t XU chép nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung:
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Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 ndp tam ng chi phi t6 tung
gom Chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.00 dong, do dac sb tién 747.000
ddng, tong sb tién 1.147.000 dong Nguyén don dugc chip nhan yéu cau khai
kién nén khong phai chiu chi phi td tung theo Piéu 157 BLTTDS. Budc bi don
c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don sd tién 1.147.000 dong.

Nguoi co quyéq lo1, nghia vu lién quan ba N2 c6 yéu cau dinh gia tai san
va nop tam Ung so tién 400.000 dong, ba N2 phai chiu chi phi dinh gia theo
khoan 5 bi¢u 165 BLTTDS. Ba N2 da nop du.

[7] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don duoc chap nhdn yéu cau khoi kién nén khong phéi chiju 4n
phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham so6 tién 300.000 dong
doi véi yéu cau cua nguyén don.

_- Bi don dugc chap nhan yéu cﬁq phan t6 nén khong phai chiu an dan sy
so tham, hoan tra cho bi don 300.000 dong tam ung an phi dan sy so tham. Ong
N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc
N2 s6 tien 300.000 dong an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir Vao:

Diéu 166, 167, 168, 169 Ludt Ddt dai 2013;

Diéu 117, 129, 500, 501, 502 B¢ ludt dén su nam 2015;

Piéu 147, 157, 165, 244, 271 va Piéu 273 cia B ludt To tung din su
nam 2015;

Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, B phi Toa dn;

1. Dinh chi toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Ngoc N2 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/9/2021 giita ba N2 v6i Cong ty TNHH X,

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Xuan A,
ba Huynh Thi My B gom:

2.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/4/2017 gitra Cong ty trach nhiém htru han X voi 6ng Lé Xuan A, ba Huynh
Thi My B duogc cong chung tai Van phong Cong chiung Luc Van Tién 1a hop
phap.

2.2. Chuyén Chi cuc thi Hnh an déan sy thanh phd CP thuc hién Giao gidy
ching nhan quyén sur dung dat (theo s6 BR 508973, CT11622, thura dat s6 270,
to ban do so 13, dién tich 67,8m? do S& Tai nguyén va Mdi truong cap ngay
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16/9/2015 cho Cong ty TNHH X) cho 6ng Lé Xuan A, ba Huynh Thi My B.
Ong A, ba B ¢6 nghia vu den co quan NH nuée ¢6 tham quyén lam thu tyc déng
ky, sang tén quyén st dung dat.

23 Chap nhén giao dat cho 6ng L& Xuan A, ba Huynh Thi My B theo
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BR 508973, CT11622, thira dat s6 270,
to ban do s6 13, dién tich 67,8m? va Ban d6 hién trang do Van phong dang ky
dat dai tinh An Giang 1ap ngay 07/4/2022.

Pinh kém Ban d6 hién trang do Vin phong dang ky dat dai tinh An Giang
1ap ngay 07/4/2022.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Truong
Quang N1 va ba Tran Thi Ngoc N2 ngay 28/9/2021 1a v6 hiéu.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Budc bi don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don chi phi tb tung )
tién 1.147.000 (M4t triéu, mot tram, bon muoi bady nghin) dong.

- Ba N2 phai chiu 400.000 (bon tram nghin) dong chi phi t6 tung; ba N2
da thyc hién xong.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

- Nguyén don ong A, ba B khong phai chiu an phi dan sy sorthém. Bi don
Cong ty TNHH X phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham do61 véi yéu cau
khaéi kién cia nguyén don.

- Hoan tra cho Céng ty TNHH X s tién 300.000 dong tam tng an phi
dan sy so thim theo bién lai thu tam Ung an phi, B phi s 0002962 ngay
19/12/2022 ctia Chi cuc thi Hnh an dan sy thanh phé CP. Ong Truong Quang
N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc N2 s6 tién 300.000 déng tam ng an phi
dan sy so tham theo bién lai thu tam ung an phi, B phi s6 0002135 ngay
11/5/2022 cua Chi cuc thi Hnh 4n dan su thanh pho CD.

6. Vé quyén khang céo:
Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ong A (dai dién ba B), ba N2 (dai

dién ba N2) co quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét
XU phtic tham.

Riéng thoi han khang cao cua bi don Cong ty TNHH X, 6ng N1 la 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi Hnh an dan s thi nguoi dwoc thi Hnh an dan sw, ngwoi phai thi Hnh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh dn, tw nguyén thi Hnh dn
hodc bi cuong ché thi Hnh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi Hnh dn
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dan su; thoi hiéu thi Hnh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi

Hnh an dan su. ) g
TM/ HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong sy;

- Vién kiém sat TPCD (2);

- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi th an DS TPCD (1);

- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1).

Tran Thi Phuwong



