TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 05/2018/HNGD-PT
Ngay 06-4-2018
V/v tranh chap chia tai san
chung sau khi ly hon

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Huynh
Ong Nguyén Minh Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Duong.
- Dqi dién Vién Kiénj sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 06 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xu phlc tham cong khai vu an thu ly s6 34/2017/TLPT-HNGD
ngay 02 thang 10 nam 2017 vé viéc tranh chap tai san chung sau khi ly hon.

Do Béan 4n hon nhan va gia dinh so tham sé: 50/2017/HNGD-ST ngay 19
thang 7 nam 2017 ctia Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 37/2017/QDPT-HNGD ngay 28 thang
11 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1972; dia chi: Khu phé T, phuong B,
thi xa D, tinh Binh Duong, cO mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nam
1992; dia chi: Buong E, khu pho N, phuong M, thi xa D, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 03/12/2016), cé mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba T: Ba Haa Thi T — Luat su
thuoc Boan Luat su tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Puc T, sinh nim 1954; dia chi: Khu phé T, phuong b, thi
xa D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguoi dai d[én hop phép cua bi don: Ba Duong Thi V, sinh nam 1975; dia
chi: Buong Nguyen Thi Minh K, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (van ban uy
quyén ngay 07/11/2017), cé mat.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua 6ng T: Ong Tran Hiéu T thudc
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Gia H, sinh nim 1974; dia
chi: buong so 5, khu pho 2, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, cé mat.

- Ngwroi khang cao: Bi don 6ng Phan Bac T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé& ngay 07/12/2016 cua nguyén don ba Tran Thi T, cac
l6i khai trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ay
quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:

Nim 2015, ba Tran Thi T va ong Phan Buc T ly hon theo Ban an sb
67/2015/HNGD-ST ngay 21/9/2015 cua Toa an nhan dan thi xa D nhung chua chia
tai san 13 can nha dién tich hon 200m? gan lién voi quyén sir dung dat 321,4m?
(trong d6 6ng Tran Gia H 1a em ba T ¢6 hun 200.000.000 dong), luc d6 ba T va éng
T tu thoa thuan, khdng yéu cau Toa an giai quyét. Nay ba T yéu cau chia tai san
chung 12 mét cin nha cap 4 c6 dién tich xay dung 235,9m? gin lién véi dién tich
dat 321,4m? (do dac thuc té 363,6m? trong d6 co 42,2m? 1a 16i di noi bo da duoc
thé hién trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba T khong tranh chap). Nha
dat toa lac tai khu phé C, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong do UBND huyén D
cap ngay 06/3/2010 cho ong Phan B¢ T. Cy thé: Ba T yéu cau chia cho ba T dién
tich dat 120,525m?, chia cho 6ng Phan Btc T dién tich dt 120,525m? va chia cho
6ng Tran Gia H dién tich dat 80,35m?, yéu ciu duoc nhan bang hién vat. Truong
hop dién tich nha, dat néi trén khong thé chia bang hién vat cho 03 ngudi, ba T yéu
cau chia doi quyén sir dung dat va nha n6i trén cho 6ng T va ba T. Ba T ¢d nguyén
vong dugc nhan phan dat ¢ va dién tich nha nhiéu hon dé 6n dinh cudc sdng va
nudi con. Pdi véi 6ng Tran Gia H, ba T va dng B, mdi ngudi ¢6 trach nhiém thanh
todn cho 6ng Tran Gia H ¥ s6 tién tuong duong voi phan hin cua ong H. Doi véi
tat ca cac vat dung sinh hoat trong nha va tai san gan lién voi dat gom tuong rao,
san gach bong + xi mang, Cong sat, giéng khoan + may bom, dién ké chinh, cay hoa
gao theo bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 19/01/2017 ba T khéng tranh
chap.

~ Bi don 6ng Phan Piic T trinh bay: Thong nhét véi phan trinh bay cua ba
Tran Thi T vé viéc ly hon.

V& tai san: Ong T thira nhan tai san tranh chap 1a can nha cap 4 cd dién tich
235,9m? gan lién véi dién tich dat 321,4m? toa lac tai khu phd C, phuong T, thi x4
D, tinh Binh Duong nam 2010 6ng va ba T mua chung vé&i em rugt ba T la 6ng
Tran Gia H véi gia 1a 820.000.000 dong, ong H hun 200.000.000 dong, con
620.000.000 ddng la tién do dng T bén tai san riéng cua éng truéc khi két hon voi
ba T dé mua. Mac du nha va dat mua trong thoi ky hon nhén giita ba T va 6ng T
nhung 6ng T cho rang day 1a tai san riéng cta 6ng T vi trude khi két hdn voi ba T,
6ng B da tao 1ap dugc mot sb tai san, cu thé trong thoi ky hén nhan, dng B da ting
cho ba T dién tich dit 40m?, 1a mot phan dién tich dat khac do UBND huyén D cép
cho 6ng T ngay 26/4/2002. Do d6, nha dat tranh chap khong phai la tai san chung
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cua 6ng va ba T trong thoi Ky hén nhan nén 6ng khong dong y yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Di vai dién tich dat 42,2m? 1a 16i di ndi bo da dugc thé hién trong
gidy ching nhan quyén st dung dat va tat ca cac vat dung sinh hoat trong nha va tai
san gan lién véi dat gdm tuong rdo, san gach bong + xi mang, cong sit, giéng
khoan + may bom, dién ké chinh, cay hoa gao theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 19/01/2017, 6ng T théng nhat khdng tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Gia H trinh bay: Ddi véi tai
san 13 cin nha cap 4 co6 dién tich xay dung 235,9m? gan lién véi dién tich dat
321,4m* (do dac thuc té 363,6m?) toa lac khu phd C, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH 00197 do UBND huyén D
cap ngdy 06/3/2010 cho 6ng Phan Puc T, thoi diém mua gia 820.000.000 ddng.
Ong H gbép 200.000.000 ¢dng. Ong T va ba T gop 620.000.000 dong dé mua tai san
nay. Trudc yéu cau khoi kién cua ba T, 6ng H yéu cau dugc nhan 80,35m? dit,
truong hop khdng chia dugc bang hién vat thi 6ng H yéu cau duoc nhan bang tién
tuong duwong voi phan vén gop caa dng H.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 50/2017/HNGD-ST ngay 19
thang 7 nam 2017 cua Toa an nhan dén thi xa D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Phan chia tai san chung cua ba Tran Thi T va 6ng Phan Btc T cu thé nhu
sau: Chia quyén sir dung dét dién tich 321 ,4m? va can nha dién tich 235,9m? tai khu
pho C, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong, gia tri 1.816.209.500 dong cho ba
Tran Thi T, 6ng Phan buc T va 6ng Tran Gia H. Ong H duoc huong 442.973.500
dong; ba T va 6ng T, mdi ngudi duge hudng 686.618.000 dong.

_ Giao cho ba Tran Thi T dugc q}lyén quan ly, st dung dién tich dat 198.7m?
(gom 75m’ dat & va 123,7m” dét trong cdy hang ndm) va can nha ¢ dién tich
220,5m?, tong gia tri 1.113.402.500 dong.

_ Giao cho 6ng Phan Buc B dugc quyén quan ly, st dung dién tich dét 122,7m?
(gom 75m?* dat & va 47,7m? dét trong cay hang ndm) va 15,4m” nha &, tong gié tri
702.807.000 dong.

Ong T ¢6 nghia vy giao cho ba T phan dién tich nha, dat ba T duoc chia, ba T
c6 nghia vu giao cho 6ng T phan dién tich nha, dat 6ng B duoc chia.

Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H s6 tién 16.189.000 dong.

Ba T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H sb tién 426.784.500 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi tham
dinh, dinh gia; trach nhiém cham thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong
su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét Xfl"SO’ tham, ngély 02/8/2Q17, ong Phan Buc T ¢6 don khang cao
v6i ngi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an hdn nhan
gia dinh so tham cua Toa an nhan dan thi xa D va yéu cau Toa an buoc ba T giao
lai cho 6ng T toan b tai san ma Toa an nhan dan thi xa D da tuyén giao cho ba T.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gifr nguyén yéu cau khai kién, bi don
gitr nguyén yéu cau khang céo. Hoi dong xét xur phuc tham da tao diéu kién cho cac
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bén tu thuong lwong, théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Tai phién toa, bi
don c6 dé xuat phuong an hoa giai véi nguyén don 13 bi don nhan toan bo tai san
tranh chip va giao cho nguyén don 1.000.000.000 dong (Mot ty déng), tra cho dng
H 442.973.500 dong (Bén traim bon muoi hai triéu chin trim bay muoi ba nghin
niam traim d6ng). Tuy nhién, nguyén don va éng H khong déng y phuong an cua bi
don dua ra, cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau nén Hoi dong xét xur tiép tuc
Xét Xtr vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don — Luat suw Hia Thi T
trinh bay: Giay cam két gitta 6ng H va vo chong ba T, 6ng T 1a giao dich dan su va
cac bén da thtra nhén, dy 1a sy ki¢n khdng phai chang minh. Gidy ching nhan
quyén st dung dat dang tranh chap dung tén 6ng T nhung day la tai san hinh thanh
trong thoi ky hén nhan nén 1a tai san chung cia vo chong. Ban an nam 2015 khi hai
vo chong ly hon, dng T da khang dinh day 1a tai san chung. Nay 6ng T xéc dinh 1a
tai san riéng nhung khong c6 chitng ct chirng minh va khéng cé giay to thoa thuan
gitra hai vo chong xac dinh day 1a tai san riéng cua 6ng T. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang céo cua 6ng T, gitt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don — Luat su Tran Hiéu T
trinh bay: Ngudn tién 6ng T mua dat dang tranh chap 1a do 6ng T ban phan dat
146m? cho ba L véi gia 730.000.000 dong. Tir d6 6ng T trich ra 620.000.000 dong
hin voi 6ng H mua phan dat dang tranh chap. Py 1a tai san dugc hinh thanh trong
thoi ky hon nhan nhung dugc xac 1ap bang tai san riéng da hinh thanh trudc thoi ky
hon nhan cua 6ng T. Ban an so tham khong lam rd tai san chung, tai san riéng va
chua khing dinh dwoc ngudn ching ci nén viéc danh gia ching cir khong dung.
Mt khac, viéc yéu cau thay doi Tham phan do Toa &n so thAm khong huéng dan
dung nén anh hudng dén quyén lgi cia dng T. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang co cua 6ng T, haty ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia té tung
da thuc hién quyén va nghia vu theo dting quy dinh cua B luat To tung dan su.

V& noi dung: Theo Ban an so tham s6 67/2015/HNGD-ST ngay 21/9/2015 cua
TAND thi xd D va Ban an phc tham sé 46/2015/HNGD-PT ngay 08/12/2015 cua
TAND tinh Binh Duong khi nguyén don va bi don ly hén da dinh chi phan dat
tranh chap dé ty thoa thuan, nhung do khong thoa thuan duoc nén ba T khoi kién.
Trong 02 ban &n néu trén dng T da xac dinh nha va dat tranh chap 1a tai san chung
ctia v chong nhung tai phién tda phic tham, 6ng T lai cho rang day 14 tai san riéng
ctia 6ng 1a khong ¢ co so. Vi vay, Toa an cap so tham xét xtr chia tai san chung la
¢ can cr. Tuy nhién, ddi chiéu Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017
cia UBND tinh Binh Duong Vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép tach
thira d6i véi cac loai dét trén dia ban tinh Binh Duong thi cap so tham chia chua
phti hgp vé dién tich t6i thiu dugc phép téch thira, do d6 dé nghi Hoi dong xét xr
xem xét chia d6i dién tich dat va nha tranh Chap cho phl hop (chia mdi bén 5m
chiéu ngang). Ngoai ra, tai phién toa cd tinh tiét mai la ong H, ba N dang ¢ nho
trén nha va dat tranh chap, do d6 Hoi ddng xét xir can xem xét, xac minh thém viéc
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su dung can nha nhu thé nao va ho cd quyén loi, nghia vu gi lién quan hay khong
deé giai quyét vu an cho ding quy dinh caa phép luat.

Sau khi nghién ctu cac ching ci ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai phién toa,
can cur vao y kiép cua duong su, Luat su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong va két qua tranh tung tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Tran Thi T va ong Phan Buc T 14 vo chdng nhung da ly
hon theo Ban an so tham s6 67/2015/HNGD-ST ngay 21/9/2015 ciia TAND thi xa
D va Ban &n phic tham sé 46/2015/HNGD-PT ngay 08/12/2015 cua TAND tinh
Binh Duong vé tranh chap ly hon, chia tai san chung. Khi ly hon, Toa an da giai
quyét chia tai san chung gdm: Quyén sir dung dit cd dién tich 180,3m? thuoc Thira
3426, To ban do s6 8DHS tai khu phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong va
tién mat 510.000.000 dong. Di véi can nha cap 4 dién tich hon 200m? gin lién
véi dién tich dat 321,4m? tai khu phd C, phuong T, thi x D, tinh Binh Duong va
gia tri can nha cap 4 c6 dién tich xay dung 62,9m? trén phan dét dién tich 81m?
(tai san riéng cua 6ng T) toa lac tai Qudc 10 1A, khu pho T, phuong B, thi xa D,
tinh Binh Duong Toa an dinh chi, khdng xem xet giai quyét do nguyén don rat
yéu Cau khoi kién dé cac bén tu thoa thuén. Nay nguyén don yeu cau toa an giai
quyét tranh chap tai san chung 1a quyén sir dung dat 321,4m? va tai san gan lién
V6i dat 1a can nha c6 dién tich 235,9m? thuoc Thira s6 2227, To ban d6 s6 2TDH-
B toa lac tai khu phd C, phuong T, thi xa& D, tinh Binh Duong, Toa &n cap so tham
thu ly, giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don la c6 co s¢ theo Piéu 218 Bo
luét T tung dan su. Do d6 y kién cua bi don cho rang Toa an di dinh chi xét xu
roi thi khéng duoc giai quyét lai 1a khong co co so.

[2] Dol Vvé6i ¥ kién caa bi don va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua
bi don vé viéc khong dugc Toa an cap so tham xem xét giai quyét yéu cau thay doi
Tham phan: Xét, tai bién ban phién toa ngay 19/7/2017 (but luc 225-232) da thé
hién chu toa phién tda co giai thich cho cac dwong sy vé quyén thay doi thanh vién
Hoi dong xét xtr va cac duong su khdng co y kién gi. Trong qua trinh giai quyét vu
an tai cip so thdm 6ng Phan Puc T c6 don yéu cau thay d6i Tham phan chu toa
phién toa va da duogc giai quyét tai Quyét dinh sé 01/QD-TA ngay 24/4/2017 caa
TAND thi x3 D (but luc 148) va Cong vin s6 404/TA-KTNV&THA ngay
15/5/2017 ctia TAND tinh Binh Duong (but luc 160) nén y kién cua bi don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang Toa an khong huéng
dan, giai thich cho bi don thyc hién quyén yéu cau thay d6i Tham phéan lam anh
huong dén quyén loi cua bi don 1a khong co co s6.

[3] B4i véi tinh tiét méi phat sinh tai phién tda phic tham: Bi don cung cap
théng tin cho rang nguyén don cho 6ng H va ba N thué nha va dét tranh chap. Tai
phién tda phic tham, nguyén don xac dinh ¢ cho 6ng H va ba N & nho khéng thu
tién thué nha. Toa &n cap phic tham da lam viéc véi ong H, ba N vao ngay
31/01/2018, 6ng H va ba N xac dinh ong ba khong & trén dat tranh chap ma chi
tréng gitr gitm nha va dat cho nguyén don. Ong H va ba N don dep san dé cong
nhan xuong may giri Xe va don phong dau tién dé chira d6, khéng c6 &, khdng co
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stra chita gi doi voi nha trén dat. Ong H, ba N xé4c dinh khong cé quyén loi, nghia
vu lién quan dén tai san tranh Chap gitra nguyén don va bi don. Do 6, khong can
thiét dua 6ng H, ba N tham gia t6 tung trong vu an.

[4] V& noi dung: Xét ngudn gdc dat tranh Chap Nguyén don, bi don va nguoi
cb quyen loi nghia vu lién quan la 6ng H déu théng nhat dién thh dat tranh chap
321,4m? va tai san gan lién véi dat 1a can nha c6 dién tich 235, 9m? toa lac tai khu
phd C, phuong T, thi x D, tinh Binh Duong c¢6 ngudn géc nhan chuyén nhuong
ciia ba Pam Thi V va ba Tran Thi H, gié tri chuyén nhuong la 820.000.000 dong
trong d6 c6 phan hun cua 6ng Tran Gia H 1a 200.000.000 dong.

Xét chung cir nguyén don va ngudi €0 quyen loi nghia vu lién quan cung cap.
Tai hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat Ky glu:a ong H vei ba Tran Thi H,
va ba Bam Thi V ngay 20/11/2009 (bt luc s6 142) c6 thé hién tir ngay 20/9/2009
dén ngay 06/01/2010 6ng H 1a nguoi giao dich voi ba Bam Thi V, ba Tran Thi H,
dé dit coc va nhan chuyen nhuong quyen st dung dat; dén ngay 13/01/2010 6ng T
méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Pam Thi V, ba Tran
Thi H. Chitng ctr nay phu hop vei loi trinh bay cua 6ng H xac dinh rang ong H giao
dich chuyén nhuong dat trude, sau d6 khong du tién mai han voi vo chong ba T,
ong T. Xem xet Glay cam két ngay 06/3/2010 ky gitra 6ng T, ba T va dng H, noi
dung gidy cam két c6 ghi: Vo chdng ba T, 6ng T hin %, 06ng H hun ¥ c6 chix ky
ctia cac bén. Tai phién toa, 6ng T da thira nhan 6ng T viét dong chir: “Gia tri manh
dat khi mua la 820.000.000 & vo chong T + T gdp 620.000.000 d, H gép
200.000.000 &, ddng thoi cac duong su thong nhat éng H g6p 200.000.000 ddng
cha khong phai % nhu ndi dung gidy cam két ghi. Ngoali gidy cam két néu trén céc
bén khong co bat ky thoa thuan nao khéc lién quan dén tai san dang tranh chép, do
d6 c6 co s xac dinh tai san dang tranh chap 1a tai san chung cua vo chdng ba T,
6ng T va c6 phan hon cua 6ng H. Mit khac, sau khi duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dét, vo chong nguyén don, bi don ¢6 thé chap ngan hang dé vay tién
(Hop dong tin dung s 245/HPTD-VIB635/10 ngay 23/9/2010 va Hop dong thé
chap s 245/HDTC-VIB635/10 ngay 24/9/2010 cua Ngan hang C Chi nhanh Quan
V, Phong giao dich T, Thanh phé H6 Chi Minh thé chap quyén st dung dat Thira
dat s6 2227, To ban @6 s6 2TDH-B Ia tai san dang tranh chap (bat luc sé 187-190).
Tai thoi diém thé chap tai san cac bén ciing khong c6 thoa thuan vé tai san riéng
cua bi don ma cung ky tén hop ddng ching té y thic cha quan cua ca nguyén don
va bi don tai thoi diém nay cung xac dinh ddy 1a tai san chung. Do d6, 10 trinh bay
ctia nguyén don la ¢6 co s va phi hop véi quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014 vé tai san chung.

Xét chung ctr cua bi don cung cp va 1oi trinh bay cua bi don: Tai cap so tham
va phuc tham bi don déu khang dinh tai san tranh chap la tai san riéng caa bi don,
chang ct bi don dua ra 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L
(but luc 55-59) va hop dong nhan chuyén nhuong dat cia ba Pam Thi V, ba Tran
Thi H, (bat lyc 122-123), cc gidy chiing nhan quyeén sir dung dét cap cho bi don
(but luc 46-49) dé ching minh bi don c6 tai san riéng chuyén nhuong cho ba L lay
tién nhan chuyén nhuong dét cua ba Pam Thi V, ba Tran Thi H. Xem xét hop dong
giita bi don vai ba L thay rang noi dung hop dong ghi gia tri chuyen nhuong dat 12
80.000.000 d6ng, nguyén don cho rang thuc té gia tri chuyén nhuong Ia
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730.000.000 d¢6ng nhung khong cung cap duoc ching cir chitng minh tai thoi diém
giao dich nguyén don c6 nhan 730.000.000 dong cua ba L va lay sé tién nay hin
mua dat voi 6ng H. Ngoai ra, tai bat luc s 228, khi tham gia phién toa so tham
ngay 19/7/2017 khi dugc hoi gia tri chuyén nhuong dat voi ba L 12 bao nhiéu, bi
don da tra 101 1a khéng nhé va khéng cung cap dugc ching ctir do d6 khong c6 co
s& xac dinh ngudn tién 620.000.000 ddng hun nhan chuyén nhuong dat cua ba Pam
Thi V, ba Tran Thi H 1a do bi don chuyén nhuong tai san riéng ma co.

Tai cap phlc tham, bi don yéu cau Toa an triéu tap nguoi lam ching 1a dng
Nguyén Hiru T dé Toa an 1am rd ngudn tién bi don c6 duoc dé mua dat tranh chp.
Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Hitu T khai c6 biét viéc bi don ban dat cho
ba L gia 730.000.000 dong nhung chi la nghe ba L noi lai, ong Nguyén Hiu T
khong truc tlep ching kién viéc giao két hop dong va viéc giao nhén tién
730.000.000 ddng gitra hai bén. Ngoai ra, bi don cho rang c6 dua tién cho nguyén
don guri Ngan hang B - Chi nhanh T, Phong giao dich L (goi tat 12 Phong giao dich
L — Ngan hang B) vao thoi diém tir ngay 01/9/2009 dén 22/02/2010 va yéu cau Toa
&n cap phdc thdm xac minh nhung qua xac minh cua Toda an cap phdc tham thi
Ngéan hang B xac dinh nguyén don khong c6 giao dich véi Ngan hang. Tai phién
tda phuc tham, bi don con cho rang viéc viét giay cam két chi c6 gia tri xac dinh
phan hun véi dng H. Khi viét gidy cam két giita vo chong bi don van con ton tai
hon nhan va chua phat sinh mau thuan dan dén ly hén. Hién nay hai bén di ly hon
rdi nén bi don xac dinh dat va nha tranh chap 1a tai san riéng caa bi don. Loi trinh
bay nay ching to tai thoi diém viét gidy cam két y thire chii quan cua bi don di xac
dinh tai san nay 1a tai san chung nhung do sau nay vo chong ly hén nén bi don méi
xac dinh lai 1a tai san riéng cua bi don. Mit khac, tai Ban an so thim s
67/2015/HNGD-ST ngay 21/9/2015 cia TAND thi xd D va Ban an phc tham sé
46/2015/HNGD-PT ngay 08/12/2015 cia TAND tinh Binh Duong giai quyét vé
“tranh chap ly hon, chia tai san chung” giita nguyén don va bi don, bi don da thua
nhan tai san dang tranh chap 1a tai san cua vg chong hun mua chung véi 6ng H, nay
bi don cho rang déy la tai san riéng la mau thudn véi 1oi khai trudc day. Toa an cap
so tham xac dinh tai san tranh Chap |a tai san chung cua nguyén don va bi don trong
d6 co phan hin caa 6ng H va chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc chia tai
san chung 1a c¢6 co so. Bi don khang cao nhung khong dua ra dugc ching cir nao
méi dé ching minh tai san dang tranh chap 14 tai san riéng caa bi don, do d6, Hoi
d6ng xét xir phic tham khong c6 co s¢ xac dinh tai san tranh chap la tai san riéng
cua bi don.

[5] Xét viéc chia tai san chung:

Vé quyén str dung dat: Dat tranh chp c6 dién tich 321,4m? gom 150m” dat &
va 171,4m* dat trong cdy hang nam. Nguyén don yéu cau Toa an xem xét cho
nguyén don dugc chia phan dat va nha nhiéu hon va déng y tra cho ong H gia tri
twong ung Vi phan han cua 6ng H theo dinh gia cua Toa &n cap so tham. Toa &n
cap so tham da xem xét hién trang nha dat tranh chap va can cir Quyet dinh
38/2014/Qb-UBND, ngay 22/10/2014 cua UBND tinh Binh Duong dé chap nhan
y&u cau cua nguyen don la phu hop véi quy dinh phap luat vé dién tich tol thiéu
duogc tach thua cé biét duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Quyet dinh sd 38 tai
thoi diém xét xir so tham.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/9/2017 UBND tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh sb 25/2017/QB-UBND vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu duoc phép
tach thira ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong (Quyét dinh nay c6 hiéu
lyc tir ngay 10/10/2017 va thay thé Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay
22/10/2014). Xét dién tich dat 321,4m? toa lac tai khu phd C, phuong T, thi xa D
phia Dong giap 16i di noi bd 4 mét va qua xac minh caa Toa &n cap phic tham ngay
31/01/2018 thi déy khong thudc truong hop dugc tach thira theo khoan 2 Diéu 4
cia Quyét dinh s 25. Tuy nhién, tai bién ban xac minh vé 15i di noi bo thi UBND
phuong T xac dinh 16i di nay hinh thanh tir sau nam 2005 va hién c6 13 ho dan va
khu nha tro dang sir dung 1am 16i di chung, khong phai 1a 161 di do 6ng T vaba T tu
mé. Do d6, can xem xét phan chia tai san theo dung quy dinh cuaa phap luat tai
khoan 3 Piéu 59 cua Luat Hon nhan va Gia dinh va phai phu hop voi Quyet dinh
25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
quy dinh dién tich tdi thiéu dbi véi dat ¢ dugc phép tach thia trén dia ban tinh Binh
Duong tai khoan 1 Diéu 5 (thudc trudng hop cé biét). Do cép so tham chia dién tich
dat va nha cho cac bén dwong su chua phi hop nén can xac dinh lai phan nay cho
phu hop véi quy dinh hién hanh.

[6] V& tai san gan lién vé6i dat tranh chap: Can nha trén dat tranh chap c6 dién
tich 214,2m? 1a nha cip 4, mai ton, tuong xay, nén gach bong, theo bién ban dinh
gia nam 2017 thi gia tri sir dung con lai 1a 30%, két cau nha gom nha chinh c6 mai
hién va nha bép, duogc thiét ké theo kiéu chir L. Theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 23/3/2018 cua TAND tinh Binh Duong thi cac duwong sy théng nhat
méi hién lop ton, la phdng tdn khong c6 da giang bét tir twong qua nén co thé théo
d& mai hién ma khéng anh huong dén két cau cua can nha. Tai phién toa so tham,
nguyén don xac dinh dang & tro nén yéu cau chia cho nguyén don phan dat c6 nha
nhiéu hon dé nguyén don 6n dinh chd & nudi con chung. Tai phién tda phdc tham,
cac duong su xac dinh nha da hu hong nang, tran la phong bi d6, san bi ngap nudc,
néu mudn sir dung phai sira chita lai toan bo méi & dugc. Ngoai ra, nguyén don con
6 y kién néu nguyén don duoc chia phan dat c6 nha nhiéu hon va dam bao dién
tich toi thiéu tach thira cho bi don 13 4m ngang thi nguyén don sé& ty thao dd mot
phan mai hién giao dat cho bi don.

Tai phién toa so tham (bGt luc 227) va tai cap phdc tham, bi don ciing xac
dinh sau khi ly hon nguyén don va con chung duong nhu dang ¢ tro, moi lan bi don
muon tham con thi hen gap nhau ¢ ngoai duong, nguyén don chd con dén gap bi
don.

Xét, hoan canh cua nguyén don hién tai c6 kho khan vé nha ¢ va mong. mubn
c6 chd & on dinh dé lam an sinh sdng nudi con nén can chap nhan yéu cau cua
nguyén don chia nha chinh cho nguyén don dé sira chira, cai tao lai & 6n dinh lau
dai.

[7] VVé gi4 tri tai san tranh chap: Tai cip so tham cac duwong sy thdng nhat két
qua dinh gié va tai cap phuc tham khong yéu cau dinh gia lai, dong thoi thong nhat
khong tranh chép phan nha lan duong di noi bd, do d6 gia tri tai san tranh chap
gom gia tri quyén sir dung dat 1a 1.649.900.000 dong va gia tri nha la 151.011.000
dong, tong cong 1a 1.800.911.000 ddng. Cac dwong su théng nhét thanh toén cho
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6ng Tran Gia H gia tri phan hun theo dinh gia ¢ cap so tham. Phan hun caa 6ng H
14 200.000.000 dong trong téng sé 820.000.000 dong, chiém ty 16 24,39%, do d6
chia gié tri tai san tranh chap cho 6ng H tuong tng véi 24,39% theo dinh gia cua
cap so tham vai s6 tién 1a 437.621.374 ddng. Phan con lai 1.363.290.426 dong la
tai san chung cua nguyén don va bi don, mdi bén duoc chia ¥ tai san chung, twong
duong s6 tién 681.644.813 ddng, chia bang hién vat, cu thé nhu sau:

Chia cho ba T duoc huéng % tai san chung gia tri 1a 681.644.813 dong, chia
bang hién vat, gdm: 161,7m? dat (trong d6 c6 75m? dat ¢ va 86,7m? dat trong cay
hang niam) va 194m? nha (nha chinh trong dé c6 32,3m? 1a mai hién) tong gia tri la
965.220.000 dong.

_ Chia cho 6ng Phan Buc T duoc huong %2 tai san chung gia tri la 681.644.813
dong, chia bang hién vat, cu thé ong T duoc chia 159,7m? dat (trong d6 c6 75m” dat
& va 84,7m? dat trong cdy hang nam) va 20,2m? nha (bép), tong gia tri 835.691.000
dong.

Téng dién tich dat 321,4m? trén hién do ba T va 6ng T dang quan ly, vi vay dé
thue hién viéc phan chia, 6ng T phai giao cho ba T phan nha, dat ba T duoc chia,
ba T phai giao cho 6ng T phan nha, dat dng T dugc chia, d6i v4i phan mai hién
dién tich 32,3m?, ba T c6 trach nhiém thao d& dé giao cho 6ng T phan dat 6ng T
duoc chia.

Ong Phan Pirc T c6 trach nhiém thanh todn cho dng Tran Gia H s tien
151.046.187 dong.

Ba Tran Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Gia H sb tién
283.575.187 dong

[8] Dbi vé6i dién tich dat 42,2m? gan lién véi tai san trén dat 12 21,7m? nha 1a
10i di ndi b da duoc the hién trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét va tat ca
cac vat dung sinh hoat trong nha va tai san gan lién véi dat gom tuong rao, san
gach bong + xi mang, cong sat, giéng khoan+ may bom, dién ké chinh, cay hoa gao
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2017, cac duong su théng nhat
khéng tranh chap nén Toa an khdng xem xét.

[9] T nhitng phan tich trén, c6 co s chap nhan mot phan khang céo cua bi
don, stra mot phan ban an so tham ve phén chia tai san chung.

[10] An phi hén nhan va gia dinh so thim: Cac dwong su phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

[11] An phi hon nhan va gia dinh phic tham: Ngudi khang céo khéng phai
chiu.

[12] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don va bi don
c6 co so chap nhan mot phan.

[13] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 12 pht hop.
Vi cac Ig trén,



QUYET PINH:

Cin ctr Dieu 148, khoan 2 bicu 308, bicu 309, bicu 313 B¢ luat T6 tung dén
su; Piéu 33, khoan 3 Piéu 59 Luat Hon nhéan va Gia dinh nam 2014; Nghi quyet sd
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thu’O’ng vu Qudc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo cua bj don 6ng Phan Puc T.

2. Stra Ban &n hdn nhan va gia dinh so tham s6: 50/2017/HNGD-ST ngay 19
thang 7 nam 2017 cta Toa &n nh&n dan thi xa D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi T vé viéc
“tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon”.

Phan chia tai san chung caa ba Tran Thi T va éng Phan Dtc T nhu sau: Phan
chia quyén st dung dat 321,4m? va tai san gan lién véi dat 1a can nha cap 4 dién
tich 214,2m? thuoc Thira dat s6 2227, To ban d6 s6 2TDH-B toa lac tai khu phé C,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong c6 gia tri 13 1.800.911.000 ddng (Mot ty tam
tram triéu chin trim mudi Mot nghin déng). Ong Phan Puc T, ba Tran Thi T mdi
ngudi duge huong 681.644.813 dong (Sau trim tdm muoi mét triéu sau traim bon
muoi bdn nghin tdm trim muoi ba ddng), 6ng Tran Gia H duoc huong 437.621.374
ddng (Bén tram ba muoi bay triéu sau trim hai muoi mdt nghin ba trim bay muoi
bén ddng), cu thé nhu sau:

- Giao cho ba Tran Thi T dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 161,7m?
(gém 75m? dat & va 86,7m? dat trong cdy hang nim) va 194m? dién tich nha (trong
d6 c6 32,3m* laméi hién) (vi tri A trén ban vé kém theo ban an nay);

- Giao cho 6ng Phan Buc T duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat
159,7m? (gom 75m? dat & va 84,7m? dét trong cdy hang nam) va 20,2m? dién tich
nha (nha bép) (vi tri B trén ban v& kém theo ban an nay).

Ong Phan Buc T ¢6 trach nhiém giao cho ba T phan nha, dat ba T duoc chia;
ba Tran Thi T cd trach nhiém giao cho éng T phan nha, dat 6ng B duoc chia; doi
v&i mai hién dién tich 32,3m? ba T ¢6 trach nhiém thao d& dé giao cho 6ng T phan
dat ong T duoc chia.

- Ong Phan Puc T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Gia H sd tién
151.046.187 d¢ong (M6t tram nam muoi mot triéu khong trim bén muoi sau nghin
mot trim tam muoi bay dong).

- Ba Tran Thi T c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Tran Gia H so tien
283.575.187 dong (Hai tram tdm muoi ba triéu nam tram bdy muoi ldm nghin mot
tram tam muoi bay dong).

K& tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh an khdng thanh toan hoac thanh toan khong day du so tien trén thi hang
thang phai chiu tien lai theo‘ muc l&i suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 cua Bo luat
Dan sy, trong trng vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.

2.2. Klen nghi Uy ban nhan dan thi xa D thu hdi Gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 CH 00197 do UBND huyén D (nay la thi x D), tinh Binh Dwong cap
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ngay 06/3/2010 cho 6ng Phan Puc T dé diéu chinh cho phi hop theo quyét dinh
cua ban an nay.

3. }/é chi phi do dac va dinh gia: Tai cap so thém 1a 4.395.000 ddng, tai cap
phuc tham la 500.000 dong, tong cong 1a 4.895.000 dong (Bon tri¢u tam tram chin
muoi lam nghin dong).

- Ba Tran Thi T phai chiu 1.835.625 dong (Mot trigu tim trim ba muoi lam
nghin sau tram hai muoi 1am dong), duoc khau trir hét vao so tién da tam ung;

- Ong Phan B¢ T phai chiu 1.835.625 dong (M6t trigu tam trim ba muoi lim
nghin sau tram hai muoi 1lam dong). Ong T phai nop so tién nay dé hoan tra cho ba
T da nop tam ung;

- Ong Tran Gia H phai chiu 1.223.750 dong (Mot triéu hai trim hai muoi ba
nghin bay tram nam muoi dong). Ong H phai nop so tién nay dé hoan tra cho ba T
da nop tam ng.

4. V& &n phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi T phai chiu 31.265.792 dong, dugc khau trir vao s tién
2.500.000 doéng da nop tam tng an phi theo Bién lai thu tién s 0008625 ngay
19/12/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D. Ba T con phai nop 28.765.792
d(:Sng (Hai muoi tam triéu bay tram sau muoi lam nghin bay tram chin muoi hai
dong).

- Ong Phan Dirc T phai chiu 31.265.792 dong (Ba muoi mét triéu hai tram sau
muoi lam nghin bay tram chin muoi hai dong);

- Ong Trén Gia H phai chiu 21.504.854 dong (Hai muoi mét tri¢u nam tram 1¢
bon nghin tdm tram ndm muoi bon dong).

5. An phi phiic tham: Hoan tra cho 6ng Phan Bac T 300.000 dong so tién tam
ung an phi da ngp theo Bién lai thu tien s6 0009951 ngay 02/8/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan s, ngudi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban &n phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D; :

- TAND thi x4 D; o

- T6 Hanh chinh Tu phap; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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