TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 239/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 9 — 2024

Vv Tranh chap hop dong thué quyén
sw dung dat, doi lai gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién tda:Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Ho Vin Phung

Ba Truong T6 Huong

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang. .

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan déan tinh Séc Trang xet
xUr phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 05/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01

nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, doi lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 61/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran D¢, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xuir phuc thém sO: 18/2024/QD-PT ngay
29 thang 01 nam 2024, Quy¢t dinh hoén phién toa so: 266/2024/QD-PT ngay 30
thang 8 nam 2024 va Thong bao doi phién toa phlic tham s6: 404/2024/TB-TA
ngay 12 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nham Ngoc H, sinh nim 1954 (c6 mat).

2. Ba Tao Thi C, sinh nim 1958 (vang mat).

Cung dia chi: S6 nha A ép B, xa L, huyén T, tinh S6c Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tao Thi C: Ba Nham Ngoc L. Dia
chi: ép B, xa L, huyén T, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1954 (vang mat).

2. Ba Tiéu Thi T, sinh ndm 1952 (vang mit).
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Cung dia chi: S6 nha E ap B, xa L, huyén T, tinh Séc Trang.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua cdc bi don: Ong Triéu Du N. Dia chi: S6

H, ép E, thi trn L, huyén L, tinh So6c Trang (c6 don xin xét xur Véng mat).
- Ngwoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vi P, sinh nim 1985 (c6 mit).

2. Anh Nguyén Cao C1, sinh nim 1979 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén T, tinh S6c Trang.

3. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1982 (c6 mit).

Pja chi: Ap N, thi trdn T, huyén T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Van T1: Ong Duong Phan
K. Pia chi: S6 G, V& Van K1, Khém C, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Tring
(c6 mat).
Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Tan P va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 30/5/2022 (Bit luc 01), Bién bdn ldy 10i khai
ngay 10/8/2022 (Bt luc 31) ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn (But luc 121) va
tai phién toa so tham; nguyén don la 6ng Nhdm Ngoc H cung ba Tao Thi C déu
trinh bay:

Ong H, ba C c¢6 quyén sir dung 3.000m? dat thudc thira 1562 (Thta cii 13
506), to ban d6 s6 05; toa lac tai 4p T, xd B, huyén T, tinh Séc Tring; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 R 633128, do Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 01/6/2001 nhung xac dinh cép 16n thira dat ciia ba Tiéu Thi T. Ngudn goc
thira dat nay do 6ng H duoc Nha nudc cap theo dién trang trai vao nam 1991,
thoi diém giai thé Tap doan san xuat.

Niam 2004, 6ng H, ba C chuyén nhuong 1.500m? trong thira dt néu trén
cho vo chong ong B, ba T. Pong thoi, ong H, ba C cho bén 6ng B thué dién tich
1.500m? dat con lai dé canh tac hang nim. Do 6ng B 13 chau goi ba C 1a di rudt
nén Hop dong thué quyén str dung dit khong duoc 1ap thanh vin ban, doi bén chi
thoa thuan bang 161 néi véi ndi dung “Nam nao 1am c6 16i nhiéu thi cho tién cafe,
con khong co 10 thi théi”. Ong H van quan 1y Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va biét rd ong P di lién tuc trong l0a, trong 6t va rau qua trén phan dat nhan
chuyén nhuong va phan dat thué caa 6ng H. Tir khoang hon 10 nim nay, 6ng B
cho con ré 14 anh Nguyén Vi P canh tac, chuyén trong 6t nhung hién nay thi moi
trong cdy dira trén phan dét thué cua ong H.

Cubi nam 2020, ong D than hoan canh kho khan, phai ban dat va da nhan
tién ddt coc 500 tridu dong, néu khong hoan tat thil tuc chuyén nhuong thi phai
dén tién coc, nan ni 6ng H dua Gidy chung nhan dé cit phan nhan chuyén
nhuong tir nam 2004. Vi quan hé ba con nén ngay 19/02/2021, 6ng H, ba C vdi
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ong B, ba T lam Vian ban thoa thuéan, c6 xac nhan cua Ban N1. Theo Vian ban,
bén dng H cho thué 1.500m? dat va giao cho bén ong B giit gidy ching nhan dé
tur cit phan nhan chuyén nhuong, phai tra lai gidy khi 6ng H can. Tuy nhién,
thang 6/2021, 6ng H c6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat cho thué, yéu cau
vo chong ong B tra lai quyén sir dung dat va Gidy chimg nhan nhung 6ng D, ba T
déu loanh quanh rang chwa hoan thanh thu tuc tach thira hodc di sang tén cho anh
C1, dé nghi 6ng H nhan lai dat khac giap Kénh hodc nhan 30 tri¢u déng, ong H
khong dong ¥ thi vo chdng 6ng P khong tra lai dat thué va gidy chimg nhén.

Nay, 6ng H voi ba C khoi kién, yéu cau éng B, ba T c6 nghia vu tra lai
dién tich dat thué va Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé R 633128 néu trén.

- Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 10/8/2022 (Biit luc 34) ciing nhw qud
trinh gidi quyét vu dn (But luc 121) va tai phién toa so tham; bi don la ong
Nguyén Tan B cung ba Tiéu Thi T déu trinh bay:

Ong B véi ba C cd quan hé ba con véi nhau, ba C 1a di rudt caa ong B.
Vao nam 2004, vo chong ong B, ba T ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung
1.500m? dt ctia v chong 6ng H ba C; dat nhan chuyén nhugng thudc thira 506,
td ban d6 s6 05 (Theo gidy to0) tai ap T, xd B, huyén T, tinh Séc Tring; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip ngay 01/6/2001, do ho Nham Ngoc H dung
tén. Theo Gidy chung nhan, thira dat néu trén c6 dién tich 3.000m? nhung trén
thuc té khong dii nén vo chong 6ng B chi nhan chuyén nhuong 1.500m?, vi dat
phia giap bd kénh khong str dung duoc, thuong xuyén bi nao vét kénh do dat 1én
bo. Sau khi nhan chuyén nhugng, dién tich 1.500m? néu trén duoc vo chong ong
P sir dung lién tuc vao viéc trong laa. Riéng phan con lai cta thira dat chi 1a bo
kénh, khong biét dién tich bao nhiéu va gia dinh 6ng P khong sir dung thudng
xuyén do ndm nao ciling nao vét kénh, chi c¢6 vai nam trong 6t va rau mau.

Vi 1a di, chau rudt nén thoi diém chuyén nhuong khong 1am vin ban, 6ng
P da rat nhiéu nim yéu cau ong H giao Gidy chimg nhan dé hoan thién thu tuc
sang tén nhung 6ng H khong giao. Pén ndm 2021, vi c¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung dét ctia ba T nhung ong H dimg tén, 6ng P phai hoan thanh viéc
sang tén nén vo chong ong P ¢6 gang thuyét phuc 6ng H giao Gidy ching nhan.
Ong H dua diéu kién phia ong P phai ky xac nhan thué dién tich dat con lai theo
Gidy chimg nhan thi 6ng H méi ky ho so chuyén nhuong, dé sang tén cho ong P
va 6ng B - ba T déu cung tu nguyén ky Vin ban thoa thuan ngay 19/02/2021, co
su ching kién cta dai dién Ban N1, xi D.

Sau khi ky Vian ban théa thuan trén, 6ng H giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé6 R 633128 cho 6ng B; ong B lién hé Van phong C2 dé 1ap ho so
chuyén nhuong, gia dinh 6ng H gdm ong H cing vo va cac con déu c¢6 mat tai
Vin phong Cong ching ky tén chuyén nhugng toan bd thira 506 cho éng B. Ong
P da dang ky, dimg tén Gidy chtng nhan va sau do tiép tuc ting cho toan bo thia
dat cho con trai 12 anh Nguyén Cao C1.



Ong B, ba T timg c¢6 10i khai dd chuyén nhuong cho dng Nguyén Van M,
1a Pho Trudng Cong an x& L; nay xac dinh lai, dat chuyén nhuong cho éng M ¢6
vi tri khac trén thuc dia, gﬁn dbe cau L, do trude day cép 10n thira gitra 6ng H véi
ba T. Vi viy, thi tuc chuyén nhuong thira 506 néu trén chi c6 ¥ nghia vé hd so
phap 1y; hién trang dat ong H doi, bén 6ng D khong thué nhung van do anh P sir
dung, khong c6 nguoi khic cung sir dung va theo ban db chinh quy duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C2 xéac dinh thi phan dat da thim dinh
dugc lay tén thira 1562, anh Nguyén Cao C1 ding tén.

Riéng phan dat ma anh T1 dung tén hién nay, do nhan chuyén nhuong lai
tir anh C1 thi vo chong 6ng P khang dinh d tryc tiép chuyén nhuong cho anh T1
hon 10 nim trude, 6ng P 13 ngudi nhan tién va giao Gidy chimg nhén cii (Cap
nham thtra) cho anh T1; thoi diém chuyén nhuong, vo chong 6ng B chi chuyén
nhuong toan bo dit ctia minh, chira lai 1.500m? cta 6ng H - khong chuyén
nhuong dién tich nay. Tuy nhién, phai dén nam 2022, khi hoan thanh sang tén
cho anh C1 thi anh C1 mdi tiép tuc chuyén nhuong lai cho anh T1; thuc chét,
giita anh C1 v6i anh T1 khong c6 giao dich chuyén nhugng.

Do 6ng B, ba T da chuyén nhuong, sang tén cho anh C1, giao toan bo dat
trén thyc dia va hién chi c6 anh P sir dung phan cua 6ng H, vo chong ong P
khong con giit Gidy ching nhan ma 6ng H kién doi, khong con lién quan gi dén
dat dai trén thuc dia nén 6ng D, ba T khong dong v toan bd yéu cau cua 6ng H,
ba C, khong c6 yéu cau gi khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn (But luc 120) va tai phién toa so tham, nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vi P trinh bay:

Ong P 1a con ré cia ong B, ba T, timg dai dién gia dinh thuong luong véi
ong H tra 30 triéu déng dé 6n dinh st dung, chdm dt tranh chép. Viéc dua ra sb
tién ndy dua trén can ctr ong P truc tiép s dung dat, biét rd gia dat; ciing timng
xéac dinh ranh dat véi 6ng D. Nay, 6ng P dong ¥ tra 6ng H 70 triéu dong/mot cong
rudi dat; néu ong H van khong dong ¥, 6ng P yéu ciu Toa an bac don khoi kién
ctia vo chong 6ng H.

Ngoai y kién trén, 6ng P thong nhat toan bd y kién cta 6ng B va ba T;
khong trinh bay gi thém, khong c6 yéu cau gi khéc.

- Qud trinh gidi quyét vu dn (But luc 120) va tai phién toa so tham; nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Cao CI trinh bay:

Ong C1 14 con rudt cua éng B, ba T, dugc ting cho quyén sir dung dat tur
nam 2021. Viéc tang cho chi lam thu tuc trén gidy to, theo gidy to; thyc té khong
giao dat cho ong C1 vi ng B, ba T di chuyén nhuong hét dat cho 6ng Nguyén
Vian T1, 13 anh rudt cta con ré 6ng P tir trudc; phan ong H kién doi, 6ng C1 ciing
chua bao gio sir dung, chi c6 6ng Nguyén Vi P duoc 6ng P - ba T cho sir dung
hon 10 nam nay.
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Theo 6ng C1, trudc day 6ng H ban cho 6ng B mot nira thira dat theo chiéu
doc, hudng Dong - Tay. Nay, dat cua 6ng H con bao nhiéu thi ctr 1dy; gia dinh
6ng C1 chi 1dy da 1.500m? di nhan chuyén nhuong, néu 6ng H khong nhén tién
do dng P hd tro thi cir 14y dat con lai theo thoa thuan mua ban doc thira dét, con
bao nhiéu thi 6ng H 1ay by nhiéu, ong C1 dong y diéu chinh lai hd so phap 1y
dbi voi dat do 6ng C1 dtng tén.

- Tai phién toa so tham; ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén Van T1 trinh bay:

Hon 10 nam trude, 6ng T1 d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
vo chong 6ng B, ba T; dat nhan chuyén nhuong khoang hon 9.000m? tai 4p T, x4
b, huyén T, tinh So6c Trang. Thoi diém chuyén nhuong, vo chéng ong P da nhan
du tién va giao Gidy ching nhan cii cho ong T1; sau d6, 6ng T1 lai dua lai cho
6ng B dé ong P vay tién ngan hang; d6i bén khong giao dat trén thuc dia, chi
mua ban trén gidy to. Riéng phan 6ng H doi lai hién nay thi 6ng T1 str dung nim
dau tién, sau d6 duy nhat c6 ong P sir dung; dén sau ngay Toa an moi hoa giai
vao ngay 07/9/2023, 6ng T1 mdi mua cdy dira giéng dén trong trén phan dat ma
6ng H kién doi. Nay 6ng T1 cho ring, theo gidy to thi dat 6ng H doi, nam trong
Gidy chimg nhan ctia ong T1 thong qua nhan chuyén nhuong ngay tinh, hop
phap; 6ng T1 m&i trong cdy dira trén dat, néu ong H khong ddng ¥ nhan 70 triéu
thi yéu cau chuyén ho so 1én tinh.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Séc Trang thu ly va
giai quyét. Tai Ban an dan su so thim sé: 61/2023/DS-ST, ngay 25/9/2023 da
quyét dinh: Can ctr vao Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a
Khoan 1 Piéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1
Diéu 147, Khoan 1 DPiéu 157, Khoan 1 Piéu 158, diém g Khoan 1 Diéu 217,
Khoan 3 Diéu 218 cua Bo luat TH tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 116, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 482 cua Bo luat Dan su;
Cian ctt Diéu 166, Diéu 170 cua Luat Pat dai;

Cian ct vao diém d Khoan 1 Piéu 12, Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ong Nham Ngoc H va ba Tao Thi C
d6i voi ong Nguyén Tan D va ba Tiéu Thi T, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat”. Budce ong B, ba T va anh P, anh T1 di doi toan bd nhitng cay
dira méi trong va nhiing cdy khéc, tai san khac trén dat dé tra lai 6ng H, ba C
phﬁn dat thué c6 dac diém, dién tich, vi tri theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd dugc néu tai Can cur 2.1 trong Muc [2] Phan Nhan dinh cta Toa an tai ban
an.



2. PBinh chi giai quyét yéu cau “doi lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt” cua nguyén don, do nguyén don ty nguyén giao dé chuyén nhuong cho
ngudi khac va khong con quyén khai kién vi khong co quyén, loi ich hop phap bi
xam pham.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T thuc hi¢n tham tra, cap nhat, chinh
1y ho so dia chinh va diéu chinh cac gidy ching nhan quyén st dung dat twong
ung da cép, theo thu tuc chung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 24, Piéu 31 cta Luat
Pit dai va Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh ph.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va théng bao quyén
khang cao cho cic duong su.

Ngay 02/10/2023 bi don Nguyén Tan B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan Nguyén Van T1 c6 don khang cdo v&i ndi dung yéu cau cip phiic tham
xem xét stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phac thdm cac nguyén don van giir nguyén nodi dung don
khoi kién, bi don Nguyén Tan P va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Vin T1 van giir nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh co can ctr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua
nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi,
phat biéu quan diém vé ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhén khang cao cua bi don Nguyén Tan b; Chap nhan khang cdo ctia nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Van T1. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 stra ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, vu 4n duogc thim tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién phat biéu va dé
nghi cua Ki€ém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguoi c6 quyén khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi
han khang cao cta 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Van T1 la dang theo quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén khang
cdo 1a hop I¢ va dang luat dinh, dugc xem xét theo thu tuc phtuc tham.

[2] Xét khang cdo cua cua 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Vin T1 vé
yéu cau Toa an cp phiic thim khong chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Tai phién toa cic bén duong su thong nhét theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13/6/2024 cua Toa an cip phic tham thi phan dat co ti
can va dién tich nhu sau:



- H: Giap phan con lai cta thira 1325 ¢6 s6 do: 20,97 m+ 5 m
- Hudng Tay: Giap thira 497 c6 s6 do: 20,98 m+ 5 m

- H: Giép kénh C ¢6 sé do; 60,43 m

- Huéng B: Giap thira 1194 ¢6 s6 do: 60,43 m

Dién tich do dac thuc té 14 1.569,9m? thudc mot phan thira 1325, to ban dd
s6 05; toa lac tai ép T, xa b, huyén T, tinh Sé¢ Trang. Theo két qua dinh gia ngay
27/8/2024 cia Céng ty TNHH T4 thi phan dit tranh chip c6 gia 1a 151.000
ddng/01 m?, tong gia tri dat 1a: 237.054.900 ddng, trén dat 6ng Nguyén Van T1
c6 trong 40 cdy dira loai C co gia 1a 214.000 dong/cdy, tong gia tri ciy dira 1a
8.560.000 dong

[2.2] Ngudn gbc phan dit tranh chip 1a cua gia dinh 6ng H duogc cip vao
nam 1989, 6ng H dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Séc Trang cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao s6 0257 ngay 01/6/2001, thira 506, to ban d6 sd
05, dién tich 3.000 m?, toa lac ép T, xa D, huyén L, tinh Soc Trang. Vao nam
2004 6ng H chuyén nhugng cho cac bj don Nguyén Tan P va Tiéu Thi T 1.500
m? con lai 1.500 m? cho cac bi don thué nhung khong c6 lam gidy to. Pén ngay
19/02/2021 cac nguyén don 1am Hop dong chuyén nhuong toan bo thira 506, dién
tich 3.000 m? cho ba Tiéu Thi T véi gia 1a 140.000.000 dong, hop dong chuyén
nhuong ¢6 Vin phong Cong chimg Nguyén Viét T2 cong chimg, sau khi chuyén
nhuong quyén st dung dat cic nguyén don di giao gidy chting nhan quyén st
dung dét cua cac nguyén don cho bi don. Tuy nhién cung ngay 19/02/2021 cac
nguyén don va cac bi don lap Vian ban thoa thuan thé hién cic nguyén don
chuyén nhuong cho cac bi don dién tich 1a 1.500 m2 con lai 1.500 m? cac nguyén
don cho cac b1 don thué¢ hang ndm van ban thda thuan c6 Ban N1 xdc nhan. Tai
phién Toa dai dién bi don ciling thira nhan van ban thoa thuan nay. Do do, cac
nguyén don khoi kién yéu cau céc bi don tra lai dién tich 1.500 m? theo van ban
thoa thuin ngay 19/02/2021 1 ¢6 cin ctr. Toa an cAp so tham chap nhan yéu cau
cua cac nguyén don la c6 can ctt phu hop vdi quy dinh phap luat.

[2.3] Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dat cta cac nguyén don, cac
bi don d3 dang ky quyén sir dung dat voi toan bd dién tich 3.000 m? cta thira 506
v6i thira 510 ctia cac bi don thanh thira 510, t& ban do s6 5 véi dién tich 9.415,9
m?. Tai Cong vin s6 2814/STNMT-VPDK ngay 19/1/2023 ciia S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh S (but luc 237) thé hién: S& Tai nguyén va Mai truong tinh S cp
Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CX 836300 ngay 05/3/2021 thudc thira 510, t& ban d6 so 5, dién tich
9.415,9 m? cho 6ng Nguyén Tan D va ba Tiéu Thi T. Ngay 23/4/2021 6ng P va
ba T tang cho hét thira dat s6 510 va mot phan thira dat s6 1099 cho 6ng Nguyén
Cao C1 theo hop dong ting cho quyén sir dung dit dugc Uy ban nhan dan xa D 2
chtng thuc, 6ng C1 xin hop 02 thtra dat trén thanh thira 1325 to ban d6 s6 5, dién
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tich 9.680,4 m? va duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CX 983232 ngay 21/5/2021. Viéc Sé Tai nguyén va
Méi truong tinh S cip gidy ching nhan quyén sir dung dét trén 14 ding trinh tu,
thi tuc theo quy dinh, khi cap gidy c6 do dac thuc té.

[2.4] Dén ngay 28/02/2022 6ng Nguyén Cao C1 chuyén nhuong hét thia
dat so 1325, to ban dd s6 5 cho 6ng Nguyén Van T1 theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong ching sd 547 ctia Van phong Cong chimg Ly
Chel, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C2 chinh Iy bién dong trén
trang 3 Gidy chimg nhan, viéc chinh 1y bién dong vao Gidy chimg nhan la dung
trinh ty thu tuc theo quy dinh.

[2.5] Do d6, ong Nguyén Van Trung chuyén n quyén st dung dat tir 6ng
Nguyén Cao C1 1a chuyén nhugng ngay tinh, sau khi chuyén nhugng dat ong T1
da trong 40 cay dira trén phan dat di chuyén nhuong, nhung cic nguyén don
khong co ¥ kién gi ddi véi viéc ong T1 trong dira trén phan dat tranh chip nay.
Tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su quy dinh: “Trieong hop giao dich dan sir vo
hiéu nhung tdi san da dwoc dang ky tai co quan Nha medc c6 tham quyén, sau dé
dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan s khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao
dich d6 khéng bi vé hiéu”. Do d6, éng Nguyén Vin Trung chuyén n quyén sir
dung dat cua ong Nguyén Cao C1 1a ngay tinh nén duoc phap luat bao vé.

[3] Tir nhiing cin cit néu trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh chap nhéan
khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T1, khong chap nhan khang céo ctia ong Nguyén
Tan D, stra ban 4n dan sy so thim theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cta
cac nguyén don budc cac bi don va 6ng Nguyén Cao C1 c6 trach nhiém tra gia tri
quyén st dung dét cho cac nguyén don theo két qua dinh gia ngay 27/8/2024 cia
Cong ty TNHH T4 thi phan dat tranh chap c6 gia 1a: 237.054.900 dong. On dinh
phﬁn dat tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.569,9m? thudc mét ph?m thira
1325, to ban d6 sd 05; toa lac tai ap T, xd D, huyén T, tinh Séc Tring cho dng
Nguyén Vin T1.

[4] Do 6n dinh phan dat tranh chap cho ong Nguyén Vian T1 st dung nén
khong chap nhan yéu cau doi lai Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 R
633128 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 01/6/2001 do ong Nham Ngoc H
dimg tén cua cac nguyén don.

[5] V& an phi dan su so thim: Do ban an dan sy so thdm bi sira nén 4n phi
cling dugc sua lai cho phu hgp. Cac bi don 1a ngudi cao tudi c¢6 don xin mién an
phi nén duoc mién khong phai ndp theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi. Ong Nguyén Cao C1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 3.951.000
ddng (duoc lam tron).



[6] V& an phi dan su phiic tham: Bi don Nguyén Tan P duoc mién khong
phai nop, 6ng Nguyén Vin T1 khong phai chiu.

[7] pé nghi cla Kiém sat vién 1a ¢6 can cr, Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

[8] Cac phan khic duoc néu trong phan quyét dinh cta ban 4n so tham

khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 6 Diéu 313 cua B9
luat Té tung dan sy nim 2015, diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326 ngay 31
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia bi don ong Nguyén Tan D.

~Chﬁp nhan khang céo ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Van T1.

Stra Ban 4an dén su so tham sd 61/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran D¢, tinh So6c Trang, an tuyén nhu sau:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147,
Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 158, diém g Khoan 1 Piéu 217, Khoan 3 Piéu
218 cua B luat T tung dan su;

Cin ct vao Diéu 116, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 482 cta BO luat Dan su;
Cin cu Diéu 166, Diéu 170 cua Luat Dat dai;

Cian ctr vao diém d Khoan 1 Piéu 12, Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nham Ngoc H va ba Tao
Thi C ddi véi ong Nguyén Tan P va ba Tiéu Thi T, vé viéc “Tranh chip hop
dong thué quyén sir dung dat, doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

1. Buoc ong Nguyén Tan D, ba Tiéu Thi T, 6ng Nguyén Cao C1 ¢6 trach
nhi¢m lién doi trad gia tri quyen sir dung dat cho céac nguyén don 6ng Nham Ngoc
H va ba Tao Thi C véi sd tién 1a: 237.054.900 dong Ké tir ngdy co don yéu cau
thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién phai thi hanh an theo muc 1ai suét tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim
2015 tuong g vo1 thot gian chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
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R 633128 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 01/6/2001 do 6ng Nham Ngoc
H dung tén cta cac nguyén don.

3. Ong Nguyén Vin T1 dugc quyén quan 1y st dung va dinh doat d6i véi
phﬁn dat tranh chép la mot phﬁn thira 1325, t& ban dd s 05; toa lac tai ép T, xa
D, huyén T, tinh Séc Trang, c6 dién tich 1.569,9m?, ¢ tir can:

- H: Giap phan con lai cta thira 1325 ¢6 s6 do: 20,97 m + 5 m.

- Huéng T3: Giap thira 497 c¢6 sb do: 20,98 m + 5 m.

- H: Giap kénh Chua c6 s6 do; 60,43 m.

- Huéng B: Giap thira 1194 c6 s6 do: 60,43 m.

(c6 so dd kém theo)

4. Vé chi phi thAm dinh, dinh gia:

4.1. Ong Nguyén Tén D, ba Tiéu Thi T va 6ng Nguyén Cao C1 phai lién
d6i chiu 1a 22.252.339 dong.

4.2. Cac nguyén don ong Nham Ngoc H, ba Tao Thi C dugc nhan lai sb
tién da nop tam Gmg trude 13 4.162.339 dong do 6ng Nguyén Tan B, ba Tiéu Thi
T va 6ng Nguyén Cao C1 giao nop.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Ong Nguyén Tan B, ba Tiéu Thi T duoc mién khong phai nop.

5.2. Ong Nguyén Cao CI1 phai chiu 4n phi dan sy so thim 1 3.951.000
dong.

6. Vé an phi dan sy phiic tham:

6.1. Bi don Nguyén Tén D khong phai chiu dugc nhén lai s6 tién da nop
tam tng 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0011364 ngay 17/10/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc Tring.

6.2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van T1 khong phai
chiju duoc nhan lai sb tién da ndp tam tng 300.000 déng theo bién lai thu tién sd
0011370 ngay 19/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Tran Bé, tinh
Soc Trang.

7. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran Dg;

- Chi cuc THADS huyén Tran D¢;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Thanh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA
Ho Viin Phung Truwong T6 Huong Nguyén Hoang Thanh

11



12



13



14



