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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Hang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Ngoc Diép;

2. Ong Nguyén Minh Tri.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan khu vwe 15- Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Lé
Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhéan dan khu vyc 15- Thanh phé Hob
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 815/2024/TLST-DS ngay 10
thang 10 ndm 2024 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong uy quyén, hop dong vay tai san” theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xét xu s6 40/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nam 2025,
Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 133/2025/QDST-DS ngay 09 thang 6 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Qudc H, sinh ndm 1973; dia chi: K Khu B, Khu phé F,
phuong T, thanh phd T.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong L& Minh L, sinh nim 1984; dia chi:
S6 C, quoc 16 A, Khu pho B, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat

2. Bi don:

+ Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1986; c6 don xin giai quyét ving mit

+ Ong Tran Trong G1, sinh nim 1984; c6 don xin giai quyét vang mat

Cung dia chi: T6 D, Khu phd V, phuong T, thanh phd T (nay 1a) phuong T, thanh
pho T.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong; dia chi: S6 F duong V, phuong H (nay
la Binh Duong), thanh pho T, c6 van ban d€ nghi vang mat.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Thi hanh an dan sy Thanh phd H.



~+ Van phong Cl; dia chi: Buong T, phuong H, thanh phd T, c6 don dé nghi giai
quy€t vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 21/8/2024, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
18/4/2025 va qua trinh gidai quyet dgi dién nguyén don éng L& Minh L trinh bay Ngay
22/4/2021, 6ng H 6 cho vo chong ong G1, ba G vay sb tién 2.500.000.000d, khi d6 ong
H chu dich vu cAm dd ky cho Ong Gl vay nhung thuc té s6 tién 1a cua ca nhan 6ng H. bé
dam bao cho viéc vay tién, vo chong ong G1 cé ky hop dong uy quyen cho ong H duoc
toan quyén quyét dinh ddi véi phan dién tich dat 132,3m?, thira s6 1752, to ban dd so 13-
3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL606688, sb vao sb
CS11475 do S6¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cdp cho ong Tran Trong Gl ngay
23/11/2017 nham dam bao cho khoan vay, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 22/4/2021,
141 sudt 3,5%/thang. Qua trinh vay, ong G1 va ba G tra dugc 01 thang tién 13i véi sd tién
87.500.000d. Sau d6 ong G1 va ba G lam an khé khin, khong ¢ tién tra nén ban luon
cho 6ng H thira dat trén, nhung ong H ¢ ndi véi ong G1 thi dng G1 ndi ai mua dugce thi
ban 1ay tién tra cho ong H, ca hai bén ciing théng nhat ban nhiing mai khong ban dugc
nén dén ngay 15/10/2021, 6ng G1 va ba G di ban giao dit cho ong H dugc toan quyén
d6i véi phén dat. Sau khi duoc ban giao, 6ng H dén UBND phudng P xin x4c nhan tinh
trang bat dong san thi phan déat khong c6 tranh chap nhung dang dugc quy hoach dat giao
thong. Do phan dit ndy 6ng H ciing chi dau tu chir khong c6 nhu cau dé ¢ nén 6ng H
khong sang tén ma tim ngudi mua, ai mua duoc 6ng H ban dé khoi sang tén cho 6ng H
nhung mai khong ban dugc nén dé d6 cho dén nay. Pén ngay 09/7/2024, ong H nhéan
dugc Thong bao cua Cuyc thi hanh an tinh Binh Duong vé viéc khai kién tranh chép tai
san thi hanh an d6i voi thra dat trén thi 6ng H méi biét dugc phan dit trén bi ké bién. Do
d6, dé dam bao quyén loi cho ong H, budc 6ng H phai khoi kién dé yéu cau Yéu ciu
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc ky két gitta 6ng Tran Trong
G1, ba Nguyen Thi G voi ong P4 Qudc H ddi voi phan dat dién tich 132,3m?, thira sb
1752, t& ban dd sd 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CL606688, s6 vao s6 CS11475 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cho 6ng Tran
Trong G1 ngay 23/11/2017.

* Ngay 18/4/2025, nguyén don thay doi yéu cau khai kién ddi véi bi don, cu thé:

- Tuyén hop dong uy quyén duogc ky két giita Gng Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G
v6i ong P& Qudc H d6i vai phén dat dién tich 132,3m?, thira sb 1752, to ban dE) s6 13-3,
toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay chirmg nhén quyen sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat sb6 CL606688, s6 vao sb
CS11475 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp cho 6ng Tran Trong Gl ngay
23/11/2017 duge Van phong Cl1 coéng chimg sé 12/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/4/2021 vo hiéu;

- Budc 6ng Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém lién déi tra cho ong
Db Quéc H tong sb tién 5.456.267.700d, trong do:

+ Tién no goc: 2.500.000.000d,



+ Tién 14i trong han: Tinh tir ngdy 22/4/2021 dén ngay 21/10/2021 x 1,66% x
2.500.000.000d x 06 thang = 249.000.000d - 87.500.000d tién 1i 6ng G1, ba G da tra =
161.500.000d;

+ Tién 141 qua han tam tinh tir ngdy 21/10/2021 dén ngay 14/7/2025 x 44 thang 23
ngay x 150% x 1,66% = 2.786.725.000d.

+ Tién 14 cham tra 13i: Tinh tir ngdy 22/4/2021 dén ngay 21/10/2021 x 0,83% x
161.500.000d x 06 thang = 8.042.700d.

* Bi don 6ng Trin Trong GI1, ba Nguyén Thi G trinh bay: Ong G1 va ba G 1a vo
chdng. Do can tién dé lam an nén ngay 22/4/2021, vo chong 6ng G1 va ba G co vay cia
6ng DS Qudc H sb tién 2.500.000.000d. Pé dam bao cho viée vay tién, 6ng G1 va ba G
¢6 ky hop dong uy quyén cho éng H duoc toan quyén quyét dinh dbi v6i phan dién tich
dat 132,3m2, thira s6 1752, to ban dd sb 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dat s6 CL606688, s6 vao so CS11475 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap cho 6ng Tran Trong G1 ngay 23/11/2017. Tuy nhién, qué trinh vay do khong
c6 tién tra nén 6ng G1 va ba G da ban giao phan dét trén cho 6ng H. Nhung do ong Gl
dang phai c6 trach nhiém boi thuong dan sy trong vu an hinh sy theo ban an hinh su sb
15/2024/HS-PT ngay 11/01/2024 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh nén co quan thi hanh an da ké bién.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng G1 dong y ké bién phan dat trén
nhung s tién ké bién ké duogc thi uu tién tra cho 6ng H trude, sb tién con lai néu con du
thi mdi tra cho nhirng nguoi dugc thi hanh an trong vu an hinh sy. Riéng ba G thi ba G
ddng ¥ cong nhan giao dich chuyén nhuong gitta ong G1, ba G va dng H vi thuc té hai
bén di ban giao tién, ban giao dat day du, chi la chua ky dugc hop ddng chuyén nhuong
do 6ng G1 bi bt.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cuc thi hanh an tinh Binh Dwong
(Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu 16 tung la Thi hanh dn din sw Thanh pho Ho6 Chi
Minh) do ba Nguyén Thi Tric L1 trinh bay: Viéc khoi kién giita ong D6 Québc H va dng
Tran Trong G1, bd Nguyén Thi G khéng lién quan gi dén Cuc thi hanh 4n tinh Binh
Duong ma chi lién quan dén phan dat 132,3m?, thira s6 1752, to ban dd sé 13-3, toa lac
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd CL606688, sd vao so6 CS11475 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho 6ng Tran Trong G1 ngay 23/11/2017 ma
hién nay Cuc thi hanh 4n tinh Binh Dwong dang ké bién theo ban 4n hinh su sd
15/2024/HS-PT ngay 11/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh. Theo ban 4n nay thi 6ng Tran Trong G1 c6 trach nhiém lién déi v6i 6ng Pang Vian
C phai nop an phi va thanh toan cho cac bi hai, gom:

- No6p 100.754.8004 4n phi dan su;
- Thanh toan cho ba Truong Thi Thanh H1 s6 tién 377.930.000d;
- Thanh toan cho dng Nguyén Vin M sé tién 236.500.000d;

- Thanh toan cho dng Pao Hitu T s6 tién 510.000.000d;

- Thanh toan cho ba Tran Thi Yén N s tién 398.740.000d;

- Thanh toan cho 6ng Tran Pinh H2 s6 tién 430.000.000d;



Do viéc t6 chtrc thi hanh an 13 chtrc ning, nhiém vu ctia Cuc thi hanh an tinh Binh
Duong theo quy dinh ciia phap luat, khong lién quan truc tiép dén quyét dinh nao cua
Cuc thi hanh an tinh Binh Duong nén Cuc thi hanh an tinh Binh Duong khong tham gia
phién hop, hoa giai va phién toa ma dé nghi Toa an dua nhiing nguoi dugc thi hanh 4n
néu trén vao tham gia td tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi viée
giai quyét tranh chap lién quan dén quyén va loi ich cua nhitng ngudi duoc thi hanh 4n.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Vin phong CI do ba Nguyén Thi
Thanh T1 truéng vin phong trinh bay: Ngay 22/4/2021 Van phong C1 cong ching Hop
dong uy quyén gitra ong Tran Trong G1, ba Nguyen Thi G véi 6ng D6 Qubc H lién quan
dén phan dat 132,3m?, thira s6 1752, t& ban d sb 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Viéc Cong chtng vién ctia Vin phong C1 ching nhan Hop dong uy
quyén 1 dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phép luét.

Toan bd ndi dung ctua hop déng duoc cac bén tu doc va déng ¥ toan bd ndi dung
cua hop ddng, cac bén xac nhan dong ¥ toan bo ndi dung nén di ky tén vao hop dong. Tai
thoi diém cong chung, cac bén hoan toan tw nguyén, dung y chi nguyén vong cua cac bén
va cac bén co day dil niang lyc hanh vi dan sy. No61 dung cua hop dong khong vi pham
dao durc xa hoi, khong vi pham diéu cam cia phép luat.

* Pai dign Vién kiém sdat nhan dan khu vwe 15- Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu:

+ V& t6 tung: Trong qué trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa Thém phan,
Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu day du, ding cac quy dinh phap luat té tung dan

su va nguoi tham gia tb tung da chap hanh dung theo quy dinh phap luat. Kiém sat vién
khong o y kién ciling nhu kién nghi sira chita, bo sung gi thém vé phan thi tyc.

+ V& ndi dung, can cur theo céc tai liu chig ctr ¢6 trong hd so, d€ nghi Hoi dong
x€t xr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, y
kién ctua Kiém sat vién, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Bi don ba Nguyén Thi G, 6ng Tran Trong G1 c6 dia chi tai T6
D, Khu phé V, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, theo don khoi kién,
6ng H yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H voi
6ng G1, ba G va phan dét toa lac tai phuong P, tp T nén vy an thudce thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 BO luat Té tung dén su. Qua trinh giai quyét vu an,
mac du nguyén don thay d6i yéu cau khot kién la khong yéu cau lién quan dén giao dich
chuyén nhugng phan dat trén ma yéu cau bi don tra s tién bi don da vay cua nguyén don
nhung do vu an da dugc Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau M6t thu 1y trude d6 dung
thAm quyén nén Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau Mot (nay 1) Toa an nhan dan khu
vuc 15- Thanh phé H6 Chi Minh) tiép tuc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39
Bo luat T tung dan su.



[1.2] Vé quan hé phap lugt: Tuy nhién, theo don khéi kién, nguyén don yéu cau
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don nén
Toa an xac dinh quan hé phap luat la “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay dbi yéu cau khoi kién
1a yéu cau tuyén hop dong ty quyén gitta nguyén don va bi don vo hiéu; yéu cau bi don
tra s6 tién bi don di vay ciia nguyén don. Vi vay, Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chdp hop dong 1y quyén, hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dén suy.

[1.3] Vé xdc dinh tw cach cia dwong su:

Qua trinh giai quyét vu an, Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong yéu cau Toa
an dua nhiing nguoi duoc thi hanh an la ba Truong Thi Thanh H1, ong Nguyen Vin M s
tién; 6ng Pao Hiru T; ba Tran Thi Yén N; 6ng Tran Dinh H2 vao tham gia t6 tung. Tuy
nhién, viéc nguyén don ong P4 Qubc H khdi kién yéu cau ong Tran Trong Gl, ba
Nguyén Thi G tra lai sb tién di vay khong lién quan gi dén cac 6ng ba néu trén nén Toa
an khong dua ba Truong Thi Thanh HI, 6ng Nguyén Van M s tién; ong Pao Hiru T; ba
Tran Thi Yén N; 6ng Tran Pinh H2 vao vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 Cuc thi hanh 4n dan su tinh Binh Duong.
Tuy nhién, ngay 01/7/2025, Cuc thi hanh 4n dan su tinh Binh Duong sap nhdp thanh Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh nén Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh
1a ngudi ké thira quyén va nghia vy ciia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Binh Duong theo quy
dinh tai Nghi quyét sé 1685/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi; Pidu 8, Nghi Quyét 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao va khoan 2 Piéu 74 cua Bo luat TS tung dan su.

[1.3] Vé viéc thay doi yéu cau khai ki¢n: Tai don khei kién, nguyén don yéu cau
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat duoc ky két giita 6ng Tran Trong
G1, ba Nguyen Thi G véi 6ng Db Quéc H ddi voi phan dat dién tich 132,3m?, thira sb
1752, to ban do sb 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nay nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién 1a tuyén hop dong uy quyen duogc ky két giita ong Tran
Trong GI, ba Nguyen Thi G véi 6ng D6 Qudc H dbi véi phan d4t dién tich 132,3m?, thua
s6 1752, to ban d6 s6 13-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; buoc ong
Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong B Quéc H tong sb
tién tam tinh dén ngay 14/7/2025 13 5.456.267.000d.

_ Xet thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi
yéu cau k}l("fi kién ban dau. (;én cu lghoén 1 bi¢u 244 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi1 dong
x€t xr chap nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Vé néi dung:

[2.1] V& hop ddng iy quyén duoc ky két giita ong Tran Trong G1, b Nguyén Thi
G ngay 22/4/2021.

Xét thay: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va cac bi don xac dinh ngay
22/4/2021, vo chong 6 ong Tran Trong G1, ba Nguyen Thi G c6 vay cua ong Db Qudc H
sd tién 2. 500 000.000 dong theo Hop dong vay tlel’l,SO 01.DVCDVH ngay 22/4/2021,
thot han vay la 06 thang, hai bén c6 thoa thuan 1ai suét trong han 1a 3,5% théng, 1ai suat
qua han 1a 5%/thang va 1ai tra cham la 1%/ngay. Bé dam bao cho khoan vay néu trén,
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cung ngay 22/4/2021, vg chdng 6ng Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G da ky hop dong uy
quyén cho ong Do Quoc H toan quyén dinh doat dbi véi thira dit sé 1752, to ban d6 sb
13-3, dién tich 132, 3m?’ toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 50
CL606688, sé vao s6 cAp GCN: CS11475 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
ngay 23/11/2017 cho dng Tran Trong G1; hop dong uy quyén di duoc Vin phong C1
chtng nhan sb cong chimg 2308, quyén s 12/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2021.
Ong D6 Qudc H d ban giao s6 tién 2.500.000.000 dong cho 6ng Tran Trong G1 va 6ng
Tran Trong G1 da ban giao ban chinh glay ching nhan quyén st dung dat néu trén cho
6ng b6 Quoc H. Qua trinh thyc hién hop dong vay tién, 6ng Tran Trong G1 da tra duoc
cho 6ng B4 Qudc H 01 thang tién 13i 87.500.000 déng. Su théng nhat, thira nhan cia cac
duong sy 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat
T tung dan su.

Nhu vay, ¢6 cin ctr xdc dinh Hop dong uy quyén sb cong chimg 2308, quyén sd
12/2021-TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/4/2021 gitra 6ng Tran Trong Gl, ba Nguyén Thi G
véi ong Do Quoc H la gia tao nham che gidu giao dich vay muon tién nén bi vo hiéu theo
quy dinh tai Picu 117, Diéu 124 cta Bo luat Dan sy ndm 2015. Do Hop dong uy quyén bi
v0 hiéu nén nguyén don 6ng P4 Qubc H c6 nghia vu tra lai cho bi don 6ng G1, ba G ban
chinh G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CL606688, sd vao so cap GCN: CS11475 do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 23/11/2017 cho 6ng Tran Trong G1.

V& giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu: Tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan sy mét cach gid tao nham che gidu
mot giao dich ddn sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi
che gidu van cé hiéu lyc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua Bo
luat nay hodc ludt khac co lien quan”. Déi chiéu quy dinh cua phap luat, giao dich vay
tién ngay 22/4/2021 giita 6ng Tran Trong G1, ba Nguyen Thi G véi 6ng P Qubc H van
¢6 hi€u lyc va hién nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don 6ng G1, ba G thanh toan lai
s6 tién no gbe 2.500.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh nén can xem xét, giai quyét
giao dich vay muon tién gitta hai bén.

[2.2] Vé hop dong vay tién ngay 22/4/2021 dugc ky két giita 6ng Tran Trong G1, ba
Nguyén Thi G véi 6ng DS Qudc H.

[2.2.1] V& s6 tién no gdc 2.500.000.000 dong.

Xét thay: Qua trinh giai quyét vu an, ong G1, ba G thira nhan co vay va da nhan du
sd tién 2.500. 000.000 dong tir 6ng P Qudc H theo Hop dong vay tién ngay 22/4/2021
nén day 1a tinh tiét, sy khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B0 luat
Té tung dan sy. Nguyén don va bi don ciing thong nhét thira nhan khi vay tién hai bén
thoa thuan 1ai suat vay 1a 3,5%/thang, qua trinh thyc hién hgp dong vay, vo chong ong
G1, ba G d tra duoc cho 6ng H 01 thang tién 13i v6i sé tién 87.500.000.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 thi “...Truong hop
cdc bén co thoa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo thoa thudn khong dwac vuot qua
20%/ndm ciia khodn tién vay...T) ru"ang ho’p lai suaz‘ theo théa thudn vuwot qud ldi sudt gioi
han dwoc quy dinh tai khoan nay thi muc lai sudt vueot qua khong co hiéu lyc...”. boi
chiéu quy dinh cua phép luat, viéc cac bén thda thuan lai suét vay 3,5%/thang la khong
dung quy dinh ctia phap lut va phan vuot qua 13i suat 1,66%/thang s& khong c6 hiéu luc
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phap luat.

Tai Diéu 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/012019 cua Hoi déng Thim
phan Toa an nhan dan t6i cao d huéng din xir Iy théa thuan vé 13i, 14i suit cao hon murc
141, 14i suat dugc phap lut quy dinh nhu sau “Hop dong vay tdi san cé thoa thudn vé ldi
Suat lai trén ng goc qud han, ldi trén no ldi qua han cao hon muc ldi suat ldi trén no
goc qud han, 1di trén no 1di qud han dwoc phdp ludt quy dinh thi mirc 1di sudt, 1di trén no
goc qud han, lai trén no ldi quad han viegt qua khong co hiéu lyc; s6 tién 1di da tra vieot
Qua marc lai Suat ldi trén ng goc qud han, lai trén no' ldi qua han quy dinh dwoc trir vao
SO tlen ng goc tai thoi diém trd 1di; so tién ldi da trd vieot qud con lai sau khi da trir hét
ng goc thi dwoe trd lai cho bén vay”.

Déi chleu quy dinh néu trén, sO tién 13i da tra vugt muc lai suat quy dinh sé duogc
trir vao sd tién no gbc tai thoi diém tra 13i nén can tinh lai 1i suat bj don di tra cho
nguyén don nhu sau:

Tién 13 tr ngay 22/4/2021 dén ngay 22/5/2021 1a 2.500.000.000 ddng x
1,66%/thang x 01 thang = 41.500.000 dong. S6 tién 13i di tra vuot qua muc 13i suat quy
dinh 87.500.000 dong - 41.500.000 dong = 46.000.000 dong, s tién nay s& duoc trir vao
tién no géc tai thoi diém tra 13i. Nhu vay, tai thoi diém ngay 22/5/2021, s6 tién ng géc
con lai 13 2.454.000.000 dong. Do d6, 6ng G1 va ba G c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
Db Quéc H sb tién ng gde 1a 2.454.000.000 dong.

[2.2.2] Vé tién 14i: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét 56 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thi khi dén
han bén vay khong tra thi 1ai, lai suit bao gom: Lii trén no gdc trong han chua tra, lai
trén ng lai va lai trén no gbc quéa han. Do do, viéc nguyén don khoi kién yéu cau tién 1ai
trén ng gdc trong han chua tra, 13 trén no goc qua han va 1ai cham tra 1ai d()1 v6i khoan
vay 1a ¢6 co s& chip nhan nhung s tién gdc va thoi diém nguyén don yéu cau chua phu
hop nén can tinh lai nhu sau:

+ Tién no lai trong han: Nhu phan tich ¢ trén thi bi don da tra dugc cho nguyén don
01 thang tién 13i (tr ngay 22/4/2021 dén ngay 22/5/2021), con tu ngay 22/5/2021cho dén
ngay 22/10/2021 bi don chua tra tién 13i cho nguyén don nén tién 1ai trong han duoc tinh
tir ngay 22/5/2021 dén ngay 22/10/2021 1a 2.454.000.000 dong x 1,66%/thang x 05 thang
=203.682.000 dong.

+ No lai qua han: Tur ngay 23/10/2021, ong Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G
khong tra cho 6ng D4 Qudc H tién gdc, 1ai theo thoa thuén nén 6ng G1, ba G phai chiu
1ai trén no gbc qua han 2.454.000.000 dong voéi muc 13i suat 2,5%/thang (1, 66%/thang x
150%) tinh tir ngay 23/10/2021 cho dén ngay xét xtr so tham (14/7/2025), cu thé nhu sau:
2.454.000.000 dong x 2,5%/thang x 44 thang 21 ngay = 2.742.345.000d

+ No 1ai trén no 1ai cham tra: Do bi don cham tra 1ai trén no géc trong han nén phai
tra 13i trén no 14i theo muc 11 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015 tai thoi diém tra no twong Ung véi thoi gian chim tra tién 13i trén no goc.
Nguyén don yéu ciu bi don tra sb tién 161.500.000d x 0,83%/thang x 06 thang =
8.042.700d nén HBXX ghi nhan.

Téng s6 tién 131 bi don phai tra cho nguyén don 1a: 203.682.000d+ 2.742.345.000d
+8.042.700d = 2.954.069.7004.

[2.2.3] Tong sb tién gdc va 1ai bi don phai tra cho nguyén don 1a 2.454.000.000



dong + 2.954.069.700d = 5.408.069.700d.

[2.3] V& viéc nguyén don yéu cu bi don cé trach nhiém lién d6i tra tién cho
nguyén don.

Xét thdy: Theo Hop dong vay tién ngay 22/4/2021 tuy chi thé hién mot minh 6ng
Tréan Trong G1 ky tén vao hop dong vay, con ba Nguyén Thi G khong ky nhung viéc vay
muon tién nay dugc xac l4p trong thoi ky hon nhan cua cua 6ng G1 va ba G, ba G ciing
thira nhan c6 biét viéc vay muon tién sb tién 2.500.000.000 dong va muc dich 6ng G1
vay tién cta 6ng H lam an nhim phuc vu cho viéc kinh doanh phat trién kinh té gia dinh
nén khoan tién vay 2.500.000.000 dong ngay 22/4/2021 duoc xem la n¢ chung cua hai vg
chong ong G1, ba G theo quy dinh tai Diéu 288 cta B§ luat Dan sy nam 2015; Dicu 27,
biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014. Do do, viéc nguyén don ong H yéu cau
ong G1, ba G lién déi tra tién vay la c6 co s& chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén, ¢6 co s dé chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

[4] Loi d€ nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don 1a phu hop.

[5]. V& chi phi t0 tung va an phi dan sy so tham:

_ - Vé chi phi sao luc ho so, xem xét, thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia dbi v6i
phan dat tranh chap: Bi don phai chiu d€ hoan tra lai cho nguyén don do nguyén don da
ndp tam ung trudc day tai Toa an.

- Ve an phi dan sy so tham: Can ctr Dicu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; can cir
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung 4n phi va I¢ phi Toa an:
Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén clr Djéu 6, Diéu 8, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu
39, Khoan 4 Diéu 91, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 2 Piéu 184, Khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 BQ luat To tung dan sy 2015;

- Can ci bidu 116, 117, 119, 357, 385, 463, 466, 468, 470 B luat Dan sy nim
2015;

- Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Toi cao hudng dan 4p dung mét sd quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham.

- Can cu Nghi guyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, n6p, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Do Quoc H d6i vOi
bji don 6ng Tran Trong G1, ba Nguyén Thi G vé& viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén,
hop dong vay tai san”

+ Tuyén bd hop dong ty quyén duoc ky két gitta 6ng Tran Trong G1, ba Nguyén
Thi G véi 6ng BS Qudc H ngay 22/4/2021 v6 hiéu.
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+ Budc bi don dng Tran Trong G1, b Nguyén Thi G ¢6 trach nhiém lién d4i tra cho
6ng dng B3 Quéc H tong sb tién 5.408.069.700d (Nam ty bén trdm 1¢ tam triéu khong
trim sdu muoi chin nghin bay trim dong), trong d6: Tién ng gdc 2.454.000.000d (Hai ty
bbn traim nim muoi bon triéu dong), tién 1i 2.954.069.700d (Hai ty chin trim nim muoi
bén triéu khong tram sau muoi chin nghin bay trim dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con lai phai thi hanh an theo murc 11 sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhin mot phan cua nguyén don 6ng Do Quéc H vé viée budc bi don
6ng Tran Trong G1, bd Nguyén Thi G tra sb tién no gbc 45.000.000d (Bén muoi ldm
triéu déng).

3. Budc 6ng P& Qubc H phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Trong Gl, ba
Nguyén Thi G 01 ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 CL606688, sd vao s6 CS11475 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho 6ng Tran Trong G1 ngay 23/11/2017.

4. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

- V& chi phi sao luc ho so, do dac, ban v€ va dinh gia: Bi don 6ng Tran Trong G1,
ba Nguyén Thi G phai lién déi chiu s tién 4.900.000d (Bdn triéu chin trim nghin dong)
dé hoan tra lai cho nguyén don ong P Qudc H do 6ng H da ndp tam tmg trude dy tai
Toa an.

- V& 4n phi so tham:

+ Nguyén don 6ng D6 Quédc H phai chiu sd tién 2.250.000d (Hai triéu hai trim nim
muoi nghin dong) duoc khau trir vao sd tién 46.000.000d (Bén muoi sau triéu dong) ong
H da ndp theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0003025 ngay 06/9/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Tha Dau Mot va sd tién 10.973.000d (Muoi
triéu chin trim bay muoi ba nghin dong) ong D4 Qubc H di ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001795 ngay 22/4/2025 cta Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Thu Dau Mot, téng cong 56.973.000d (Nam muoi sau triéu chin trim bay
muoi ba nghin déng). Hoan tra lai cho ong DS Quédc H s tién 54.723.000d (Nam muoi
bbn triéu bay traim hai muoi ba nghin déng).

+ Bi don ong Tran Trong GI, bd Nguyén Thi G phai lién d6i chiu sb tién
113.408.000d (M{t tram mudi ba triéu bon tram 1€ tdm nghin dong).

5. Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; duong su vang mat dugc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngaynhan dugc ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc niém yét cong khai theo luat
dinh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhgn: — TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND khu vuc 15- thanh phé HCM;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- C4c duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

H6 Thi Hing
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