TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 -DAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 48/2026/DS-ST
Ngay 23/7/2026

“Viv Tranh chap quyén sir dung dat
yéu cdu tra gidy chitng nhdn quyén
st dung dt, yéu cau hiiy gzay
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PAK LAK

- Thanh phan Hji dong xét xw so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Du

Cdc héi tham nhan dan: - Ong Truong Minh Man

- Ba Tran Thi Loan

- Thur ky phién toa: Ong Vi Dlic Dudng - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Pak Lak.

- Dai dién Vién’ kiém §dt nhén dan khu vwe 3 — Pdk Lak tham gia phién
toa: Ong Pham Vié¢t Bac - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vyc 3 — ik
Lak xét Xt so tham cong khai vu an thy ly sO: 53/2024/TLST- DS ngay 20 thang
3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, yéu. cau tra glay chung
nhdn quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo
Quyg:t dinh dua vu an ra xét xur s6: 39/2026/QDXXST-DS ngay 13/5/2026,
quyét dinh hoan phién toa s6 41/2026/QQD-ST ngay 03/6/2026, quyét dinh tam
ngung phién toa s6 15/2026/Qb-ST ngay 25/6/2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong L& Van H

Dia chi: NVL, xa QP, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin Q (c6 mit)

Dia chi: Y, xa QP, tinh Pik Lik

* Bj don: Ong Nguyén Canh T (c6 mit)

Dia chi: Thon x, xd CG, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Minh P (c6 mit)

Dia chi: TDT, phuong TA, tinh Pik Lik

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Tuafm: Ba Lé Thi T1 -
luat su, thu(f)c Cong ty ”leHH MTV DA, doan luat su tinh bak Lak (vang mat —
c6 don dé nghi xét xtr vang mat)



Dia chi: TDT, phuong TA, tinh Pik Lak
* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan déan xi Cg, tinh Pk Lik (ving mit)

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Xuan L — chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa

Pia chi: Thon TP, xi Cg, tinh Pak Lak
+ Cong ty c¢b phan cao su Pak Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc H1 — chirc vu: Phé
giam doc chi nhanh Nong truong Cu M’gar (c6 mat)

Dia chi: Km x, tinh 10 y, xa Cg, tinh Pik Lik
+ Ba Nguyén Thi V (c6 mit)

Dia chi: Thon 6, xa Cu M’gar, tinh biak Lik
+OngLé TuD (c6 mit)

Dia chi: Thon x, xa Cg, tinh Pik Lik

+ Ba D Thi Ph (di chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Phe:
-OngLé Van H

Dia chi: NVL, xi QP, tinh Bk Lik

- Ba Lé Thi H2

Dia chi: Thon PC, xi QP, tinh Bak Lik

- Ba Lé Thi H3

Dia chi: Thon PC, xi QP, tinh Bak Lik

- BaLé Thi Ng

Dia chi: Thon y, xa QP, tinh ik Lik

Ngudi dai dién theo uy quyén cta éng H, ba Ng, ba H2, ba H3: Ong Lé
Vian Q (c6 mat)

Dia chi: Y, x4 QP, tinh Pak Lik

- Ba Lé Thi Ph (di chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Phic:

- Ong Lé Ty D (c6 mit)

Pia chi: Thon x, xa Cg, tinh Dak Lik

- Ong Lé Van M (ving mit — c6 don dé nghi xét xr ving mit)
Dia chi: Thon x, xa Cg, tinh Pik Lik

- Ong Lé Vian Ch (vang mit — c6 don dé nghi xét xir ving mat)
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Dia chi: Thon z, xa IP, tinh Gia Lai
- Ba Lé Thi H4 (vang miat — c6 don dé nghi xét xir vang mit)
Dia chi: S6 188/14A phudng HTh, thanh phé HCM
- Ong Lé Van P1 (vang mit — c¢6 don dé nghj xét xir ving mit)
Pia chi: Thon x, xa Cg, tinh Pak Lik

NOI DUNG VU AN

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

~ Trude day gia dinh t61 dugc Uy ban nhan dan xa Cg, huyén Cg, tinh Dék
Lak cap dat d€ trong cay cao su theo dién 327 vai dién tich 31.1 15m? thira dat so
Oa, t& ban do so6 2, tai xa xa Cg, huyén Cg, tinh bak Lak, cap ngay 16/8/1994

Trong qua trinh st dung dat qua trinh trong ciy sao su tir nim 1994 cho
dén nam 2000 lam theo dung quy trinh ky thuat ma cong ty dé ra. Nam 1994 gia
dinh t61 da ky két hop dong giita cong ty cao su Pak Lik — Nong truong cao su
Cg “hop dong kinh té s6 45” tir nam 1994 dén nam 2000. Cong ty giao gidng
cdy cao su va phan bon bao nhiéu gia dinh t6i nhan by nhiéu dé trong va chim
sOc vuon cay.

Vao ngay 19/02/2021 do hoan canh gia dinh t6i khong c¢6 lao dong dé
tiép tuc cham séc vuon cdy cao su nén di lam don dé nghi Cong ty dé giao lai
vuon cdy va cong ty tim ho gia dinh khéac ¢ diéu kién tiép tuc cham séc va khai
thac vuon cdy, lac ban giao khong tinh chat luong vuon cdy ma gia dinh toi
trong va cham soc thoi gian 13 6 nam dén ngay 20/02/2021 t6i 1a Lé Van Q duoc
iy quyén ctia bd toi 1a Lé Vian H 1én ndng trudng cao su Cg ky bién ban ban
giao vudn ciy va von dau tu gitta cong ty cao su va ngudi xin nhin vuon cay dé
tiép tuc chiam soc khai thac 1a 6ng Lé Tu D. “Bién ban ban giao vudn ciy va von
dau tu tir ngay 01/01/1994 dén ngay 31/12/2000”. Luc nay trén dién tich dat da
duoc gia dinh t6i tréng ciy cao su dang xanh tot nim thir 6, ngoai ra trén dat
khong co gi khac.

Trong don giri cho Uy ban nhan dan va cong ty, gia dinh dé nghi tim
nguoi cé didu kién dé cham séc va khai thac vuon cay theo hop dong ciia cong
ty.

Vé gidy ching nhan quyén str dung dat vao nam 1994 lac nay dat O va
dat cao su thudc quyén quan Iy cua xa Cg cho nén gidy ching nhan quyén s
dung dat cua gia dinh chi co 01 gidy. Pén nam 2007 thi dat & cua gia dinh t6i
thudc quyen quan 1y cua thi tran QP, huyén Cg cho nén gia dinh t6i di lam thu
tuc tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va dét cao su ra.

Niam 2007 ong Lé Ty D xuéng nha t6i muon gidy ching nhin quyén sir
dung dét cao su voi ly do dé nop cho cong ty cao su, gia dinh t6i dua cho ong
Do gidy ching nhén quyen sir dung dat dé ndp cho cong ty. Tai vi trong ban hop
ddng kinh té cho diéu khoan 7.4 la bén B giao nfp gidy chimg nhén quyen sur
dung dat cho bén A giit trong sudt thoi gian hop ddng, tir ndm 2001 dén nim

3



2023 gia dinh t61 khong tham gia cham s6c vuon cay va thu hoach gi cling nhu
khong lam phién dén ngudi nhan vudn cdy cao su.

Pén ngay 10/12/2023 gia dinh toi 1én vudn cdy cao su trén thi di thay
khai thac hét cay cao su, chi con khoang 3 sao da trong ca phé dudi tan cay cao
su va cay cao su con lai da chat ngon trong cay ti€u bam vao.

Gia dinh t6i d4 1én trung tAm cao su Cg gip giam déc hoi viéc khai thac
va thanh ly vuon cay cao su sao gia dinh t6i khong dugc thong bao thi giam doc
trd 101 1a cong ty da thanh 1y hop dong va khai thac vuon cay cao su con dat cua
ai thi nguoi dé nhan lai.

Hién nay gia dinh t61 dé nghi Toa an giai quyet budc 6ng Nguyén Canh
T tra lai thira dat va gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh toi. V& gia
tri vuon cdy da khai thac gia dinh t6i khong c6 ¥ kién gi.

Pbi véi yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau Toa an huy gidy
chirng nhan quyén str dung dat thi nguyén don khong dong y.

Pbi voi ba BS Thi Phe 1a vo ong Lé Van H thi hién nay ba da chét 2014.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia bi don
trinh bay:

Hién nguyén don dang khoi kién 6ng Nguyén Canh T tai Toa an dé doi lai
dat va gidy ching nhan quyén sir dung dt, viéc khoi kién nay 1a khong o co so,
boi thira dat ma nguyén don dang khai kién dé yéu cau 6ng Nguyén Canh T tra
lai c6 ngudn gde 1a dat thudce dat dur an 327-CT (1992), trude day dugc giao cho
gia dinh nguyén don quan ly, st dung trdng cdy cao su theo chuong trinh phu
xanh dét trong, ddi troc, tuy nhién, thang 10/2000 gia dinh nguyén don khong co
diéu kién dé canh tac nén nguyén don di ty nguyén lam don giao tra lai dat va
vuon cdy cho trung tim dau tu va phat trién cao su Cg quan 1y thuoc UBND x3
Cg, huyén Cg (cii), tinh Pak Lik. Tu thoi diém giao 1a gia dinh nguyén don
khong con sir dung hay canh téc gi trén thira dat nay.

Théang 12/2000 trung tdm da giao lai vuon cdy anh cua 6ng Nguyén Canh
T 1a ong Lé Ty D d quan 1y va canh tac trén thira dat nay, nam 2007 6ng D
chuyén nhuong lai cho 6ng T va éng T quan 1y str dung canh tac tir d6 dén nay.
Trong qua trinh sir dung gia dinh 6ng T da thuc hién ddy du cac quy dinh cua
nha nudc cling nhu Cong ty cao su Pik Lik, gia dinh ong T sir dung 6n dinh,
cong khai va lién tyc tu khi nhan chuyén nhuong dén nay khong c6 ai tranh
chép.

DPén nam 2010 gia dinh nguyén don ty y lam thu tyc xin glay chirng nhan
quyen stt dung dat d6i voi thira dat theo giay chimg nhan quyén sur dung dat
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s BA922717 do UBND
huyén Cg cap ngiy 28/6/2010 dtng tén 6ng Lé Vin H va ba DS Thi Ph. Trong
khi nguyén don da c6 van ban tu nguyén giao tra dat va vuon cay tir nam 2000
va khoéng con quyen s dung dat, nguyén don khong truc tiép st dung dat,
khong co quyét dinh giao dat lai, khong co sy xac nhan hodc biét cia nguoi



dang sur dung thuc té 1a 6ng T. Ong T khong biét viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nay.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dé’t d6i v6i thira dat cho 6ng Lé
Van H va ba Do Thi Ph trong khi gia dinh 6ng Tuan la nguoi duge cac co quan
c6 tham quyén tryc tiép giao st dung va canh tac la vi pham quy dinh ctia phép
luat.

Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BA922717 do UBND huyén Cg cép ngay 28/6/2010
dung tén ong Lé Van H va ba P Thi Ph, 6ng T dang giit ban gdc (ban gdc nay
l1a do anh Lé Ty D giao lai cho 6ng T)

Do vay phia bi don éng Nguyén Canh T di lam don phan t6 dbi voi
nguyén don 6ng Lé Van H, dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau: Bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi lai dat va giay ching nhan
quyen sur dung dat cta nguyén don. Tuyén huy gidy ching nhén quyén st dung
dat quyén 80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BA922717 do UBND
huyén Cg cap ngay 28/6/2010 dung tén ong Lé Van H va ba B Thi Ph vi cap
sai d6i tuong, trai doi tuong, trai quy dinh phap ludt. Cong nhan 6ng Nguyen
Canh T 1a nguoi dang st dung dat on dinh, cong khai, 1au dai, khong tranh chap
va yéu cau co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyén Canh T theo quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan
Cong ty co phdn cao su Dak Lak trinh bay:

Nam 1994 Céng ty cao su Pak Lik thyc hién chuwong trinh 327 cua
Chinh phu vé phu xanh dat tréng ddi nti troc, Uy ban nhan dan tinh Pak Lak
giao cho cong ty cao su Pik Lak phdi hop voi dia phuong xa Cg, huyén Cg
trung dung s6 dat hoang hoa tai dia ban xa dé trong cay cao su. Theo hop dong
kinh té ma cong ty ky két v6i cac ho dan thi cong ty dau tu von, quy trinh k¥
thuat, cdy giéng con cac ho dan ty bo cong chim soc va dong san pham 1a mu
cao su cho cong ty.

Vao ngay 30/4/1996 thi cong ty cao su Pak Lik ky hop dong kinh té sO
45/HDKT v6i 6ng L& Van H, theo hop dong thi cong ty cho ong H vay von dé
trong moi va chiam soc 3ha cao su tai xd Cg, huyén Cg, tinh Dik Lik. Pén ngay
14/8/2000 thi o6ng Lé Van H c6 don guri cho cong ty véi ndi dung 1a giao lai
vuon cdy cao su cho cong ty dé cong ty giao lai cho ho dan khac tiép tuc cham
soc cay cao su. Ngay 12/12/2000 6ng Lé Tu D c6 don xin nhan vuon céy nay,
Sau d6 ngay 20/02/2001 thi cong ty va 6ng L& Tu D da ky két hop dong kinh té
dé giao lai vuon cdy cta 6ng H cho éng D tiép tuc quan 1y chim séc, ciing vao
ngay 20/02/2001 thi gitra cong ty, ong H va 6ng D da 1ap bi€n ban ban giao
vuon cdy va voén dau tu voi nhau. Pén nam 2010 thi 6ng Lé Tu D chuyén
nhuong vudn cdy cao su ndy sang cho 6ng Nguyén Canh T, ngay 20/6/2010 thi
cong ty va 6ng Nguyén Canh T ky két phu luc hop dong lién két s6 104a véi
nhau, cling trong ngay 20/6/2010 thi cong ty, ong L& Ty D va ong Nguyén Canh
T d4 tién hanh 1ap bién ban ban giao von dau tu cam két nhan no va tra ng dau
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tu vo1 nhau. Sau khi 6ng T nhan vuon cay tr 6ng D thi ong T quéan Iy cham soc
vuon cdy dén nay.

Pbi v6i nghia vu ctia 6ng Lé Vian H, ong Lé Ty D, ong Nguyén Canh T
dbi voi hop dong kinh té co thoi han 30 nam thi cac bén da thyc hién xong,
khong ng cong ty khoan nao. Déi véi cay cao su trén dét thi cong ty da thanh ly
va chia so tién thanh 1y vuon cay nhu da thoa thuan trong hop dong.

Pbi v6i hop ddng kinh té dugc ky két voi ong Le Van H, sau d6 dén ong
Do, ong T trén dién tich 3ha thi hién nay hop dong da keét thuc, cong ty khong
lién quan dén di¢n tich dat nay nira.

Dbi véi gidy ching nhin quyén st dung dién tich dat ma 6ng Lé Vian H
ky két hop dong véi cong ty thi hién nay ai dang quan 1y thi t6i khong nim
duoc.

Doi véi quyen sir dung dién tich dat ma 6ng H ky két hop dong kinh té
v0i cong ty thi quyén sir dung dat la cua 6ng Lé Van H chur khong phai ctia cong
ty, cong ty chi dau tu vén, ciy trong, quy trinh k¥ thuat.

Péi v6i yéu cau khoi kién cua ong Lé Van H ye viéc budc ong Nguyén
Canh T tra lai dién tich 03ha va gidy ching nhén quyén str dung dat thi cong ty
de nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Lé Tw D trinh bay:

Ngay 21/3/2024 6ng Lé Ty D nhén dugc Thong bao thu Iy vu 4n va gidy
triéu tap cua Toa an dén lam viéc vao ngay 02/4/2024, nay ong D trinh bay y
kién nhu sau:

T6i nhan dién tich dat 3ha tir Cong ty cao su Pik Lik vao nam 2000, chu
khong nhan dat truc tiép tir 6ng H. Pén nam 2010 t6i da giao dién tich dat nay
lai cho 6ng Nguyén Canh T, viéc toi giao dat cho 6ng T da dugc Cong ty cao su
Pik Lak dong y. T6i khong lién quan dén 6ng Hao va hién nay ciing khong lién
quan dén dién tich dat nay.

Vi¢c ong H dua t61 vao nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu
an 1a khong dang nén toi dé nghi qua trinh giai quyét vu an Toa an khong tri¢u
tap to1 nira, to1 tur chéi tham gia to tung tai Toa an va dé nghi giai quyét vu an
vang mat toi. Y kién cua toi va tai liéu kém theo toi da ndp cho Toa an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi ké thira quyén va lgi ich hop phdp
cua ba Lé Thi P: Ong Lé Vin M, ong Lé Van Ch, ba Lé Thi H4 trinh bay:

Chung t61 la con dé ctia 6ng Lé Tu D, ba Lé Thi P

Theo t6i dugc biét dat va tai san ma 6ng Lé Van H kién doi 6ng Nguyén
Canh T tra lai dién tich dat va tai san trén dat ma trudc day bo t61 nhan khoan
cua cong ty cao su Pak Ldk — trung tdim cao su Cg. Sau d6 bd me td1 sang
nhugng lai vuon cay trén dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Canh T va ba Lé Thi
V tr nam 2007, thoi diém d6 anh em t6i con nho va sanh nhuong nhu thé nao
chung t61 khong bi€t va hon nira moi quyén lgi hay nghia vu tai san trén 16 dat
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do6 khong lién quan dén gia dinh t61 nira.

Do vay toi lam ban tu khai ndy xin duoc tir chéi tham gia té tung, xin
duoc vang mat tai cac budi ti€p can cong khai chirng ctr, hoa giadi va cac phién
toa so tham hay phuc tham.

* Tai Cong vin s6 2388/UBND-NNMT ngay 04/6/2025 v/v néu ¥ kién va
cung cap ho so tai liéu theo dé nghi cua Toa an nhan dan huyén cua Uy ban
nhan dan huyén Cu M’gar n€u y kién nhu sau:

Vé thong tin tai liéu, ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
UBND huyén Cg dd cung cip tai Cong van s6 1325/UBND-NNMT ngay
26/3/2025

Vi tri thira dat s6 09a, to ban d s 2 dién tich 31.150m? tai xi Cg dugc
UBND huyén Cg cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D0497410 ngay
16/8/1994 cho ho 6ng Lé Van H nam trong ranh gidi 500ha duoc UBND huyén
giao UBND x4 Cg tai quyét dinh sé 752/QBP-UB ngay 21/9/1992.

Theo ¥ kién caa UBND xi Cg cho biét dién tich 500ha dugc UBND
huyén giao cho UBND xa Cg theo quyét dinh s6 752/QD-UB ngay 21/9/1992
cho dén nay dién tich dat nay chu yéu 1a ho gia dinh, c4 nhan dang quan 1y st
dung va da s6 da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Mit khac qua nghién ctru ndi dung tai quyét dinh ,sé 752/Qb-UB ngay
21/9/1992 cua UBND huyén giao cho UBND xa Cg x¢t thay chua dam bao theo
quy dinh Luat dat dai nam 1987.

UBND huyén Cg c6 ¥ kién va cung gép hd so nhu trén dé Toa an nhan
dan huyén Cu M’gar nghién ctru va giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Tai két qua do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san thé hién:
+ Vé dat: Thira dat 167, t& ban dd s6 40, dién tich 33.043,6m? tai xa
CuM'gar, tinh bak Lak. Co tr can:

Toan bo di¢n tich dat 1a dat trong cay lau nam, c6 gia theo gia nha nudce
la: 65.000 dong/m? x 33.043,6m? = 2.147.834.000 dong.

+ Cay trong: 400 cdy ca phé trong nim 2012 c6 gia 1.131.520.000 dong;
3.200 cay ca phé trf)ng thang 6/2024 c6 gia 510.000.000 dong; 140 tru tiéu co
gia 154.506.000 dong; 328 cay sau riéng ghép trong nam thir 2 (thang 6/2024)
c6 gia 367.688.000 dong; 50 cay sau riéng ghép trong nam 2026 co gia
31.850.000 ddng; 300 cay cau trong thang 6/2025 c6 gia 6.900.000 dong; 18 cay
cao su trong tiéu co gia 24.858.000 dong, 100 cay ldong mirc trong nam 2024 c6
gia 5.269.000 dong. Tong gia tri cay trong 13 2.232.591.000 dong

+ Tai san khac: Giéng nude rong 1m, sdu 38m c6 gia 38.422.000 dong; hé

thong tw6i sau riéng, lap ddt ndm 2024 c6 gia 105.924.000 dong; hang rao B40,
tr1 gid 7.800.000 dong; h¢ thong dién 3 pha lap dat nam 2024. 1a 143.700.000



dong; nha ky thudt co gia 10.000.000 dong. Tong gia tri tai san khac
305.846.000 dong
Tong gia tri tai san c6 trén dat: 2.538.437.000 dong
~ Tham khao gi4 thi truong: Toan bo dat va tai san gan lién voi dat tai thoi
diém dinh gia la 550.000.000 dong/1.000m? twong Umng vOi sO tién
18.173.980.000 dong

* Tai phién toa: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau phan to

Dai dién Vien kiém sdt nhin dén khu vwe 3 — Dik Lik phdt biéu nhw
sau:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Thém phan, HBDXX, Thu ky
phién toa va cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc thoi diém HPXX nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa di chdp hanh ding quy dinh ctiia Bo luat to tung dan sy, tuy nhién con
vi pham thoi han chuén bi xét xir. Cac dwong su da thyuc hién ding quy dinh cua
Bo luét t tung dan su.

Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 6ng Lé Vian H budc 6ng Nguyén Canh T, ba Nguyén Thi V tra
lai dién tich dat 33.043,6m? (theo két qua do thuc té) tai xa Cg, tinh Pik Lik va
tai san c6 trén dat gdbm: 400 cay ca phé trong nam 2012; 3.150 cay ca phé trong
thang 2024, 50 cay ca phé trong nim 2025; 140 tru tiéu; 328 cay sdu riéng ghep
trong nam thir 2; 50 cay sau riéng ghép trong nam 2026; 300 cay cau trong thang
6/2025; 18 cay cao su trong tiéu; 100 cay long murc trong ndm 2024; Giéng nudc
rong 1m, sdu 38m; hé thdng twdi sdu riéng, lap dat nim 2024; hang rao B40; hé
théng dién 3 pha lép dat nam 2024; nha k¥ thuat cho 6ng L& Van Hao thudc thura
dat s6 9a, to ban d6 s6 2, theo gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BA922717
ngay 28/6/2010 cua Uy ban nhan dan huyén Cg cap cho ong Lé Vian H. Dat c6
tor can: Phia dong: giap duong di, phia tay: giap thira duong di, phia nam giap
thira dat s6 16, Phia bac giap thira dat s6 13

- Budc 6ng Nguyén Canh T, ba Nguyen Thi V tra cho 6ng Lé Van H ban
chinh: Glay ching nhan quyén s dung dat sé BA922717 do Uy ban nhan dan
huyén Cg cap ngay 28/6/20210 cho 6ng L& Van H.

‘Déi v6i yéu cau vé cong suc duy tri quan ly lam tang gia tri dat dé nghi
Hoi dong x¢t xir xem xét chap nhan budc nguyén don phai thanh toan cho bi don
mot phan chi phi hop ly.
V& an phi cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phép luat
NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: bay la vu
an tranh chap quyén st dung dat, bi don c6 noi cu tru tai xa Cg, tinh Pik Lak.

Do d6 vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Pak
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Lak theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, Dicu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39 cua
Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé th tuc td tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan xa Cg, tinh Pak Lik vang mat khong ¢ 1y do, ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don c6 don dé nghi xét xir ving mit, nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 don dé nghi giai quyét ving mit. Do d6 Toa an
tién hanh xét xir vang mit 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 227 B9 luat
t6 tung dén su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét ngudn gbc dién tich dat 32. 841m tai xa Cg, tinh Bék Lék
(trude la xa Cg, huyén Cg tinh Dak Lék) thira dat s 15, to ban d6 s 02, glay
chtng nhan quyén sir dung dat s BA922717 do Uy ban nhan dan huyén Cg cap
ngay 28/6/2010 cho ong Lé Vian H, ba DS Thi Ph va yéu cau khéi kién cua
nguyén don:

Ngay 21/9/1992 Uy ban nhéan dan huyén Cg ban hanh quyét dinh so
753/Qb-UB ngay 21/4/1922, vé viéc giao 500ha dat dugc quy hoach cao su
(1993) cho Uy ban nhan dan xa Cu M’gar.

Ngay 16/8/1994 Uy ban nhan dan huyén Cg co6 quyét dinh sé 591/QPb-
UB vé viéc cap gidy chirng nhén quyen st dung dét cho 392 ho dan trong d6 co
ho ong Lé Van H dbi vé6i thira dat s6 9a (dién tich 31.150m?), 164 (dién tich
765m>, tong 38800 m?

Ngay 16/8/1994 Uy ban nhan dan huyén Cg cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 D0497410 cho ho 6ng Lé Van H ddi véi dién tich 38800 m? thira
dat s6 9a, 164. Dén ngay 17/12/2007 UBND huyén Cg cip gidy chimg nhan sb
AK574061 dbi voi thia dat sd 9a, dién tich 31.150m? muc dich sir dung tréng
cay cao su. Ngay 28/6/2010 thi ong L& Van H va ba D6 Thi Ph duoc cap giay
chirmg nhan quyén st dung dat sé BA922717 d6i véi thira dat nay.

Nhu vay, dién tich dat 31.150m? thira dat s6 9a muc dich trong cao su co
ngudn goc do Uy ban nhan dan huyén Cg cip cho 6ng Lé Van H vao nam 1994
1a c6 can cu phu hop voi tai liéu chiing ctr do duong su cung cap va phu hop véi
¥ kién ctia Uy ban nhan dan huyén Cg trong qué trinh giai quyét vu an.

_ Xeét qua trinh str dung dat cua ong L& Van H d6i véi thira ,dat sp 09a, to
ban do s6 02, (nay la thira s6 15, to ban do6 s6 02) tai xa Cg, tinh DBak Lak

Ngay 30/4/1996 Cong ty cao su Pak Lik va ong Lé Vin H di giao két
hop dong kinh té s6 45/HPKT vé viéc vay von dai han trong méi va cham soc
cao su thién nhién (4p dung cho cao su trong tir 1989 dén 1994), tai Piéu I cua
hop dong cac bén thoa thuan “/1. Bén A cho bén B vay von dé trong méi 03 ha
cao su trong wng mic von vay khéng qua 70% dy todn dau tw hang nam, thoi
gian cho vay theo tién dé la 7 nam. Doz VOi nguon von 327 mikc cho vay theo
quy dinh ciia nha nude, doi voi nguon von cia bén A, ty 1é 1ai sudt dweoc quy
dinh hang nam theo ty 1é ldi sudt bén A vay ciia ngan hang. Véon bén A cho vay
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ké tr ngay 02/4/1994 dén hét thang 12/2000 ldi sudt hang nam khéng tinh gdp
va von goc de tinh ldi (chi tinh ldi don)

Tai diém f khoan 4.1 Piéu 4 cua hop ddng cac bén thao thuan “Hét chu
ky kinh t€ (32 nam) san pham go cdy cao su duoc bén A ban (bén B dugc ban
bac gid ban go cay sao su) va gia tri thu hoi dugc phan chia bén A 40%, bén B
60%.

Ngay 14/8/2000, 6ng Lé Van H c6 don xin giao lai vuon cay cao su, theo
ndi dung thi do cac con da trudng thanh con 02 vo chong gia khong dam duong
duoc nén 6ng giao lai vudn cdy cho xd va trung tdm dé trung tdm giao lai cho
céc ho khac c6 diéu kién cham soc.

Ngay 10/9/2000 éng H c6 gidy uy quyén cho con trai 13 éng Lé Vian Q,
ngay 19/2/2001 éng Q co6 gidy dé nghi giao lai vudn cdy cho trung tAm va cong
ty dé giao lai cho cac ho khéc co diéu kién cham soc.

Ngay 12/12/2000 6ng Le Tu D c6 don xin nhan lai vuon cay d6i voi dién
tich vuon cay cao su trong nam 1994 vai dién tich 3ha ma 6ng H tra lai.

Ngay 20/6/2010 Cong ty cao su Pak Lik va ong Nguyén Canh T, ba
Nguyén Thi V giao két phu luc hop dong lién két v/v vay von dau tu chim soc
va khai thac cao su thién nhién (4p dung cho truong hop ngudi nhan sang
nhuong)

Theo ndi dung hop dong kinh té dugc giao giao két gitra cac bén thi
Cong ty cao su cho ong Hao vay vbn dé dau tu cham soc vuon cay cao su tai
thira dat sd 9a, to ban d6 s6 2, thoi han hop dong theo chu ky kinh té ctia ciy cao
su 14 32 ndm, nhu vy, cong ty cao su chi dau tu vén va k¥ thuat cho gia dinh
ong Hao dé trong va chim soc cdy cao su trén dién tich dét cua gia dinh 6ng H.
Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién cia cong ty cao su cling thira nhan
dién tich dat nay 1a cua ong H.

Viéc ong H khong c6 diéu kién chdm soc vuon cay nén c6 don giao lai
cho cong ty dé cong ty giao cho ngudi khic chim soc thong qua giao dich dan
su 1a hop dong kinh té da duoc ky két gitta cac bén do d6 viéc nay khong 1am
mat di quyén st dung dat ciia 6ng H dd duoc co quan nha nudc co tham quyén
cap cho 6ng H dbi vai thira dat s6 09a, to ban dd sb 02, tai xa Cg. Pén nam 2023
cong ty va ong Nguyén Canh T thanh 1y hop dong kinh té dbi voi dién tich dat
tai thira dat sb 9a, to ban do 02 (nay 1a thira dat sb 15, to ban d6 s6 02) ma cong
ty cao su va ong Nguyen Canh T khong giao tra dién tich dat lai cho ong L& Van
H 13 vi pham hop dong kinh te da ky két lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ctia ong H. Do dé can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
budc bi don phai tra lai thira dat s6 9a, to ban do 02 (nay la thura dat s6 15, to
ban do s6 02) tai xa Cg, tinh Pak Lak

[3.2] Xét yéu cau cua bi don cho rang dién tich dat dang tranh chap dugc
thuc hién theo chuong trinh 327 trong cdy cao su dé phu xanh dat trong doi nii
troc nén sau khi 6ng H tra lai dién tich dat nay thi 6ng H khong con lién quan
dén vuon cdy niy nira va cong nhan 6ng Nguyén Canh T 1 ngudi dang quan 1y
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sir dung dat 6n dinh cong khai lau dai, khong co tranh chap, yéu cau co quan co
tham quyén cép gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong T, Hoi dong xét xur
thdy rang viéc H giao lai vuon ciy thong qua hop dong kinh té véi cong ty cao
su v0i thoi han 32 ndm tinh tir nam 1996 chtr ong khong tir bo quyen st dung
dat ciia minh. Qua trinh giai quyét vu an bi don cling khong cung cap dugc tai
lidu chimg ctr chimg minh cho viéc c6 trao d6i véi nguyén don vé viéc chuyén
giao quyén sir dung dat tir nguyén don sang bi don d6i véi dién tich dat dang
tranh chap nén Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cdu nay cua
bi don.

Dbi véi tai san trén dat gdm: 400 cay ca phé trong nam 2012; 3.150 cay
ca phé trong nam 2024, 50 cay ca phé trong nam 2025; 140 try tiu; 328 cay sdu
riéng ghep trong niam thir 2; 50 cay sau riéng ghep trong nam 2026; 300 cay cau
trong thang 6/2025; 18 cy cao su trong tiéu; 100 cay long muc trong nam 2024.
Tai san khac: Giéng nuéc rong 1m, siu 38m; hé théng tuéi sau riéng, lap dat
nam 2024; hang rao B40; hé thong dién 3 pha lap dat nim 2024; nha k¥ thuat.
Qua trinh giai quyét vu Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri tai san néu trén 1a
2.538.437.000 dong. Cac tai san nay do bi don tao 1ap nén trong qua trinh quan
Iy sir dung dat, do d6 can budc nguyén don tra lai gid tri cdy trong va tai san
khéc trén dét cho bi don

Tai phién toa bi don dé nghi xem xét cong strc quan ly duy tri lam tang
gia tri quyén str dung dat cta bi don dbi véi dién tich dat dang tranh chap, Hoi
ddng xét xtr thiy rang, sau khi nhan vuon cay tir ong Lé Ty D vao nam 2007 thi
ong T, ba V di tryc tiép quan Iy vuon cay tir d6 dén nay, xét de nghi nay cua bi
don phu hop véi quy dinh tai Diéu 583 Bo luat dan su nén can chip nhén, tuy
nhién qua trinh quan 1y vuon cay thi 6ng T, ba V da hudng hoa loi, 191 tac tu
cay cao su, 6ng ba cling dugc huong loi tu viée ban cay cao su sau khi két thiic
hop dong, do d6 Hoi dong xét xur thay rang can budc nguyén don phai thanh
toan cho bi don cong stic quan 1y duy tri tai san tuong tng véi 10% gia tri cua
dién tich dat dang tranh chap twong Gmg véi s6 tién 1.873.000.000 dong

[3.3] Xét yéu cau tra gidy ching nhan quyén sir dung dat

Theo quy dinh tai Diéu 7.4 ctua hop dong kinh té thi 6ng Hao phai giao
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho Céng ty cao su Pak Lik gir.
Qua trinh giai quyet vu an nguoi dai dién cua bi don thira nhan dang gitr giay
ching nhén quyén su dung dat s6 BA922717 do Uy ban nhan dan huyén Cu
M’ gar cap ngay 28/6/2010 cho 6ng Lé Vin H, ba Do Thi Ph, gidy chimg nhan
quyén sur dung dat nay dugc co quan cd tham quyen cap cho ong Hao nén ong
c6 quyén doi lai tai san cia minh, do d6 cin chap nhan yéu cau khoi kién nay
cua Ong.

[3.4] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc huy gidy ching nhan quyén
su dung dat

Gié}{ chirmg nhan quyén st dung dat s6 BA922717 do Uy ban nhan dan
huyén Cg cap ngay 28/6/2010 cho 6ng L& Van H, ba D6 Thi Ph theo dung quy

11



dinh phap lut nén khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan
quyén su dung dat nay cua bi don

[4] Veé 4n phi va chi phi to tung:

[4.1] Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Céanh T phai chiu chi phi do
dac va xem xé&t tham dinh tai cho, dinh gia tai san 1a 11.000.000 dong

Hoan tra cho 6ng Lé Vin H sau khi thu dugc tir 5ng Nguyén Canh T

[4.2] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chp nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim, nguyén don phai chiu
an phi d6i véi sb tién phai tra cho bi don. Bi don va nguoi co quyén lgi nghia vu
lién ba Nguyén Thi V phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy nhién nguyén don
ong L& Van H, bi don ong Nguyén Canh T 1a nguoi cao tudi, c6 don de nghi
dugc mién an phi nén thudc trudng hop duge mién an phi. Nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi V phai chiu 4n phi dan su so tham dbi véi yéu
cau ctia nguyén don duogc chip nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Can cit khodn 3 Pieu 26, Pieu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
khodn 2 Diéu 227, khodn 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165; Diéu 266; Diéu 273
Bo ludat To tung dan su;

- Ap dung cdc Piéu 400, Piéu 404, Piéu 407, Piéu 409, Piéu 418 Bo
luat dan sw nam 1995

- Ap dung cdc Diéu 500, Diéu 579, Piéu 583 Bé ludt dan sw nam 20135,

- Ap dung khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van H

- Budc ong Nguyén Canh T, ba Nguyén Thi V tra lai dién tich dat
33.043,6m? (theo két qua do thuc té) tai xa Cg, tinh Dik Lak va tai san trén dat
gom: 400 cay ca phe trong nam 2012; 3.150 cay ca phe trong thang 2024, 50 cay
ca phé trong nam 2025; 140 try tiu; 328 cay sau riéng ghép trong nam thir 2; 50
cay sau riéng ghep trong nam 2026; 300 cay cau trong thang 6/2025; 18 cay cao
su trong tiu; 100 cay long murc trong ndm 2024; giéng nude rong 1m, sau 38m;
hé thong tudi siu riéng, lap dit nam 2024; hang rao B40; hé thong dién 3 pha
lép dat nam 2024; nha ky thuat cho 6ng L¢ Van H thugc thira dat sd 15, to ban
dd sb 2 (trude la thira dat 09a, to ban do 02), theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BA922717 ngay 28/6/2010 do Uy ban nhan dan huyén Cg cap cho
ong Lé Vian H. Pat co tir can: Phia dong: giap duong di; phia tay: giap thua
duong di; phia nam giap thira dat s6 16; Phia bac giap thia dat s6 13
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- Bugc ong Nguyén Canh T, ba Nggyér} Thi V tra cho 6ng Lé Van H ban
chinh: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA922717 do Uy ban nhén dan
huyén Cg cap ngay 28/6/20210 cho 6ng L.é Van H, ba Do Thi Ph.

- Budc ong Lé Van H phai tra cho ong Nguyén Canh T, ba Nguyén Thi
V s0 tién 4.412.417.000 dong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don 6 ong Nguyen Canh T vé
viéc y€u cau huay giay ching nhan quyen stt dung dat s6 BA922717 ngay
28/6/20210 do Uy ban nhan dan huyén Cg cap cho dng Lé Vin H, ba P Thi Ph
va cong nhan 6ng Nguyén Canh T, ba Nguyén Thi V 1a nguoi dang quan 1y sir
dung dat 6n dinh cong khai 1au dai, khong c6 tranh chp d6i véi dién tich dat
33.043,6m? (theo két qua do thuc té) thira dat s6 9a, t& ban do s6 2 (nay 1a thira
dat s6 15, to ban d6 s6 02) tai xa Cg, tinh Pak Lak.

‘ [3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén~Cénh T phai chiu 11.000.000 dong
tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Ong Lé Vin H dugc nhan lai sd tién 11.000.000 dong tam tmg chi phi to
tung sau khi thu dugc tir ong Nguyén Canh T.

[4] V& an phi: Ong Lé Vin H duoc mién an phi dan sy so thim

Ong Nguyen Canh T duoc mién an phi dan su so thdm, hoan tra cho 6 ong
Nguyén Canh T s6 tién 600.000 ddng d3 ndp tam tmg an phi theo bién lai thu sb
2461 ngay 15/10/2025 cta Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Pak Lik

Ba Nguyén Thi V phai chiu 600.000 dong tién an phi dan su so tham

[5] Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tlr ngdy tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyen
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hoic niém
yét hop 1.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwgc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, dieu 7 va diéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt THADS.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ik Lak;

- VKSND khu vuc 3 — Dik Lik;

13



- Chi cuc THADS khu vuc 3 — Bik Lak;
- Cac duong su;
- Luu HS, VPCQ;

Huynh Van Du
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