TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 14p — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 08/2020/DS-PT
Noay: 21-5-2020
VIV Doi lai tai san 1a quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Cong Puong

Cac Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Hai

Ba Lé Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Son - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Khanh Hoa.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét
xt phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 06/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nim
2020 vé viéc "Tranh chip dat dai vé doi lai dat".

Do Ban 4n so thidm sd: 16/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 08/2020/QD-PT ngay 26 thang 3
ndm 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Céng B, sinh nim 1981

Ba Pinh Thi Huyén T, sinh ndam 1980

Cung dia chi: Thon T, xa L, huyén V, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Van V, sinh nim 1986 (Gidy ty quyén
ngay 31/3/2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nim 1964

Ba Nguyén Thi N, sinh nim1964
Cung dia chi: T6 dan phé sb 9, thi tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa.
Ngudi khang céo: Bi don dng Nguyén T va ba Nguyén Thi N; C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, y kién trinh bay cia cde dwong sir va ban an dan si
so tham, néi dung vu dn duwoc tOM tdt nhu sau:

Ngay 02/4/2018, 6ng Huynh Céng B ba Pinh Thi Huyén T c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Pham Dinh L thira dat s6 134, to ban db 37, dién tich
279,3m? tai T6 dan phé sé 9, thi tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa. Hop ddng
chuyén nhuong dugc UBND thi trin G chang thuc ngay 02/4/2018. Ngay
28/11/2018, 6ng B, ba T duogc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Khanh Hoa
cap gidy chiing nhan quyén s dung dat so vao so cap gidy CS 00280 doi véi
thira dat néu trén. Tai thoi diém 6ng Bi, ba T nhan chuyén nhuong, trén dat c6
can nha do 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi N st dung. Ong L trinh bay, 6ng T,
ba N 1a chu cii cua thira dat, vi khdng ¢ chd ¢ nén 6ng T, ba N muon nha, dat
dé ¢ va khoang thang 5/2018 6ng T, ba N s& tra lai nha, dat cho 6ng L rdi 6ng L
s& ban giao lai cho 6ng B, ba T. Tuy nhién, tir thang 5/2018 dén nay, 6ng B, ba
T d4 nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba N tra lai dat nhung vo chéng 6ng T khdng
dong y. Su viéc da duoc UBND thi tran G hoa giai nhung khong cé két qua. Do
do, ong B, ba T khai kién yéu cau vo chong dng T phai di doi, thao d& nha va
cac vat kién trac trén dat dé tra lai dat cho 6ng ba.

Bi don 1 6ng T, ba N khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don va
cho rang nha va dat tai thira dat s6 134, to ban d6 37, dién tich 279,3m? tai to
dan phd s 9, thi trin G, huyén V, tinh Khanh Hoa la cua ong, ba. Nam 2014, do
can tién dé 1am an nén 6ng, ba c6 thé chap nha, dat nay tai Ngan hang TMCP N
dé vay 450.000.000 dong. Pén han, dng, ba khéng tra duoc no cho ngan hang
nén 6ng Pham Pinh L d3 dtng ra vay 350.000.000 ddng ciia Ngan hang Néng
nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam (thé chap bang s6 do cua 6ng L) dé
cho vo chdng 6ng ba vay lai. Ngay 21/4/2017, 6ng L néi vo chong 6ng ba dén
UBND thi trin G dé ky hop ddng chuyén nhugng thira dat 134 cta 6ng ba sang
cho dng L dé ong L thé chap cho ngan hang va lay lai s6 d6 ma éng L thé chap
trude d6. Ong L c6 htra khi ndo vo chong 6ng ba tra tién thi 6ng L s& chuyén
nhuong lai thira dat 134 cho 6ng, ba. Vi tin loi 6ng L nén vo chong ong ba di ky
vao hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, sau khi 6ng, ba ky hop déng chuyén
nhuong cho éng L thi 6ng L da chuyén nhuong lai thira dat trén cho dng Binh,
ba Tran. Viéc chuyén nhugng gitra 6ng L va vo chdng dng B la khdng hop phap
vi 6ng L da Ira dbi vo chdng 6ng, ba.

Nguoi lam ching 1a dng Pham Pinh L khai rang vao ngay 21/4/2017, éng
L nhan chuyén nhuong nha, dat tai thira dat 134 néu trén caa vo chong éng T.
Sau khi ky hop dong, vi vo chdng éng T khong ¢6 chd & nén éng cho vo chong
6ng T & nho lai 01 nam, khi con gai ut ctia 6ng T hoc xong cap 3 s& tra lai nha,

dat (ngay 21/4/2018 s& giao nha). Ngay 02/4/2018, dng L sang nhuong lai nha,
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dat trén cho vo chong dng B. Céc hop d¢ong chuyén nhuong 1a hop phap, ong da
hoan thanh cac nghia vu theo hop ddng nén khdng c6 y kién va yéu cau gi.

Ban an dan su so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nim 2019 cua
Toa &n nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa di cin ctr Diéu 164, Diéu 166 Bo
luat dan su; Khoan 1 Diéu 26, Diéu 166, diém a khoan 3 Biéu 167, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa &n, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don: Budc ong Nguyén T va
ba Nguyén Thi N phai di doi, thdo d& nha ciing céac tai san gan lién v4i nha nim
trén thira dat s6 134, to ban do sd 37 toa lac tai to dan phé $6 9, thi tran G, huyén
V, tinh Khanh Hoa va 02 cdy xanh loai B, 01 ciy Sori loai dugi 01 nim dé giao
tra cho ong Huynh Cong B, ba Pinh Thi Huyén T toan bo thira dat s6 134, td
ban d6 s6 37 toa lac tai to dan phé sb6 9, thi tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa c6
dién tich 279.3m? da dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CO
251790, s6 vao so cap gidy ching nhan CS00280 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cip ngay 28/11/2018 cho 6ng Huynh Cong B, ba Pinh
Thi Huyén T,

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi so thim va
quyén khang cio.

Sau khi xét xr so tham:

Ngay 19/11/2019, bi don 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi N khang céo
toan bd ban an dan su so thim, dé nghi Toa an cap phiic thAim hiy cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta 6ng T, ba N véi ong L, gitta
ong L véi 6ng B, ba T; hity gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng B,
ba T va hiiy toan bd ban 4n so thAm.

Tai phién toa phtic thAm, bi don giit nguyén ndi dung khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an cip so thAm va phuc tham di thuc hién dung cac quy
dinh cta B luat td tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua bi don
stra 4n so tham theo hudng budc nguyén don thanh todn gia tri nha va cong trinh
trén dat cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thi tuc t6 tung:



[1.1] Pon khang cao cua bi don ndp trong thoi han luat dinh va ding thu
tuc khang céo theo quy dinh phap luat nén dugc chap nhan dé xem xét.

[1.2] Tai don khéi kién, nguyén don 6ng Huynh Cbng B, ba Pinh Thi
Huyén T yéu cau bj don 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi N thao d&, di doi nha va
vat kién trac trén dat dé tra lai dat cho nguyén don. Nhu vay, quan hé phap luat
tranh chap 1a “Doi lai tai san 14 quyén si dung dat”. Viéc Toa an cap so tham
xac dinh day 1a vu &n tranh chip dat dai vé doi lai dat 1 chua chinh xac. Do do,
Hoi ddng xét xir phdc tham xéac dinh lai cho phu hop.

[2]. V& ndi dung khang céo:

[2.1]. Bi don 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi N khang cdo dé nghi Toa 4n
cap phtc tham huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két
giita 6ng T, ba N v&i ong L, gilta 6ng L véi 6ng B, ba T; hity gidy ching nhan
quyén str dung dat dimg tén 6ng B, ba T. Xét thay, cac ndi dung khing cdo nay
chua duoc toa 4n cdp so tham xem xét, giai quyét. Do dé, trong pham vi xét xir
clia cAp phuc tham, Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac
yéu cau nay cta bi don.

[2.2]. D6i voi yéu cau khang cdo dé nghi hity ban an so thim. Bi don
khong ddéng v thao d&, di doi nha va vat kién trac trén dat dé tra lai dat cho
nguyén don vi bi don cho rang 6ng, ba bi kra dbi khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Pham Pinh L. Tuy nhién, ca 6ng T va ba N
déu thira nhan chit ky, chir viét va dau diém chi trong Hop dong chuyén nhuong
duoc UBND thi tran G chtng thuc ngay 02/4/2018 Ia cta 6ng, ba. Ong T, ba N
cling khdng cung cap duoc tai liéu, chiing cir dé chirng minh viéc 6ng, ba bi hra
déi khi ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén.

[2.3]. Ngay 21/4/2017, 6ng Nguyén T, ba Nguy&n Thi N chuyén nhuong
cho 6ng Pham Pinh L 279,3m?, thudc thira dat s6 134, to ban dd sb 37 toa lac
tai t6 dan phé s6 9, thi trdn G, huyén V, tinh Khanh Hoa da dugc ching thuc tai
UBND thi trén G, huyén V ngay 21/4/2017. Sau d6 ngay 02/4/2018, 6ng L sang
nhuong thira dat trén cho vo chong 6ng Huynh Cong B va ba Dinh Thi Huyén T
theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dat da dugc chiing thuc cua UBND thi
tran G, huyén V, tinh Khanh Hoa sé 438, quyén s6 01/2018-STC/HD,GD. Viéc
chung thuc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén dugc thyc hién
dung quy dinh tai Didu 40, Diéu 42 Luat Cong chimg nam 2014.

[2.4] Theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat it dai; Diéu
502, Piéu 503 Bo luat dan sy ndm 2015, hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén hop phap ca vé hinh thic 13n noi dung.

[2.5] Trén co s& cac hop dong ndy, 6ng B, ba T da tién hanh tha tuc sang

tén va da duoc So tai nguyén va mdi truong tinh Khanh Hoa cip gidy ching
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nhan quyén sir dung dat. Nén c6 co so dé khang dinh 6ng B, ba T 1a chua so dung
hop phap ddi vai thira dat néu trén nén 6ng B, ba T yéu cau dng T, ba N tra lai
dat cho 6ng B, ba T quan ly, sir dung 13 c6 co sé. Tuy nhién Toa an cip so tham
buoc dng T, ba N phai thao d& nha cing cac tai san gin lién voi dat 1a khong
phu hop; Béi I€:

- Hop dong gitta 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho
6ng Pham Dinh L 279,3m?, thudc thira dat s6 134, to ban do sb 37 toa lac tai td
dan phd s6 9, thi trin G, huyén V, tinh Khanh Hoa va 6ng L sang nhugng thia
dat trén cho vo chong 6ng Huynh Céng B va ba Dinh Thi Huyén T déu khong
thé hién viéc chuyén nhuwong tai san nha va cac cong trinh gan lién véi dat.

- Khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng Huynh Cong B va ba Pinh Thi
Huyén T déu biét gia dinh 6ng T, ba N dang & ngdi nha trén dat nay.

- Ong Huynh Céng B khai kién yéu cau éng T, ba N thdo d& nha dé tra lai
d4t cho thay dng Binh thira nhan nha va cac vat kién tric khac thudc s hitu cua
ong T, ba N.

- Viéc budc thao d tai san 1a nha va cac vat kién trac khac 1am thay doi
gia tri str dung, anh huong dén quyeén loi cua 6ng T, ba N.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ddng y thanh toan cho bi don sé tién
gia tri nha, vat kién tric va cay cdi co trén dat theo dinh gid 1a 163.382.800
ddng; Pay 1 su tu nguyén phi hop voi phap ludt nén can ghi nhan.

[2.5] Ttr nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phlic tham chap nhan mot phan
khang cdo cua bi don, stra mot phan ban an so thAm ghi nhan nguyén don thanh
toan gi4 tri nha va cong trinh, cAy trai trén dat cho bi don vdi sb tién theo dinh
gia 13 163.382.800 dong.

[10] V& 4n phi: Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi N khéng phai chiu 4n phi
dan sy phtc thim.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 B9 luat td tung dan su

Cin ct Didu 164, Diéu 166, Diéu 502, Diéu 503 cua Bo lut dan su.

Cin cr khoan 9 Piéu 26, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 235, Diéu 264,
Diéu 267, Diéu 273 ctia Bo luat té tung dan su 2015.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;



1. Tuyén xir: Chdp nhan mot phan khang cao cua bi don ong Nguyén T va
ba Nguyén Thi N. Stra mot phan ban an dan su so thim sé 16/2019/DS-ST ngay
06 thang 11 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Khanh Hoa.

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc ong Nguyén T va ba Nguyén
Thi N phai giao tra cho 6ng Huynh Cong B, ba Dinh Thi Huyén T toan b thira
dat s& 134, to ban do s6 37 toa lac tai té dan phé s6 9, thi trin G, huyén V, tinh
Khanh Hoa c6 dién tich 279,3m? da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CO 251790, sb vao sd cp gidy chirng nhan CS00280 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Khanh Hoa cap ngay 28/11/2018 cho 6ng Huynh Cong B, ba
Pinh Thi Huyén T; Ong Huynh Céng B, ba Dinh Thi Huyén T duoc so hitu nha,
vat kién truc, cay coi trén dat (Co so do hién trang thura dat va nha kém theo).

- Ong Huynh Coéng B, ba Pinh Thi Huyén T phai thanh toan cho 6ng
Nguyén T va ba Nguyén Thi N sb tién 163.382.800 dong (Mot trim sau muoi ba
triéu ba trim tdm hai nghin tim trim déng).

2. V& an phi:

Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham nhung duoc trir vao 300.000 déng tam tng an phi ong T, ba N di ndp theo
Bién lai thu tién s6 AA/2019/0000127, ngay 21/11/2019 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén V. Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan sy
phc tham.

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Qui dinh: K& tir ngdy 4n c6 hiéu lyc phap luat, néu bén dugc thi hanh c6
don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong thi hanh cac khoan tién
phai thi hanh thi hang thdng con phai tra tién 1ai theo mirc 13i suat 10%/nam
tuong Gmg voi thoi gian va sb tién chwa thi hanh an.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khinh Hoa;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

Nguyén Cong Puong



