TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 498/2023/DS-PT
Ngay: 25/4/2023
VI tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuic thdm gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ba Bui Thi Kim Dung

Céac Tham phan: Ba V6 Thi Kim Thuong
Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién t0a: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa &n nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D5 Thi Van - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 20, 25 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phd H& Chi Minh, tién hanh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb
94/2023/DSPT ngay 21 thang 02 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”,

Do Ban &n dan sy so tham s 1084/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 869/2023/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2023 gita:

- Nguyén don: Ba Vo Thi T, sinh nam 1960. (C6 mat)

Pia chi: S6 8/5B Ap 6, xa D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién Gy quyén ctia nguyén don:

Ong Pinh Thé T2, sinh nam 1987. (C6 mat)

Dia chi: S6 80 du’O’ng N, Phuong B, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh.

(Theo Van ban uy quyén sb cong ching 03268 ngay 08/3/2023 lap tai
Phong cong chtng s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh).

- Bi don:

1. Ba Pham Thi P, sinh ndm 1969. (Xin vang mit) ,
‘ Dia chi: S6 119/9 Buong T, khu pho 4A, phuong T, Quan M, Thanh pho
H6 Chi Minh.



2.Ba'Vo Thi Tudng V, sinh ndm 1977. (Co mat)
Dia chi: s0 10/6 Ap 6, xa D, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh ndm 1993. (C6 mat)
Dia chi: 21/3A ap Tan Xuan 6, xa X, huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh.
2.Ba Vo Thi T N, sinh ndam 1979. (C6 mit) o
Dia chi: S6 361/60/99 Ap 6, xa D, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
3. Ba Vo Thi Hong T4, sinh nam 1984. (C6 mat)
4. Ba Vo Thi Hong H, sinh ndam 1981. (C6 mat)
5. Ba Vo Thi Hong Q, sinh ndm 1989. (C6 mdt)
6. Ong V6 Tan D, sinh nam 1998. (Xin vang mét)
7.0ng Vo Tan P1, sinh ndm 1993. (Vang mat) o
Cung dia chi: s0 8/5B ap 6, xa D, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
8. Ong Nggyén Vin C, sinh nam 1966. (Xin vang mat) ’
_ biachi: S6 119/9 Buong T, khu pho 4A, phuong T, Quén M, Thanh pho
Ho Chi Minh.
9. Van phong Cong chirng D. (Xin véng mat)
Dia chi: S0 8/1A K, x& T, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguoi khang ngh: Vién truong Vién kiém séat nhan dan huyén H, Thanh
pho HO Chi Minh.
- Nguroi khang cao: Nguyén don ba VO Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 15/8/2019, bén tw khai va cdc bién bén trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Vé Thi T trinh bay:

Ba V5 Thi T 1a nguoi ding tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 BY 661226, s6 vao so cap GCN: CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén H cap
ngay 02/04/2015 ddi véi thura dat s 635, to ban do sé 62 va can nha sd
361/70/100B 4p 6, xd B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Thua dat 635 duoc
trich xuat tr mot phan thia dat s6 632, to ban d6 s6 7 toa lac tai 4p 6, xa D,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
M 450943, vao so cap gidy ching nhan quyén sa dung dat sé:
1219.QSDB/CNUB do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 25/06/1998. Ngudn
g6c phan dat nay 1a do cha me chong cho tir nam 1981. Chéng ba tén 1a Vo
Thanh L, sinh nam 1952, chét ngay 09/07/1994.

Truc day ba c6 02 (hai) lan thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung
dat cho vo chéng 6ng Nguyén Vin C va ba Pham Thi P. Cu thé:

Lan 1: Thoa thuan chuyén nhuong phan dat ¢ kich thuéc 5m x 30m =
150m? thugc thira dat 362, to ban do so 7, theo Hop dong mua ban nha va dat ky



tay ngay 04/01/2010 va Giay dat coc mua nha dat ky tay ngay 27/01/2010.

Lan 2: Théa thuan chuyén nhuong thém phan dat cé kich thudc 3m x 28m
= 84m? thugc thira dat 362, to ban d6 s6 7, theo Gidy ban nha va dat ky tay ngay
24/08/2014.

Téng cong 02 (hai) 1an ba thoéa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng Nguyén Van C va ba Pham Thi P 12 150m? + 84m? = 234m?.

Vao ngay 02/12/2016, do gap kho khin nén ba co hoi vay ciia ba Nguyén
Thi Thanh T3 s tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu dong). Ba Nguyén Thi
Thanh T3 d@& nghi ba dén Vin phong Cong chiang D ky Hop dong vay rdi ba T3
dua tién. Cung thoi diém d6, ba Pham Thi P ciing yéu cau ba ky hop dong
chuyén nhugng 02 (hai) phan dat ma ba da thoa thuan chuyén nhuong nhu trinh
bay & trén tai Van phong Cong ching D.

Theo y chi va nhan thac caa ba thi vao ngay 02/12/2016, ba dén Vin
phong Cong chimg D dé ky Hop ddng vay tai san vay s tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) caa ba T3 va ky Hop dong chuyén nhuong phan dat
234m?cho ba P. Do khdng biét chir va khong am hiéu phap luat nén ba khong
biét, da diém chi lan tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha & véi ba Pham Thi P va ba V5 Thi Tuong V chuyén nhuong
toan bo 344,8m? dat thuoc thia dat sé 635, to ban do sé 62 va can nha sd
361/70/100B ap 6, xd D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba chi dong y
muon tién cua ba Nguyén Thi Thanh T3 s tién 100.000.000 dong va chi chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng Nguyén Vian C va ba Pham Thi P 234m? dat nhu da
thoa thuan. Ba khong cd giao dich mua béan cin nha s 361/70/100B Ap 6 x3 b,
huyén H, Thanh phé HO Chi Minh vé&i ba V& Thi Tuong V. Hién gia dinh ba
van dang sinh séng trong cin nha nay tir trudc cho dén nay.

Do d6 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha
& s6: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching P ching nhan
ngay 02/12/2016 1a v6 hiéu do ba di bi hra déi chuyén nhuong toan bo 344,8m?
dat thuoc thira dat sé 635, to ban do s6 62 va cian nha sé 361/70/100B Ap 6 x&
D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Pham Thi P va ba V& Thi Tuong
V. Hon nira quyén st dung d6i voi 344,8m? dat thudc thira dat sé 635, to ban do
s6 62 toa lac tai Ap 6, x D, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 ngudn géc
ctia cha me chdng cho. Chdng ba tén 1a V& Thanh L, sinh nam 1952, chét ngay
09/07/1994 dén nay chua lam thu tuc khai di san thtra ké cho c&c con. Ba chi Ia
ngudi dai dién ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat. Viec mot minh ba ding ra ky hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Pham Thi P 1a khéng dang véi quy
dinh cta phép luat.



Buoc ba Pham Thi P, ba V& Thi Tudng V tra lai Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat s6 BY 661226, s6 vao s6 cap GCN: CH 00338 do Uy ban nhan dan
huyén H cap ngay 02/04/2015 dé ba di x6a dang ky bién dong sang tén qua ba
Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V vao ngay 15/12/2016.

Tai bin tw khai va cdc bién béin trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién ity quyén 6ng Nguyén Quang C va bi don ba Vé Thi Twong V trinh bay:

Ngay 02/12/2016, ba Vo Thi Tuong V cung ba Pham Thi P (Bén nhan
chuyén nhugng) ky Hop déng chuyén quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha &
s6: 013662/TP/CCSCC/HDGD véi ba Vo Thi T (Bén chuyén nhuong) tai Vin
phong Cong chimg B, Thanh ph Ho Chi Minh, véi chi tiét nhu sau:

- Thira dat s6 635; To ban do 62
- Dién tich la 344.8m?

- Nha &: Can nha tai dia chi: s6 361/70/100B, xa D, huyén H; Dién tich
xay dung: 63,3m?

Ba V va ba P thoa thuan véi nhau: Ba V mua 112,72m? (4m x 28,18m)
trong d6 c6 can nha. Ba P mua phan dat con lai. Viéc 1am thu tuc céng ching,
giao nhan tién c6 con gai ba T tén V& Thi T N cung thuc hién. Ngay sau khi ky
két hop déng nay, ba da giao cho ba T sé tién 1a 1.200.000.000 ddng (M6t ty hai
tram triéu ddng) ngay tai Van phong Cong ching D thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 15/12/2016, cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong, ding Ky tai co quan
c6 tham quyén.

Trong thoi gian tim noi & mai, gia dinh ba T da xin va ba V dong y cho ¢
lai can nha nay 03 (ba) thang. Tuy nhién, tir d6 t6i nay, rat nhiéu lan ba V yéu
cau giao nha dat nhung ba T khéng thuc hién. Nha dat néu trén ba V va Phay
nhan chuyén nhuong mot cach hop phap va da ding ky hop phép tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén. Do vay, ba V khdng déng y véi toan bo yéu cau cua
ba Vo Thi T.

Ba V c¢6 don phan t6 yéu cau Toa an budc ba V5 Thi T giao cho ba va ba
Pham Thj P thira dat s6 635; To ban db 62; Dién tich 1a 344.8m? va can nha tai
dia chi: s6 361/70/100B, xa D, huyén H theo Hop dong sb: 013662/TP/CC-
SCC/HBGD tai Vin phong Cong ching D, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai ban tw khai va cdc bién bén trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Pham Thi P trinh bay:

Ngay 04/1/2010, ba P va chdng la dng Nguyén Vin C c6 ky gidy tay
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Vo Thi T phan dat c6 kich thuéc 5m x
30m thudc thira 632, to ban do sb6 62 toa lac tai xa B, huyén H véi gia tién
495.000.000 dong.



Ngay 24/8/2014, ba P vao dng C tiép tuc nhan chuyén nhuong 3m x 28 m
véi gia 336.000.000 dong, vo chong ba da tra cho ba T du tién. Pén ngay
02/12/2016 ba T ¢6 goi ba P 1én phong cong ching dé cong chiang Hop dong
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & tai Phong Cong chung dat Viét. Khi
ky hop ddng cong ching vo chdng ba thoa thuan tén trén Hop ddng chuyén
nhuong 1a ba T chuyén nhuong cho ba va ba V& Thi Tudng V. Bai vi ba chi
nhan chuyén nhuong mét phan dat co dién tich 1a 234m?2, phan con lai ba T
chuyén nhuong cho ba V. Vi vay, ba P va ba V cing dang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nay ba T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va quyén sé hitu nha & ky ngay 02/12/2016 1a vo hiéu va yéu cau ba va
ba V tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat dé x6a dang ky bién dong sang
tén thi ba khéng dong y. Bai vi khi ky hop dong chuyén nhuong thi cac bén déu
tu nguyén, khong ai ép buoc, hra di nhau ca.

Ba yéu cau Toa an budc ba V3 Thi T giao cho ba va ba V& Thi Tuong V
thira dat sb 635; To ban dd 62; Dién tich 1a 344.8m? va can nha tai dia chi: s6
361/70/100B, xa b, huyén H.

Nhiing ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Vé Thi Hong H, ba
Vé Thi Hong T4, ba Vé Thi Hong Q, 6ng Vé Tan PI, dng Vé Tin D thong
nhdt trinh bay:

Hién ba H, ba T4, ba Q, ng P1 va ong P dang sinh song tai nha sé 8/5B
ap 6, xd D, huyén H. Nguon gdc nha dat tranh chap 13 do 6ng ba ndi dé lai cho
ba me 13 ba T va 6ng Le. Cac anh chi em trong dé c6 ba H va 6ng P1 dang song
cung me. Trong vu an ndy, ba H va 6ng P1 khong c6 mua ban nha dit gi véi ba
V& Thi Tuong V va thdng nhat v6i yéu cau khoi kién cia me 1a ba T.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng D trinh
bay:

Ngay 02/12/2016 Vin phong Cong chimg P co tiép nhan yéu cau cong
chtng Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & doi
voi thira dat sd 635, to ban dd sb: 62 va can nha tai dia chi: 361/70/100B ép 0,
xa b, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ctr BO Luat dan sy 2005, Luat dat dai nam 2013, Luit nha & nam
2014, Luat cong ching nim 2014 va cac quy dinh c6 lién quan tai thoi diém
cong chimg, Cong chung vién Vin phong Cong ching D tiép nhan hd so va
thuc hién viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha & s6 013662 ngay 02/12/2016 dang trinh tu, thi tuc theo quy
dinh phép luét.

Tai thoi diém cong chimg, Van phong Cong ching B khong nhan dugc



bat ky thong tin tranh chap, khiéu nai, khiéu kién, ngin chin giao dich ddi véi
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat néu trén. Van phong Cong chimg P
khang dinh viéc cong chimg cac Hop dong néu trén khong co bat ky sai pham,
thiéu sot nao.

Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, Vin phong Cong
ching D xin vang mat tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xur vu an.

Tai phién toa so tham:

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
Nguyén don ba V& Thi T van giit nguyén yéu cau khoi kién:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s hiru
nha & sb: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg D chimg nhén
ngay 02/12/2016 1a v6 hiéu;

- Budc ba Pham Thi P, ba V5 Thi Tudng V tra lai Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat s6 BY 661226, s6 vao s6 cap GCN: CH 00338 do Uy ban nhéan dan
huyén H cap ngay 02/04/2015 dé ba di x6a diang ky bién dong sang tén qua ba
Pham Thi P va ba V6 Thi Tuong V vao ngay 15/12/2016.

bé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

Nguyén don ba Vé Thi T thdng nhét ¥ kién voi Luat su bao vé quyén va
lgi ich hgp phap.

Bi don ba Vé Thi Twong V trinh bay: ba V khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, giit nguyén y kién di trinh bay va giir yéu cau phan tb: yéu
cau Toa an budc ba V3 Thi T va nhitng nguoi dang sinh séng trén dat giao cho
ba va ba Pham Thi P thira dat s6 635; To ban d6 62; Dién tich 1a 344.8m2 va can
nha tai dia chi: s 361/70/100B, xa D, huyén H theo Hop dong so:
013662/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan goém: ba Vo Thi Hoéng H,
ba Vo Thi Hong T4, ba V& Thi Hong Q, dng V& Tan P1, 6ng V6 Tan D: Trong
vu an nay, chung t6i khong c6 mua ban nha dat gi voi ba V6 Thi Tuong V va
thong nhat vdi yéu cau khoi kién ciame laba T

Tqi Ban &n dan su so' tham so 1084/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh da:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Diéu 227, biéu 228, Diéu 229 B luat
T6 tung dan su;

Cén ctr vao Diéu 117, Didu 119, Diéu 385, Piéu 401 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Luét dat dai nam 2013;



Can ctr Luat nha 6 nam 2014;

Céan ctr Luat cong chirng nam 2014;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1é phi Toa an;

[1] Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ba V6
Thi T:

Khéng chip nhan yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va quyén sé hiru nha ¢ sd: 013662/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
ching P ching nhan ngay 02/12/2016 1a v6 hi¢u.

Khéng chap nhan yéu cau budc ba Pham Thi P, ba V4 Thi Tudng V tré lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BY 661226, s6 vao so6 cap GCN: CH
00338 do UBND huyén H c4p ngay 02/04/2015.

[2] Chéap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ba V5 Thi Tudng V: budc ba
V& Thi T va nhitng nguoi dang cu tra trén dat gdbm ba V4 Thi T, 6ng V6 Tan Pl,
6ng V5 Tan D, ba V5 Thi Hong Q, ba V5 Thi Hong H c6 trach nhiém lién d6i
giao dung hién trang thtra dat s6 635; To ban d6 62, dién tich 1a 344.8m? va nha
& trén dat co dién tich xay dung: 63,3m? toa lac tai dia chi: s6 361/70/100B, ép
6, xa D, huyén H, Thanh phd HS6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé BY 661226, sb
vao sO cdp GCN CH 00338 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 02/4/2015,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H cdp nhat bién dong ngay
15/12/2016.

Thoi gian giao phan nha va dat trén [a ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Viéc giao nhan nha va dat trén duoc thyc hién dudi sy ching kién cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su c¢6 thim quyén.

[3] V& an phi:

Nguyén don ba Vo Thi T dugc mién 4n phi theo quy dinh.

Hoan tra cho ba T sb tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong
theo bién lai s& AA/2019/0004943 ngay 10/9/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén H.

Hoan lai cho‘ bi don ba Vo Thi ’Tu(‘)’ng V sb tién tam ung an phi 300.000
(Ba tram ngan) dong theo bién lai s6 AA/2019/0074064 ngay 27/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H.
_Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh &n, n phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6, nguyén don ba V& Thi T khang cdo toan bo ban an so tham.



Ngay 12/12/2022 Vién truong Vién kiém sét nhan dan huyén H c6 Quyet
dinh s6 01/QD-VKS-DS khang nghi doi véi ban an so tham, dé nghi huy ban an
so tham dé diéu tra xét xur lai.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don ba Vo Thi T cung 6ng Dinh Thé T2 la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Dé nghi sira ban an so thim theo huéng chap nhan toan b yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Bi don ba V6 Thi Twong V trinh bay:

Pé nghi gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo cua
nguyén don.

~ Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Th; T N tai don twong trinh
dé ngay 22/3/2023 va tai phién toa trinh bay:

Do c6 quen biét tir trudc nén vao ngay 28/10/2013 ba c6 vay tién cua ba Vo
Thi Tuong V sé tién 200.000.000 dong tai Van phong cong ching Ly Thi Nhu
Hoa. Sau d6 ba N vay tiép s6 tién 790.000.000 dong véi 1ai suat 5%/nam, tuy
nhién ba V chi giao cho ba N s tién 550.000.000 dong di bao gom lai tng
thang. Dén nam 2017 ba N khdng con kha ning tra 13i ciing nhu tra von goc cho
ba V.

Sau d6 do ba T 1a me ba N c6 ¥ dinh tim ngudi dé vay so tién
100.000.000 dong nén ba N da tim den ba VvV de hoi vay. Ba V dongy, henba T
|én Vén phong Cong chang D Ky gidy vay roi giao tién. Tuy nhién, dén ngay
hen thi ba N thay ba Nguyén Thi Thanh T3 1 nguoi giao tién cho me ba chur
khong phai ba V.

Ba N khang dinh giira ba T va ba V khong ky van ban nao lién quan dén
viéc mua ban nha dat ma hai bén chi xoay quanh viéc vay muon tién. Khi dén
phong cdng chiing, ba N, ba T méi gap ba T3 lan dau tién. Ba déng y vai yéu
cau khang céo cia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thanh T3 tgi ban ti
khai ngay 14/4/2023 va tai phién toa trinh bay:

Ba cuing ba V& Thi Tuong V, ba V& Thi T N ¢6 méi quan hé quen biét do
cuing 1am méi gidi nha dat. Nam 2016 qua loi cua ba V, ba T3 biét ba Va Thi T
la me ba N ¢6 nhu cau vay sé tién 100.000.000 dong. Sau khi trao d6i, hai bén
hen vao ngay 02/12/2016, ba T3 cung ba N, ba T dén Vian phong Cong ching B
dé ky gidy vay muon va giao nhan tién. Tai Vian phong cong chang, ba T ¢6 nho
ba ky tén lam chang trén hop dong chuyén nhuong nha dét tai phong cong
chtng. Theo d6 ba T ban nha dat cho ba Pham Thi P va ba V. Ba T3 da chang
kién viéc cong ching vién ¢ doc lai ndi dung Hop dong chuyén nhuong cho ba
T nghe, ba T dong y rdi méi lan tay. Ba T3 ciing chung kién ba V da giao cho ba
T va ba N s tién 1.200.000.000 d6ng tai Vian phong cong ching, hai bén khong
c6 ky gidy giao nhan tién.



Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hong T4, V6 Thi Hong
H, V6 Thi Hong Q trinh bay:

Gia dinh ba T chi thira nhan viéc ¢6 mua ban dat cho ba P, dng C. Viéc
thoa thuan mua ban va mdi 1an giao nhan tién véi ba P déu dugc gia dinh ba T
ky gidy rd rang. Gia dinh ba T khong ban nha dat cho ba V vi néu c6 viéc mua
ban thi s& do ca gia dinh cung ky. Hién nay ca gia dinh ba T déu dang sinh song
tai can nha trén. Ba V khdng cung cap duoc gidy giao so tién 1.200.000.000
d6ng cho gia dinh ba T. Néu trén thyc té, ba T nhan duoc sb tién 1.200.000.000
d6ng tir ba V thi ba T khong can phai ky gidy vay s6 tién 100.000.000 dong cua
ba T3 ngay trong ngay.

Y kién cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh vé
viec tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap phuc
tham nhw sau:

~ V& 16 tung: Tham phan Chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va duong sy da
chap hanh dang quy dinh cua phéap luat to tung dan su.

V& noi dung vu an: D& nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén H, huy an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong hé so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xi
nhdn dinh:

[1] Nguyén don ba V& Thi T khang céo cho rang thira dat sé 635 va cin
nha s 361/70/100B 4p 6, xa D, huyén H toa lac trén dat |2 tai san chung cua ba
T cing chdng 1a 6ng V6 Thanh L. Pay 1a tai san duoc tao lap trong thoi ky hén
nhan; ngudn géc dat do cha me 6ng Le tang cho nam 1981, con nha lado ba T
cling 6ng Le xay cat. Nam 1994 ong Le chét nén phan di san cua dng Le 1a ¥
nha dat néu trén s& thuoc quyén sir dung, so hitu chung cua ba T cuing cac con.
Ba T chi 1a nguoi dai dién dung tén trén gidy ching nhan. Do d6 ba T khéng co
quyén tu dinh doat, chuyén nhuong nha dat cho phia bi don.

Hoi dong xét xur nhan thay, vao ngay 25/6/1998 ba T dugc UBND huyén
H cip giay chang nhan quyén str dung dat s6 M450943, s6 vao s6 1219
QSDD/CN.UB ddi voi cac thia dat s6 629, 630, 631, 632, c6 tong dién tich
2.191m? tai xa B, huyén H. Bén nim 2010, 2014 ba T clng cac con di thoa
thuan ky ban giay tay cho ba Pham Thi P, 6ng Nguyén Vian C mot phan nha dat
thuoc thira 632. Trén cac Gidy dit coc mua nha dat ngay 27/01/2010, Hop dong
mua ban nha va dat ngay 04/01/2010, Gidy ban nha va dat ngay 24/8/2014 giira
ba T va ba P, 6ng C, tai muc bén ban déu do ba T va cac con cling ky tén, lan
tay. Diéu nay thé hién y thirc caa ba T xac dinh viéc dinh doat d6i véi nha dat
déu c6 quyén quyét dinh caa cac con ba T. Bén ngay 02/4/2015 Uy ban nhan
dan huyén H da cip d6i thanh gidy chang nhan s BY661226 cong nhan ba T
duoc quyén sir dung, quyén s¢ hitu ddi vai thua dat sd 635 véi dién tich 1a
344,8m? cling can nha toa lac trén dat.



Theo hop ddng cong chung ngay 02/12/2016 tai Van phong Cong chung
P thé hién ba T da chuyén nhuong toan bo thira dat s 635 va can nha toa lac
trén d4t cho ba Pham Thi P va ba V& Thi Tuong V.

Hién nay, ba T cing cac con déu trinh bay ba T khdng thoa thuan mua
ban nha dit cho ba V, ba V di lgi dung viéc ba T khong biét chir dé thém tén ba
V vao hop dong céng ching. Ba T cling cac con chi thira nhan viéc mua ban nha
dat voi ba P. Ba T cho rang néu cd viéc chuyén nhuong nha dat vai ba V thi phai
c6 gidy to do ba T cung cic con ddéng ky tén, nhu da thuc hién véi ba P; boi 18
ba T khong c6 quyén tu minh dinh doat viéc mua ban nha dat. Phia ba V khang
dinh do ba T da duoc ding tén trén giay chang nhan nén ba T ty minh dung ra
thoa thuan mua ban nha dat & hop lé.

Nhu viy, dé c6 co sd danh gia viéc ba T duoc Uy ban nhan dan huyén H
cdng nhan 1a chu sir dung dat, chu s hitu nha ¢ co ding quy dinh hay khdng va dé
c6 co so danh gia viéc ba T c6 quyén tu dinh doat ddi voi toan bo nha dat hay
khong thi can phai xéc minh, 1am rd vé nguon géc nha dat, can phi trich luc toan
bo hd so ‘phap ly cua viéc cap gidy chiing nhan cho ba T. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an, mic du phia ba T da nhiéu lan yéu cau nhung Toa an cap so thim
chua thu thap cac tai liéu, chang cui nay.

[2] Ba V trinh bay vao ngay 02/12/2016 ba da thoa thuan mua phan dat c6
dién tich ngang 4m, dai hét dat, khoang 112,72m?, thusc mot phan thira dat sb
635 cua ba T véi so tién 1.200.000.000 dong, giao nhan tién ngay tai Vin phong
cong chiing, vao ngay ky két hop dong chuyén nhwong. Tuy nhién phia ba T
khong thira nhan. Ba T xac dinh khdng chuyén nhuong nha dat cho ba V, khéng
nhan tién tir ba V.

Ho1 dong xét xir nhan thay, ngoai hop dong cong chung thi phia ba V khong
cung cap duoc tai liu, ching ctr gi thém dé thé hién c6 viéc thoa thuan mua ban
nha dat va c6 viéc giao nhan sé tién 1.200.000.000 dong voi ba T. Trong khi tai
hop ddng cong chang thi gia chuyén nhuong thira dat s6 635 voi dién tich 344, 8m?
chi ¢6 300.000.000 dong, thap hon rat nhiéu 1an so Véi gia tri thuc té cua nha dat.
Ba V con trinh bay hai bén thoa thuan s& ban giao nha dét sau 03 thang ké tir ngay
02/12/2016 nhung khéng cung cap duoc gidy to gi chitng minh cho sy thoa thuan
nay. Trong khi d6, dén nam 2019 Idc ba T khai kién dén Toa &n thi ba V méi co
yéu cau phan t6 budc ba T giao nha dat.

Tai phién toa phuc tham, ba V trinh bay khong Iam gidy dit coc mua béan
vi ba chua xdc dinh duoc dién tich nha dat ma ba mua cta ba T cé tach thura va
lam gidy chu quyén dugc hay khdng? Ngay 02/10/2016 ba V cung ba T dén Vin
phong cdng chimg dé tim hiéu vé viéc nay. Khi dén phong cong chung, ba V
gap ba P va duoc théng bao co thé 1am tha tuc ding tén trén giay cha quyén, do
d6 ba V tién hanh ky hop ddng cong chiing ludn. Loi trinh bay nay cua ba V c6
su mau thuan, vi néu chi dén dé tim hiéu vé viéc c6 tach thira va lam gidy cha
quyén dugc hay khong rdéi mai quyét dinh viéc mua ban thi ba V khéng thé
chuan bi sin sb tién 1.200.000.000 dong, chuan bi sén day du gidy to can thiét
dé yéu cau cong chieng ngay tai thoi diém do.
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Ba Nguyén Thi Thanh T3 1a ngudi lam chang trén hop ddng chuyén
nhuong c6 10i trinh bay ba da chéng kién viéc ba V giao cho ba T sé tién
1.200.000.000 ddng. Tuy nhién day ciing chi 1 loi trinh bay tir mot phia caa ba
T3. Ba T3 xac dinh ba c6 cho ba T vay sé tién 100.000.000 ddng. Ngay
02/12/2016 ba T hen ba T3 dén Phong cdng chimg dé ky gidy vay tién va tai day
ba T3 dugc chinh ba T nhd 1am ching cho hop dong mua ban véi ba V. Viéc ba
T ¢6 nhu cau vay tién la do ba V néi cho ba T3 biét.

Trong khi d6 ba V6 Thi T N la con cua ba T lai trinh bay ba T nho ba N
hoi vay s tién 100.000.000 déng caa ba V, ba V khong co tién nén haa s& tim
nguoi khac cho vay. Ngay 02/12/2016 ba N, ba T mei gap ba T3 va hai bén ky
gidy vay muon tién ngay tai phong cong ching. Ba T khong nho ba T3 lam
ching trong hop déng mua ban viba T khong ban dat cho ba V. Ba T cling cé4c
con cho rang néu da nhan dugc s6 tién ban dat 1.200.000.000 ddng tir ba V thi
tai sa0 con phai ky gidy vay cua ba T3 sé tién 100.000.000 doéng ngay cling mot

ngay.

Nhu vy, ba T3, ba V c6 moi quan hé quen biét vai nhau; ba T3 c6 cho ba
T vay muon tien; viéc ba T3 cho ba T vay tien la do ba V gisi thi¢u. Nhing 10
trinh bay cua cac duong sy trong vu an ¢6 nhieu mau thuan, can phai dugc doi
chat lam r6 dé tor d6 xac dinh viéc ba T3 la ngudoi lam chang trong hop dong
mua ban gitra ba T va ba V cé khach quan hay khéng?

~ [3] Nguyén don ba T c6 yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat ya quyén so hiru nhé & ngay 02/12/2016 gitra ba T va ba P, ba
V v0 hiéu nhung cap so thdm chua tien hanh giai thich cho cac dwong sy ve hau
qua phap ly cua viéc tuyén bd hop dong vO hiéu, chua 1ap bién ban vé viéc céc
duong su cO yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu hay
khong?

[4] T nhitng phan tich néu trén, nhan thay viéc thu thap chang ca chua
dugc thuc hién day du ma tai phién toa phdc the}m kh()ng thQ thuc hién bo sung
dugc. Do do, Hoi dong x;ét Xt huy ban an so tham chuyén ho so vu an cho Toa
an cap so tham gidi quyet lai vy an theo thu tuc so tham theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sét tai phién toa.

Ba T khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac € trén,

Cin ctr khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

QUYET PINH:

1. Hay ban an so tham sé 1084/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén H vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o”.

Chuyén hd so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luat.
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2. An phi déan sy phuc tham: Ba V& Thi T khong phai chiu.

Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Téi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén H;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H;

- Puong sy;

- L. Bui Thi Kim Dung
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