TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Poc 1ap- Tuw do-Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 44/2020/DS-ST
Ngay 21 —-12 - 2020
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan hdi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phén chii toa phién toa: Ong Hoang Hiru Binh

Céc hoi tham nhan dan: Ong Pao Xuan Nhi

Ong P Vin Kha

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai : Ba Tran Thi Thily Hang -
Kiém sat vién

~Ngay 21 thang 12 ndm 2020, tai Hi truong xét xur Toa an nhan dan Thanh phé

Dong Xoai m¢ phién Toa cong khai xeét xu so tham vu an dan sy thu ly so:
149/2019/TLST-DS ngay 21 thang 8 ndm 2020 ve: * Tranh chap hop dong vay tai san
theo quy€t dinh dua vu én ra xét xu s0 49/2020/QDST-DS ngay 10 thang 11 nam 2020
va quyét dinh hoan phién toa so 30/2020/QD-HPT ngay 02 thang 12 nam 2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Tru so: S6 02 Lang Ha, Quan B, thanh phé Ha Nbi.

Dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Tong giam ddc

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin N — SN: 1976, chirc
vu: Phé phong ké hoach va kinh doanh Agribank chi nhanh Tay Binh Phuéc. (Cé don
xin vang mdt)

- Bi don: Ba Nguyén Thi M - SN: 1976; Tra tai: Ap 01, xa T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc. (Vang mdat khéng cd ly do)

NHAN THAY

Theo don khéi kién ciia dai dién iiy quyén cua Ngéan hang N ciing nhw bdn tw
khai ciia 6ng Nguyén Vin N la ngwoi dwoc iy quyen lgi trinh bay:

Vao ngay 07 thang 12 nim 2018 ba Nguyén Thi M ky Hop dong tin dung vay von
s6: 5601-LAV-201806501 v6i Ngan hang Néng nghiép va phat trién noéng thoén chi
nhanh thi xi D (nay 1a Ngan hang Nong nghiép va phdt trién néng thén chi nhanh T
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Binh Phuwéc). (sau ddy dwoc goi tat 1a Ngan hang) tong so tién vay: 300.000.000 dong
(Ba trdam triéu dong) Thoi han vay 13 12 thang, 1ai suat vay 1a: 9,8%/nam (Bdang 1di sudt
huy dong tiét kiém déan cw VND ky han 12 thdng tra ldi sau hién hanh ciia Agribank chi
nhéanh Binh Phuéc (nay la Tay Binh Phudc)+(cong) 3%/mam, dwoc diéu chinh dinh ky 3
thang/lan), 13i suat ng qua han: bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén ng
qué han.

Pé dam bao cho khoan vay ndy, ba M c¢6 thé chap mot gidy ching nhan QSDP s
BH 651556, s6 vao s6: CH 1414/QSDD, cip ngay 25/09/2012, do UBND thi xa D (nay
la thanh pho D) cép cho ba Nguyén Thi M, dién tich 133.1 m% Trong d6: Dat & 50 m?,
CLN 83.1 m2. Thira dt sd: 68, to ban d6 sd 03, va toan b tai san gén lién trén dat. Dia
chi: xa T,thi xa D (nay la thanh phé P), tinh Binh Phuéc theo theo hop dong thé chap
QSDD s6 20187283/HPTC ngay 29/11/2018, do Vin phong Cong ching Nguyén Viét
H¢ cong chung.

Trong qua trinh vay, ba M chua tra tra cho Ngan hang dugc khoan tién gbc va 1ai
nao.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi M phai tra lai cho Ngan hang

sO no tinh den ngay 21 thang 12 nam 2020 (ngay xet xur so tham vy 4n) cy thé nhu sau:

- Tong sd tién gbc:  300.000.000 dong;

- Tong sd tién 1ai trong han: (300.000.000 d x 9,8%/nam x 366 ngay(07/12/2018-
07/12/2019))/365 ngay) = 29.480.548 dong

- Tong s6 tién 14i qua han: 45.138.082 dong cu thé;

(300.000.000 d x 14.7%/ndm x 273 ngay(tx ngay 08 thang 12 nam 2019 dén ngay
06 thang 09 nam 2020)/365 ngay) = 32.984.384 dong.

+(300.000.000 d x 13.95%/ndm x 106 ngay(07/09/2020-21/12/2020))/365 ngay) =
12.153.699 ddng.

* Tong cong s tién 13i phai tra 1a: 74.618.630d (Bdy muoi bon triéu, sdu tram
muoi tam nghin, sau tram ba muoi dong)

* Tong cong s tién gbc va lai yéu cau ba M phai tra 1a: 374.618.630a (Ba tram bdy
muoi bon triéu sau tram muoi tdm nghin, sdu tram ba muoi dong chan).

Yéu cau ba M phai tra tién 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 22/12/2020 cho dén khi
thanh todn xong toan bd khoan no theo muc 13 sudt ma cac bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6: 5601-LAV-201806501 ngay 07 thang 12 nim 2018 dugc ky giira
ba M va Ngan hang.

Truong hop ba M khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi
Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no

Bi don ba Nguyén Thi M ving mit trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn nén
khong co ban tw khai.

Phdn phat biéu ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin déin thanh pho D:



V& trinh ty thi tuc t6 tung tir khi thy 1y cho dén tai phién Toa: Tham phan va hoi
dong xét xtr da tuan tha dang trinh tu thu tuc t6 tung.

Vé noi dung vu an: Xét thay, mic du trong sudt qua trinh t6 tung, ba Nguyen Thi
M ving mit khong c6 1y do, tuy nhién cin ctr vao Hop dong tin dung vay von so: 5601-
LAV-201806501 giita ba M voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi
nhanh thi xi D (nay la Nedn hang Nong nghiép va phdt trién néng thon chi nhanh T
Binh Phuéc) va hop dong thé chap QSDD s6 20187283/HPTC ngay 29/11/2018, do
Vin phong Cong ching Nguyén Viét H cong chimg. Do d6, xac dinh giao dich vay tién
néu trén 1a c6 that va ba M vi pham nghia vu thanh toan d3 ky két trong hop dong. Vi
vy, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang va
budc bi don ba Nguyén Thi M tra no theo yéu cau cua Ngin hang.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru day du cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén cia Tod dn : Day 13 vu 4n dan sy vé
“Tranh chdp hop dong vay tai san”. Trong d6, bi don 1a ba Nguyén Thi M hién dang cu
tra tai 4p 01, xa T, thanh phd P. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su 2015, vu an thudc tham quyen gidi quyét cua
Tda an nhan dan thanh pho b.

[2] Vé thi tuc gidi quyét vang mdt: Trong qua trinh thy 1y cling nhu giai doan thu
thap chimg cr va tai phién toa hom nay, mic du Toa 4n di tong dat, niém yét van ban t6
tung va thuc hién thu tuc thong bdo trén cac phuong tién thong tin dai ching cho ba
Nguyén Thi M nhieu lan nhung khong co két qua. Viéc ving mit ctia ba M la duong
nhién tir chdi quyén loi ciia minh. D6i v6i dai dién Ngén hang dugc uy quyen la 6ng
Nguyen Van N dé co ban ty khai va c6 don xin giai quyét vang mat. Vi vay, can ap dung
Diéu 227; 228 cta Bo luat td tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
nguyén don va bi don.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 07 thang 12 nim 2018 Ngan hang cho ba
Nguyén Thi M vay tién, thoi han vay 1a 12 thang. Ngay 07 thang 12 nim 2019 ba M vi
pham Nghia vu tra ng. Theo quy dinh tai Dieu 429 B0 luat dan sy nam 2015 thi “Thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyet tranh chap hop déng la 03 ndm, ké tir ngay
ngudi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh bi xam
pham”. Ngay 30 thang 7 nam 2019 Ngan hang ndp don khaoi kién 1a con thoi hiéu khoi
kién.

[4] Vé yéu cau cua nguyén don: Nguyén don yéu cau ba Nguyen Thi M c6 nghia vu
tra sb tién ng goc la 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va tién 1ai tinh dén ngay ngay
21/12/2020, bao gbém tién lai trong han 1a 29.480.548d (Hai muoi chin triéu, bon tram
tam mueoi nghin, ndm tram bon mueoi tam dong), tién 13i qua han 13 45.138.082d (Bon
muwoi ldm triéu, mot tram ba mwoi tdm nghin, khéng tram tam muwoi hai dong). Ba M
con phai tra tién 1ai tiép tuc phat sinh ké tir ngay 22/12/2020 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng theo muc i sudt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
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dung sé: 5601-LAV-201806501 ngay 07 thang 12 nam 2018 duogc ky giita ba M va
Ngan hang.

Can cr vao Hop ddng tin dung sb: 5601-LAV-201806501 ngay 07 thang 12
nam 2018 c6 dau van tay cua ba M, Hoi dong xét xir co co sé dé xac dinh ba M di vay
cua Ngan hang sé tién 300.000. 000d (Ba tram triéu dong), thoi han vay 12 thang; i
suat vay la: 9,8%/nam (Bang ldi sudt huy dong tiét kiém dan cw VND ky han 12 thing
tra lai sau hién hanh cua Agribank chi nhdanh Binh Phudc (nay la Tay Binh
Phudc)+(cong) 3%/nam, duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan), 13i suat ng qua han: bang
150% 14i suét trong han tai thoi diém chuyen ng qua han; muc dich vay dé chim soc
quyt. Ngan hang va ba M ky két Hop dong tin dung trén co sd tw nguyén, khong trai
phap luat, dao dtrc xa hoi, tuan tha cac quy dinh cua phap luat vé hinh thtrc va noi dung
nén dugc thira nhan va bao vé va la can ctr phat sinh quyén va nghia vu dan su.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ba M chua tra cho Ngan hang dugc khoan tién
goc va lai nao la vi pham vé nghia vy thanh toan. Do d6, viéc Ngan hang khoi kién yéu
cau ba M tra toan bd sb no gbc va tién lai 1a _phu hop voi quy dinh tai Diéu 463, Diéu
466 ctiia B luat dan sy nim 2015, khoan 2 Diéu 91 cta Luat TH chic tin dung ndm 2010
va hudng dan tai Thong tu s6 39/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc
quy dinh vé muec 13i suat cho vay dbi véi cac to chuc tin dung.

[5] Vé tai san thé chap: Dé dam bao khoan tién vay, ba M da thé chap cho Ngan
hang tai san la nha va dat tai dia chi ap 01, xa T, thi x3 D, tinh Binh Phudc theo Gidy
chtig nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6: BH 651556, s6 vao so: CH
1414/QSDD, do UBND thi xa Pong Xoai (nay la thanh pho Pong Xodi cdp) cap ngay
25/09/2012, thudc quyen so hitu ctia ba Nguyén Thi M. Hai bén da ky két Hop dong
thé chdp nha & va quyén sir dung dat va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Pong Xoai ching nhan. Viéc dang ky va thé chap tai san da duoc cac bén
thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat nén duoc phap luat bao vé. Do do, trong
truong hop ba M khong tra ng hoac tra ng khong day du thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén tién hanh xtr 1y tai san da thé chap dé thu hoi no theo quy
dinh tai Piéu 323 cua B luat Dan sy niam 2015 .

Tt nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xir ¢6 can ctr dé chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bugc bi don ba Nguyen ThiM phai tra cho nguyén don sé tién ng
g6c 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va tién 1ai tinh dén ngay 21/12/2020, bao gém
tién 14i trong han 1a 29.480.548 dong (Hai mwoi chin triéu, bon tram tam muoi nghin,
ndam tram bon muwoi tam dong), tién 13i qua han 1a 45.138.082 dong (Bon muoi lam triéu,
mét tram ba muwoi tam nghin, khéng tram tam mueoi hai dong). Ba M con phai tra tién
|3i tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 22/12/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
ng theo mirc 13i sudt ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung s6: 5601-LAV-
201806501 ngay 07 thang 12 nam 2018 duogc ky gitra ba M va Ngan hang.

[6] V& thu tuc to tung tham dinh tai san: Vao ngay 06 thang 10 nam 2020 Toa an da
tién hanh xem x¢t, thim dinh tai chd dbi voi tai san ba M thé chip cho Ngén hang dia

chi tai 4p 01, xa TT, thanh pho b, tinh Binh Phudc; trén dat co 01 can nha céap 4, hién
trang can nha trén khong thay d6i so v6i Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén
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st dung dat s6: BH 651556, s6 vao s0: CH 1414/QSDD, do UBND thi xa D (nay la
thanh phé P cdp) cap ngay 25/09/2012, thuc quyen s& hitu cia ba Nguyén Thi M.
Hién nay tai san thé chap khong tranh chap véi ai.

[7] V& an phi dan sy so thim va chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ngan hang
khong phai chiu an phi va duoc hoan tra tién tam ung an phi. Ba Nguyén Thi M phai
chiu an phi trén sé tién phai thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh cta phép lut.

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan, nén bi don ba M phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 13 2.000.000 ddng (Hai triéu dong). S6 tién nay Ngan hang da
ndp tam ung nén ba M phai hoan tra lai cho Ngan hang.

[8] D6i v6i dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Xoai, Hoi
ddng xét xir xét thiy co co so nén duge chap nhén.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, icu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Biéu 227, khoan Piéu 228, Diéu 271, 273, 278,
280 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung Vvao cic Piéu 299, 323, 463 va Dicu 466 ctia B luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 91 va Piéu 95 ciia Luat Cac t6 chic tin dung nam 2010;

Ap dung Nghi dinh: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé Giao
dich bao dam; Nghi dinh: s6 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé dang ky
giao dich bao dam; Thong tu s6: 39/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang Nha
nudc quy dinh vé mirc lai sudt cho vay d6i véi cac to chirc tin dung.

Ap dung nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi M tra no.

2. Buoc ba Nguyén Thi M c6 nghia vu tra cho Ngan hang N s6 tién ng tinh dén
ngay 21 thang 12 nam 2020 1&: 374.618.630d (Ba tram bdy muoi bon triéu, sdu tram
muoi tam nghin, sdu tram ba mwoi dong), trong d6 ng gbc 1a 300.000.000d (Ba trdam
triéu dong), tién 1ai 13i trong han 1a 29.480.548d (Hai muwoi chin triéu, bon tram tam
muwoi nghin, ndm tram bon mwoi tam dong), tién 1ai qua han 1a 45.138.082d (Bon muoi
lam triéu, mot tram ba muwoi tam nghin, khong tram tdm muoi hai dong). Tra mot lan
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 22 thang 12 nam 2020 ba Nguyén Thi M con phai t1ep tuc chiu khodn
tién 13i qua han cua so tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 13i sut ma cac bén thoa
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thuan trong hop dong tin dung sb: 5601-LAV-201806501 cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa 4n cling s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan hang
cho vay.

3. Trong truong hop ba M khong thyc hién nghia vu tra ng hodc tra ng khong day
du thi Ngan hang N cé quyen yéu cdu co quan c6 tham quyén phat méi tai san thé chap
la nha va dat tai dja chi ap 01, xa T, thi xa b, tinh Binh Phudc theo Glay chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6: BH 651556, s6 vao so: CH 1414/QSDD,
do UBND thi x3 Pong Xoai (nay la thanh phé Pong Xodi cdp) cap ngay 25/09/2012,
thudc quyén s hiru ctua ba Nguyén Thi M. S6 tién phat mai tai san sau khi da trir cac
chi phi lién quan dén viéc phat mai s& dugc thanh todn va chi tra theo quy dinh cta phap
luat. Néu sau khi tra hét ng cho Ngan hang ma sé tién phat mai d6i v0i tai san thé chap
con du thi s& duoc tra lai cho chu s¢ hitu cua tai san thé chap. Neu sO tién phat méi tai
san khong di dé tra no thi ba M phai tiép tuc tra cho Ngan hang sé tién no con lai.

Trong trudng hop ba M thanh toan xong s6 ng cho Ngan hang ma khong phai phat
mai tai san da thé chap dé tra ng thi Ngan hang c6 nghia vy thyc hién xoa thé chap va tra
lai cho ba M ban chinh gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat so:
BH 651556, s6 vao s6: CH 1414/QSDD, do UBND thi xa Pong Xoai (nay la thank pho
Pong Xoai cép) cap ngay 25/09/2012 thudc quyén sé hitu cia ba Nguyén Thi M.

4. Vé an phi dan su so tham va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ba Nguyén Thi M phai chiu an phi Dan su so tham la 18.731.000d (Muwoi tim
triéu, bay tram ba muwoi mot nghin dong).

Hoan lai cho Ngan hang N s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 8.000.000d (Tam
triéu dong) theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an so 0025109 ngay 19 thang 8
nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Pong Xoai.

~ Bugc ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang N s0 tién xem xét,
tham dinh tai chd la 2.000.000d (Hai triéu dong).

5. Cac quyén va nghia vy thi hanh an cia cac duong sy dugc thuc hién tai co quan
Thi hanh an dén sy ¢6 thAm quyén.

6. V& quyén khang co:

Nguyén don, bi don vang mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ke tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan suy;



thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy sta d6i, bd
sung nam 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh Binh Phuéc; Thdm phdn - Chii toa phién toa
- VKSND thanh phé b;
- THADS thanh phé B;
- Cdc duong su; daky
- Luu HS.

Hoang Hiru Binh



