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TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA — TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kim Thanh

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ong Ly Vin Hung.

Ong Nguyén Thanh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pirc
Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Ping Vin Quy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh L xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 116/2017/TLST-DS ngay 21 thang 03
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong vé quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 03/2018/QDXXST-DS ngay 02 thang 01 nim 2018 giira
cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964.
Dia chi: S6 101/42 — T, Phuong 14, Quén 6, Thanh phd H
- Bi dom (C6 phan tb):
Ong Nguyén Van X, sinh nam 1971
Ba Si Thi Hong V, sinh nam 1977.
Cung dija chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh L.
(Cac duong su c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyet vu 4n, ba Nguyén Thi H trinh
bay: Vao ngay 16/12/2011, ba c6 nhan chuyén nhu:ong cua ong Nguyen Van X
dién tich dat chleu ngang 4m chiéu dai 45m (180m?) thudc mot phan thira sb
103, to ban d6 so 26 — xa b, huyén b, tinh L do ong Nguyén Vin X dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat vé&i gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong.

Sau khi thoa thudn, ba giao tién cho ong X la 10.000.000 giong va dén ngay
16/12/2011 thi ba giao thém cho 6ng X so tién 70.000.000 dong, dong thoi ba
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nho 6ng Pham Van N 1a Pho truong ap B viét dum “gidy mua ban dat dai”

ndi dung 6ng X da nhan du tién 80.000.000 ddong, 6ng X ky tén vao gidy nay
Sau khi nhén tién xong, 6ng X giao dit va haa s& 1am thu tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba nhung khi d6 6ng X phat hién bj sai s6 thira trong giay
chtng nhén quyén st dung dit ctia 6ng X nén khong chuyén quyén st dung dat
duoc.

Thé nhung sau khi dng X diéu chinh glay chimg nhan quyen s dung dat
xong, Ong X khong chiu lam thu tuc chuyen nhuong vi cho rang gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua 6ng dang thé chip tai Ngan hang va kéo dai dén
nay. Dién tich dét trén ba da sir dung xay dung nha & kién cb tir khi nhan dat cho
dén nay.

Nay ba yeu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat
dién tich 180m’ thuéc mot phan thira 103, to ban d6 s6 26 —toa lac 4p B, xa D,
huyén D, tinh L do ong X dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ba
dugc dang ky quyén str dung dat.

Ong Nguyén Vin X trinh bay thira nhan c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H dién tich dat 180m° “(ngang 4m x dai 45m) thudc mot phan thira 103, to
ban dd s6 26 — toa lac tai ap B, xd D, huyén D, tinh Long An do 6ng dtng tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat véi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong
cht khong phai 1a 80.000.000 dong, 6ng da nhan cia ba H 80.000.000 dong va
giao dét cho ba H st dung x4y nha & tir d6 .

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng v4i ba H ¢ 1am gidy tay do ba H gii
nhung khong phai la * ‘gidy mua ban dat dai” do ba H cung cap vi ong khong co
ky tén trong gidy do va ong cing khong co gitr gidy nao. Do ba H chua giao du
tién cho 6ng nén ong chwa lam thu tuc chuyén nhuong Vi thé ba H yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong dién tich dat 180m?* do 6ng ding tén glay
chtng nhan quyén st dung dat 6ng dong ¥ nhung yéu cau ba H phai giao tiép
cho 6ng 40.000.000 dong.

Ba Si Thi Hong V trinh bay: Ba la vo ctia dng Nguyen Van X, ba khoéng co
Ky tén trong gidy ban dat cho ba H nhung ba c6 biét rd viéc 6ng X chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H véi gia 120.000.000 dong chir khong phai
1a 80.000.000 dong. Ba H chi giao cho vo chong ba 80. 000.000 dong con no lai
40.000.000 dong hen khi ky hop dong thi ba H sé& giao tiép nhung khi ba giao
gidy ching nhén quyén s dung dat cho ba H thi ba H Kkhoéng chiu lam thu tuc
chuyen nhuong nén kéo dai dén nay. Nay ba H yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong dién tich dat néi trén ba dong ¥ nhung ba H phai tra tiép cho ba
va 6ng X 40.000.000 dong.

Tai phién toa, ba H giit nguyén yéu cau ~cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén su: dung dat gitra ba voi ong Nguyén Vin X va ba Si Thi Hoéng V
dién tich 180m® thudc mot phan thtra s6 103, to' ban d6 s6 26 — xa b do 6ng
Nguyén Vin X dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, vi tri dat theo
tham dinh:

Phia dong giap thira 103 (Phan con lai) dai 45m



Phia tay giap thira 875 dai 45m

Phia nam giap thira 118, 119 dai 4m

Phia bac giap duong da xanh dai 4m. Ddi véi yéu cau cia ong X va ba V
doi ba tra 40.000.000 ddng, ba khong dong ¥ vi ba da giao du tién cho dng X va
ba V.

Dbi voi ong X va ba V dong ¥ theo yéu cau cua ba H nhung giir nguyén
yéu cau phan t doi ba H tra cho ong, ba 40.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D phét biéu viéc kiém sat tudn
theo phap luat ciia Toa 4n va quan diém giai quyét vu an: Vé t6 tung, tir khi thu 1y
cho dén khi dua vu an ra xet xt, Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky Toa an va
nguoi tham gia t6 tung da tudn theo ding quy dinh cua B9 luét t6 tung dan su.
Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H,
béac yéu cau phan td cta 6ng X va ba V vi yéu cau doi ba H tra 40.000.000 dong
la khong c6 can ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Ba Nguyén Thi H yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gifra ba vdi1 6ng X va ba V 1a thudoc quan hé tranh
chip “Hop dong vé quyen str dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 ctua Bo luat
dan sy nam 2015 (Dleu 697 cua B9 luat dan sy nam 2005). Ong X, ba V 1a bi
don co noi cu tra tai 4p B, x3 D, huyén D, tinh L nén thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén P theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Mic du ba Si Thi Hong V khong co truc tiép giao dich
chuyén nhuong dat véi ba H nhung ba V ¢6 mdi quan hé vo chong véi ong X va
biét & viéc 6ng X chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, dong thoi ba V
cing thira nhan ba va ong X da c6 nhan tién 80.000.000 dong cua ba H do
chuyén nhuong quyén str dung dat noi trén nén xac dinh ong X cliing véi ba V ¢o
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba H.

Ong Nguyen Vin X va ba Si Thi Hong V thtra nhan co chuyén nhuong cho
ba H dién tich dat nhu ba H trinh bay nhung vé gia chuyén nhuong thi hai bén
khong thong nhat boi vi ba H cho rang gia chuyén nhuong dién tich dat noi trén
1a 80.000.000 dong va ba da giao du tién cho ong X sau khi 0 ong X ky gidy mua
ban dat ngay 16/12/2011 do 6ng Pham Vian N 12 Pho truong ap B viét ho va co
ba Thai Thi N ky nguoi lam chung.

Doi v6i 6ng X va ba V cho ring gid chuyen nhugng 1a 120.000.000 dong
va xac dinh ba H con no 6ng, ba 40.000.000 dong nén 6ng, ba khong lam thu tuc
chuyén nhugng cho ba H, dong thoi ong X phu nhén cht ky trong “gidy mua
ban dat dai” ngay 16/12/2011 do ba H cung cap la cua ong.

Dé bao vé quyén loi ctia minh, ba H ¢6 yéu cau Tda an trung cau glam dinh

chir ky cua ong X trong “Gidy mua ban dat dai” ngay 16/12/2011 va cO cung cap
mau chit ky so sanh nhung do mau chir ky can giam dinh va miu chit ky dé so
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sanh cach nhau thoi gian qué xa nén Phong k¥ thudt hinh sy Cong an tinh L
khong thuc hién giam dinh dugc. Ngay 28/12/2017, Toa &n nhan dan huyén D
tién hanh lam viéc véi 6ng X, ba H vé viéc cung cap thém tai liéu co chir ky cua
6ng X dé trung ciu giam dinh nhung ba H va 6ng X déu xac dinh khong thé
cung cap duoc.

Xét thay, vé chimg ctt do ba H cung cép 1a “Gidy mua ban dat dai” lap
ngay 16/12/2011 c¢6 nodi dung: “...cung vo t6i tén Si Thi Hong V ¢6 dong y ban
miéng dat cho chi Nguyén Thi H ngang 4 mét, dai 45 mét. Vo chdng toi da
thuan ban voi gia tién 1a 80.000.000 déng. Hom nay vao luc 15 gid ngay
16.12.2011 da chéng tién ddy du cho chu ban 13 anh Nguyén Vin S (X) da nhan
du c6 sy ching kién ciia hai bén, bén mua va bén béan, nhén chimg...”. Theo 16i
khai cua 6ng Pham Van N trudc day la Pho truong ap B, xa P xac dmh “Gidy
mua ban dat dai” ngay 16/12/2011 1a do ba H nh¢ ong viét ho ndi dung ma hai
bén da thoa thuan.

Mit khac, trong “Gidy mua ban dat dai” do 6ng N viét ho ba H c6 ba Thai
Thi N 13 ngudi hang x6m ky tén chimg kién, ba N ciing da c6 101 khai xac dinh
phu hop véi 101 khai ctia ba H va 6ng N nén c6 can ctr xac dinh 6ng X va ba V
chuyén nhuong dién tich dat 180m* cho ba H véi gia 1a 80.000.000 dong va ba
H da giao du tién cho 6ng X. Vi vay, ong X va ba V cho rang gia chuyén
nhuong dat cho ba H 1a 120.000.000 dong nén yéu cau ba H tra tiép 40.000.000
d6ng ma khong cung cip duge ching ct gi dé chirng minh nén yéu cau ctia ong
X va ba V doi ba H tra thém 40.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

Vé hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H
v6i ong X va ba V tuy vi pham vé hinh thirc ctia hop ddng theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 124 cua B luat dan s nim 2005 nhung 6ng X va ba V di nhan
du tién giao dat choba H va ba H di xay nha ¢ kién cb tir nam 2011 cho dén nay
nén ba H yeu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich
dat 180m” thudc mot phan thira s6 103, to ban d6 s6 26 — xa P do 6ng Nguyén
Vin X dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 129 caa Bo luat dan sy nim 2015 (diém b.3, Tiéu muc 2.3 — Muc
2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Téi cao) nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ba H.

Vi vay, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D dé nghi
chap nhan yéu cau cta ba H, bac yéu cau phan t6 ctia 6ng X va ba V 1a ¢ cin
cu.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién ciia ba H dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Vian X va ba Si Thi Hong
V phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gié tai san theo quy
dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat to tung dan su nhung do ba Nguyén
Thi H tu nguyén chiu toan bd chi phi nén khong budc 6ng X va ba V phai chiu.

[4] Can ct Dicu 147 cia BS ludt t6 tung dan sy; khoan 2 icu 26 ciia Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi, budc 6ng Nguyeén Van X va ba Si Thi Hong V phai chiu an phi dan sy so
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tham khong co gia ngach d6i v6i yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan va an
phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 40.000.000 dong dbi véi yéu cau phan t6 bi
bac.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 va biéu 147 cua Bo luat td tung dan sy;

Cin cr khoan 2 Piéu 26 cuia Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi;

Can ct Diéu 500, khoan 1 Piéu 129 cta Bo luat dan sy nam 2015 (Diéu
697 ctia B luat dan sy nam 2005, diém b.3, Tiéu muc 2.3 — Muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao);

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba Nguyén Thi H v6i ong Nguyén
Vin X va ba Si Thi Hong V.

Ba Nguyén Thi H duoc str dung dién tich dat 180m® thudc mot phﬁn thira
s6 103, to ban d6 s6 26 — xa B do 6ng Nguyén Vin X ding tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Vi tri dat theo manh trich do dia chinh s6 511/2017 do Cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu 1ap duoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa duyét ngay 12/9/2017 nhu sau:

Phia dong giap thira 103 (Phan con lai) dai 45m

Phia tay giap thira 875 dai 45m

Phia nam giap thira 118, 119 dai 4m

Phia bic giap dudng d4 xanh dai 4m

Ba Nguyén Thi H duoc lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Bac yéu cau ciia 6ng Nguyén Van X va ba Si Thi Hong V doi ba Nguyén
Thi H phai tra thém s6 tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san tranh chép:
Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san tranh chap. S tién nay ba H da
ndp tam tng va da chi xong.

4. An phi: Buoc 6ng Nguyén Vian X va ba Si Thi Hong V lién dé6i chiu
2.300.000 ddng (Hai triéu ba trim ngan déng) an phi dan su so tham sung cong
quy Nha nudc. S6 tién trén duoc khau trir tién tam tng an phi 6ng X va ba V da
nop 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo bién lai thu sé 0001456 ngay
11/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén D sang an phi dé thi hanh, 6ng
X va ba V con phai nop tiép 1.300.000 déng (Mat triéu ba trim ngan dong)
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Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién tam g an phi da nop 1a 300.000
d6ng (Ba tram ngan d6ng) theo bién lai thu sé 0000113 ngay 20/3/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b.

Céac duong su c6 quyén khang céo trong han mudi lam ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh L THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén D; (Pbaky)

- Chi cuc THADS huyén b;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n. Dwong Thi Kim Thanh



