TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 72/2023/DS-PT
Ngay 04 thang 4 nam 2023
V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhuong QSDD.

Liéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Khang

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Kiéu Anh
Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 ndm 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xur

phuc tham cong khai vy an dén sy thy ly sd: 237/2022/TLPT- DS ngay 20 thang 12
nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022

cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 56/2023/QP-PT ngay 08

thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

1. Pong nguyén don: Ong Ngéd Viin T — sinh nim 1977
Dia chi: khom 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ba Ngo6 Thi Bich V, sinh nam 1966;

Ong Ngb Thanh T41, sinh nam 1967;

Ba Ngo6 Thi D, sinh nam 1971,

Ong Ngé Vin Th, sinh nim 1973;

Cung dia chi: khom 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.
Ba Ngo Thi P1, sinh nam: 1969

Dia chi: Khém D, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu;
2. Bi don: Ong Ngé Vin V, sinh nim 1931;

Cung dia chi: khém 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.



3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Vin V, sinh nam 1943

3.2. Ba Chau Thi D, sinh nam 1960

Cung dia chi: khém 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.

3.3. Uy ban nhan dén thi xa G

Nguoi dai dién theo uy ctia Uy Ban nhan dén thi xd Gid Rai dng P§ Thanh
T — Pho truéng phong TN-MT thi xa G

3.4. S& Tai nguyén — Méi truong tinh Bac Liéu: Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Tran Trung B — Giam ddc Vin Phong dang ky dat dai thi xa Gia Rai.

4. Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Ngé Van V: Ong Duong
Bach Tr — Tr¢ gitp vién phap ly cua Trung tdm trg gitp phdp 1y nha nudc tinh
Bac Liéu.

5. Nguoi khang cao: Ong Ngo Van T, Ngo Van Th, Ngd Thanh T1, Ngo Thi
Bich V, Ngo6 Thi b.

(Ong T; bav, ong Tung, ba B, ba P1, 6ng Th, 6ng Ngo I{dn V, ba D, 6ng D Bach

Tr co mat tai phién toa cdac dwong sy con lgi vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Ong Ngé Van T cung cac déng nguyén don trinh bay:

V& ngudn gbe dat 1a cua 6ng ¢b dng T tén Ngb Vian Duge cho 6ng ndi ong
tén Ngo Van Cai, ong ndi chét nén cha ong T 1a 6ng Ng6 Van V ding ra quan ly.
Sau khi cha 6ng dimg tén thi c6 chia cho anh em ong T mdi nguoi mot phan va co
tat ca 08 nguoi, cy thé: Chia cho 6ng Ngd Thanh T1 02 cong dat rudng mot nén
tho cu ngang; Chia cho ba Ng6 Thi Bich V mét nén ngang 05m dai 70m; Chia cho
ong Ngd Van Quan 02 cong dat ruong mot nén thod cu; Chia cho Ong Ngo Van Cn
02 cong dat rudng moét nén thd cu; Chia cho ba Ngd6 Thi b1 05m dat tho cu; Chia
cho ba Ngo Thi P dat tho cu ngang 05m, dai 40 dén 50m; Chia cho 6ng Ngb Vin

Th 02 cong dat rudng mot nén thoé cu va chia cho dng Ngo Van T 04 cong dat
rudng va nén tho cu.

Phan con lai 6 ong Ngo Van V quan ly str dung 1a 12 cong dat ruong va phan
dat nén ngang mat tién giap quoc 16 1A 50m dat. Phan dat con lai 6ng V ban cho
nhleu nguoi khac. Sau khi ban, 6ng V con lai 05 cong dat trong laa; mot phan dat
nen ngang 22m (hi¢én dang co6 tranh chap véi ong Duong Vian X&) va phan dat nén
mo ma hién c6 tranh chap véi 6ng T bay gio.

Péi voi phan dat md ma thi ndm 2010 tai Khém 2, phuong Lang Tron trong
budi hoa giai ong V c6 ndi la phan dat nay s& dung vao viéc lam dat huong hoa, dat
thd cliing chén cat gia dinh khong al dugc quyén sang ban. Tuy nhién, nam 2015
thi 6ng V da ty y di dang ky giay chu’ng nhén quyén su dung dat doi v6i phan dat
nay ma ong T va anh em khong ai hay biét. Dén nim 2018, 6ng Ngo Vian V ban
cho ong Nguyen Vin V thi anh em méi biét 1a 6ng Ngo Van V da di dang ky
quyén sir dung dat tir 6 phat sinh tranh chap. Do d6, 6ng T cung cac dong nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:



1. Yéu cau tuyen v6 hiéu 02 hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitra 6ng Ngb Van V va 6ng Nguyen Vin V; Dong thot, huy hai gidy ching nhan
quyén su dung dat cua Oong Nguyen Vin V tai thira sb 188 t& ban do sd 52 dién tich
265,7m? va thira s6 185 t& ban d6 sb 52 dién tich 277,8m?;

2. Yéu ciu huy gidy ching nhéan quyén sir dung dit ctia 6ng Ngod Vian V theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN950847.

3. Cong nhan phan dét dién tich 1.235,9m tai thira s& 158 t& ban do sb 52
dat tai Khom 2, phuong Lang Tron, thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu 1a d¢at huong hoa
ding vao viéc thd ciing do dé 6ng Ngo Van T ding tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Bi don ong Ngo Van V trinh bay theo loi khai:

Phéan dét tranh chip c6 ngudn gbc 1 cua 6ng ndi ong cho 6ng bao gom dat
rudng va dat ¢. Dat rudng hon 18 cong va hon 40m dat & dai tir qudc 16 1A chay
dai vo duong kénh ap chién luoc. Ong va ba Nguyén Thi Nh c¢6 08 nguoi con
chung. Khi ba Nh chét thi 6ng c6 phan chia dat cho cac con. Sau khi cho hét cac
con thi 6ng con lai 05m dat phia trude giap vi Qubc Lo 1A va phia sau con 23m.
Piat rudng con lai 06 cong, nhung ong di ban 02 cong va md duong di con lai
khoang 03 cong dat.

Sau khi cho céc con, phan dat con lai 1a cua 6ng nén ong duoc quyén chuyen
nhuong. Do do, 6ng Ngo Van T yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét gita 6ng voi 6ng Nguyén Vin V thi ong khong dong ¥.

Dbi voi phan dat ong da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van V thi 6ng V
co yéu cau tiép tuc chuyén nhuong theo thoa thuan giita 6ng va ong Nguyén Vian
V. Phan con lai theo do dac ngang 10,31m giap 16 va 10,94m phia sau, 6ng dong y
dé lai lam dat huong hoa va khong dugce sang ban, chuyen nhuong nhung hién nay
6ng con song nén 6ng 1a ngudi dung tén & phan dat nay, dén khi ong chét thi cac
con Ong s& déng quan 1y chung.

Nhitng ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Van V trinh bay: Nam 2018 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
ong Ngo6 Van V hai phén dat, mdi phan ngang 07m dai bao nhiéu khong nhg, voi
gia chuyén nhugng mdi mét ngang la 15 dén 16 chi vang 24k. Sau khi chuyen
nhuong thi 6ng da dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dét tai thira s6 182 va
188 to ban do s6 52. Khi chuyén nhuong c6 dit coc trude 13 05 cdy vang 24k hen
dén khi nao 1am gidy to xong va giao dat sé& tra di sb vang con lai. Nhung dén khi
lam gidy chuyén quyén sir dung xong thi cac con éng Ngb Vin V ngin can nén
khéng giao dat duoc. Hién nay, d6i voi viée chuyén nhuong ndy, ong Nguyén Vin
V sé& yéu cau riéng hoic thoa thuan véi 6ng Ngo Vin V sau.

Ba Chdu Thi D trinh bay:

Ba Duyén thong nhét theo 16i trinh bay cua 6ng Ngo Van V ngay 22/4/2021

va khong c6 yéu cau gi khac. Khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua dng Ngob
Van T.

Dai di¢n UBND thi xi Gid Rai trinh bay:
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Theo cong vin s6 885/CV-VPPK ngay 18/7/2022 cua Van Phong dang ky
dat dai thi xa Gia Rai xac dinh do hd so da that lac nén viéc xac dinh trinh ty cap
gidy chtng nhan quyen str dung dat cho 6ng Ngo Vian V tai thira 158 to ban d6 s6
52 dién tich 1235 ,9m? dét tai Khom 2, phuong Lang Tron, thi xa Gia Rai, tinh Bac
Liéu theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: BN 590847 ngay cap 28/5/2013
thi UBND thi xd Gia Rai khong xac dinh duge. Con d6i véi yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Ngb Van V tai thira dat néu trén thi dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luét.

Nguwoi dgi dién theo uy quyen cia S6 Tai nguyén — Moéi truwong tinh Bac
Liéu trinh bay Vé trinh ty cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ong
Nguyen Van V tai thua s6 188 td ban d6 s6 52 dién tich 265,7m? va thira s6 185 to
ban dd s6 52 dién tich 277,8m’ dit tai Khdm 2, phudng Lang Tron, thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu dén nay khong phat hién sai s sOt va viéce cap gidy cho 6ng Nguyén
Vin V trén co hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Ngbé Van V
va 6ng Nguyen Van V. Con viéc Toa an ¢6 huy hop dong chuyen nhuong gitra cac
bén va huy gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ong Nguyén Vian V tai thira sO
188 to ban dd s6 52 dién tich 265,7m2 va thira s6 185 t& ban d6 sd 52 dién tich
277,8m2 dat tai Khom 2, phuong Lang Tron, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban dn déan sw so tham sé: 58/2022/DS-ST ngay 16
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhdn dan thi xa Gid Rai, tinh Bac Liéu da tuyén xir:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39;
diém ¢ khoan 1 Diéu 217; Diéu 271, Diéu 273 caa Bo luat td tung dan su nam
2015.

Ap dung Diéu 500, 503 Bo luat dan sy; Can ci Pidu 167 cua Luat dat dai
2013, duoc sira doi, bo sung nam 2018:

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ong Ngo Van T; ong Ngo Van
Th; dng Ng6 Thanh T1; ba Ngd Thi Bich V; ba Ngo Thi D; ba Ngé Thi D1 ve vige
yéu cau:

- Tuyén v6 hi¢u 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Ngo6 Van V va 6ng Nguyén Van V;

- Yéu cau hity g1ay chuing nhin quyen sir dung dat cta 6ng Ngb Van V theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN950847 va hai giay chimg nhén quyén

sir dung dat cia ong Nguyén Vin 'V tai thira sO 188 to ban d6 s6 52 dién tich
265,7m2 va thira s6 185 to ban d6 s6 52 dién tich 277,8m2;

, - Cong nhan phan dat dién tich 1.235,9m2 tai thira sb 158 to bén do s6 52
dat tai Khom 2, phuong Léng Tron, thi xa Gia Rai, tinh Ba,c Liéu la dat hu’O’ng hoéa
dung vao viéc tho ciing do dé 6ng Ng6 Van T dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.



Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén Vé 4n phi; chi phi t6 tung; quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 03/10/2022, 6ng Ngbé Van T cung 6ng Ngbé Van Th, 6ng Ngb Thanh
T1, ba Ngo Thi Bich V, ba Ng6 Thi D, ba Ng6 Thi D1 khang cao Ban an dan sy so
tham, yéu cau cap phuc thim giai quyét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu v kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y
dén truéc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va cac duong su chép hanh dung quy dinh ctua Bo luat To tung dan sy.

Vé noi dung: bé nghi HoO1 déng x¢t xur &p dung khoan 3 biéu 308; Piéu 310
ctia B9 luat T6 tung dan su; Hily toan bo Ban an so tham s6: 58/2022/DS-ST ngay
16 thang 9 nam 2022 cua Toa &n nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Ngé Van V trinh bay: Ban
an so tham di can ctr vao cac chung ct, tai liéu co trong hd so vu an tuyén xir
khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngb Van T cung cac dong nguyén don
1a ¢6 cin ctr, dung quy dinh cta phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta cac dong nguyén don; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luén cta cac duong sy va y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia 6ng Ng6 Van T cung éng Ngo Van Th, éng Ngb
Thanh T1, ba Ng6 Thi Bich V, ba Ng6 Thi B, ba Ng6 Thi D1 trong thoi han luat
dinh, d3 ndp tién tam Gng an phi phtic thim. Can cit vao Piéu 273 va Diéu 276 cla
B luat T6 tung dan su, dugc chap nhan xét xir theo thu tuc phic tham.

[1.2] Theo khoan 2 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh “Nguyén don
trong vu 4n dan sy 1a nguoi khoi kién....”. Toa an cap so tham thy 1y vu an theo
don khoi kién dé& ngay 30/11/2020 cua 6ng Ngo Van T; Theo don khoi kién thi
nguoi khai kién la 6ng Ngd Van T, nhu quy dinh trén thi chi 6ng T 1a nguyén don
trong vu én, cac duong sy nhu 0ng Ngb Van Th, ong Ngo Thanh T1, ba Ng6 Thi
Bich V, ba Ngo Thi D, ba Ngé Thi D1 1a nguoi ¢6 quyéen loi, nghla vu lién quan.
Thé nhung, qua trinh giai quyét vu an tir phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Toa an cap so tham da xac dinh dng Ngb Vin
Th, dng Ngd Thanh T1, ba Ngé Thi Bich V, ba Ng6 Thi D, ba Ng6 Thi b1 la dong
nguyén don; Vige xac dinh tu cach tham gia t6 tung nay khong ding quy dinh cua
B luat td tung Dan sy lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua nhiing
nguoi néu trén.



[1.3] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao quy dinh: Dbi
v6i tranh chap ai 13 ngudi c6 quyen su dung dat ma chua duoc hoa giai tai Uy ban
nhan dan x3, phuong, thi trin noi co dat tranh chp theo quy dinh tai Diéu 202
Luat dat dai nim 2013 thi duoc xac dinh 1a chua c6 du diéu kién khoi kién quy
dinh tai diém b khoan 1 Dléu 192 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015. Ong Ngo Vian
T kién 6ng Ngo Van V yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich 1.235,9m? tai thira
s6 158 to ban do s 52, dat tai Khom 2, phuong Lang Tron, thi xa Gia Rai, tinh
Bac Liéu la dat huong hoa dung vao viéc tho cling do dé ong Ng6 Van T dung tén
glay ching nhan quyén sir dung dat 1a thudc truong hop tranh chap ai 1a nguoi co
quyén st dung dat nhung chua dugc hoa giai tai iy ban nhan dan cap xa 1a chua du
diéu kién khoi kién. Nhung cap so tham da thu 1y, giai quyét 1a vi pham quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 192 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Hon ntra, nhur dd nhan dinh trén (phan [1.3]), vu 4n c6 tranh chip quyen
str dung dat. Nhung Toa an cap so thdm xac dinh day chi 12 vu an tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a xac dinh thiéu quan hé tranh chap, dan
dén viéc ap dung phép luat khong ding khi giai quyét vu an.

[3] Nhu d& nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy cip so tham da co
nhitng vi pham vé thu tuc t6 tung ma phién toa phic tham khong thé thuc hién bo
sung dugce. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu; Huy toan bd ban 4n so tham sd: 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Licu; Chuyén hd so vé cho
Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham. Do huy 4n so thAm nén khéng xem xét yéu cau khang cdo ciia dng Ngo Vin
T cung 6ng Ngd Van Th, 6ng Ngb Thanh T1, ba Ng6 Thi Bich V, ba Ngb Thi b,
ba Ngo Thi B1.

[3] An phi dan su phuc thim: Puong su khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung dén suy.

1. Huy ban 4n so tham sd: 58/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu; Chuyén hd so vu an cho Toa 4n
nhan dén thi x3 Gia Rai, tinh Bac Liéu giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

2/ V& an phi dan su phuc thim: Puong su khong phai chiu.

Ong Ngé Vin T, 6ng Ngo Van Th, 6ng Ngo Thanh T4, ba Ngo Thi Bich V,
Ngb Thi D, Ngo Thi B1, mdi nguoi da ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0004376; 0004377; 0004369; 0004378; 0004379; 0004380
ngay 10/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu dugc
hoan lai.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi xa Gia Rai;

- Puong su;

- Luu, To HCTP,

Tran Quang Khang



