TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n $6:66/2021/DS-ST
Ngay: 16 -11- 2021,
“V/v tranh chdp vé hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham My Nhu.
CAac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Vin Hai.
2. Ong Lé Quang Thanh.
 Thu ky phién toé‘: Ong Nguyén Vian Vii Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Dong Thap.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cao Lanh tham gia phién toa:
ong Nguyén Minh Tam, kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Cao Lanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s 754/2020/TLST-DS ngay 28
thang 10 nam 2020 Vé “tranh chdp vé hop dong thué tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 267/2021/QDST-DS ngay 11 thang 10 nam 2021, Quyét
dinh hodn phién toa s6 216/2021/QDST-DS ngay 28 thang 10 nam 2021 gitta cac
duong su:

Nguyén don: Nguyén Thanh N, sinh nim: 1959.

Qia chi: S6 147, khu vuc cho Lai V, khom 3, thi trdn Lai V, huyén Lai Vung,
tinh Pong Thap.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Nguyén Hoang G, sinh nam: 1968; Dia
chi: S6 428, duong Nguyén Thi Minh K, Phuong 1, thanh phd Cao Lanh, tinh
Dong Thap.

Bi don: Lé Ngoc L, sinh nam: 1976.

Dia chi: S6 20/6, duong Mac Dinh C, khom My T, Phuong My P, thanh phé
Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Dia 9hi lién hé: Tiém bac Tuén L, quﬁy s6 171-172, t?mg trét Trung tam ghq
thanh pho Cao L, duong Nguyen D, Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh BDong
Thép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban quan ly chg thanh Phé Cao L.
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Pia chi: S6 02, duong Nguyén D, Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Minh T, chirc vu: Trudng ban.

2. Pham Thanh T, sinh nam

Dia chi: S6 2‘0/6, duong Mac Pinh C, khém M§ T, Phuong My P, thanh phé
Cao Lanh, tinh Bong Thap.

3. Nguyén Hiru D (d3 chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng D:

- Nguyén Thanh N, sinh nim 1953;

- Nguyén Quang B, sinh nim 1987,

- Nguyén Duc T, sinh nam 1993;

- Nguyén Nhu N, sinh nim 1997.

Cung dja chi: S6 147, khu vuc cho Lai V, khom 3, thi trin Lai V, huyén Lai
Vung, tinh Dong Thap.

(Pai dién nguyén don c6 mat, cac duong su khac Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyeén Thanh N (c6 dng Nguyén Hoang G 1a nguoi dai dién hop
phap) trinh bay:

Ba Nguyén Thanh N ¢6 ky hop dong thué quay sﬁ 171 va 172 tai Trung tdm
cho thanh pho Cao L voi Ban quan ly cho thanh ph6 Cao L, kinh doanh nganh
hang vang, hgp dong ky ting nam.

Ngay 28/12/2016, ba N ky hop dong thoa thuan cho ba Lé Ngoc L thué hai
quiy néu trén véi gia 50.000.000d0ng/nam, thoi han 05 niam tinh tir ngay
28/12/2016 véi tong sd tién thué 1a 250.000.000dong, thanh toan chia lam 02 dot:
dot 1 thanh toan s tién 100.000.000dong ngay sau khi ky hop dong, dot 2 thanh
toan sb tién 150.000.000d6ng vao ngay 28/12/2019. Sau khi ky hop dong ba L da
thanh toan dot 1 cho ba N s tién 100.000.000d6ng, ngay 07/01/2019, ba L thanh
toan sb tién 50.000.000ddng tién thué cho nam 2019, dén ngay 28/12/2019 ba L
khong thanh toan tién thué quay dot 2 theo thoa thuan. Pau nam 2020, do ba L vi
pham nghia vu thanh toan theo théa thuan nén ba N yéu cau ba L di doi d6 dac ra
khoi 02 quay s6 171 va 172 dé tra lai cho ba N kinh doanh.

Ngay 01/01/2020, ba N tiép tuc ky két vi Ban quéan 1y cho thanh phé Cao L
dé thué 02 quiy 171 va 172 dé kinh doanh mua ban nhung ba L van khong chiu
tra lai quay cho ba N.

Ba N khiéu nai dén Ban quan 1y cho thanh phé Cao L va duoc giai quyét
yéu cau ba L tra lai quay cho ba N, cham nhét dén hét ngay 10/5/2020. Ba N di
nhiéu 1an yéu cau ba L di doi tai san, céng cu dung cu ra khoi quay nhung ba L
van khong thuc hién.



Tai bién ban lay 1oi khai ngay 25/02/2021 ba Lé Ngoc L trinh bay:

Ngay 28/12/2016 gitta ba N va ba L ¢6 ky to thoa thuan c6 ndi dung ba N
cho ba L thué quay sb 171 va 172 tai Trung tdm chg thanh phd Cao L. Thoi han
thué 1a 05 nim ké tir ngay ky thoa thuan véi sé tién 250.000.000d0ng (Hai trim
nim muoi triéu dong) dé ban dd xi ma. Ba L di thanh toan cho ba N sd tién
150.000.000d6ng (M6t trim nim muoi triéu doéng). Ba L xac dinh chit ky trong
to thdéa thuan ngay 28/12/2016 1a cua ba L.

Ba L x4c dinh ba L 13 ngudi truc tiép ky hop ddng vai ba N, con 6ng Pham
Thanh T 1a chong cta ba L ¢6 ky vao hop d6ng nhung chi 1a ky chung k1en Thoi
diém ba L ky hop dong thué 02 quay 171 va 172 ba L khong biét 02 quay do 1a
ciia Ban quan 1y cho thanh phd Cao L, nghi 1a ba N khong kinh doanh thi ba L
thué lai. Ngay 07/01/2019 lac ba N yéu cau dua thém tién thué 01 dot 01 1an 13
150.000.000d6ng nhung ba L chi dua 50.000.000d0ng cho ba N thi giira ba N va
ba L phat sinh mau thuan nén Ban quan 1y cho thanh phé Cao L c6 moi hai bén
dé lam viéc. Luc ndy ba L méi biét kiot thudc quyén quan 1y ciia Ban quan Iy
cho.

Do hop dong thoa thuan ky voi ba N 1a thoi han 05 nam, hét han vao thang
12 nam 2021, do d6 ba L khong dong ¥ cham dut to thoa thuén thué kiot voi ba
N. Yéu cau duoc ti€p tuc sir dung quay kiot 171 va 172 dé€ kinh doanh trong thoi
gian téi.

Trong truong hop Toa 4n xem xét thoa thuan ngay 28/12/2016 duoc 1y két
gitra ba Nva ba L khong phu hop voi quy dinh cua phap luat thi ba L khong cé
yéu cau gi doi vdoi ba N.

Tai van ban ngay 08/12/2019, nguoi dai dién hop phap cua Ban Quan ly
chg thanh ph6 Cao L trinh bay:

Viéc Ban quan 1y cho thanh phd Cao L ky hop dong sd 68 va 69 dé cho ba
Nguyén Thanh N thué quay kinh doanh sb 171 va 172 tai ting trét Trung tAm chg
thanh phd Cao L vao ngay 01/01/2020 dé ba N kinh doanh nganh vang véi thoi
han 1a 12 thang (tr ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020) trén co sd nhu cau
cua hai bén.

Sau khi ky hop dong, ba N khong kinh doanh ma giao lai cho ba Ngoc L
kinh doanh nhung khéng thong qua Ban quan 1y chg la vi pham hop dong cho
thué quay gitta Ban quan 1y cho véi ba N. Ban quan ly chg da tién hanh lam viéc
v6i ba N trong trudng hop ba N vi pham hop ddng da ky két véi Ban quan 1y cho,
khéng lién quan gi voi ba L. Do d6 viéc ba N tranh chip voi ba L khong lién
quan dén Ban quan 1y cho.

Ban quan 1y chg ¢6 van ban yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

‘Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh van gii
yéu cau duoc cham dut hop dong thué va yéu cau ba L& Ngoc L ¢o trach nhiém
di doi toan bo tai san, cong cu, dung cu ra khoi quiy sd 171 — 172 tai ting trét
Trung tdm chg thanh phé Cao L dé tra lai tai san thué cho ba N tiép tuc st dung.
Ngoai ra, ba L khong con yéu cau nao khac.
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Ba N théng nhat toan b0 tai san, ci()ng cu, dung cu cua ba L duoc thé hién
theo bién ban xem xet tham dinh tai cho ngay 25/02/2021 cua Toa an nhan dan
thanh pho Cao Lanh.

BalL,éng T da dugc Toa an dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung Vang
mat trong qua trinh t6 tung va phién tda. Ddi véi cac duong su khac cé yéu cau
Toa an giai quyet Vang mat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh phat biéu:

Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Tham phan duogc phén cong thu ly giai quyét vu an di chap
hanh ding quy dinh cua phap luét, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan theo dung
cac quy dinh cua phap luat vé viée xét xur so tham vu an, nhitng nguoi tham gia
t tung da thuc hién day du quyén va nghia vu td tung.

Déi véi y kién vé viéc giai quyét noi dung vu an: Can cr vao nhimg tai liéu
chtng ctr thé hién qua hd so vu an, dé nghi Hoi dong Xet xur can cu Piéu 122,
131, 475, 480 Bo luat dan su; chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; giao dich dan su gitta ba Nguyén Thanh N va ba Lé Ngoc L vo6 hiéu do vi
pham hop dong chinh, cic bén c6 trach nhién hoan tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan, cu thé: ba Lé Ngoc L ¢6 nghia vu di doi toan bd tai san, dd dac, cong cu,
dung cu ra khoi quay s6 171 — 172 tai tang trét Trung tdm cho thanh phé Cao L
tra lai tai san thué cho ba Nguyén Thanh N sir dung. Di véi chi phi thué quay, ba
L khéng c6 yéu cau, ba N ciing khong ty nguyén giao tra va van dé bdi thuong
thiét hai cac duong su khong co yéu cau nén khong dit ra xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr vao ndi dung don khai kién cia nguyén don va cac
tai liéu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phéap luit tranh chap
giita cac duong su 1a tranh chap vé hop dong thué tai san. Bi don c6 dia chi tai
phuong My P, thanh ph Cao Lanh nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luét to tung Dan su.

Tda an tién hanh céc thi tuc téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cho bi don
tai dia chi néu trén nhung bi don Vang mat trong qua trinh tb tung va phién toa.
Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cta ba Nguyén Thanh N, Hoi dong xét xir xét thay:
Ngay 28/12/2016, nguyén don la ba N ky “to thoa thuan” cho bi don la ba Lé
Ngoc L thué doanh s6 171 va 172 tai tang trét Trung tam cho thanh phé Cao L
néu trén voi gia 50.000.000d6ng/nam, thoi han 05 nam tinh tir ngay 28/12/2016
v6i tong sd tién thué 1a 250.000.000d6ng, thanh toan chia 1am 02 dot: dot 1 thanh
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toan sb tién 100.000.000d0ng ngay sau khi ky hop dong, dot 2 thanh toan sé tién
150.000.000d6ng vao ngay 28/12/2019. Sau khi ky hop dong ba L da thanh toan
dot 1 cho ba N sd tién 100.000.000ddng, ngay 07/01/2019, ba L thanh toan sb
tién 50.000.000d6ng tién thué cho nim 2019, dén ngay 28/12/2019 ba L khéng
thanh toan tién thué quﬁy dot 2 theo thoa thuan. Pau nam 2020, do ba L vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuin nén ba N yéu cau ba L di doi tai san, cong
cu, dung cu mua ban ra khoi 02 quﬁy s6 171 va 172 dé tra lai cho ba N kinh
doanh. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don cho rang thoa
thuan thué ngay 28/12/2016 dugc ky gitra ba N va ba L 1a ky v6i tu cach cé nhan
giita ba N va ba L, thoa thuan nay xuét phét tir nhu cau st dung cta cic bén va
phu hop véi phap luat. Tuy nhién do ba L vi pham nghia vu thanh toén nén ba N
méi yéu cau cham dut thoa thudn, yéu cau ba L di doi tai san, cong cu, dung cu
mua ban ra khoi 02 quiy s 171 va 172 dé tra lai cho ba N kinh doanh (toan bd
tai san, cong cy, dung cu cua ba L dugc thé hién theo bién ban xem xét thAm dinh
tai chd ngay 25/02/2021 cua Tda an nhan dan thanh phd Cao Lanh)

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan déu thira nhan rang, tai san dang tranh chap quay kinh doanh
s6 171 va 172 tai tang trét Trung tAm cho thanh phé Cao L thudc quyén quan 1y
ctia Ban quan 1y chg thanh phd Cao L. Theo d6, nim 2016, ba N ky két véi Ban
quan 1y cho thanh phd Cao L dé thué 02 quay 171 va 172 dé kinh doanh mua bén
nhung theo thoa thun trong giita ba N véi Ban quéan 1y cho thanh phd Cao L theo
Hop ddng kinh té s6 401 va s6 402 ngay 01/01/2016 c6 ndi dung:

Diéu IV: Quyén va trach nhiém ciia bén A

...2. Bén A duwoc quyén don phirong cham dirt hop dong va thu hoi lai quay
kinh doanh da thué nhu sau.: .....

2.4. Ben thué quay sir dung khong ding muc dich kinh doanh theo thoa
thugn tai Diéu I, cho cd nhan, t6 chirc khac thué lai qudy ma chwa dwoc sy thong
nhat cua bén A"

Nhu vay, thoi diém ba N ky thoa thuan cho ba L thué lai quay kinh doanh,
khong c6 sy xac nhan thong nhéat cia Ban quan 1y cho thanh phd Cao L 1a vi
pham ndi dung thoa thuan gitta ba N véi Ban quan 1y chg nhu da néu trén. Noi
dung nay ciing dugc Ban quan 1y cho thanh phé Cao L xéac dinh tai bién ban lam
viéc vai ba N, ba L ngay 25/3/2021 va ngay 10/5/2020. Mat khac, ciing theo ndi
dung tai hop dong kinh té s6 401 va s6 402 ngay 01/01/2016, thoi han ky két cho
thué qudy giita ba N ba Ban quan 1y cho 12 12 thang nhung thoa thuin thué ngay
28/12/2016 giita ba N va ba L ¢6 thoi han 1a 05 nam. Diéu ndy vi pham vé viéc
cho thué lai va thoi han thué theo quy dinh tai Diéu 474, Diéu 475 cta B luat
dan su. Do d6, thoa thuan ngay 28/12/2016 giita ba N va ba L v6 hiéu theo quy
dinh tai Piéu 122 cta B luat dan sy nén viée ba N cho r@ing thoa thuan trén phu
hop véi phéap luat 1a chua c6 co s& dé xem xét.

V& hau qua phép 1y cua giao dich dan su v hiéu, theo quy dinh tai Diéu 131
ctua B0 luat dan sy, giao dich dan su v0 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham
dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap.
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Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.

Twr nhitng ndi dung néu trén, thoa thuan ngay 28/12/2016 giira ba N va ba L
la giao dich dan sy vo hiéu nén ba N yéu ciu ba L c0 trach nhiém di doi toan bd
tai san, cong cu, dung cu dé tra lai cho ba N quﬁy $6 171 - 172 tai tﬁng trét trung
tam cho thanh phd Cao L cho ba N 12 ¢6 can cir, Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Déi voi khoan tién thué ba L di tra cho ba N va khoan tién con lai, tai
phién toa, nguyén don khong yéu cau giai quyét va tai c4c bién ban 10i khai ngay
25/02/2021, 26/5/2021 ba L ciing khong c6 yéu cau, dong thoi duong sy ciing
khong yéu cau giai quyét vé thiét hai phat sinh nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
xem xét. Trong truong hop cd yéu cau, cac duong su c6 thé khai kién bang mot
vu an khac.

[2.3] D6i v6i cac hop dong giita Ban quan 1y cho thanh phd Cao L véi ba
Nguyén Thanh N thué quiy kinh doanh sb 171 va 172 tai tang trét Trung tAm cho
thanh phé Cao L, cac duong su khdng yéu cau nén Hoi dong xét xtr dit ra khong
xem Xét.

[3]X¢ét dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh la
c6 can ¢t nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& &n phi va chi phi t6 tung khac: Do nguyén don duoc chip nhan yéu
cau nén bi don phai chiu an phi dan sy so thdm va céac chi phi t tung khac theo
quy dinh tai Piéu 147, Diéu 157 Bo luat Té tung dan su; khoan 2 Piéu 26, khoan

1 Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu’ong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
‘ Can czj"khodn 3 Diéu 26, giiém a khqdn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 157 khoan 2 bieu 227, Pieu 228 cua Bo ludt to tung Dan su;

Piéu 122, 407; 472; 473; 474; 475, 480 ciia B ludt dan su;

Khodn 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vée mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung @n phiva lé phi Toa an.

X

Tuyén bd: Thoa thuan ngay 28/12/2016 gitta ba Nguyén Thanh N va ba Lé
Ngoc L 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thanh N.

Budc ba Lé Ngoc L qcc’) trach nhief:m~ di doi toan bg tai san, cong cu, dung cu
(theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 25/02/2021 cua Toa an nhan dén

thanh phd Cao Lanh) dé giao tra lai cho ba Nguyen Thanh N quiy sb 171 — 172
tai tang trét trung tim cho thanh phé Cao L, tinh Dong Thap.
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(kém theo bien ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 25/02/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Cao Lanh).

- V& &n phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thanh N dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

~Ba Lé Ngoc L phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong) an phi dan su
so tham.

V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: ba L& Ngoc L phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 300.000d6ng. So tién nay ba Nguyén Thanh N di nop
tam rng va chi xong nén ba L& Ngoc L phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba
Nguyén Thanh N chi phi xem xet tham dinh tai chd 1a 300.000d0ng (Ba trim
nghin dong).

DPuong sy c6 mit co quyén khang cao ban én so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Dbuong sy vang mat c6 quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 -
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 - Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;

- VKSND TPCL;

- Luu ho so vu an.
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