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Ban 4n s6: 869/2025/DS-PT
Ngay: 12-12-2025
V/v tranh chap “Hop donghoptac
Hop dong chuyen nhuong quyén sirdung
dat va yéu cau hity quyét dinh cA biét”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Cha toa phién toa:Ba Nguyén Ai Poan.
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Pat.
Ba Nguyén Thanh Nhan.
= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Déng Thdp tham gia phién toa:
Ba Mai Thi DPao Quyén - Kiém sat vién.
_ Trong cac ngay 05, 12 thang 12 nam 2025 tai tru sc’): Toa an nhan dan tinh
Dong Thap xet xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 538/2025/TLPT-DS

ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop déng hop tac, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyét dinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Dong Thap (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
M — Dong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 1202/2025/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Anh Nguyén Tén L, sinh nim 1984;

‘ bia chi: ép H, xa N, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép H, xa N, tinh
Dong Thap).

2. Anh Nguyén Ngoc M, sinh nim 1982;

‘ bia chi: ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang (nay la ép T, xa N, tinh
Pong Thap).

3. Anh Nguyén Hitu T, sinh nim 1976;

_ Dia chi: ap H, xa N, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a 4p H, xa N, tinh
Pong Thap).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh L, anh M va anh T: Anh Nguyén
Ty H, sinh ndm 1990 (theo van ban Gy quyén ngay 05/02/2024) (c6 mat);

~ Dia chi: s0 A duong L, phuong M, thanh phd C, tinh Dong Thap (nay 1a
s0 A duong L, phuong M, tinh BDong Thap).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh L, anh M va anh T: Luat
su Mai T1, Cong ty L3 va Cdng su, thuoc Poan Luat su tinh D (c6 mat).

- Bi don: Anh Tran Ngoc B, sinh nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: 4p B, x H, huyén T, tinh Pong Théap (nay 1a ap B, xi P, tinh
Dong Thap).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Lé Thi Kim T2, sinh nam 1985 (vang mit);

Pia chi: 4p B, x H, huyén T, tinh Pong Théap (nay 1a ap B, xi P, tinh
Dong Thap).

2. Anh Nguyén Thanh L1, sinh nim 1980 (xin vang mat);

Pia chi: khom D, thi train M, huyén T, Pong Thap (nay 1a 4p M, xa T, tinh
Dong Thap).

3. Chi Nguyén Thi L2, sinh nim 1980 (xin ving mit);

Pia chi: khom D, thi train M, huyén T, Pong Thap (nay 1a 4p M, xa T, tinh
Pong Thap).

4. Ngan Hang TMCP S (S1);

~ bia chi try so: S6 G, duong T, phuong T, quan H, Thanh ph6 Ha Noi (nay
la S6 G, duong T, phuong C, Thanh pho Ha Noi);

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Ngd Thu H1, chirc vu: Tong giam ddc;
Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Anh Trinh Thanh N, chirc vu: Pho Giam dég
chi nhanh phu trdch KHCN, Chi nhanh B (theo van ban uy quyén sb
406.1/2023/VBUQ-SHB ngay 19/7/2023) (c6 mat);
~ bia chi: S6 A - A, duong N, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Thép (nay
la SO A - 170, duong N, phuong C, tinh Dong Thap).
5. Van phong C;
~ Dia chi: S0 D, 16 I, duong 30 thang 4, khom C, thi tran M, huyén T, tinh
bong Thap (nay 1a So D, 16 I, duong 30 thang 4, ap M, xa T, tinh Pong Thap);
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin H2, chirc vu: Trudng
Van phong (xin vang mat).
6. Van phong C1;
~ Dia chi: 86 A, duong N, phuong B, thanh ph6 C, tinh Dong Thép (nay la
SO A, duong N, phuong C, tinh Bong Thap);
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc T3, chtc vu: Trudng
Vian phong (xin vang mat).



7. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Pong Thap;

. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x3 T, tinh
Dong Thap;

_ Dbia chi: ap F x4 T, huyén T, tinh Pong Thap (nay 1a ap F, x4 T, tinh
Pong Thap);

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Nguyen Thanh H3, chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa T, tinh Dong Thap (xin ving mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don —
anh Nguyen Ty H.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham;

Nguyén don anh Nguyé~}? Téin L, anh Nguyén Ngoc M, anh Nguyén Hitu T,
c6 nguoi dai dién theo 1y quyén la anh Nguyen Ty H trinh bay:

Anh L, anh M, anh T va anh B 1a chd ban be nén vao khoang thang
6/2019 (khong nh¢ ngay) cac bén co hun tién mua dat dé trong sau riéng, cu the
phan dat mua co dién tich 29.270, 1m?, thudc thira s6 118 va dién tich 2.995,5m?,
thudc thira sd 378, cung to ban d6 s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pdong
Thép. Theo do, anh B hun s6 tién 4.897.200.000 dong twong duong 42 4%, anh
L hun s tién 2.494.800.000 dong tuong duong 21,6%, anh M hun so tién
2.079.000.000 dong tuong duong 18%, anh T hun sb tién 2.079.000.000 dong
tuong duong 18%. Do anh L, anh M, anh T & xa nén cac bén théng nhét giao
phan dit ndy cho anh B dtng tén va anh B di dwoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 05/7/2019.

Pén ngay 06/01/2020, cac bén co lam “Hop dong g6p von mua dat ngay
06/01/2020” thé hién rd ndi dung thoa thuan hin mua dat va tai san c6 trén dat
1a tai san chung ctia 04 ngudi duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa T. Nay,
anh H xac dinh lai tinh dén ngay anh L1 lay dét thi anh L, anh M, anh T d b6 ra
tong sb tién 13 2.010.000.000 dong. Hién nay, anh B di ty ¥ chuyén toan bd
phan dét trén cho anh L1 dtng tén ma khong hé ¢ sy ddng ¥ ciia anh L, anh M,
anh T. D4i vai s6 tién hun von trén 13 tai san cta ca nhan anh L, anh M, anh T,
khong phai 13 tai san chung véi bat ky ai. P4i véi hién trang phan dat khong co
gi thay ddi so véi khi Toa an thim dinh.

Theo don khoi kién thi anh L, anh M, anh T yéu cau Toa 4n nhiing van dé sau:

- Cong nhan cac quyen str dung dat va tai san trén dat thudc céac thira 118
va 378, cung to ban d6 s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thép 1a thudc
quyen st dung chung cua 04 nguoi theo ty 1¢ da thoa thuén trong hop dong gop
von mua dat ngay 06/01/2020, cu thé: anh M (18%), anh T (18%), anh L
(21,6%) va anh B (42,4%), hién Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua hai
thira trén do ho anh Tran Ngoc B dung tén. Pong thoi, anh L, anh M va anh T



yéu cau diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua hai thtra trén cho
anh L, anh M va anh T duogc dimg tén cung vdi anh B theo ty 1€ da thoa thuén.

- Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 3753 dugc
Van phong Cong chimg huyén C cong chirng ngay 10/5/2022 gitra anh B, chi T2
voi anh L1.

- Yéu cau huy Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 08/5/2024 dugc
Van phong C1 gitra anh L1 véi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh D.

Nay, anh L, anh M, anh T xin thay ddi yéu cau khai kién nhu sau:

- Yéu cau rd phan hun giita anh L, anh M, anh T véi anh B, cu thé: anh B
va chi T2 hun 2.500.000.000 déng la gia tri dau tu toan bo tai san trén dat ma céc
bén di thong nhat. Pong thoi, anh L, anh M, anh T hun s tién 2.010.000.000
dong 13 gia tri dau tu vao toan bd tai san ¢ trén dat ma cac bén dd théng nhat.
Nay, anh L, anh M, anh T yéu ciu rd phan hun va nhén gia trj bang quyén sir
dung dat va tai san trén dat twong Gmg vai ty 16 thuc té cac bén da dau tu, cy thé:
gia tri thuc té anh L, anh M, anh T di dau tu 1a 2.010.000.000 dong :
4.510.000.000 dong = 44,56%. Nhu vdy, anh L, anh M, anh T yéu cau dugc nhan
dién tich 1a 44,56% x 30.651,9m’ = 13.658m? thudc mot phan céc thira sb 118 va
378, cung to ban dd 6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

- Yéu cau huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
3753 dugc Van phong Cong chiing huyén C cong chung ngay 10/5/2022 giita anh
B, chi T2 véi anh L1 dbi voi phan dat dién tich 1a 13.658m? thudc mot phan cac
thira 6 118 va 378, cling to ban d6 sb 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dong Thap.

- Yéu cau huy mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dit ngay
08/5/2024 dugc Van phong C1 giira anh L1 vdi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh
D d6i v6i phan dat dién tich 1a 13.658m?, thudc mot phan cac thira sb 118 va
378, cung to ban dd s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Béng Théap.

- Yéu cau budc anh L1, chi L2 giao lai cho anh L, anh M, anh T quyén str
dung dit va cay trong trén dat co dién tich 1a 13.658m?, thudc mot phan cac thira
s6 118 va 378, cung to ban do s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thép.
Ngoai ra, anh L, anh M, anh T khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

Bi don anh Tran Ngoc B trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chip 1a do anh mua ctia ba N1 vao nim
2019, gia mua 13 75.000.000 dong/1.000m”. Hai bén di thuc hién xong hop dong
chuyén nhugng trén, ba N1 di sang tén va giao cho anh sir dung. Hién trang
phz‘in dat luc do 1a dat rudng, anh canh tac lta dugc 02 vy, roi anh 1én liép phén
dat mat tién khoang 07 cong tdm nho dé trong mit, phan dat con lai anh van canh
tac loa.

Vao nam 2020, do chd 1a anh, em két nghia v&1 nhau nén anh ra 03
nguyén don hun tién 1én liép trong sau riéng, anh L hun 600.000.000 dong, anh
T va anh M hun mdi nguoi 500.000.000 ddng. Cac bén thoéa thuan tam thdi hin
nhu vay khi ndo sau riéng cho trai thi s& ngdi lai tong két tién bac da hun roi sé
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chia theo ty 1¢ cong stirc dong gop. Cac bén chi thoa thuan miéng khong c6 lam
gidy to gi. Sau khi thoa thuan thi anh L dua trude so tlen 600.000.000 dong dé
mua cay gidng va trang thiét bi phuc vu cho viée trong sau riéng, khi nao xai hét
s6 tién nay thi anh M va anh T s& bo ra tlep s6 tién hun mbi nguol la
500.000.000 dong. Tinh dén thoi diém anh ban dat cho anh L1 thi anh M va anh
T chua dua ra tién hun nhu thoa thuan nhung tir thoi diém dé cho dén nay thi chi
phi cac nguyén don bo ra theo nhu anh tinh ciing khoang 2.000.000.000 dong
(bao gom ludn sb tién 600.000.000 dong ma anh L d3 bo ra trudce) nén anh théng
nhat tong chi phi cac nguyén don bo ra 1a2.010.000.000 dong Bong thoi, anh s€
tra lai cho cac nguyén don dung sO tién nay, cong voi tién 1ai tong cong la
2.700.000.000 dong.

Pén nam 2022, do lam an thua 16 nén anh ban phan dat nay lai cho anh L1
v6i gia 6.000.000.000 dong. Anh L1 di tra da tién cho anh (dua 5.000.000.000
dong dé tra cho Ngan hang lay gidy dat ra va 1.000.000.000 dong tién mit); anh
da sang tén, giao cho anh L1 str dung phan dat nay.

Déi voi “Hop dong gop vén mua dat ngay 06/01/2020” thi vao nam 2023
(khong nh¢ ngay, thang) khi do anh dang song ¢ tinh Bén Tre, cic nguyén don
tim dén noi anh song noi chuyén va kéu anh ky tén vao hop dong nay dé 1am tin
c6 su viéc cac bén hun trong sau riéng. Do thoi diém d6 anh da sai v6i cac nguyén
don nén anh ky tén ma khong doc lai ndi dung, nay anh da duoc xem lai ndi dung
thi noi dung nay khong dung nhu thoa thuan ma dung nhu anh da trinh bay phan
trén. Anh xac dinh khong c6 dén Uy ban nhan dan xa T ky tén ma anh ky tén tai
tinh Bén Tre, khi d6 c6 anh va cac nguyén don, ngoai ra khong con ai khac. Dbi
v6i hién trang phan dat khong c6 gi thay d6i so v6i khi Toa an tham dinh.

Nay, ddi véi yéu cau khoi kién cta cac nguyén don thi anh khong dong v,
vi dét 13 ctia anh nhan chuyén nhuong cua ba N1 trude va anh khong c6 gop
phan dat nay vao lam tai san chung. Pong thoi, anh dong v tra lai cho cac
nguyén don tong sd tién 13 2.700.000.000 dong. D01 v6i Hop dong chuyen
nhuong gitra anh v6i anh L1 thi anh khong c6 yéu cau Toa an giai quyét. D6i
v6i vu 4n nay thi anh khong c¢6 yéu cau phan t6 gi. Ngoai ra, anh khong con
trinh bay hodc yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Ngay 05/10/2022, anh c¢6 nhan chuyén nhuong cua anh B va chi T2 toan
bd phan dat trén. Hai bén lam Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co
cong chimg, thoa thuan miéng gia 1a 6.000.000.000 dong (gid ghi trong hop
ddng 1a 2.100.000.000 doéng nhiam dé giam tién thué). Anh di giao tién du cho
anh B va chi T2; con anh B, chi T2 da sang tén qua cho anh dung tén va hién
nay anh dang la nguoi dang quan ly, su dung phan dét nay. Sau khi dugc ding
tén thi anh c6 vay von tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh D va anh da tra xong
no cho Ngan hang nay. Hién nay anh dang thé chap gidy dat nay dé vay tién tai
Ngan hang S1 - Chi nhanh D. Ddi v6i phan dt trén 1a tai san cta ca nhan anh,



khong phai 14 tai san chung véi bat ky ai. Poi véi hién trang phan dat khong co
gi thay do61 so v6i khi Toa an tham dinh.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cuia cac nguyén don thi anh khong dong ¥,
vi phan dat nay la cua anh nhan chuyen nhuong hop phép tr anh B va chi T2.
Dbi vé6i Hop déng chuyén nhuong dat gitta anh v6i anh B va chi T2 thi anh
khong yéu cau Toa an giai quyét. Dbi voi Hop dong vay tai san va Hop dong thé
chap gitta anh véi _Ngén hang thi anh khong yéu cau Toa an giai quyét. Dong
thoi, anh c6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau hay Hop ddng gop von giira anh B véi
anh L, anh M, anh T vao ngay 06/01/2020 dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan
xaT d6i v4i phan dat thudc thira s6 118 va 378, cung to ban dd sd 9, toa lac tai
ap E, xa T, huyén T, tinh Pong Thap. Ngoai ra, anh khong con trinh bay hoic
yéu céu gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi L2 trinh bay:

Pbi v6i vu an nay chi thong nhat véi trinh bay va yéu cau cta anh L1, ban
than chi khong c6 yéu cau gi. Pong thoi, do hién nay ban cong viéc 1am dn nén
khong thé tham gia vu 4n nay dugc. Nay, chi 1am don nay kinh xin Toa 4n cho
chi dugc vang mat trong cac budi lam viéc, doi chét hoa gidi va cac phién xét
xu cua vy an nay. Chi dong y voi két qua giai quyét ciia Toa an va cam doan sé
khong khiéu nai vé sau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan Hang TMCP S (S1), c6
nguoi dai dién theo iy quyén la anh Lé Hong M1 trinh bay:

Anh L1 va chi L2 (vo cua anh L1) c6 vay ctua Ngin hang sb tién 1a
4.500.000.000 dong, thoi han thyuc hién hop dong vay 1a tir ngay 08/5/2024 dén
ngay 08/5/2025. Khi vay thi anh L1 va chi L2 c6 thé chap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phan dat thudc cac thira 118 va 378. Hién nay, anh L1 va chi
L2 van thue hién theo dung thoa thuén trong hop dong ma hai bén da ky két. Boi
v6i yéu cau khai kién cia cac nguyén don thi Ngan hang khong dong y, vi Ngan
hang cho anh L1 va chi L2 vay tién va thé chap dung theo quy dinh phép luét.
Pbi v6i vu 4n nay thi Ngén hang khong ¢6 yéu cau doc lap gi. Péi véi Hop dong
vay tai san va Hop dong thé chap gitra Ngan hang voi anh L1 va chi L2 s€ tu
thuong luong giai quyét bén ngoai, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra,
Ngan hang khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Vin phong C xin dugc ving mit cac phién hoa giai, xét xir so thim cia
Toa an nhan dan huyén T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu gifr tai don vi, hd so the chap quyén str dung dat
ctia anh L1 va chi L2, thuong trt tai khom D, thi trin M, huyén T, tinh Pdng
Thap. Anh L1 va chi L2 ky Hop dong thé chap voi Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh B dugc Van phong Cl1 chimg nhan ngay 08/5/2024. H6 so theé chap quyén
st dung dat da duogc Van phong C1 thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc cta
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Luat Cong ching quy dinh. Van phong C1 ban giai quyét cong viéc cua van
phong, xin vang mat khong tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. D& nghi Toa an nhan dan huyén T tién hanh theo quy dinh
cua phéap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn xa T trinh bay:

Uy ban nhan dan xa T c6 ¥ kién thong nhét theo ndi dung Cong vin sb
394/PTP ngay 03/10/2024 cua Phong Tu phap huyén T. Pong thoi, vao nim
2020 qua kiém tra s6 sach thi khong c6 s6 chung thuc sé 02 quyén sé 01/2020-
SCT/CK,CDP ngay 06/01/2020.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim T2 mdc di da
duoc Toa dn thong bdo, triéu tdp hop ¢ nhung khong tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai ching ci, hoa giai, phien toa so tham va
ciing khéng cé vén ban y kién gi.

Ban an dan su so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Dong Thap (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc M —
Déng Thap) da can cu céc diéu 317, 500, 504 va DPiéu 507 cta Bo luat Dan su;
khoan 3, 9 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
147, cac diéu 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235, 246, 264, 267 va Diéu 273 cua
Bo luat To tung dan sy; Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Tan L, anh
Nguyén Ngoc M va anh Nguyén Hitu T vé viée yéu cau, cu thé:

Thir nhat: yéu cau rd phan hun giita anh L, anh M, anh T véi anh B, cu thé:
anh B va chi T2 hin 2.500.000.000 dong 1a gia tri dau tu toan bo tai san trén dat
ma cic bén di thdng nhit. Pong thoi, anh L, anh M, anh T hun sd tién 13
2.010.000.000 dong 1a gia tri dau tu vao toan bo tai san ¢ trén dat ma cic bén da
théng nhat. Nay, anh L, anh M, anh T yéu cau ri phan hun va nhan gia tri bang
quyén st dung dt va tai san trén dat tuong Gmg véi ty 18 thuc t& cac bén da dau
tu, cu thé: gia tri thyc t& anh L, anh M, anh T d3 dau tu 14 2.010.000.000 dong :
4.510.000.000 dong = 44,56%. Nhu vay, anh L, anh M, anh T yéu cau duoc nhan
dién tich 13 44,56% x 30.651,9m” = 13.658m’ thuéc mot phan cac thira s6 118 va
378, cung to ban d6 s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

Thi hai: yéu cau hiy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 3753 duoc Vian phong C cong chimg ngay 10/5/2022 giira anh B, chi T2
v6i anh L1 d6i voi phan dat dién tich 13 13.658m?, thudc mot phan cac thia sb
118 va 378, cung to ban do sb 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dong Thap.

Thi ba: yéu cau huy mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dit ngay
08/5/2024 dugc Van phong C1 gitra anh L1 voi Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
D d6i v6i phan dat dién tich 1a 13.658m°, thudc mot phan cac thira sé 118 va
378, cung to ban do s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Dong Thap.
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Thir tu: yéu cau budc anh L1, chi L2 giao lai cho anh L, anh M, anh T
quyen su dung dat va cdy trong trén dat c6 dién tich la 13. 658m thudc mot
phan céc thtra sb 118 va 378, cung to ban dd sd 9, toa lac tai 4p E, xd T, huyén
T, tinh Pdng Thép.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh L1.

Tuyén bd hiy Hop dong gbép von gitta anh B v6i anh L, anh M, anh T
dugc Uy ban nhan dan xa T chung thuc s6 02 quyén s6 01/2020-SCT/CK, Cb
ngay 06/01/2020 d6i v6i phan dat thudc thira s6 118 va 378, cung to ban do s6 9,
toa lac tai 4p E, xa T, huyén T, tinh Dong Thap.

3. Vé cay trong, kién tric va tai san co trén dat: anh L1 duoc quyén so
hiru cac cay trong, kién tric va tai san co trén dat theo Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 15/6/2023 va ngay 27/3/2025 cua Toa an; So d6 do dac ngay
08/9/2023 va phu lyc stra d6i, bd sung ngay 29/4/2025 ctia Cong ty TNHH D.

4. Kem theo Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd ngay 15/6/2023 va ngay
27/3/2025 ctua Toa an; So d6 do dac ngay 08/9/2023 va phu luc stra doi, b6 sung
ngay 29/4/2025 ctia Cong ty TNHH D.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao,
quyén va nghia vu thi hanh &n cta cidc duong sy theo quy dinh phép luét.

Ngay 12/6/2025, nguoi dai dién theo Gy quyén cua cac nguyén don 1a anh
Nguyén Ty H c6 don khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cép
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don anh Nguyén T4n L, anh Nguyén Ngoc M, anh Nguyén Hiru T.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don anh Tran Ngoc B trinh bay: viéc chuyén nhuong dét giita anh véi
anh L1 la gid cach, anh yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong gitta anh v6i anh
L1, anh dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Luat su bao vé¢ quyen va loi ich hop phép cho cic nguyén don phat biéu
quan diém: viéc hun von giita cac nguyén don véi anh B 1a ¢6 that duge thyc hién
tir thang 9/2019 dén ngay 22/3/2023 trén co s tw nguyén cua cac bén. Phia anh B
cling ty nguyén giao dat cho cac nguyen don canh tac. Nguyén don c6 10i trinh
bay khac nhau trong sudt qué trinh giai quyét vu an nhung phién toa so tham cudi
cung nguyén don xac dinh phan hun gép vén 1a 2.010.000.000 déng. Anh L1
cling biét 1a khi anh nhén chuyen nhuong cac nguyén don 1a nguoi quan ly va st
dung dat. Tai phién toa phuc tham, anh B trinh bay Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita anh B voi anh L1 13 gia cach va ciing ¢6 can cir xac dinh
1a gia cach vi gid tri dét va tai san trén dat 1a hon 10.000.000.000 déng Viéc cong
nhan tai san trén dat cua anh L1 1a khong phu hop vi cdc tai san trén dat 1a cua cac
nguyén don. Hop ddng thé chap quyén st dung dat cua anh L1 dé vay vén cua
Ngan hang 1a khong phu hop vi khi thé chip tai san dang bi tranh chap. Cac



nguyén don yéu cau rd phan hun va chia lai quyén sir dung dat 14 co can cu, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia cac nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: viéc tudn theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky
va nhiing ngudi tham gia td tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dén su.
Tda so thim tuyén huy hop ddéng hun vén gitra cac nguyén don voi bi don
nhung chua giai quyét hau qua hop dong ma nhéan dinh tach ra giai quyét bang
vu an khac la khong giai quyét triét dé vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban
an so tham, giao hd so vé Toa so tham xét xr lai.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hé so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao cua cua nguoi dai dién theo
uy quyen ctia cac nguyén don 1a anh Nguyén Ty H, loi trinh bay cua cac duong
su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
“Hop dong hop tac, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau
huy quyét dinh ca biét” 1a ¢ can ctr, pht hop voi yéu cau khai kién cua nguyén
don. Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gng an phi phic tham do anh
Nguyén Ty H ndp con trong thdi han va hop 18, ding véi quy dinh tai Diéu 271,
272,273 cta Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& noi dung vu an: Cac nguyén don anh Nguyén Tan L, anh Nguyén
Ngoc M, anh Nguyén Hiru T khdi kién anh Tran Ngoc B yéu cau:

- R4 phan hun gitta anh L, anh M, anh T véi anh B, cy thé: anh B va chi
T2 hun 2.500.000.000 dong 1a gia tri dau tu toan bd tai san trén dat ma cac bén
da thong nhat. Pong thoi, anh L, anh M, anh T hun s6 tién 2.010.000.000 dong
1a gia tri dau tu vao toan bo tai san co trén dat ma cac bén da théng nhat. Nay
anh L, anh M, anh T y&u ciu rd phan hun va nhén gia tri bang quyén st dung dat
va tai san trén dat twong tmg voi ty 1¢ thuc té cac bén da dau tu, cu thé: gia tri
thuc té anh L, anh M, anh T di dau tu 1a 2.010.000.000 dong : 4.510.000.000
doéng = 44,56%. Nhu vay, anh L, anh M, anh T yéu ciu dugc nhan dién tich
44.56% x 30.651,9m* = 13.658m’ thuéc mot phan cac thira sb 118 va 378, cing
toy ban d6 s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

- Hay mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3753
dugc Van phong C cong ching ngay 10/5/2022 gitra anh B, chi T2 v6i anh L1
d6i voi phan dat dién tich 1a 13.658m?, thudc mot phan cac thira s 118 va 378,
cung to ban dd s6 9, toa lac tai x3 T, huyén T, tinh Déng Thap.

- Hiy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 08/5/2024
dugc Vin phong C1 giita anh L1 véi Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B ddi véi
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phén dét dién tich 1a 13.658m’, thudc mot phan céc thira s6 118 va 378, cing to
ban do6 s6 9, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap.

- Bugc anh L1, chi L2 giao lai cho anh L, anh M, anh T‘quyén str dung dat
va cay trong trén dat oo dién tich 1a 13,.658m2, thuoc mot phan cé‘c thira so0 118
va 378, cung to ban do s0 9, toa lac tai ap E, xa T, huyén T, tinh Bong Thap.

~ Can cu dé cac nguyén don chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a Hop
dong gdp von mua dat 1ap ngay 06/01/2020.

Bi don anh Tran Ngoc B khéng dong y d6i voi yéu cau khai kién cua cac
nguyén don, vi dat 13 cia anh nhan chuyén nhuong cua ba N1 trude va anh
khong c6 gdp phan dat nay vao lam tai san chung. Dong thoi, anh dong v tréa lai
cho cic nguyén don téng sd tién 1a 2.700.000.000 dong Péi voi Hop dong
chuyén nhuong giita anh véi anh L1 thi anh khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L1 trinh bay:
anh nhan chuyén nhugng ctiia anh B va chi T2 hai thira dat néu trén vao ngay
05/10/2022 véi gia 6000.000.000 dong nhu’ng ghi trong hop dong chi
2.100.000.000 dong, anh da dugc dung tén quyén s dung dat va anh da the
chap vay von tai Ngan hang. Anh khong dong y theo y€u cau khoi kién cua cac
nguyén don. Anh L1 c6 yéu cau doc lap 1a yéu cau hiy Hop dong gop vén gilia
anh B véi anh L, anh M, anh T vao ngay 06/01/2020 dugc chung thuc tai Uy
ban nhan dan xa T doi véi phan dat thuge thira s6 118 va 378, cung to ban do so
9, toa lac tai ap E, xa T, huyén T, tinh BPong Thap.

Toa so~th§m xt: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Nguyén T4n
L, anh Nguyen Ngoc M va anh Nguyen Hitu T; chap nhan yéu cau doc 1ap cua
anh Nguyén Thanh L1.

Céc nguyén don khong ddng ¥ nén c6 don khang céo.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua cac nguyén don:

[3.1] V& qua trinh chuyén nhuong thira dat s6 118, to ban do s6 9, dién
tl'(;h 29.270,8m,2 va thira dat so 378, to ban ‘do $0 9, dién tich 2.995,§m2, hai thtra
dat toa lac tai ap E, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (sau day goi tat la thua 118
va thura 378).

Ngay 20/6/2019, ba Nguyén Thi N1 lap Hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat cho anh Tran Ngoc B thura dat s6 118, 378. Gia chuyén nhugng ghi
trong hop dong 1a 1.050.000.000 dong (but luc 158, 159).

Ngay 05/7/2019, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat thira 118 va thira 378 cho anh Tran Ngoc B.

~Ngay 05/10/2022 anh Trz‘in,Ngoc B va chi Lé Thi Kim T2 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat cho anh Nguyen Thanh L1 thtra dat so 1183,
378. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 2.100.000.000 dong.

Ngay 25/10/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy chung

nhan quyén str dung dat thira 118 va thira 378 cho anh Nguyeén Thanh L1.
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[3.2] Yé chimg cur cua cac nguyén don chung minh cho yéu cau khai
kién: Hop dong gép von mua dat ngay 06/01/2020.

Tai Diéu 2 gia tri Vonq gbp thoa thuan viéc gop von duoc ghu.’c hién nhu
sau: Tién von gop tai thoi diém thang 6/2019 la 11.550.000.000 dong theo ty I¢:
Tran Ngoc B 42,4%, Nguyén Ngoc Minh 1, N, Nguyén Tan L 21,6%.

Tai Diéu 3 phuong thirc thuc hién:

- V& chuyén nhuong quyén sir dung dat: Bén anh Tran Ngoc B 1a nguoi
dai dién cac bén du’ng ra mua ban quyén sir dung dat voi cha dat Bén anh B ¢0
nghia vu: Pam bao viéc mua ban dat hop phap; dam bao quyén s& hitu so hitu
chung cta cac bén theo ding ty 18 néu trén d6i véi thira dat dugc mua.

- V& dinh doat quyén st dung dat: Viéc mua ban chuyen nhuong quyén str
dung dat dugc cac bén thong qua theo phuong thire da s0; tién chuyen nhuong
quyén st dung dit dugc phan chia theo ding ty 1& gbp von tai Diéu 2.

Hop dong duoc Uy ban nhan dan x4 T, huyén T, tinh Pong Théap chimg
thuc ngay 06/01/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac nguyén don khong chimg minh dugc
da giao sb tién cho anh Tran Ngoc B theo thoa thuan tai Hop dong ngay
06/01/2020 (theo don khdi kién cac nguyén don trinh bay anh L hun
2.494.800.000 dong, anh M hun 2.079.000.000 dong, anh T hiin 2.079.000.000
dong). Phia anh B ciing khong thira nhan cac nguyén don c6 gép von nhu di
thoa thuan tai Hop dong ngay 06/01/2020. Do d6, khong ¢ cin cr xac dinh cac
nguyén don da gop vén nhu da néu trén.

Ngoai ra, anh Nguyén Ty H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua céc
nguyén don, cling c¢6 nhiéu 10i khai khac nhau nhu sau: Cac nguyén don hun
tong s tién 12 6.652.800.000 dong (anh L hun 2.494.800.000 dong, anh M va
anh T mdi ngudi hun 2.079.000.000 dong) (but luc 288). Tong két dén ngay
22/3/2023 khoan tién 04 ngudi dau tu nhu sau: Tran Ngoc B 1.060.000.000
dong, Nguyen Tan L 540.000.000 dong, NQUyen Ngoc M 450.000.000 dong,
Nguyén Hiru T 450.000.000 dong, tién dau tu tur thang 10/2019 den ngay
22/3/2023: Nguyen Tan L, Nguyén Ngoc M, Nguyén Hiru T mdi ngudi
670.000.000 dong (but luc 352). Nhu vay theo anh H, tinh dén ngay 23/3/2023
cac nguyén don di dau tur tong cong 3.450.000.000 dong (trong d6 tién dat 1a
1.440.000.000 dong va tién dau tu 1a 2.010.000.000 dong) nhung cic nguyén
don cling khong ¢6 ching ctr chirng minh cho céc 161 trinh bay nay, phia bi don
cling khong thira nhan nén khong c6 cin ¢t xac dinh cac nguyén don da gop von
nhu 101 khai ctia anh H tai but luc 288, 352.

Tai phién toa so tham ngay 14/02/2025 anh Nguyén Ty H trinh bay tinh
dén ngay anh L1 lay dat thi anh L, anh M, anh T d4 bo ra tong so tién
2.010.000.000 dong, la gia tri dau tu toan bd tai san co trén dat; anh B thong

nhét tong chi phi cac nguyén don bo ra 1a 2.010.000.000 dong (but lyc tir 465
dén 470). Nhu vay tai phién toa ngay 14/02/2025, gitra cdc nguyén don va anh B
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d3 thong nhat dugc tong chi phi cic nguyén don di dau tu 1a 2.010.000.000
ddng, day 1a 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chtirng minh theo Diéu 92 Bo
luat T tung dan su, do d6 cb co s& xac dinh tong chi phi cac nguyén don da bo
ra dé dau tu s6 tién 13 2.010.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thAm, anh H trinh bay cac loai cy trong trén dat tranh
chap do cac nguyén don dau tu. Tai Bién ban dinh gia ngay 26/8/2024 dinh gia
vé cay trong nhu sau: Mit: 300 ciy trong nim 2021 dang cho trai la cay loai C,
co gia 1.300.000 dong x 300 cay = 390.000.000 dong, Sau riéng Ri 6: 526 ciy
trong thang 9/2019 chua cho trai 1a loai cay B, c6 gia 8.500.000 dong x 526 cay
=4.471.000.000 dong, Sau riéng Ri 6: 250 cay trong thang 3/2022 chua cho trai
1a cay loai C, ¢ gia 3.200.000 dong x 250 cdy = 800.000.000 dong. Tong gia tri
cac loai ciy trong 1a 5.661.000.000 dong. Phia anh B trinh bay anh ciing c6
trong s6 cdy néu trén.

Tong hop cac ching cir néu trén cd co so xac dinh, thira dat 118 va thira
dat 378 do anh B nhan chuyén nhuong ctia ho ba N1 vao thang 6/2019, sb tién
chuyén nhuong hai thira dat 1a ctia anh B. Pén thang 9/2019 giita anh B va cac
nguyén don thoa thuan anh B goép von 1a dat, con cac nguyén don s& bo tién ra
dé dau tu trén dat dé tréng sdu riéng, gilta hai bén c6 1ap Hop déng gop von vao
ngay 06/01/2020. Pén thang 10/2022 anh B va chi T2 di chuyén nhuong thira
dat 118 va 378 lal cho anh L1. Theo Bién ban dinh gia thi c4c loai cay trong trén
dat déu duoc trong trude khi anh B, chi T2 chuyén nhuong dat cho anh L1, tong
gia tri cay trong trén dat 1 5.661.000.000 dong.

Nhan thay, tuy hai thira dat tranh chép 13 cia anh B nhung anh B di thoa
thuan cho cac nguyén don cai tao dit dé trong cdy sdu riéng va cdy mit trén dat
nén cac tai san cay tréng trén dat 13 cia cac nguyén don nhung khi Toa so tham
xu huy Hop dong gop von ngay 06/01/2020 nhung khong giai quyét hau qua cua
hop dong la chua giai quyét toan dién vu an. Ngoai ra, trong vu 4n nay Toa so
tham ciling chua xac dinh duoc tai thoi diém dinh gia tai san ngdy 26/8/2024
cong strc ciia anh Nguyén Tan L, anh Nguyén Hitu T, anh Nguyén Ngoc Minh
dau T4 trén dat tir thang 9/2019 dén ngay 22/3/2023 1a bao nhiéu, anh Nguyén
Thanh L1 dau tu tir thang 22/3/2023 dén 26/8/2024 1a bao nhiéu. Tuy céc
nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong va tinh cong sirc dau tu
trén dat nhung cac nguyén don yéu cau rd phan hin va anh L1, chi L2 giao lai
cho cac nguyén don 13.658m? dat 1a 1on hon yéu ciu xem xét cong sitc nhung
Toda so thAm chua xem xét cong stc cho cac nguyén don 1a giai quyét chua triét
dé yéu cau cua duong su.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢t xr huy ban an so tham, giao
hd so vé Toa an so tham xét xir lai. Do huty ban 4n so thAm nén chua xem xét dé
nghi cta Ludt su va yéu cau khang céo cua cac nguyén don.

[4] V& &n phi: do huy an nén duong su khang céo khdng phai chiu an phi
dan su phic tham, nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.
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[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap 1a c6
cén ctr va phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir vao Diéu 293, khoan 3 Piéu 308, Diéu 313, khoan 3 Piéu 148 cua
B6 luat T6 tung dan su.

Cin ¢ khoan 3 Dicu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Huy Bén 4n dan sw so tham so 70/2025/DS-ST ngay 12 thang 6 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Pong Thép (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc M — Dong Thap).

’ Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vgc M — Pong Thap giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Hoan lai anh Nguyén Ngoc M, anh Nguyén Tﬁn L, anh Nguyén Hiru T
moi nguoi 300.000 dong tam tmg an phi dan sy phiic tham theo céc bién lai thu s6
0006305, 0006306, 0006307 ngay 27/6/2025 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Bong Thap (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc M — Bong Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa phiic tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; )

- TAND khu vuc M - tinh Dng Thap;

- THADS tinh Bong Thap;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.

Nguyén Ai Poan
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